REPUBLIKA HRVATSKA

Trgovacki sud u Zagrebu

Zagreb, AmruSeva 2/11

87. St-1883/2021

UIME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, sudac Marija Bakula Vugrinec, u ste€ajnom postupku
nad duznikom SteCajna masa iza Mandel 94 d.o.o. u steCaju, OIB 91796154462,
Zagreb, Ulica grada Chicaga 18, 7. veljace 2023.

rijesio je

Odbija se kao neosnovan prijedlog razluénog vjerovnika EXACTO EVENTUM
d.o.o., OIB 77069993743, Sesvete, Ulica lvice LovinCi¢a 15, od 6. veljace 2023. da se
kao cjelina prodaju nekretnine ste€ajnog duznika upisane u zemljiSnim knjigama
Opcinskog suda u Crikvenici, zemljiSnoknjizni odjel Crikvenica, zk.ul. 1619 k.o. Sv.
Jakov, i to:

- Suvlasnicki dio: 53/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), pomoéni prostor br. 1
u podrumu koji se sastoji od hoby sale sveukupne povrsine 20,00 m2

- Suvlasni¢ki dio: 71/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), prostor br. 2 u
podrumu koji se sastoji od kotlovnice i veSeraja sveukupne povrsine 27,05 m2

- Suvlasnicki dio: 159/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3), pomoéni prostor br.
3 u podrumu koji se sastoji od vinoteke i konobe sveukupne povrsine 60,72 m2

- Suvlasnicki dio: 115/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4), poslovni prostor u
prizemlju koji se sastoji od pripreme, prodaje, rashladne komore 1 i 2 i WC-a,
sveukupne povrsine 43,81 m2

- Suvlasniéki dio: 169/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), stan br. 1 u prizemlju
koji se sastoji od dva hodnika, kuhinje, blagavaone s dnevnim boravkom, dvije sobe,
kupaone s WC-om i izbe ukupne povrsine 59,33 m2 sa pripadkom terasa povrsine 5,02
m2 i stepenice povrsine 0,23 m2, sveukupna povrsina stana br. 1 s pripadcima iznosi
64,58 m2

- Suvlasnicéki dio: 132/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6), stan br. 2 na | katu
koji se sastoji od hodnika, kuhinje, blagavaone s dnevnim boravkom, dvije sobe,
kupaone s WC-om i lode sveukupne povrSine 50,44 m2

- Suvlasnicki dio: 81/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7), stan br. 3 na | katu koji
se sastoji od hodnika, kuhinje i blagavaone s dnevnim boravkom, sobe, kupaone s
WC-om i dvije lode sveukupne povrsine 30,66 m2

- Suvlasnicki dio: 72/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-8), stan br. 4 na | katu koji
se sastoji od hodnika, kuhinje i blagavaone s dnevnim boravkom, sobe, kupaone s
WC-om i balkona sveukupne povrsine 27,59 m2
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- Suvlasnicki dio: 88/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9), stan br. 5 na mansardi
koji se sastoji od hodnika, kuhinje i blagavaone s dnevnim boravkom, sobe, kupaone
s WC-om i dvije lode sveukupne povrsine 30,66 m2 sa pripadkom spremiste na
manasrdi povrsine 2,94 m2, sveukupna povrsina stana br. 5 iznosi 33,60 m2

- Suvlasni¢ki dio: 60/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-10), stan br. 6 na
mansardi koji se sastoji od hodnika, kuhinje i blagavaone s dnevnim boravkom, sobe,
kupaone s WC-om i terase sveukupne povrsine 22,72 m2.

ObrazlozZenje

1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-4699/2016 od 8. rujna 2017. otvoren je i
zaklju€en nad duznikom ste€ajni postupak sukladno odredbi ¢l. 132. Ste¢ajnog zakona
(,Narodne novine“ broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ), a rjeSenjem poslovni broj St-
4699/2016 od 30. studenoga 2018. odreden je nastavak postupka radi naknadne
diobe.

2. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-1883/2021 od 13. srpnja 2022. odredena je
prodaja u steCajnom postupku nekretnina ste€ajnog duznika uz odgovarajucu primjenu
pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretninama, upisanih u zemljiSnim knjigama
Opcinskog suda u Crikvenici, zemljiSnoknjizni odjel Crikvenica, zk.ul. 1619 k.o. Sv.
Jakov, i to:

- Suvlasniéki dio: 53/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), pomoéni prostor br. 1
u podrumu koji se sastoji od hoby sale sveukupne povrsine 20,00 m2

- Suvlasniéki dio: 71/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), prostor br. 2 u
podrumu koji se sastoji od kotlovnice i veSeraja sveukupne povrsine 27,05 m2

- Suvlasnicki dio: 159/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3), pomoéni prostor br.
3 u podrumu koji se sastoji od vinoteke i konobe sveukupne povrsine 60,72 m2

- Suvlasnigki dio: 115/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4), poslovni prostor u
prizemlju koji se sastoji od pripreme, prodaje, rashladne komore 1 i 2 i WC-a,
sveukupne povrsine 43,81 m2

- Suvlasniéki dio: 169/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), stan br. 1 u prizemlju
koji se sastoji od dva hodnika, kuhinje, blagavaone s dnevnim boravkom, dvije sobe,
kupaone s WC-om i izbe ukupne povrsine 59,33 m2 sa pripadkom terasa povrsine 5,02
m2 i stepenice povrsine 0,23 m2, sveukupna povrsina stana br. 1 s pripadcima iznosi
64,58 m2

- Suvlasnigki dio: 132/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6), stan br. 2 na | katu
koji se sastoji od hodnika, kuhinje, blagavaone s dnevnim boravkom, dvije sobe,
kupaone s WC-om i lode sveukupne povrSine 50,44 m2

- Suvlasnicki dio: 81/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7), stan br. 3 na | katu koji
se sastoji od hodnika, kuhinje i blagavaone s dnevnim boravkom, sobe, kupaone s
WC-om i dvije lode sveukupne povrsine 30,66 m2

- Suvlasnicki dio: 72/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-8), stan br. 4 na | katu koji
se sastoji od hodnika, kuhinje i blagavaone s dnevnim boravkom, sobe, kupaone s
WC-om i balkona sveukupne povrsine 27,59 m2

- Suvlasnicki dio: 88/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9), stan br. 5 na mansardi
koji se sastoji od hodnika, kuhinje i blagavaone s dnevnim boravkom, sobe, kupaone
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s WC-om i dvije lode sveukupne povrSine 30,66 m2 sa pripadkom spremiSte na
manasrdi povrsine 2,94 m2, sveukupna povrSina stana br. 5 iznosi 33,60 m2

- Suvlasni¢ki dio: 60/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-10), stan br. 6 na
mansardi koji se sastoji od hodnika, kuhinje i blagavaone s dnevnim boravkom, sobe,
kupaone s WC-om i terase sveukupne povrsine 22,72 m2.

3. Nakon Sto je Opcinski sud u Crikvenici, zemljiSnoknjizni odjel Crikvenica
rieSenjem od 13. sijeCnja 2023. dopustio upis zabiljezbe prodaje u steCajnom
postupku, sud je 1. veljage 2023. odrzao rocCiste radi utvrdivanja vrijednosti navedenih
nekretnina.

4. Podneskom od 6. veljace 2023. razlucni vjerovnik EXACTO EVENTUM d.o.0.,
OIB 77069993743, Sesvete, Ulica lvice Lovinlica 15, je predloZio da se navedene
nekretnina na kojima postoji razluéno pravo prodaju iskljuivo kao cjelina, a ne
prodajom svake pojedine etaze. Navedeni prijedlog je u bithom obrazlozio time Sto
nekretnine Cine jednu uporabnu cjelinu, da su pojedine etaZe prostori bez instalacija,
kuhinje, wc-a, da svi prostori imaju zajedni¢ko brojilo vode i struje, da ne postoje
posebna vrata za svaku etazu, kao i da postoje samo 4 parkirna mjesta.

5. Po ocjeni ovog suda, prijedlog razluénog vjerovnika je neosnovan.

6. Na nekretninama iz toCke 2. obrazlozenja ovog rjeSenja upisano je razlu¢no
pravo za korist vjerovnhika EXACTO EVENTUM d.o.o., OIB 77069993743, Sesvete,
Ulica lvice Lovinc€i¢a 15.

7. Sukladno odredbi €l. 247. SZ-a nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo
prodaje se u steCajnom postupku, na prijedlog steCajnoga upravitelja ili razluénoga
vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na nekretnini
(st. 1.). Sud ¢e zaklju€kom o prodaiji utvrditi vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete
prodaje (st. 3.).

8. Sukladno odredbi ¢l. 81. OvrSnog zakona ("Narodne novine" br. 112/12.,
25/13., 93/14., 55/16., 73/17., 131/20.; dalje: OZ), nije li $to drugo odredeno, predmet
ovrhe moze biti samo nekretnina kao cjelina odredena pravilima koja ureduju
vlasnistvo i druga stvarna prava i zemljiSne knjige (st. 1.). Ako je glede neke nekretnine
uspostavljeno suvlasnistvo (idealni suvlasnicki dio nekretnine), taj dio nekretnine moze
biti samostalan predmet ovrhe glede kojega se na odgovarajuci nacin primjenjuju
pravila ovoga Zakona o ovrsi na nekretninama (st. 2.).

9. Sukladno odredbi €l. 2. st. 3. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
("Narodne novine" br. 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06.,
146/08., 38/09., 153/09., 90/10., 143/12., 94/17. - sluzbeni procisceni tekst, 152/14.,
81/15. - sluzbeni procis¢eni tekst; dalje: ZV) nekretnine su Cestice zemljine povrSine,
zajedno sa svime $to je sa zemljiStem trajno spojeno na povrsini ili ispod nje, ako
zakonom nije drukcije odredeno. Sukladno odredbi ¢&l. 9. st. 1. ZV-a pojedinacnu
nekretninu Cini zemljiSna Cestica, ukljuujuéi i sve $to je s njom razmjerno trajno
povezano na njezinoj povrsini ili ispod nje; ali kad je vise zemljidnih Cestica upisano u
zemljiSnoj knijizi u isti zemljiSnoknjizni ulozak, one su pravno sjedinjene u jedno tijelo
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(zemljiSnoknijizno tijelo), koje je kao takvo jedna nekretnina. Sukladno odredbi ¢l. 66.
st. 1. ZV-a vlasniStvo odredenoga posebnoga dijela nekretnine (etazno vlasnistvo)
proizlazi i ostaje neodvojivo povezano s odgovaraju¢im suvlasni¢kim dijelom (idealnim
dijelom) nekretnine na kojem je uspostavljeno.

10. Odredbama Ste€ajnog zakona i OvrSnog zakona nije predvidena prodaja vise
nekretnina kao cjeline (pogotovo u situaciji kada se radi o etaznom vlasnistvu), a po
ocjeni ovog suda uvjeti prodaje (u tom smislu i eventualna prodaja viSe nekretnina kao
cjeline u jednom postupku elektroni¢ke javne drazbe) ne ovise o volji razlu¢nog
vjerovnika, neovisno o razlozima koje razlucni vjerovnik navodi — brzina i maniji troskovi
prodaje, visina trazbine prvoupisanog razlu¢nog vjerovnika i namjera davanja izjave
da kupuje nekretnine i stavlja u prijeboj svoju trazbinu.

11. Cilj ste€ajnog postupka je skupno namirenje vjerovnika stecajnoga duznika,
unovcenjem njegove imovine i podjelom prikupljenih sredstava vjerovnicima, i ste€ajni
postupak je hitan. Medutim, to ne znaci da se u konkrethom slu€aju 10 nekretnina
ste€ajnog duznika (na kojima je uspostavljeno etazno vlasnistvo) moraju unovciti kao
cjelina. Osim toga, uzimajuc¢i o obzir ukupni iznos procijenjene vrijednosti svih 10
nekretnina (ukupno iznos od 2.241.429,50 kn) ponuditelji koji bi bili zainteresirani za
pojedinu nekretninu u slucaju prodaje nekretnina kao cjeline ne bi imali interesa
sudjelovati u elektronickoj javnoj drazbi u kojoj se prodaje 10 nekretnina ili ne bi mogli
financijski uplatiti visoku jamcevinu odredenu prema ukupnom zbroju procijenjenih
vrijednosti svih 10 nekretnina (na kojima je uspostavljeno etazno vlasnistvo). U tom
slu¢aju voljom razluénog vjerovnika (koji je naveo da ima namjeru izjaviti da kupuje
nekretnine i stavlja u prijeboj) u postupku prodaje nekretnina bi bili onemoguceni drugi
ponuditelji s mogucim vec¢im ponudama za pojedinacne nekretnine, $to nije smisao i
cilj ste€ajnog postupka. Pri tome valja istaknuti da bi prodaja svih nekretnina zajedno
u jednom postupku elektronicke javne drazbe bila jednostavnija i sudu (jedan zaklju¢ak
o prodaji umjesto 10 pojedinacnih zaklju¢aka o prodaiji, jedno rieSenje o dosudi umjesto
vise pojedinacnih rjeSenja o prodaji), a i steCajnom upravitelju (jedan zahtjev za
prodaju, umjesto 10 zahtjeva, jedna naknada Financijskoj agenciji za provedbu
elektroniCke javne drazbe, jedan obracun troSkova itd.). Medutim, misljene je ovog
suda da ni ovi razlozi ne mogu utjecati na odluku suda o uvjetima prodaje.

12. Stoga, po ocjeni ovog suda, u situaciji kad se radi od 10 nekretnina na kojima
je uspostavljeno vlasnistvo odredenoga posebnoga dijela nekretnine (etazno
vlasnistvo), pa kao takve sve predstavljaju zasebne nekretnine u smislu odredbe ¢l.
81. st. 1. OZ-a i Cl. 9. st. 1. ZV-a, prijedlog za prodaju nekretnina stecajnog duznika
kao cjeline nije osnovan.

13. Slijedom navedenog, sud je odlucio kao u izreci.
Zagreb, 7. veljace 2023.

Sudac
Marija Bakula Vugrinec
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Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka moze izjaviti zalbu Visokom trgovackom

sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana od dostave rjeSenja, a izjavljuje se putem
ovog suda u dva (2) primjerka. Dostava se smatra obavljenom istekom osmoga dana
od dana objave ovog rjeSenja na mreznoj stranici e-oglasna plo¢a Trgovackog suda u
Zagrebu (€l. 12. st. 1. SZ-a).

DNA:
1. stecajni upravitelj
2. e-oglasna plocCa
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