ODVJETNIK / STECAJNI UPRAVITELJ
ANTE SEPAROVIC
Slavenskog ulica 1/1, Zagreb
e-mail: ante.separovic@odseparovic.com, ante.separovic92@gmail.com
mob: 091 400 4321 tel: 01 4813 793

Zagreb, 15.02.2023. 5
TRGOVACKI SUD U SPLITU
n/r Stec¢ajni sudac gosp. Ivan Culi¢

Na broj: ST-266/2019

Duznik: Stec¢ajna masa iza NIAGARA d.o.o. u stecaju, OIB: 45668953129, Zagreb, Slavenskog
ulica /1

Ste¢ajni upravitelj: Ante Separovi¢, Zagreb, OIB: 07025011990, Slavenskog ulica 1/1, 170000
Zagreb

PODNESAK

- obracun troskova unov¢€enja stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo po ¢1.254. SZ-a
- prijedlog namirenja razlu¢nih vjerovnika po ¢1.248. SZ-a

2X, prilog

I. Stecajna masa stecajnog duznika bila je sacinjena od iskljucivo sljedecih nekretnina, i to:

nekretnine stecajnog duznika upisane u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Split,
Zemljisnoknjiznog odjela Trogir, u k.o. Zedno
- uZKulozak 194, oznacenim kao kat. ¢est. 11/2, pasnjak "MiSevac" povrSine 1208 m2, kat.
Cest. 12, paSnjak "MiSevac" povrSine 964 m2 i kat. Cest. 759/16, pasnjak kod "Sv. Kriza"
povrsine 7431, ukupne povrSine 9603;
- u ZK ulozak 1275, oznaCenim kao kat. Cest. 9, paSnjak u MiSevac povrSine 234 m2, kat.
Cest. 10, paSnjak u MiSevac povrSine 1090 m2, kat. ¢est. 11/1, paSnjak u MiSevac povrSine
2705 m2 i kat. Cest. 759/17, pasnjak kod "Sv. Kriza" povrSine 6650 m2, ukupne povrsine
10679 m2

Il. Predmetne nekretnine prodavane su kao jedinstvena cjelina sukladno pravilima iz ¢1.247.
SteCajnog zakona, s obzirom na postojanje razlu¢nih prava.

Nekretnine su prodane na 1. (prvoj) elektronickoj javnoj drazbi za cijenu od: 1.702.500,00 eura /
12.827.486,25 kuna.

Iz izvjeséa o provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi dostavljenog od strane FINA-e te objavljenog
na e-oglasnoj ploci, proizlazi kako je samo jedan ponuditelj i to HABDUCO d.o.0., OIB:
13667298928, Zagreb, Radnicka cesta 41, uplatio potrebnu jamcevinu radi sudjelovanja u drazbi
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u iznosu 227.000,00 eura / 1.710.331,50 kuna i dao jedinu valjanu ponudu u iznosu od
1.702.500,00 eura / 12.827.486,25 kuna.

I11. Ukupna procijenjena (utvrdena) skupna vrijednost svih nekretnina kao jedinstvene cjeline, a
sukladno priznatom elaboratu 0 procjeni vrijednosti nekretnine izradenom po stalnim sudskim
vjestacima dipl. Ing. arh. Stipe KodZoman i arh.grad. tehn. Pavao Latinac iz srpnja 2022. godine
iznosi:

- Ukupna utvrdena vrijednost nekretnina = 2.270.919,79 EUR / 17.053.105,60 kn

Dana 13. veljace 2023. godine doneseno je rjesenje o dosudi u odnosu na nekretnine iz t¢. I te je
kupcu-razlu¢nom vjerovniku H-ABDUCO d.o0.0., OIB: 13667298928, Zagreb, Radnicka cesta 41
dosudena nekretnina za iznos od 1.702.500,00 eur / 12.827.486,25 kuna, a kupac-razlu¢ni
vjerovnik H-ABDUCO d.o.0., OIB: 13667298928, Zagreb, Radnicka cesta 41 osloboden je
polaganja kupovnine osim u dijelu troskova postupka na ¢iju naknadu imaju prvenstveno pravo
druge osobe koje se namiruju iz kupovnine.

IV. Temeljem c¢lanka 254. SteCajnog zakona, steCajni je upravitelj duzan najkasnije u roku od 8
dana od pravomoc¢nosti Rjesenja o dosudi sudu dostaviti Obracun troskova unovcenja.

Slijedom navedenog, ovim putem steCajni upravitelj dostavlja Obracun troSkova unovcenja, i
prijedlog namirenja razlu¢nih vjerovnika, odnosno prijedlog rasporedivanja unovcéenih sredstava.
A) IZRAVNI TROSKOVI UNOVCENJA:

1.TroSak FINE za provedbu elektronicke javne drazbe = 92,90 EUR / 699,96 kn (trosak jedne
provedene drazbe iznosi 92,90 EUR / 699,96 kn dok bi puni iznos od 371,62 EUR / 2.800,00 kn

bio za 4 provedene elektroni¢ke drazbe)

2. Racun vjestaka za procjenu trziSne vrijednosti nekretnine = 3.562,50 EUR / 26.841,66 kn

SVEUKUPNI IZRAVNI TROSAK UNOVCENIJA = 3.655,40 EUR / 27.541,61 kn

B) NEIZRAVNI TROSKOVI UNOVCENJA (OPCI TROSKOVI STECAJNE MASE)

Naime, kako je u konkretnom slucaju stecajna masa bila sacinjena iskljucivo od nekretnina
opterecenih razlu¢nim pravom koje su se prodavale kroz stecajni postupak primjenom ¢1.247. SZ-
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a, te kako su nekretnine zapravo unovéene po osnovi vodenja steajnog postupka potrebno je prvo
namiriti obveze steCajne mase i troskove steCajnog postupka, to se troskovi stecajnog postupka i
obveze ste¢ajne mase imaju smatrati troSkovima unovcenja, jer su isti troskovi nastali u postupku
unovcéenja nekretnina.

Nadalje, sukladno ¢1.254.st.3. SZ-a, stvarni troskovi unovcenja su znatno visi od pausalnog iznosa
u visini 5% od utrska.

Neophodno je iz unovcenih sredstava prvotno podmiriti obveze steCajne mase, odnosno troskove
steCajnog postupka, pa tako steCajni upravitelj ovdje izlaze i neizravne troskove unovcenja:

1. TroSak bankovnih naknada, i naknada za otvaranje bankovnog rac¢una zajedno sa predvidenim
troSkom naknade za zatvaranje bankovnog racuna, dakle bankovne naknade za cjelokupni period
trajanja ovog stecajnog postupka, iznosi (razdoblje od 31.03.2022. godine do zakljucenja ste¢ajnog
postupka) = 15 mjeseci x 9,63 EUR = 144,45 EUR / 1.088,36 kn

2. TroSak izrade pecata = 32,50 EUR / 244,87 kn

3. Nagrada ste¢ajnog upravitelja = 83.615,37 EUR / 630.000,00 kn*

4. Troskovi biljega i postarine sveukupno = 6,53 EUR / 49,20 kn

5. Nastali troSak putnog naloga stecajnog upravitelja za pristup ispitnom / izvjeStajnom rocistu
dana 14.06.2022. godine = 292,26 EUR / 2.202,00 kn

6. Ukupni trosak knjigovodstva, (razdoblje od 31.03.2022. godine do zakljucenja steCajnog
postupka) = 15 mjeseci x 500 kn (66,36 EUR) = 995,40 EUR / 7.500,00 kn

SVEUKUPNI NEIZRAVNI TROSAK UNOVCENIJA = 85.086,51 EUR / 641.084,31 kn

SVEUKUPNI TROSKOVI UTVRPIVANJA PREDMETA RAZLUCNOG PRAVA I
TROSKOVI UNOVCENJA (izravni + neizravni tro§kovi unovéenja, IV.A + IV. B)

=88.741,91 EUR / 668.625,92 kn

*

Nagrada stecajnom upravitelju s osnove vrijednosti unovcene stecajne mase obracunava se
primjenom tablice vrijednosti unovcene stecajne mase i nagrade u postocima:




Vrijednost unovcene stecajne mase u kunama Nagrada u %
do |{100.000,00 16 % (16.000,00 kn)

na razliku od 100.000,01 do |{300.000,00 12 % (24.000 kn)
na razliku od 300.000,01 do |{500.000,00 10 % (20.000 kn)
na razliku od 500.000,01 do |{1.000.000,00 8 % (40.000 kn)

na razliku od 1.000.000,01 do ||5.000,000,00 7 % (280.000 kn )
na razliku od 5.000.000,01 do || 10.000.000,00 6 % (300.000 kn)
na razliku od 10.000.000,01 do |{12.000.000,00 5 % (100.000 kn)
na razliku iznad 12.000,000,01 1% (8.274,86 kn)

Sukladno navedenom, nagrada s osnove vrijednosti unovcéene stecajne mase bi primjenom tablice bila: 16.000,00
kn + 24.000,00 + 20.000,00 kn + 40.000,00 kn + 280.000,00 kn + 300.000,00 kn + 100.000,00 kn + 8.274,86 kn
= 828.266, 00 kn.

Medutim, sukladno odredbama Uredbe maksimalna nagrada po osnovi vrijednosti unovcenja stecajne mase iznosi:
630.000,00 kn / 83.615,37 EUR

Takoder, sukladno odredbama Uredbe smatrat ce se da se stecajni upravitelj osobito zalagao ako je stecajna masa
unovéena u roku od jedne godine od odrzanoga izvjestajnog rocista te da isti ima pravo na dodatnu nagradu. U
ovom predmetu je stecajna masa unovéena u roku od jedne godine od odrzanog izjvestajnog rocista, no Stecajni
upravitelj po toj osnovi nece potrazivati i dodatnu nagradu.

V. Slijedom navedenog, predlaze se sudu donijeti slijede¢e odluke:

I. 1z iznosa od 1.702.500,00 eura / 12.827.486,25 kuna ostvarenog unovcenjem nekretnina
stecajnog duznika upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Split, ZemljiSnoknjiznog
odjela Trogir, u k.o. Zedno:

- u ZK ulozak 194, oznacenim kao kat. ¢est. 11/2, pasnjak "MiSevac" povrSine 1208 m2, kat.
Cest. 12, paSnjak "Misevac" povrSine 964 m2 i kat. Cest. 759/16, paSnjak kod "Sv. Kriza" povrSine
7431, ukupne povrsine 9603;



- u ZK ulozak 1275, oznacenim kao kat. Cest. 9, pasnjak u MiSevac povrSine 234 m2, kat.
cest. 10, pasnjak u Misevac povrsine 1090 m2, kat. ¢est. 11/1, pasnjak u Misevac povrsine 2705
m2 i kat. Cest. 759/17, pasnjak kod "Sv. Kriza" povrsine 6650 m2, ukupne povrsine 10679 m2
, hamiruju se:
1. Troskovi unovc¢enja u iznosu 88.741,91 EUR / 668.625,92 kn
2. Djelomic¢no trazbina razlu¢nog vjerovnika HABDUCO d.o.0., OIB: 13667298928, Zagreb,
Radnicka cesta 41 u iznosu 1.613.478,00 eura / 12.156.749,82 kuna, prebijanjem iznosa
njegove trazbine s ostvarenom kupovninom.

I1. Naloziti Financijskoj agenciji, Regionalnom centru Split iz sredstava koja se nalaze na njenom
ra¢unu u iznosu od 227.000,00 eura / 1.710.331,50 kuna, uplatom jam¢evine od strane razlu¢nog
vjerovnika HABDUCO d.o.0., OIB: 13667298928, Zagreb, Radnicka cesta 41, isplatu iznosa od
88.741,91 EUR / 668.625,92 kn na ime troSkova unovcenja na racun Stefajna masa iza
NIAGARA d.o.0. u stefaju, OIB: 45668953129, Zagreb, Slavenskog ulica 1/l , otvoren u
Hrvatska postanska banka d.d., IBAN: HR 36 2390 0011 1013 62249, a sve kako bi stecajni
upravitelj mogao podmiriti obveze ste€ajne mase.

I11. Naloziti Financijskoj agenciji, Regionalnom centru Split iz sredstava koja se nalaze na njenom
raunu U pogledu preostalog iznosa jamcevine uplacene od strane razlu¢nog vjerovnika
HABDUCO d.o.0., OIB: 13667298928, Zagreb, Radnicka cesta 41, isplatiti iznos 138.258,09
eura/1.041.705,58 kn na racun razlu¢nog vjerovnika HABDUCO d.o0.0., OIB: 13667298928,
Zagreb, Radnicka cesta 41, a u svrhu povrata preostalog dijela od uplacene jaméevine.

Stecajni upravitelj
Ante Separovi¢
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