Poslovni broj: 5 St-320/19-69

Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku
Osijek, Zagrebacka 2

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Osijeku, po ste¢ajnom sucu Zeljku Jaksi¢, u ste¢ajnom postupku
nad duznikom HOSTEL 3F drustvo sa ograni¢enom odgovornosc¢u i usluge u stecaju,
Vukovar, A. Hebranga 1, MBS: 030168173, OIB: 65527670549, dana 1. listopada 2020.,

zakljucio je

Daje se suglasnost stecajnoj upraviteljici Nadi Gagro, Vinkovci, Glagoljaska 52,
OIB 04212100945 za sklapanje kupoprodajnog ugovora o prodaji imovine steCajnog
duznika HOSTEL 3F drustvo sa ograni¢enom odgovornoscu i usluge u stec¢aju, Vukovar,
A. Hebranga 1, MBS: 030168173, OIB: 65527670549, sa kupcem Agram banka d.d.
Zagreb, Ulica grada Vukovara74 OIB 706631193635 kao najpovoljnijim ponuditeljem-
kupcem itoza:

nekretnine upisana u zemljiSnim  knjigama koje se vode kod Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu k.o. Trnje zk.ul.2942, na ké.br. 2404 opisana kao zgrada u
Zagrebu Vukovarska 254 i Korculanska 3 A -F i PARK ukupne povrSine 1597/¢hv
/5745m2 i to u slijede¢im suvlasnickim dijelovima/etazama:
239.suvlasnicki dio: 208, 719/1000 etazno vlasnistvo (E-239)
240.suvlasnicki dio:188,189/1000 etazno vlasnistvo (E-240)
241.suvlasnickidio; 188,819/1000etaznovlasnistvo(E-241)
242 .suvlasnicki dio 208,719/1000 etazno vlasnistvo (E-242), u naravi se radi o objektu
koji je kategoriziran kao hostel i oprema koja se nalazi u njemu i koji se prodaju kao
tehnoloska cjelina za iznos od 6.500.000,00 kn, s tim da kupoprodajna cijena za
nekretnine iznosi 6.257.000,00 kn a za opremu 243.000,00 kn i sve sukladno uvjetima
koje je utvrdila Skupstina vjerovnika dana 15. svibnja 2020., u svojoj odluci o prodaji
imovine ste¢ajnog duznika.

Obrazlozenje

Rjesenjem ovoga suda poslovni broj 5 St-320/19 od 30. rujna 2019., otvoren je
steCajni postupak nad duznikom HOSTEL 3F drustvo sa ogranicenom odgovornoscu i
usluge, Vukovar, A. Hebranga 1, MBS: 030168173, OIB: 65527670549.

Na izvjeStajnom roc€istu dana 15. svibnja 2020., Skupstina vjerovnika uz ostale,
donijela je i slijede¢u odluku:

"Vjerovnici sukladno odredbi €l. 229. st.4. Stecajnog zakona 1 odredbi €l. 97. st.
6., 7.18. Ovrsnog zakona donose slijedecu odluku :

a/ Nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama koje se vode kod Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu k.o. Trnje zk.ul.2942, na ké.br. 2404 opisana kao zgrada u
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Zagrebu Vukovarska 254 i Korculanska 3 A -F i PARK ukupne povrsine 1597/¢hv
/5745m2 i to u slijede¢im suvlasni¢kim dijelovima/etazama:

239.suvlasnicki dio: 208, 719/1000 etazno vlasnistvo (E-239)

240.suvlasnicki dio:188,189/1000 etazno vlasnistvo (E-240)
241.suvlasnickidio;188,819/1000etaznovlasnistvo(E-241)

242 .suvlasnicki dio 208,719/1000 etazno vlasnistvo (E-242), u naravi se radi o objektu
koji je kategoriziran kao hostel i oprema koja se nalazi u njemu, prodavati ¢e se zajedno
kao tehnoloska cjelina neposrednom pogodbom putem prikupljanja ponuda kod javnog
biljeznika Alena Vajcla u Vinkovcima.

2. Utvrdena vrijednost nekretnina je 8.810.000,00 kn a opreme je 324.000,00 kn
uvec¢ano za PDV i iznosu od 80.500,00 kn S$to iznosi 403.000,00 kn, tako da ukupno
utvrdena vrijednost hostela s opremom iznosi 9.213.000,00 kn.

3. Uvjeti prodaje:

Za prvo prikupljanje ponuda pocetna cijena je 90% od utvrdene vrijednosti $to
iznosi  7.929.000,00 kn za nekretnine i 363.510,00 kn s PDV-om za opremu $to ukupno
iznosi 8.292.510,00 kn,

Za drugo prikupljanje ponuda pocetna cijena je 80% utvrdene vrijednosti $to iznosi
7.048.000,00 kn za nekretnine i 323.120,00kn s PDV-om za opremu $to ukupno iznosi
7.371.120,00 kn,

Za tre¢e prikupljanje ponuda pocetna cijena je 70% od utvrdene vrijednosti §to
iznosi 6.167.000,00 kn za nekretnine i 282.730,00 kn s PDV-om za opremu §to ukupno
iznosi 6.449.730,00 kn,

Za cetvrto prikupljanje ponuda pocetna cijena je 60% od utvrdene vrijednosti S$to
iznosi  5.286.000,00 kn za nekretnine 1 242.340,00 kn s PDV za opremu $to ukupno
iznosi  5.528.340,00 kn,

Za peto prikupljanje ponuda pocetna cijena je 50% od utvrdene vrijednosti $to
iznosi 4.405.000,00 kn za nekretnine i 201.590,00 kn za oprem s PDV-om §to ukupno
iznosi 4.606.590,00 kn.

Ukoliko se nekretnina i oprema ne prodaju prema naprijed navedenim uvjetima,
sud ¢e na prijedlog steCajne upraviteljice zakazati Skupstinu vjerovnika koja ¢e odluciti o
daljnjem nacinu prodaje.

4. Ostali uvjeti:

Kao ponuditelji mogu sudjelovati pravne 1 fizicke osobe koje su uplatile
jamcevinu u iznosu od 10 % od pocetne cijene koja ¢e se uplatiti na ziro racun za
posebne namjene kod javnog biljeznika koja ¢e biti naznaen u oglasu za prikupljanje
ponuda. Ukoliko ponuditelj bude razluéni vjerovnik isti je osloboden placanja
jamcevine u iznosu koji se odnosi na nekretnine. SteCajna upraviteljica je duzna o
najpovoljnijem ponuditelju obavijestiti sud koji ¢e joj zaklju¢kom ovlastiti na sklapanje
kupoprodajnog ugovora 1 potpisi osoba koje sklapaju ugovor moraju biti javnobiljeznicki
ovjereni , a sve sukladno odredbi ¢1.97. st.7. OvrSnog zakona. Sklopljeni ugovor o
kupoprodajni ima u¢inak od dana pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi. U ugovoru mora biti
naznac¢eno da je ponuditelj duZzan u roku od 30 dana uplatiti kupovninu umanjenu za
uplacenu jamcevinu na Ziro raun za posebne namjene kod javnog biljeznika. Nakon
uplate kupoprodajne cijene, javni biljeznik je duzan novCana sredstva doznaliti na
depozitni ra¢un Trgovackog suda u Osijeku. Ukoliko kupac u ostavljenom roku na uplati
kupovninu, nema pravo na povrat jamcevine. Ukoliko je kupac razluéni vjerovnik, isti je
osloboden placanja kupovine u dijelu koji se odnosi na nekretninu s tim da ¢e ga sud
obvezati na naknadu stvarnih troSkova sukladno odredbi ¢l. 254. Stecajnog zakona.

SteCajna upraviteljica je u obvezi oglas o prodaji objaviti na sudackoj mrezi,
dostaviti podatke u ocevidnik kod FINE 1 objavi oglas u dnevnom tisku. Stecajna
upraviteljica je obvezna u oglasu o prodaji objasniti porezni status nekretnine s obzirom
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na cinjenicu da se prilikom kupnje nekretnine Duznik Kkoristio institutom tuzemnog
prijenosa porezne obveze sukladno odredbi ¢l. 40.st.4.Zakona PDV-u."

Sud je rjesenjem pod poslovnim brojem 5-St-320/19-49 od 4. lipnja 2020., a koje je
postalo pravomoé¢no 23. lipnja 2020., potvrdio naprijed navedenu odluku skupstine
vjerovnika koja je donesena na izvjestajnom rocistu koje je odrzano 15. svibnja 2020.

SteCajna upraviteljica je podnescima zaprimljenim kod ovoga suda 8. rujna 2020., i

29. rujna 2020., izvijestila sud da je prvo prikupljanje ponuda za nekretninu upisanu u
zemljisnim knjigama koje se vode kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu k.o. Trnje
zk.ul.2942, na k¢.br. 2404 opisana kao zgrada u Zagrebu Vukovarska 254 i Korculanska 3
A -F i PARK ukupne povrSine 1597/Chv /5745m2 i to u slijede¢im suvlasnickim
dijelovima/etazama:
239.suvlasnicki dio: 208, 719/1000 etazno vlasnistvo (E-239)
240.suvlasnicki dio:188,189/1000 etazno vlasnistvo (E-240)
241.suvlasnickidio;188,819/1000etaznovlasnistvo(E-241)
242 .suvlasnicki dio 208,719/1000 etazno vlasnistvo (E-242), u naravi se radi o objektu
koji je kategoriziran kao hostel i oprema koja se nalazi u njemu odrzano 22.srpnja 2020.
u 10 h i da nije bilo zainteresiranih kupaca, da je drugo prikupljanje ponuda za predmetnu
nekretninu i opremu koja se nalazi u njemu odrzano 12. kolovoza 2020 . u 10 h i da nije
bilo zainteresiranih kupaca, da je tre¢e prikupljanje ponuda za predmetnu nekretninu i
opremu koja se nalazi u njemu odrzano 31. kolovoza 2020 . u 9 h i da nije bilo
zainteresiranih kupaca, a da je 28. rujna 2020., u 11,00 sati u uredu javnog biljeznika
Alena Vajcla u Vinkovcima bilo ¢etvrto otvaranje ponuda za prodaju predmetne imovine
stecajnog duznika i da su pristigle dvije ponude.

Za Cetvrto prikupljanje ponuda pocetna cijena je 60% od utvrdene vrijednosti §to
iznosi 5.286.000,00 kn za nekretnine i 242.340, 00 kn s PDV-om za opremu §to ukupno
iznosi 5.528.340,00 kn i ispod te cijene se ne moze prodati, da su ponudu dali razluc¢ni
vjerovnik na nekretninama Agram banka d.d. Zagreb na iznos od 6.500.000,00 kn i
Brimus d.o0.0 Zagreb na iznos od 5.560.000,00 kn.

Razlu¢ni vjerovnik Agram banka d.d. Zagreb, u konkretnom slucaju ponuditelj,
o€itivao se podneskom zaprimljenim kod ovoga suda 30. rujna 2020., da je cijena koju su
ponudili za predmetnu nekretninu 1 pripadajuce pokretnine 6.500,000,00 kn i to za
nekretninu 6.257.000,00 kn a za pokretnine 243.000,00 kn.

Slijedom navedenog sud je prijedlog steCajne upraviteljice cijenio osnovanim te je
sukladno odredbama ¢lanka 229. st. 2. i 4. Stecajnog zakona ( Narodne novine 71/2015 i
104/2017) i odredbi ¢lanka 97. stavak 7. Ovr$nog zakona ( Narodne novine 112/2012,
2572013, 93/2014, 55/2016 1 73/2017), odlucio kao u izreci zakljucka.

U Osijeku 1. listopada 2020.

Zapisnicar Stecajni sudac
Maja Kocijan Zeljko Jaksié¢
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