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Stecajna masa iza GRADNJA ZRINO d.o.o. u stecaju
Donja Lomnica, Il odv. Devericeve 5
0IB:10418930779

Stecajni upravitelj
Mato Cicak, dipl. oec.

Zagreb, 10. svibanj 2021.g.

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Stecajni sudac

PREDMET : Obracun troskova koji teret nekretnine sa pravom odvojenoga

namirenja razlu¢noga vjerovnika iz ¢lanka 254. Stecajnoga zakona

RjeSenjem Suda od 06. svibnja 2021.g.,, dosudena je imovina Stec¢ajna masa iza GRADNJA
ZRINO d.o.0. u stecaju, 0IB:10418930779, kupcu ANTONIO ZRINUSIC, Zagreb-Sesvete, Ivice
Lovinti¢a 12, OIB: 15804228205, nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Op¢inskoga suda
u Sesvetama, zemljiSnoknjizni odjel Dugo Selo, u z.k. ul. 218, k.o. Dugo Selo I, oznaceno kao
k.. br. 110, i to:

1. Suvlasnicki dio: 223/10000, etaZno vlasniStvo (E-1) povezano s vlasniStvom
posebnog dijela - poslovni prostor oznake PP1 u prizemlju povrsine 25,00 m?, vrt
na parceli oznake V1 povrsine 45,7m? parkirno mjesto PM35 povr$ine 11,5 m?,
parkirno mjesto PM36 povrsine 11,5m?, parkirno mjesto PM37 povrsine 11,5m?,
parkirno mjesto PM38 povr$ine 11,5m?  ukupne povr$ine 116,7m? u nacrtu
posebnih dijelova oznaceno plavom bojom, za iznos od 326.143,86 kn, bez obveze
uplate kupovnine od strane kupca. (prijeboj trazbine),

2. Suvlasnicki dio: 375/10000, etazno vlasniStvo (E-2) povezano s vlasnistvom
posebnog dijela - poslovni prostor oznake PP2 u prizemlju povrSine 79,33 m2,
parkirno mjesto PM33 povrsine 11,5 m2, parkirno mjesto PM34 povrsine 11,5 m2,
ukupno povrsine 102,33 m2, u nacrtu posebnih dijelova oznaceno crvenom bojom,
za iznos od 697.122,93 kn, bez obveze uplate kupovnine od strane kupca. (prijeboj
trazbine),

38. Suvlasnicki dio: 325/10000, etazno vlasnistvo (E-38) povezano s vlasniStvom
posebnog dijela - trosobni stan oznake ST III 4 u potkrovlju, II. ulaz, povrSine 78,77
m2, sastavljen od hodnika, degazmana, kupaonice, dvije sobe, dnevnog boravka,
kuhinje, izbe i natkrivene terase, parkirno mjesto PM27 povrSine 11,5 m2, ukupno
povrsine 90,27 m2, u nacrtu posebnih dijelova oznaceno svijetlozelenom bojom, za
iznos od 821.086,68 kn, bez obveze uplate kupovnine od strane kupca. (prijeboj
trazbine),



- 39. Suvlasnicki dio:377/10000, etazno vlasniStvo (E-39) povezano s vlasniStvom
posebnog dijela - Cetverosobni stan oznake ST III 5 u potkrovlju, III. ulaz, povrsine
92,71 m2, sastavljen od hodnika, degazmana, kupaonice, tri sobe, izbe, dnevnog
boravka, kuhinje i natkrivene terase, parkirno mjesto PM2 povrsSine 11,5 m2,
ukupno povrSine 104,21 m2, u nacrtu posebnih dijelova oznaceno roza bojom, za
iznos od 945.257,76 kn, bez obveze uplate kupovnine od strane kupca. (prijeboj
trazbine).

Na prethodno opisanim nekretninama prijavljeno je razlu¢no pravo za korist prvo
upisanoga razluénog vijerovnika ANTONIO ZRINUSIC, Zagreb-Sesvete, Ivice Lovin¢i¢a 12,
OIB: 15804228205 za osiguranu trazbinu u iznosu od 3.256.339,40 kn i drugo upisanoga
razlu¢noga vjerovnika Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, OIB: 52634238587, u
iznosu od 1.031.199,11 kn, temeljem upisa knjiznih prava u teretovnicu zemljiSno knjiznih
uloZaka 218 k.o. Dugo Selo I (ta posebne etazne dijelove: E-1; E-2; E-38 i E-39) upisanih
kod Opc¢inskoga suda u Sesvetama, zemljiSnoknjizni odjel Dugo Selo.

Kupac gore opisanih nekretnina, koji je ujedno i prvo upisani razluc¢ni vjerovnik prvoga
reda ANTONIO ZRINUSIC, Zagreb-Sesvete, Ivice Lovin¢i¢a 12, OIB: 15804228205, dostavio
je izjavu o prijeboju, gdije svoju trazbinu osiguranu zaloZnim pravom na gore opisanim
nekretninama stecajnoga duznika, vrsi prijeboj po utvrdenoj vrijednosti istih u iznosu od
2.793.575,23 kn.

Zakljuckom o prodaji Trgovackoga suda u Zagrebu od 22. prosinca 2020.g., odredeni su
predmeti prodaje, te uvjeti i naCin prodaje, na nacin da prodaju provodi Financijska
agencija putem javne elektronicke drazbe, uz utvrdenu cijenu, i to:

Red. | Opis stecajne mase Utvrdena vrijednost
br. pojedine nekretnine u kn

Nekertnine upisane u ZK ulozak br. 218 k.o. Dugo Selo , upisano kod
Op¢inskoga suda u Sesvete - zemljiSnoknjizni odjel Dugo Selo, i to:

1. E-1 - poslovni prostor oznake PP1 326.143,86
2. E-2 - poslovni prostor oznake PP2 697.122,93
3. E-38 - trosoban stan oznake ST III 4 821.086,68
4, E-39 - Cetvorosoban stan oznake ST III 5 945.257,76

Sud je naloZio steCajnom upravitelju da dostavi Financijskoj agenciji zahtjev za prodaju
nekretnine u stecajnom postupku elektronickom javnom drazbom na propisanom obrascu,
Sto je stecajni upravitelj po nalogu Suda i postupio.

Financijska agencija pozvala je steCajnoga upravitelja na uplatu pokri¢a troskova prodaje
elektronickom javnom drazbom u iznos od 5.200,00 kn. Postupaju¢i po zahtjevu
Financijske agencije, steCajni upravitelj zatraZeni od Suda da se oslobodi od pokrice
troSkova provedbe postupka javne drazbe do unovCenja iste, o ¢emu je Sud donio
zakljucak, te o tome obavijestio Financijsku agenciju.

Financijska agencija na svojim web stranicama objavila je poziv za sudjelovanje na prvoj
elektronickoj javnoj drazbi, datum i vrijeme pocetka nadmetanja od 01.02.2021., datum i
vrijeme zavrSetka nadmetanja 26.04.2021.godine, u 23:59:59, za gore opisane nekretnine.



Financijska agencija na svojim web stranicama istaknula obavijest da je na prvoj javnoj
drazbi nije bilo valjanih ponuda, te da je nadmetanje prekinuta kod duge javne drazbe
nastavno da je Sud dostavio obavijest o dostavljenoj izjavi o prijeboju od strane prvo
upisanoga razlu¢noga vjerovnika.

Kupac gore opisanih nekretnina, koji je ujedno i prvo upisani razlu¢ni vjerovnik prvoga
reda ANTONIO ZRINUSIC, Zagreb-Sesvete, Ivice Lovinci¢a 12, OIB: 15804228205, dostavio
je izjavu o prijeboju, gdje svoju trazbinu osiguranu zaloZnim pravom na gore opisanim
nekretninama stecajnoga duZnika, vrsi prijeboj po utvrdenoj vrijednosti istih u iznosu od
2.793.575,23 kn.

Nastavno na cinjenicu da je gore opisana imovina predstavlja jedinu imovinu koja €ini
steCajnu masu, u nastavku stecajni upravitelj dostavlja obracun troskova sukladno ¢l. 254
Stecajnoga zakona (NN 71/15;104/17), za koji trete predmetne nekretnina koje je kupac
iste stekao temeljem prijeboja svoje trazbine kao razlu¢ni vjerovnika, pa kako nije
ostvarena kupovnina, za podmirenje istih je nuzno pozvati kupca da iste uplati.

I) Udio prodajne cijene nekretnine, u ukupnom iznosu unovcene stecajne mase

Tablica 1. Detaljni prikaz prihoda u stecajnom postupku

Red. | Opis unovcene steCajne mase Iznos u kn Udio u
br. unovc. stec.
masi.

Nekertnine upisane u ZK ulozak br. 218 k.o. Dugo Selo , upisano kod
Op¢inskoga suda u Sesvete - zemljiSnoknjizni odjel Dugo Selo, i to:

1. E-1 - poslovni prostor oznake PP1 326.143,86 11,69 %
2. E-2 - poslovni prostor oznake PP2 697.122,93 24,99 %
3. E-38 - trosoban stan oznake ST III 4 821.086,68 29,43 %
4. E-39 - Cetvorosoban stan oznake ST III 5 945.257,76 33,89 %

UKUPNO: 2.789.611,23 100,00%

I1) Troskovi temeljem ¢l. 254. st. 1. i 2. Stecajnog zakona(NN 71/15; 104/17) koje
terete nekretninu s osnova unovcenja, koji su iskazani prema visini svoga nastanka

Kako u ovome stecajnome postupku imovinu stefajnoga duznika cini iskljuc¢ivo gore
opisane nekretnine koje su unovCena u stecajnom postupku, na nacin da je razlucni
vjerovnik stekao nekretnine stecajnoga duznika temeljem prijeboja, u obvezi je namiriti
troSkove stecajnoga postupka, kako one koji neposredno terete nekretninu (troskovi javne
draZzbe prema racunu Financijske agencije, kao i porezne obveze za pojedinu nekretninu),
tako i opce troskove provedbe stecajnoga postupka (bruto nagrada stec¢ajnoga upravitelja,
troskovi vodenja poslovnih knjiga i troSkovi platnoga prometa).

a) TroSkovi sa osnova obveze poreza (PDV)

Kako je Sud donio rjeSenje o dosudi, kod isporuke gore opisanih nekretnine (unovcenje u
steCajnom postupku) mogla utvrditi ¢injenica dali ¢e se za predmetne nekretnine iskazati
PDV (preraCunatom stopom na postignutu cijenu) ili neiskazanim PDV (nekretnine u
sustavu PPN ), temeljem raspolozive dokumentacije generirane prije otvaranja steCajnoga
postupka, utvrdene su slijedece Cinjenice.



- da je prednik steCajne mase odnosno stecajnoga duZnika, trgovacko drustvo
GRADNJA ZRINO d.o.o. izgradilo na k.¢. br. 110 k.o. Dugo Selo I, zgradu mjesovite
uporabe br.122, 122a, 122b u Dugom Selu, Zagrebacka ulica povrsine 729 m? sa
pripadajué¢im dvoristem povrsine 1939 m? sve temeljem Prijavnoga lista i kopije
katastarskog plana od 19.03.2009.g. i pravomo¢nog RjeSenja DrZavne geodetske
uprave, Podruc¢nog ureda za katastar Zagreb, Ispostava Dugo Selo od 17.06.2010,
KLASA: UP/1-932-07/10-02/00109 URBROJ: 541-07-2-01/14-10-2, upisuje se
promjena izgradenosti na €. kbr. 110 u A listu, zaprimljeno 01.07.2010. broj Z-
1609/10

Dokaz: Povijesni Verificirani ZK uloZak 218 k.o. Dugo Selo |

0d 01. sijecnja 2015. odredbama ¢l. 40. st. 1. t. j.) Zakona o PDV-u propisano je porezno
oslobodenje za isporuke gradevina ili njihovih dijelova i zemljista na kojima se one nalaze,
osim isporuke prije prvoga nastanjenja, odnosno koriStenja ili isporuke kod kojih od
datuma prvoga nastanjenja, odnos koriStenja do datuma sljedece isporuke nije proslo vise
od dvije godine.

Prvim nastanjenjem odnosno koriStenjem smatra se, prema cl. 40. st. 7. Zakona o PDV-u,
trenutak stavljanja nekretnine u uporabu, o C¢emu porezni obveznik mora imati
odgovaraju¢u dokumentaciju.

Temeljem raspoloZive dokumentacije razvidno je da je prednik stecajne mase odnosno
steCajnoga duZnika, trgovaCko drustvo GRADNJA ZRINO d.o.o. nakon Sto je izgradio
predmetnu nekretninu, etaZzne dijelove koji su predmet unovcenja u stecajnom postupku,
za etazni dio E-2 zakljucio ugovor o zakupu, koji je trajao duZe od dvije godine, i to:

- Ugovora o zakupu za etazu E-2 - Sto u naravi predstavlja poslovni prostora oznake
PP2 u Dugom Selu, Zagrebacka ulica 122, prizemlje, ukupne povrsine 79,33 m?,
zakljucenoga izmedu prednika stecajnoga duznika kao zakupodavca i CROATIA
osiguranje d.d., OIB:26187994862, kao zakupnika sa nadnevkom od 07.
prosinca 2010.godine, sa pocetkom koriStenja od 01. sijecnja 2011.g. Navedeni
ugovor o zakupu je raskinut od strane zakupnik sa nadnevkom od 28.02.2017.g. -
dokaz za navedenu cinjenice je Ugovor o zakupu od 07.10.2010.g., izdani racuni od
strane prednika stecajnog duznika za zakupni period do otvaranja stecajnoga
postupka, rac¢un izdan od strane steCajnoga upravitelja za period nakon otvaranja
steCajnoga postupka do otkazivanja zakupnog odnosa od strane zakupoprimca sa
28.02.2017.g., te obracunati i uplaceni PDV u drzavni proracun RH od strane
steCajnog duZnika kao zakupodavca, analiticke knjigovodstvene kartice prednika
steCajnoga duznika, kao i pribavljene kartice od strane korisnika prostora CROATIA
Osiguranje d.d.

Slijedom gore iznijetoga ovdje se dokazuje koriStenje nekretnine, dulje od dvije godine
temeljem zakljuCenog ugovora o najmu, te izdanih racuna, pa je stoga porezni poloZaj
isporuke (prodaje u stecajnom postupku) gore opisane gradevina i zemljiSta na kojem se
nalazi etazni dio (E-2) protekom roka od dvije godine od datuma prvoga nastanjenja
(prema cl. 40. st.1. tocka j. Zakona o PDV-u oslobodene su PDV-a.

Za preostale tri nekretnine ne moze se dokazati koriStenje istih duZe od dvije godine, pa se
na iste primjenjuju odredbe ¢l. 40. st.1. to¢. j. Zakona o PDV (NN 73/13 do 121/19),
nastavno na Cinjenicu da je kupac istih fizicka osoba koja nije obveznik PDV, pa je sukladno
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odredbama Zakonu o PDV i Pravilnika o PDV, na isporucene nekretnine obracunat PDV,
koji se izracunava preracunatom stopom na postignutu kupovninu. (Misljenje MF PU, Broj

Klase: 410-19/15-01/197 od 21.09.2015.)

Tablica 2. Prikaz izracuna PDV po pojedinoj nekretnini

Red. | Opis ste¢ajne mase Postignuta Pre stopa | Iznos PDV (troSkovi
br. kupovnina PDV ¢l. 254. st.2. S7)
1. E-1 - poslovni prostor PP1 326.143,86 20% 65.228,77
3. E-38 - trosoban stan ST III 4 821.086,68 20% 164.217,34
4, E-39 - ¢etvorosoban stan STIII 5 945.257,76 20% 189.051,55
Ukupno: 418.497,66
Tablica 3. Detaljni prikaz troSkova steCajnoga postupka
Red. | Opis troskova Iznos
br.
1. Troskovi Bruto nagrada stecajnoga upravitelja (u prilogu izracun prema odredbama 242.168,25
Uredbe o kriterijima i nac¢inu obracuna i placanja nagrada stecajnim upraviteljima, te
Zakona o poreza na dohodak)
2. Troskovi provedbe javne elektronicke drazbe - Financijska agencija 1.300,00
3. TroSkovi izrade procijene vrijednosti nekretnina izraden od strane ovlaStenoga
stalnog sudskoga vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Mr. sc. Zvonko 10.400,00
Padan, dipl. ing. arh. Zagreb, Masarykova 13
3. Troskovi vodenja poslovnih knjiga - zavrsni racunza 2020.. godinu te po okonc¢anju 3.126,82
stecajnoga postupka izrada GFI za MF PU za 2021.god. - ¢l. 18. Zakona o poreza na
dobit (Ugovor o dijelu za pruzenu uslugu vodenja poslovnih knjiga - Marija Cavlek -
neto od 2.000,00 kn + javna davanja)
4, Troskovi platnoga prometa - 200,00 kni troskovi zatvaranja racuna - 150,00 kn. 350,00
meduzbroj 257.345,07
5. Porezno opterecenje stecajne mase sa osnova PDV obracunato je sukladno ¢l. 4. i 40. 418.497,66
st.1. toC. j. Zakona o PDVicl. 7.st.3.i ¢l. 20. Pravilnika o PDV)
UKUPNO: 675.842,73
Tablica 4. Raspodjela troskova u alikvotnom dijelu na pojedinu nekretninu
Red. | Opis unovcene stecajne mase Postotak | Iznos alik. Iznos Ukupni trosk.
br. alik. dio | dijela troska poreznoga koji treti
troska stecajnog otretenja pojedinu
steC. pos. | postupka nekretninu
1. E-1 - poslovni prostor oznake PP1 11,69 % 30.083,64 65.228,77 95.312,41
2. E-2 - poslovni prostor oznake PP2 24,99 % 64.310,53 0,00 64.310,53
3. E-38 - trosoban stan oznake ST III 4 29,43 % 75.736,65 164.217,34 239.953,99
4, E-39 - Cetvorosoban stan oznake ST III 5 33,89 % 87.214,25 189.051,55 276.265,80
UKUPNO: 100,00% 257.345,07 418.497,66 675.842,73

Obracun nagrade stec¢ajnoga upravitelja
Visina nagrade izraCunata je prema c¢l. 7. Uredbi o kriterijima i na¢inu obracuna i pla¢anja
nagrada steCajnim upraviteljima (NN 105/15), i iskazana je u bruto iznosu sukladno ¢l. 15.
Uredbi o Kriterijima i nac¢inu obracuna i pla¢anja nagrada stecajnim upraviteljima (NN
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105/15), to jest iznosi prije odbitka pripadajuc¢ih doprinosa iz osnovice, poreza ili drugih
naknada.

parametar za izracun nagrade stecajnoga primije- | vrijednost nagrada
upravitelja - razmjera vrijednosti unovcenja njeni unovcene bruto (kn)
imovine iskazano u kunama (¢l. 7. Uredbe) koificij- steCajna masa
ent

1 2 3 4=2x3
do 100.000,00 16 % 100.000,00 16.000,00
od 100.000,01 do 300.000,00 12 % 200.000,00 24.000,00
od 300.000,01do 500.000,00 10 % 200,000,00 20.000,00
od 500.000,01 do 1.000.000,00 8% 500.000,00 40.000,00
0d 1.000.000,01 do 5.000.000,00 7% 1.789.611,23 125.272,79
Ukupno: 2.789.611,23 225.272,79

Iznos od 225.272,79 HRK predstavlja u smislu odredbe ¢l. 15. Uredbi o kriterijima i nac¢inu
obracuna i pla¢anja nagrada stecajnim upraviteljima (NN 105/15) bruto iznos, to jest iznos
prije odbitka pripadajuc¢ih doprinosa iz osnovice, poreza ili drugih naknada (bruto 1). Kako
je kod isplate drugoga dohotka, neophodno sukladno pozitivhim poreznim propisima,
obveza obracunati i doprinose na dohodak, a to je kod drugog dohotka, iskljucivo
predstavlja doprinos za zdravstveno osiguranje u iznosu od 7,5% na osnovicu za obracun
(bruto 1), sto u ovome slucaju iznosi 225.272,79 x 7,5% = 16.895,46 HRK, pa ukupni
troSkovi nagrade stecajnoga upravitelja (bruto 2) iznosi 242.168,25 HRK. Prema
odredbama ¢l. 111. Zakona o doprinosima (NN od 84/08 do 143/14) obveznik obracuna i
pla¢anja doprinosa je isplatitelj primitka, u ovome slucaju Stecajna masa iza GRADNJA
ZRINO d.o.0. u stecaju, o ¢emu je na isti nacin zauzeo stav i Visoki trgovacki sud RH
presudom Pz-7186/2018 od 08.02.2019. Sukladno ¢l. 7. i ¢l. 15. Uredbe o Kkriterijima i
nacinu obracuna i pla¢anja nagrada stec¢ajnim upraviteljima (NN 105/15), kao i odredbama
Zakona o porezu na dohodak (NN 115/16, ¢l. 39. st. 3. toc. 4) iznos od 242.168,25 HRK,
predstavlja ukupni troSak nagrade (bruto 1 plus doprinosa za zdravstveno osiguranje).
Stecajni upravitelj ¢e temeljem odredbi ¢l. 94. st.1. Stecajnoga zakona (NN 71/15), zatraZiti
od steCajnoga suca odobrenje za isplatu nagrade steCajnoga upravitelja u gore
obrac¢unatome iznosu.

III) Tablica namirenja

Nakon Sto se od ukupno postignute kupovnine za  nekretnine steCajnoga duznika
(prijeboj trazbine od strane razlu¢noga vjerovnika) u iznosu od 2.793.575,23 kn, namire
troSkovi koji trete nekretnine koje su bila predmet javne drazbe u smislu odredbi ¢l. 254. st.
3. Stecajnoga zakona (NN 71/15; 104/17), a koji prema prethodno prikazanom izracunu
ukupno iznose kn, za namirenje razluc¢nih vjerovnika preostaje iznos od kn (namirenje po
osnovu prijeboja trazbine).

Tablica 5. Rekapitulacija namirenja po unovcenju steCajne mase

Razlu¢ni Trazbina Postignuta Troskovi Nominalni iznos | Postotak

vjerovnik osigurana kupovnina temeljem ¢l namirenje namirenja
razlu¢nim (prijeboj po 254.st.112. razlu¢nog razlu¢nog
pravom utvrdenoj vrijed. | Stecajnog zakona | vjerovnika vjerovnika

Antonio Zrinusi¢ 3.256.339,40 2.789.611,23 675.842,73 2.113.768,50 64,91 %




Nastavno na ¢injenicu da je ovdje kupac ANTONIO ZRINUSIC, Zagreb-Sesvete, Ivice
Lovinc¢i¢a 12, OIB: 15804228205, koji je stekao vlasnistvo imovine steCajnoga duZnika
temeljem prijeboja svojih potraZivanja, neophodno je istoga pozvati da uplati na ra¢un
Suda gore obracunate troskove unovcenja u ukupnom iznosu od 675.842,73 kn, koje Cine
op¢i troskovi stec¢ajnoga postupka u iznosu od 257.345,07 kn, iz kojih se podmiruje bruto
nagrada steCajnoga upravitelja, vodenje racunovodstvenih knjiga i dostavljanja izvijeSc¢a
prema MF PU, izrada procijene vrijednosti nekretnina po ovlastenom sudskome vjestaku i
provedba javne drazbe od strane Financijske agencije, dok iznos od 418.497,66 kuna
predstavljaju obveze sa osnova PDV za etaze (E-1; E-38 i E-39) za koje je ovdje stecajna
masa u obvezi obracunati isti i uplatiti u drzavni proracun.

IV) Prema gore iznesenom u ovom izvjeScu stecajni upravitelj predlaze

1. da Sud temeljem rjeSenja o dosudi od 06. svibnja 2021.g. donese rjeSenje o
namirenju, sukladno ¢l. 248 i 254. Stecajnoga zakona, Kkojim ¢e se utvrditi
troskovi unovcéenja predmeta na kojima postoji razlu¢no pravo (nekretnina) u
predloZenom iznosu od 675.842,73 kn,

2. da Sud donese rjesenje kojim se kupac ANTONIO ZRINUSIC, Zagreb-Sesvete,
Ivice Lovinci¢a 12, OIB:15804228205, koji je stekao imovinu koja ¢ini ste€ajnu
masu temeljem prijeboja svojih trazbina, pozove da uplati na depozit
Trgovackoga suda u Zagrebu, troSkove u predloZzenom iznosu od 675.842,73 kn.

Stecajni upravitelj

Mato Cicak, dipl. oec.
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