STECAJNI UPRAVITEL]J
DOMAGO] REPAC
Dotrdiceva 24, 10000 Zagteb, OIB:24977406612, +385(98)690491, domagoj.repac@gmail.com

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Poslovni broj: St-1487/2017

Stecajni duznik: MARIJAN NEKRETNINE d.0.0. u stecaju,
OIB: 05597612616, Cakovec, ul. Ivana pl. Zajca 17

OBRACUN TROSKOVA

unovc¢enja predmeta prodaje u predmetu Ovr-105/2020
TSZG po rjesenju o dosudi Ovr-105/2020-57 — Stan
Kalabarevo vrelo;

| Uvodne napomene:

Sukladno zakljucku suda dostavlja se ispravljeni obrac¢un tro§kova unovcenja ovog predmeta
prodaje uz napomenu da je ulozen prijedlog za dopustenje revizije na odluku VTS RH poslovni
broj: 12 Pz-175/2024-2.

Zakonske odredbe o troskovima i obvezama stecajne mase opisane su u ¢lancima 155. do 157.
Stecajnog zakona (NN 71/15, 104/17, 36/22 dalje SZ-a) .

Zakonski tekst u niti jednom ¢lanku ne ¢ini razradu pojma troSkova (koji sadrzi troSkove i
obveze stecajne mase) s obzirom na stecajnu masu i konkretan dio steCajne mase, posebno
nekretnina na kojima postoji razlu¢no pravo. Predmetne nekretnine ¢ine jedinstvenu stecajnu
masu Sto potvrduje prvo izvjeStajno rociSte te podaci o sadrzaju imovine koji predstavlja
steCajnu masu u ovom predmetu. Parni¢ni i drugi sudski te upravni postupci koji se vode u ime
1 za raCun stecajne mase, za koje je skupStina vjerovnika prihvatila izvjeS¢e predstavljaju
obvezu steajnog duznika.

Zakonodavac se ne bavi terminima da pojedini troSkovi na neki nacin izravno ili neizravno nisu
povezani s unovcenjem predmeta razlu¢nog prava. Trenutna sudska praksa nas dovodi do
zaklju¢ka da su moguca razli¢ita rjeSenja vezana uz isto ili sli¢no ¢injeni¢no stanje. Sudska
praksa kroz pojedinacne rjeSidbe potvrduje da pojam obveza (koji prema striktnoj zakonskoj
odredbi sadrzi troSkove 1 obveze steCajne mase) iz ¢lanka 154. SZ-a prilikom donosenja odluke
po Clanku 254. SZ-a nije jedinstveno rijeSen. Nema pravnog shvacanja prvenstveno kod
steCajnih postupaka u kojima su predmet unov€enja nekretnine na kojima postoji razlu¢no
pravo.

Pojam obveza ste¢ajne mase sadrzava troSkove iz ¢lanka 155. SZ-a 1 ostale obveze iz ¢lanka
156. SZ-a.

Nekretnine koje su nesporno dio ste¢ajne mase 1 radi kojih se u naravi i vodi redoviti stecajni
postupak trebaju kroz formu vodenja steCajnog postupka dobiti novog vlasnika na listu B
zemlji$nih knjiga. Iz vrijednosti ostvarene unovcenjem trebalo bi namiriti sve obveze (koje
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prema striktnoj zakonskoj odredbi predstavljaju troSkove 1 obveze steCajne mase) iz ¢lanka
154. SZ-a prilikom donosenja odluke po ¢lanku 254. SZ-a.

Tijekom cijeloga postupka stecajni upravitelj duzan je voditi racuna o tome da se iz ste¢ajne
mase osiguraju sredstva potrebna za namirenje predvidivih obveza steCajne mase, a tijekom
isplate pojedinih obveza ste¢ajne mase duzan je izdvojiti sredstva potrebna za namirenje takvih
obveza za koje se osnovano moze pretpostaviti da bi ih trebalo namiriti u buduénosti.

Obveze steCajne mase upravitelj je duzan podmirivati po dospijecu Sto znaci da je iskljucena
bilo kakva diskrecija glede dinamike pla¢anja obveza vjerovnicima ste¢ajne mase.

SloZenost vodenja kompliciranijih ste¢ajnih predmeta po pitanju naknade troSkova utvrdivanja
predmeta razlu¢noga prava i naknade troSkova njegova unovCenja pokazuje da stecajni
upravitelj ne moze potpuno to¢no utvrditi srazmjerni dio navedenih troskova ukoliko se u
steCajnoj masi nalazi viSe nekretnina. Sve je prepusteno sudskoj praksi. Obracun se ne provodi
na nacin da su sve varijable poznate. Problem ¢e nastati kada u konkretnom predmetu necée biti
sredstava za podmirenje obveza ste¢ajne mase iz razloga jer je razlu¢nom vjerovniku ispla¢en
iznos koji nedostaje za obveze steCajne mase iz ¢lanka 154. Stecajnog zakona.

U ovom predmetu sud je ve¢ donio rjeSenje o namirenju za razlu¢nog vjerovnika Ragipa Fanu
te nije prihvatio obrazlozeni prijedlog steCajnog upravitelja za odredivanjem visine opisanih
troskova od 36.798,82 eura. Odredene su obveze steCajne mase opisane su u ¢lancima 155. do
157. SZ-a u visini 17.353,19 eura. Zalba ste¢ajnog upravitelja nije uvazena i VTS RH je
rjeSidbom 12 Pz-175/2024-2. od 23. sije¢nja 2024. godine potvrdio odluku poslovni broj St-
1487/2017 od 22. prosinca 2023. godine. te sam pozvan u skladu sa navedenom odlukom VTS
RH uskladiti preostale obraune troskova. SadrZzano nije promijenjeno Cinjenicno stanje.
SteCajni upravitelj je sve troSkove 1 obveze steCajne mase specificirao. Stav ovog
prvostupanjskog suda je iskazan u odluci od 22. prosinca 2023. godine.

Ste¢ajni upravitelj] ima duZnost podmiriti sve obveze iz Clanka 154. SZ-a. DuZnost
podmirivanja obveza prema dospijec¢u je zakonska obveza, a odluku ¢e 1 u ovom slucaju
donijeti sud.

Stecajni upravitelj isti¢e da je postupio sukladno zakonskim odredbama i i odlukama skupstine
vjerovnika.

Ostale obveze stecajne mase koje nisu prema citiranoj praksi VTS RH dio utvrdivanja iz ¢lanka
254. SZ-a egzistiraju i ne mogu nestati. Temeljem naprijed navedenog steCajni upravitelj
predlaze izdvojiti sredstva potrebna za namirenje izvjesnih obveza. Sudska praksa vezno uz
troSkove iz ¢l. 254. SZ-a sve vezano uz ¢lanke 154. do 157, SZ-a ne donosi univerzalno i
logi¢no rjeSenje. Troskovi i obveze kako ih je odredio zakonski tekst su stvarni i
dokumentirani. Troskove je moguce u svakom trenutku provjeriti. Steajni upravitelj mora
zastupati interese svih vjerovnika steajnog postupka te svih vjerovnika steCajne mase na
zakonom propisani nacin.

Prepusta se odluka sudu.
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Vezano za to¢ku 2. zakljucka, prilozi se ne¢e ponavljati i nazivno su identi¢ni onim u prilogu
tro$kovnika od 27.11.2023. i kao takvi objavljeni na e-oglasnoj plo¢i suda.

Vezano za toCku 3. zakljucka, iznosim da su 1 prethodno i sada iskljuc¢ivo poslani ispravljeni
troSkovnici za nekretnine po rjeSenjima o dosudi koja su pravomoc¢na: Stan S4, Stan S5, Stan
Kalabarevo vrelo, Garaza G1, Garaza G3 i poslovni prostor u Splitu (za koji je rjeSenje o
namirenju pravomoc¢no) uz napomenu da je po svim pravomoc¢nim rjeSenjima prvi drazbovatelj
u prednosnom redu uplatio iznos osim za Stan S4! 1znosi se mogu vidjeti u tablicama predmeta
prodaje.

U svim obra¢unima troSkova, sudu predlazem troskove odrediti sukladno ¢l. 254. st. 3 SZ-au
stvarnoj visini po$to su U pravilu znac¢ajno veéi od pausalnog iznosa 5 %.

Il U slijedecoj se tablici pregledno prikazuju svi predmeti prodaje u vlasnistvu duznika kao

i razmjerni iznosi svake naspram ostalih nekretnina.

POSTOTNO
, POSTIGNUTA
PREDMET | SKRACENI . NASPRAM
PRODAJE NAZIV CB;IXQBI\IIA SN UINONACIEIN ot DRUGIH
NEKRETNINA:

Nekretnina

lo? sal . -
kebr. 1160 | StanS1 | 188.200,94 € Ulozena za bi" rje;en,f 0 dosudi nije 5,05%
Remete E-1 pravomocno.
Nekretnina

lo? sal . -
kebr. 1160 | StanS2 | 197.756,98 € UloZzena Zalba, rjesenje o dosudi nije 5,31%
Remete E-2 pravomoc¢no.
Nekretnina . . .. -
kébr. 1160 |  StanS3 | 182.892,03 € UloZzena 7alba, rjeSenje o dosudi nije 4.91%
Remete E-3 pravomoc¢no.

Rjesenje o dosudi pravomoc¢no, nije odlu¢eno

Nekretnina o troskovima sukladno ¢l. 113. OZ-a niti 0
kébr. 1160 Stan S4 245.537,20 € troSkovima sukladno ¢l. 248.1254. SZ-a. 6,59%
Remete E-4 Prvi drazbovatelj u prednosnom redu nije

uplatio iznos po rjesenju o dosudi.
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Rjesenje o dosudi pravomoc¢no, nije odluceno

Nekretnina o troskovima sukladno ¢1. 113. OZ-aniti o
kébr. 1160 Stan S5 153.162,12 € troskovima sukladno ¢l. 248. 1 254. SZ-a. 4,11%
Remete E-5 Prvi drazbovatelj u prednosnom redu je
uplatio iznos po rjesenju o dosudi.
Nekretnina
UloZena zalba, rjesenje o dosudi nij
kébr. 1160 | StanS6 | 191.917,18€ Oeha ZaTha, 1Jeseh)e 6 CosUat e 5,15%
Remete E-6 pravomoc¢no.
Rjesenje o dosudi pravomoc¢no, nije odlu¢eno
Nekretnina o troskovima sukladno ¢1. 113. OZ-aniti o
kébr. 1160 | Garaza Gl 20.641,20 € troSkovima sukladno ¢l. 248.1254. SZ-a. 0,55%
Remete E-8 Prvi drazbovatelj u prednosnom redu je
uplatio iznos po rjesenju o dosudi.
Nekretnina
logena salba. rietenic o d -
kébr. 1160 | Garaza G2 | 19.831,29€ Ulozena zalba, rjeSenje o dosudi nije 0,53%
Remete E-9 pravomoc¢no.
Nekretnina Rjesenvje 0 ‘dOSlel pravon}ocno, nije odh.lc.eno
Kébr. 1160 o troskovima sukladno ¢l. 113. OZ-a niti 0
Rem.ete E. Garaza G3 17.176,83 € troSkovima sukladno ¢l. 248.1254. SZ-a. 0,46%
10 Prvi drazbovatelj u prednosnom redu je
uplatio iznos po rjesenju o dosudi.
Nekretnina
kebr. 11 lozena Zalba, rjeSenj i nij
¢br. 1160 Garasa G4 20.070.88 € Ulozena zalba, rjesenrje o dosudi nije 0.54%
Remete E- pravomocno.
11
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Nekretnina
kebr. Stan Ulozena zalba, rjeSenje o dosudi nije
8132/21 _ 360.475,15 € > Hesen) ! 9,68%
Srebrnjak pravomoc¢no.
Grad
Zagreb E-1
Rjesenje o dosudi pravomoc¢no, nije odluceno
Nekretnina Stan o troskovima sukladno ¢1. 113. OZ-aniti 0
kébr. 284/2 | Kalabarevo 162.134,18 € troSkovima sukladno ¢l. 248.1254. SZ-a. 4,35%
Sestine E-1 vrelo Prvi drazbovatelj u prednosnom redu je
uplatio iznos po rjesenju o dosudi.
Nekretnina
kébr. ZGR Poslovni N
0,
3120/2 orostor Split 380.250,84 € Prodano prijebojem. 10,21%
Split E-64
Nekretnina Poslovna
kcbr. 745/5 zgrada 1.584.151.03 € Ulozena zalba, rjeéen’je o dosudi nije 42.54%
Sesvete pravomoéno.
Sesvete
Novo
UKUPNA VRIJEDNOST SVIH NEKRETNINA: 3.724.197,85 € 100,00%
111 U slijedecoj se tablici sumarno prikazuje ukupna ste¢ajna masa:
PREGLED CJELOKUPNE STECAJNE MASE
PREDMET/PRIHOD ‘ NAPOMENA IZNOS
14 nekretnina stecajnog duznika DuzZnik nema drugih nekretnina ili
. . . ) . 3.724.197,85 €
pobrojanih u tablici predmeta prodaje uopce pokretnina.

73 mjeseca zakupa i dio 74. mjeseca do
predaje kupcu, 2.000,00 € mjesecno bez
PDV-a koji se cijeli uplacuje u proracun

Prihod od zakupa poslovnog prostora
u Splitu

146.645,16 €

Prihod od dobivenih parnica

2.433,08 €

VRIJEDNOST CJELOKUPNE STECAJNE MASE:

3.873.276,09 €

Bankovni izvadci u EUR i HRK valuti za period 2018-2023, prilog 2.

Ugovor za zakup prilog 3; izvjes¢a o parnicama kao prilog redovnih izvjes¢a dostavljeno u

spis.
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IV Uslijede¢im se tablicama pregledno prikazuju oni tro§kovi koji izravno terete konkretnu

nekretninu — Stan Kalabarevo vrelo ¢iji je obra¢un na stvari kao i svi troskovi koji terete ukupnu
steCajnu masu a ovaj predmet prodaje u njima sudjeluje s obvezom od 4,19%. Na teret

razlu¢nih vjerovnika padaju tro$kovi koji izravno terete svaki predmet prodaje s upisanim

razluénim pravom kao i onaj dio svih troskova koii je postotno identi¢an recipro¢noj vrijednosti

tog predmeta naspram svih prihoda (imovine) stedajne mase. Rezervacije se za tro$kove

postupka rade i za one buducée predvidene (knjigovodstvo, pristojbe itd.) dok se za ostale

obveze steCajne mase rade ako su poznate i dospjele (pravomoéne presude, nesporna dospijela

potrazivanja).

PREGLED TROSKOVA KOJI IZRAVNO TERETE NEKRETNINU OPTERECENU RAZLUCNIM
PRAVOM- STAN KALABAREVO VRELO

VRSTA TROSKA NAPOMENA IZNOS
TROSKOVI STECAINOG
POSTUPKA NAPOMENA IZNOS
OSTALE OBVEZE STECAJINE NAPOMENA 1ZNOS
MASE
Prethodni stecajni upravitelj je 2019. otkazao uslugu
Rezijski troSak vode na svim adresama, nema dugovanja za ovaj predmet 0,00 €
prodaje. 10S-i u prilogu.
Prethodni stecajni itelj je 2019. otk
Rezijski troSak plina FELodi 8 e.c.a o up.r vt ‘?Ue 9. otkazao . 0,00 €
uslugu, 10S-i i otkazi u prilogu, nema dugovanja.
Prethodni stec¢ajni upravitelj je 2019. otkazao uslugu
na svim adresama te je osim zastarjelog duga sporan
Rezijski trosak struje i ukupni dug. 10S-i nisu dostavljeni. Rezerviraju se 0,00 €
troSkovi po pravomo¢nim odlukama Sto tereti
ukupnu masu.
I0S-i otkazi u prilogu, prethodni ste¢ajni upravitelj
je 2019. otkazao uslugu odvoza smeca te je u tom
dijelu sporan ukupni dug - do predaje u posjed
KN, NUV, Otpad novom kupcu iznosi 150,00 €; KN - do predaje u 405,00 €

posjed novom kupcu iznosi 175,00 €; NUV - do
predaje u posjed novom kupcu iznosi 230,00 €; na
svim adresama je sporan zastarjeli dug, rezervira se
sve osim odvoza otpada.
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Trofak pricuve Racuni se ne z?primaj'u, S}SI.(G ne upr.avlja 0,00 €
zgradom, drugi upravitelji nisu poznati.
Trosak procjena vrijednosti Dio koji otpada na ovu nekretninu 150,00 €
Police osiguranja za 6 g. IOS-i u prilogu 300,00 €
TROSKOVI KOJI IZRAVNO TERET,E NEKRETNIl:IU - STAN KALABAREVO 855.00 €
VRELO OPTERECENU RAZLUCNIM PRAVOM UKUPNO: ’

Otkaz usluge vode, prilog 4.

IOS-i za vodu, prilog 5.

GPZ plin potvrda da nema duga, prilog 6.

HEP visestruki otkazi usluga, 2019-2023.9g., prilog 7.
Otkaz usluge odvoza smeca, prilog 8.

GSKG KN, NUV 10S-i, prilog 9.

Trosak procjena vrijednosti, na bankovnim izvadcima.

Police osiguranja, prilog 10.

PREGLED TROSKOVA STECAJNOG POSTUPKA KOJI RAVNOMJERNO TERETE STECAJNU

MASU
VRSTA TROSKA NAPOMENA IZNOS
TROSKOVI STECAINOG
POSTUPKA NAPOMENA IZNOS
09/2017-06/2021, 46 mjeseci 200,00 €
mjesecno, 07/2021-12/2022 18 mjeseci po
Knjigovodstveni troskovi 132,00 € mjesecno, 2023 g. 1 predvideno 15.656,00 €
trajanje do kraja 2024. g. - 24 mjeseca po
170,00 € mjesecno.
Sudske pristojb isplat g e
_u 3KE _pr_ls OJbe na Isplate Obveza po zakonu i tarifi sudskih pristojbi 162,00 €
vjerovnicima
Sudske pristojbe u parni¢nim i PLACENO U DRZAVNI PRORACUN 451100 €
upravnim predmetima duznika 2017.G.-2023.G. , SUD OBAVIJESTEN! B
Buduce sudske pristojbe u Rez'e rvacij'a predvi(?e.n o2 t roska ot')zirom ?a
e e . . parnice u tijeku a o ¢ijem je vodenju odlucila
parni¢nim i upravim predmetima 700,00 €

skupstina vjerovnika, u suprotnom je potrebno

duznika, za period do 12/2024 ukinuti odluku skupstine ili donijeti novu.
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Izrada pecata za duznika Pla¢eno 2017.g. 25,00 €
Trosak prethod tecaj o .
rosat prethodnog stecajnog Pla¢eno 2018-2021.9. podaci na izvadcima 700,00 €
upravitelja
TroSak ureda, uredskog materijala,
telefona, interneta, poste i dr. u
pausalnom iznosu od 40,00 € Predlozeno u posebnom podnesku. 1.720,00 €
mjesecno, za period od 06/2021 do
12/2024, 43 mjeseca
Putni troskovi: loko voznja Zagreb 200 km, 0,40 €/km, troSak primopredaje u 20.00 €
i Sesvete Splitu tereti samo tu nekretninu. ’
Nagrada prethodnom stecajnom Bruto nagrada uvecana za doprinos 7,5% OZO,
upravitelju u bruto iznosu do odluke suda o predloZenoj nagradi koja nije 32.894,19 €
predlozena u troskovniku u 05/2021 donesena rezervira se predlozeni iznos.
et gissaianon | S
upravitelju u bruto iznosu sukladno N g PSed p ”p 83.615,37 €
Uredbi viSe elemenata a do odluke suda koja nije
donesena se rezervira puni iznos.
HZZO doprinos 7,5 % Doprinos na redovnu nagradu 6.271,15€
Dot rassnon. | S o
upravitelju u bruto iznosu sukladno 8 J prijecios m P Pt 19.908,42 €
. a do odluke suda koja nije donesena se rezervira
Uredbi -
puni iznos.
Rjesenje VTS-a poslovni broj: 16 e :
P3-5305/2022-4 Pravomoc¢no 1 ovrSno rjeSenje VTS-al 4.806,26 €
Rjesenje VTS-a poslovni broj: 16 e
P TS-al . 1
P5-2399/2023-3 ravomoc¢no 1 ovr$no rjeSenje VTS-a 9.636,91 €
UKUPNO TROSKOVI CL. 155 SZ-A 180.686,30 €
TALE OBVEZE STECAINE
05 OBV STECAIN NAPOMENA IZNOS
MASE
. _— . Odvj. Markovi¢, racun predan u spis 2018. g. do
Zastupanje odvjetnika prije i za
panje odvjetnixa prij sada je plaéeno i podmireno 51.537,34 € i taj 59.800,00 €
vrijeme postupka . .
novac viSe nije dostupan za druge troSkove!!
. N . KK d.o.0., racuni is, pla¢ i
Zastupanje odvjetnika za vrijeme G .d 00 ; ra.c o pred‘evln u..Spls’ praceno
podmireno i taj novac vise nije dostupan za 1.688,00 €
postupka y
druge troskove!!
. - . Odvj. Kresi¢, rauni predan u spis, placeno 1
Zastupanje odvjetnika za vrijeme
pany J J podmireno 1 taj novac viSe nije dostupan za 6.830,00 €

postupka

druge troskove!!
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Rezervacija predvidenog troska obzirom na
parnice u tijeku a o ¢ijem je vodenju odlucila
skupstina vjerovnika, rezervira se procijenjen

iznos do 12/2024

7.000,00 €

Bankovni trosak otvaranja, vodenja
1 zatvaranja racuna do predvidenog
kraja 12/2024 za ukupno 4 banke,
88 mjeseci

13,00 € mjesecno, oko 76 mjeseci je vel
placeno i podmireno i taj novac vise nije
dostupan za druge troskove!!

1.144,00 €

Parnice pravomo¢no izgubljene:

PRAVOMOCNE I OVRSNE PRESUDE
HRVATSKIH SUDOVAL!!:  Presuda HEP
ELEKTRA c/a MARIJAN NEKRETNINE

d.o.o. u stecaju, Povrv-3046/2019 4000€,
presuda Povrv-1928/19, HEP ELEKTRA vs
MARIJAN NEKRETNINE d.o.0. u stecaju
placeno 1500€, HEP ELEKTRA d.o.o. c/a
MARIJAN NEKRETNINE d.o.0. u stecaju,

Povrvr-87/21 5000€, Marijan nekretnine d.o.o.
u ste¢aju - Povrv - 184/2021 (HEP-Operator
distribucijskog sustava d.0.0.)
1000€,ZAGREBACKI HOLDING d.o.0. /
MARIJAN NEKRETNINE d.o.0. u stecaju,
posl. br. Povrv-36/2019, Op¢inski sud u
Cakovcu 1500 €, presuda Povrv-128/2020-27
8000€, Povrv — 159/2021 4000€, Povrv-
184/2022-14 od 500€, HEP-Operator
distribucijskog sustava d.o.0./ MARIJAN

NEKRETNINE d.o.o. u ste¢aju, Povrv-

184/2022; presude javno objavljene, to¢an iznos
ne moze biti precizno naveden zbog dijela
kamata u trenutku podmirivanja.

21.500,00 €

Placeni iznosi parnica pravomo¢no

izgubljenih

Ve¢ plac¢eno po pravomoénim i ovr§nim
presudama hrvatskih sudova tijekom 2019.-
2020.g. i taj novac vise nije dostupan za druge
trosSkove!!

1.400,00 €

TroSak pohrane dokumentacije

5 duznih metara, 120 mjeseci, 3,00 €/m

1.800,00 €

TroSak javnog biljeznika

Ve¢ placeno tijekom 2017-2021.9g. i taj novac
viSe nije dostupan za druge troSkove!!

180,00 €

Ovrhe provedene u korist grada
Zagreba a prije proglaSene
nedostatnosti mase

VEC PLACENO U OVRSNIM POSTUPCIMA
PRED FINOM TIJEKOM 2020.G., TAJ
NOVAC VISE NIJE DOSTUPAN ZA DRUGE
TROSKOVE!! Izvod FINA oé&evidnik
redoslijeda placanja

1.360,00 €
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Rezervacija za buduce JB ovjere, moguce ponovljene drazbe, trosak 2 000.00 €
nepredvidene troskove rezija, oglasa i sl. ’

UKUPNO TROSKOVI CL. 156 SZ-A 104.702,00 €

TROSKOVI KOJI RAVNOMJERNO TERETE STECAJNU MASU UKUPNO: 285.388,30 €

UMANIJENIJE ZA RANIJE PRAVOMOCNO ODREDEN TROSAK ?A POSLOVNI 11.369.19 €
PROSTOR SPLIT U DIJELU KOJI OTPADA NA UKUPNU STECAJNU MASU: ’

PREOSTALI IZNOS ZA TROSKOVE KOJI RéVNOMJERNO TERETE 274.019.11 €
STECAJNU MASU UKUPNO: ’

Nekretnine steajnog duznika predstavljaju jedinu imovinu iz koje se primarno podmiruju
troSkovi ste¢ajnog postupka a potom razlué¢ni i iskljucivo razluéni vjerovnici, njih 3 ukupno,
posto su im trazbine veée od steCajne mase. Nije moguce prebaciti teret vodenja steajnog
postupka sa razluénih na stecajne vjerovnike jer potonji niti nemaju $ansu za namirenje.

Osporavanje svakog ve¢ placenog trosSka a svi takvi su dokumentirani u spisu ve¢ godinama,
¢ini_matematickim nemoguéim platiti one odobrene jer je taj novac od 71.078.00 € veé

potrosen!!

U nastavku se daju dodatna obrazlozenja povrh onih iz komentara tablice:
Racuni za knjigovodstvene usluge koji su dospjeli, predani u spis.
Sudske pristojbe na isplate vjerovnicima, obveza po zakonu i tarifi.

Sudske pristojbe u parni¢nim i upravnim predmetima duznika u iznosu od 4.511,00 € su veé
placene u proracun RH!

Buduce sudske pristojbe u parni¢nim 1 upravim predmetima duZznika se rezerviraju po odluci
skupStine vjerovnika 1 istu je potrebno ili ukinuti od strane suda ili donijeti drugaciju.

TroSak rada prethodnog upravitelja je knjigovodstvena Cinjenica, ve¢ podmiren.

Trosak rada trenutnog upravitelja je zbog obimnosti detaljno argumentiran i dokumentiran u
posebnom podnesku. Do sudske odluke o predloZenim tro§kovima i nagradi i za koje se moze
traziti suglasnost skupstine, rezervira se dopusteni iznos.

Racuni za odvjetnicke usluge su ve¢ placeni i dostavljeni u spis. Taj je novac potroSen i u
slucaju da se ospori, ne mogu se platiti niti drugi formalno odobreni troSkovi. Temelj tih
troSkova su zakon 1 skupstinska odluka.

Predvideni buduéi trosak punomocénika je procjena obzirom na koli¢inu i vrijednost spora
aktivnih parnica a koji se vode na nacin i po odluci skupstine uz odobrenje suda.

Trosak izgubljenih pravomoc¢nih odluka protiv duznika, iznosi su procjena jer ovise o trenutku
pla¢anja. Podmiruju Se nakon osiguranja za sve troSkove postupka a po dospijecu obveza
steCajne mase.
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TroSak javnog biljeznika, vidljiv na bankovnim izvodima.

Prije proglasenja nedostatnosti mase su neke izgubljene parnice placene kao i izvrSene ovrhe u
korist grada Zagreba, tijekom 2020.9. i taj iznos je ve¢ namiren ovrhom. Taj je novac potrosen
1 u slucaju da se ospori, ne mogu se platiti niti drugi formalno odobreni troskovi. Temelj tog
troska su zakonske odredbe. FINA Ocevidnik redoslijeda pla¢anja prilog 11.

Opcenita rezervacija buduc¢ih nepredvidenih troskova je notorna za ovu obimnost predmeta (i
pratecih parnicnih predmeta).

U slijedecoj tablici je dan pregled svih troSkova vezan za unovéenje ovog predmeta prodaje —
Stan Kalabarevo vrelo i iznos koji pripada razlu¢nim vjerovnicima:

PREGLED SVIH TROSKOVA VEZAN ZA OVAJ PREDMET PRODAJE - STAN KALABAREVO

VRELO
VRSTA TROSKA IZNOS:
UKUPNA VRIJEDNOST STECAJNE MASE: 3.873.276,09 €
IZNOS UNOVCENJA OVOG PREDMETA PRODAJE: 162.134,18 €
TROSKOVI KOJI IZRAVNO TERETE NEKRETNINU OPTERECENU 85500 €
RAZLUCNIM PRAVOM - STAN KALABAREVO VRELO UKUPNO: ’
TROSKOVI KOJI RAVNOMJERNO TERETE STECAJNU MASU UKUPNO: 274.019,11 €
POSTOTAK KOJIM OVAJ PREDMET PRODAJE SUDJELUJE U UKUPNOQOJ 4199
STECAINOJ MASI: 970
IZNOS TROSKOVA KOJI RAVNOMJERNO TERETE STECAJNU MASU A 11.470.36 €
OTPADA NA OVAJ PREDMET PRODAJE: T
UKUPNI TROSKOVI ZA OVAJ PREDMET PRODAJE - STAN KALABAREVO
12.325,36 €
VRELO
ODNOS TROSKOVA ZA OVAJ PREDMET PRODAJE NASPRAM IZNOSA 7 60%
NJEGOVA UNOVCENIJA: o0
RAZLUCNI VJEROVNICI SE NAMIRUJU U IZNOSU OD: 149.808,82 €

Napomena: iznos za namirenje vjerovnika moZe biti umanjen za ovrSni troSak po ¢l. 113 OZ-a
ako tako odluci sud.

V Obzirom na argumentaciju iznesenu u to¢kama II-1V, sudu predlazem sukladno ¢&l. 254
st. 3 SZ-a troSkove unovdéenja ovog predmeta prodaje odrediti u iznosu od 12.325.36 €;
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naloziti raCunovodstvu suda navedeni iznos izdvojiti od uplaéene kupovnine te ga prenijeti na
transakcijski raéun duznika IBAN: HR9041240031199003499 otvoren kod KentBank d.d.
Zagreb radi podmirenja troSkova;

a preostalim iznosom kupovnine namiriti razluéne vjerovnike po prednosnom redu.

Odlukom suda novi vlasnik je ve¢ uknjizen u zemljiSnim knjigama te mu je zaklju¢kom
predmet prodaje predan u posjed.

U Zagrebu, 19.02.2024. Za Marijan nekretnine d.0.0. u stecaju, Stecajni
upravitelj Domagoj Repac, v.r.

Digtaly signed by DOMAGOJ REPAC
REPAC, G=DOMAGOJ,

Signature, SN=
DO M Q G OJ R E P Q CSER\ALNUMBER PNOHR 2A977406612 CN=DOMAGOJ REPAC

CE- 2024 DZ 19 Jz 03 25 01 00
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