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Sukladno zaklju¢cima Naslovnog suda od dana 20. koldvoza 2018. godine i 27.
kolovoza 2018. godine, ste€ajni upravitelj se ofituje kako slijedi:

Ste€ajni vjerovnik HOTEL MIRAN PIROVAC d.d. podnio je Naslovhom sudu
podneske zaprimljene kod Suda 16. kolovoza 2018. godine, 23. kolovoza 2018. godine i 24.
kolovoza 2018. godine.

Uz predmetne podneske priloZeno je rjeSenje Ministarstva kulture, Uprave za zastitu
kulturne bastine od dana 14. studenog 2007. godine, dopis Hotela Jadran Sibenik od rujna
2017.g. i dopis Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Sibeniku od dana 19. rujna 2017. godine.

Obzirom da se steCajni upravitelj ve¢ ranije o€itovao o dijelu navoda iz podnesaka ovog
steCajnog vjerovnika u svojim ranijim podnescima, to stefajni upravitelj radi nepotrebnog
ponavljanja izjavljuje da u cijelosti ostaje kod svojih ogitovanja podnesenih Naslovnom sudu
dana 07. veljace 2018. godine, 05. lipnja 2018. godine i 12. srpnja 2018. godine.

Naime, dana 20. kolovoza 2018. godine ste€ajni upravitelj je zaprimio podnesak
ste¢ajnog vjerovnika HOTEL MIRAN PIROVAC d.d. uz kojeg je priloZeno i posebno rjesenje
Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine od dana 14. studenog 2007. godine,
kojim se utvrduje da je zgrada bivieg hotela , Krka“ u Sibeniku koja se nalazi na kat. est. 2622,
Z.U. 7881 K.O. Sibenik ima svojstvo kulturnog dobra te kojim se utvrduje sustav mjera zatite
kulturnog dobra na nacin opisan u tocki 3. predmetnog rjeSenja, a posebno da predmetno
kulturno dobro ili njegovi dijelovi mogu biti predmet kupoprodaje samo pod uvjetima iz ¢l. 36.
do 40. Zakona o zastiti 1 o¢uvanju kulturnih dobara.

Isto tako, u to¢ki 5. predmetnog rjeSenja navedeno je da ¢ée nadleZni sud izvrSiti
zabiljeZbu ovog rjeSenja po njegovoj pravomoénosti u zemlji¥ne knjige kao i zakonsko pravo
prvokupa nad predmetnim kulturnim dobrom.
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Stecajni upravitelj je 20. kolovoza 2018. godine zaprimio i e-mail stalnog sudskog
vjeStaka za graditeljstvo Vlade Vukelja uz kQ]l je priloZen podnesak o procjeni vrijednosti
nekretnine kat. gest. 2622 K.O. Sibenik u naravi zgrada bivSeg hotela ,,Krka“ u Sibeniku, od
dana 20. kolovoza 2018. godine iz kojeg proizlazi da navedeni vieStak u trenutku izrade
navedenog nalaza i mi$ljenja nije imao saznanja da je predmetna nekretnina zadtiéeno kulturno
dobro te da je potrebno izraditi novo vjestadenje predmetne nekretnine uzev$i u obzir metode
sanacije, rekonstrukcije i moguénosti daljnjeg koristenja zasti¢enog kulturnog dobra.

Slijedom toga, stecajni upravitelj je dana 21. kolovoza 2018. godine putem e-maila
poslao upit sudskom vjestaku da se ogituje je li bi takvi parametri za izradu procjene vrijednosti
nekretnine prema podacima kojima je raspolagao pri izradi nalaza i ‘misljenja br. 17-2017 koje
je izradeno za potrebe ovrsnog postupka pred Opéinskim sudom u Sibeniku broj Ovr-1309/14
utjecali na poviSenje ili sniZenje vrijednosti predmetne nekretnine.

Istog dana, sudski vjeStak je putem e-maila odgovorio na upit stetajnog upravitelja da
to znati da je nekretnina opterecena raspolaganjem u smislu da je za bilo kakve zahvate na istoj
potrebno provoditi proceduru uskladivanja i odobravanja projektnog rjesenja rekonstrukcije sa
zahtjevima Ministarstva kulture te da ogranidenje raspolaganja. odnosno optereéenie na
nekretnini (svojstvo kulturnog dobra) bi svakako utjecalo na sniZavanje cijene procijenjene
nekretnine. u odnosu na istu nekretninu koja nije optereéena.

Nadalje, dana 21. kolovoza 2018. godine stedajni upravitelj je poslao Zuran dopis
Ministarstvu kulture, Upravi za zastitu kulturne bastine u kojem zahtijeva da mu radi potrebe
daljnjeg vodenja ovog stecajnog postupka dostavi izvornik ili ovjerenu presliku pravomoénog
rjeSenja Ministarstva kulture, Uprave za za$titu kulturne bastine, Klasa: UP-I 612-08/07-
06/0345, Ur.broj: 532-04-01-1/4-07-2 od dana 14. studenog 2007. godine, obzirom da u
zemljiSnim knjigama nije izvrSena zabiljeZba zakonskog prava prvokupa nad zgradom bivSeg
hotela ,,Krka“ u Sibeniku koja se nalazi na nekretnini k.&. 2622 Z.U. 7881 K.O. Sibenik.

Nadalje, stecajm uprav1telj je ponovno izvrsio uvid u zemlji$ne knjige za nekretninu kat.
&est. br. 2622 K.O. Sibenik te je utvrdio da ne postoii bilo kakva zabiljezba da je predmetno
rjeSenje Ministarstva kulture uopée dostavljeno Opéinskom sudu u Sibeniku na provedbu.

Navodi steCajnog vjerovnika HOTEL MIRAN PIROVAC d.d. da je stedajni upravitelj
namjerno zatajio vjerovnicima prilikom glasanja da je nekretnina kulturno dobro, a da je to
znao od rana 2017. godine, nisu osnovani i u suprotnosti sa stanjem spisa jer su dopis HOTELA
JADRAN SIBENIK d.d. iz rujna 2017. godine i dopis Ministarstva kulture, Uprave za zatitu
kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Sibeniku od dana 19. rujna 2017. godine ve¢ ranije
dostavljeni sudu uz redovno tromjeseno Izvjesce stefajnog upravitelja o tijeku steéajnog
postupka i stanju steajne mase, zaprimljeno kod Suda 30. listopada 2017. godine, a koje
je IzvjeSée zajedno sa prilozima objavljeno na mreZnoj stranici e-oglasna ploéa sudova
dana 31. listopada 2017. godine (str. 6-7 predmetnog Izvjeséa).

Medutim, zakonska zastupnica ste¢ajnog vjerovnika HOTELA MIRAN PIROVAC d.d.
i zakonska zastupnica ste¢ajnog duznika do otvaranja ste¢ajnog postupka Natasa Ban tada ogito
namjerno nije dostavila steCajnom upravitelju i posebno rjesenje Ministarstva kulture,
Uprave za zaStitu kulturne bastine od dana 14. studenog 2007. godine.

Upravo predmetno IzvjeS¢e ste€ajnog upravitelja o tijeku stecajnog postupka i stanju
steCajne mase od 30. listopada 2017. godine bilo je na dnevnom redu Skupstine vjerovnika
odrzane kod Trgovackog suda u Zadru dana 28. studenog 2017. godine na kojem je kao

javnost bila prisutna zakonska zastupnica do otvaranja ste¢ainog postupka Natafa Ban.
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T'upravo na navedenoj Skupstini vjerovnika donesena je odluka o unovéenju nekretnine
kat. Cest. broj 2622 K.O. Sibenik za iznos od 20.650.000,00 kn, a koji prijedlog steCajnog
upravitelja je prihvaéen od svih nazodnih vjerovnika, dakle i steCajnog vjerovnika Republike
Hrvatske koji je donositelj predmetnog tjeSenja i nositelj zakonskog prava prvokupa, a
zakonska zastupnica do otvaranja ste¢ajnog postupka Nata¥a Ban niti tada na SkupStini nije
obavijestila, ni Sud, ni vjerovnike, ni ste¢ajnog upravitelja da je u posjedu rjeSenja
Ministarstva kulture, Uprave za zatitu kulturne bastine od dana 14. studenog 2007.
godine?!

Medutim, kako iz oditovanja stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo Vlade Vukelje
proizlazi da bi eventualna nova procjena predmetne nekretnine utjecala na sniZavanje
vrijednosti iste, to sasvim sigurno nije u interesu stedajnih vjerovnika i ovog steCajnog postupka
da se predmetna nekretnina prodaje po niZe utvrdenoj vrijednosti, pa iako navedena okolnost o
kulturnom dobru pri izradi predmetnog vjestadenja od strane stalnog sudskog vjestaka Viade
Vukelje nije uzeta u obzir, utvrdena vrijednost predmetne nekretnine je prihvaéena od svih
nazo¢nih vjerovnika te time nikom nije nastala bilo kakva 3teta, niti Je povrijedena bilo koja
kogentna norma.

Nadalje, navodi ovog ste¢ajnog vjerovnika da je steCajni upravitelj namjerno propustio
obavijestiti javnost o oglasu da je rije¢ o kulturnom dobru takoder nisy osnovani budu¢i da
steCajni upravitelj nije niti obavjestavao javnost u bilo kakvom oglasu, ali upravo suprotno tim
navodima, zakonska zastupnica ovog steCajnog vjerovnika i zakonska zastupnica duZnika do
otvaranja stefajnog postupka Natasa Ban sve do sada o€ito namjerno nije dostavila sudu,
odnosno ste¢ajnom upravitelju predmetno rjeenje Ministarstva kulture od dana 14, studenog
2007. godine jer je stedajni duznik u ovrénom predmetu i prije otvaranja steCaja takoder bio u
obvezi dostaviti predmetno rjeSenje stalnom sudskom vjeStaku pri izradi nalaza i misljenja
predmetne nekretnine, a morala ga je dostaviti i steajnom upravitelju odmah po otvaranju ovog
steCajnog postupka.

Isto tako, opet je imala mogucnost dostaviti ga i uz dopis HOTELA JADRAN d.d.
Sibenik iz rujna 2017. godine &ija je takoder zakonska zastupnica Nata$a Ban, a imala je
ponovno priliku o tome obavijestiti sve sudionike ovog steCajnog postupka i na Skupgtini
vierovnika odrZanoj 28. studenog 2017. godine na kojoj je bila prisutna, kao i uz prijedlog za
odgodu prodaje nekretnine u viasnistvu steCajnog duZnika od dana 18. svibnja 2018. godine.

Medutim, predmetno rjeSenje Ministarstva kulture od 14. studenog 2007. godine za koje
steCajni vjerovnik HOTEL MIRAN PIROVAC d.d. po zakonskoj zastupnici Nata$i Ban tvrdi
da je ste¢ajni upravitelj za njega znao, unato¢ svemu gore navedenom dostavlja stedajnom
upravitelju tek uz dopis kojeg je stedaini upravitelj zaprimio 20. kolovoza 2018. godine, a §to
je i zakonska zastupnica ste¢ajnog vjerovnika HOTEL MIRAN PIROVAC d.d., Nataga Ban
potvrdila u zapisniku sa Skupstine vjerovnika odrZane kod Trgovackog suda u Zadru dana 23.
kolovoza 2018. godine u kojem jenavela da je ,predmetno rjeSenje Ministarstva kulture od 14.
studenog 2007. godine stecajnom upravitelju dostavila prije cca tiedan dana*“.

Dakle, zakonska zastupnica steCajnog vjerovnika HOTEL MIRAN PIROVAC d.d.
NataSa Ban u svom podnesku od dana 24, kolovoza 2018. godine iznosi tvrdnje neprimjerenog
sadrzaja pred sudom kojim vrijeda ste¢ajnog upravitelja kada navodi da isti sviesno laze na
zapisnik suda 23. kolovoza 2018. godine i izjavljuje: ,,...za predmetno posebno rjesenje
Ministarstva kulture je saznao 20.8.2018. godine...“ kraj nesporne tinjenice da i sama
zakonska zastupnica ovog vjerovnika potvrduje u zapisniku da je predmetno rjeSenje
steajnom upravitelju dostavila prije cca tjedan dana, &ime krdi odredbu &, 318. st. 1.
Zakona o parni¢nom postupku, $to za posljedicu ima izricanje opomene ili nov&ane kazne.
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Osim toga, ste¢ajni upravitelj nema nikakve ovlasti da prekine javnu draZbu, niti je bio
duZan objavljivati bilo kakav oglas o prodaji predmetne nekretnine, niti je provodio prodaju
nekretnine. Naime, predmetnu nekretninu prodaje Financijska agencija po nalogu ste&ajnog
suda sukladno ¢l. 247. Stetajnog zakona. Da su podnesci koji su predmet ovog oéitovanja
usmjereni iskljutivo u cilju zaustavljanja prodaje predmetne nekretnine, uz sve gore navedeno
proizlazi iz dijela ocitovanja u kojem ovaj vjerovnik prigovara steajnom upravitelju ,, jer nije
poduzeo uobicajene radnje dobrog gospodara za povelanje cijene tako da nije objavio niti
Jedan oglas osim onoga na Financijskoj agenciji“, dok s druge strane zahtijeva da se izradi
novo vjestalenje koje bi sasvim sigurno utjecalo samo na sniZavanje vrijednosti predmetne
nekretnine pa je kontradiktorno i potpuno nejasno kako se visi iznos kupovnine moZe postiéi
ukoliko bi se utvrdila niZa vrijednost nekretnine?!

Osim toga, ocito je i elektronickim medijima ovaj steajni postupak radi javnosti
zanimljiv i ve¢im dijelom javno dostupan pute e-oglasne ploge sudova pa telefonskim putem
kontaktiraju steCajnog upravitelja, medutim, steCajni upravitelj bilo kakve objavljene &lanke
nije autorizirao pa ih nema namjeru ni komentirati, ni zadirati u slobodu medijskog izraZavanja,
tim viSe Sto ni¢im niti moZe pogodovati bilo kojem steajnom vjerovniku ili razluénom
vjerovniku Mobilia d.o.o. jer se putem elektronitke javne drazbe kao kupac moZe prijaviti
svatko sa svojom ponudom kupovnine te ¢e kao kupac postati najpovoljniji ponudaé koji ponudi
najvisi iznos kupovnine ili razlu¢ni vjerovnik izjavljenim prijebojem, o éemu odluduje stedajni
sud.

Isto tako, obzirom da stecajni upravitelj jo$ uvijek ne raspolaZe kona¢nim rezultatima
elektronicke javne draZbe, nikom nije ni povrijedeno pravo prvokupa jer se pravnim osobama
koje imaju pravo prvokupa ne moZe ni ponuditi predmetna nekretnina dok se ne zavr$i javna
draZba i utvrdi najpovoljnija kupovnina.

Naime, sukladno odredbi ¢l. 37. Zakona o zastiti i ofuvanju kulturnih dobara, vlasnik
koji namjerava prodati kulturno dobro duZan ga je prije prodaje istodobno ponuditi Republici
Hrvatskoj, Zupaniji, Gradu Zagrebu, gradu ili opéini na &ijem se podrudju to kulturno dobro
nalazi, navode¢i cijenu i druge uvjete prodaje. Ova odredba ne primjenjuje se na nekretninu
unutar zasticene kulturno-povijesne cjeline koja nije kao kulturno dobro zastiéena posebnim
rjeSenjem.

Prvenstvo u ostvarenju prava prvokupa ima grad ili opéina u odnosu na Zupaniju i Grad
Zagreb, pa Republika Hrvatska.

Nadalje, sukladno odredbi €1. 38. Zakona o zastiti i ofuvanju kulturnih dobara, pravne
osobe iz Clanka 37. ovoga Zakona imaju pravo prvokupa i u sluaju ovrine prodaje kulturnoga
dobra i to prema uvjetima ponude u postupku ovrhe koja je majpovoljnija za vlasnika
kulturnoga dobra.

Prema tome, u slu¢aju prisilne prodaje nekretnine sukladno odredbi &l. 96. st. 1. Ovrinog
zakona, osoba koja ima zakonsko ili ugovorno pravo prvokupa upisano u zemljisnoj kniizi ima
prednost pred najpovoljnijim ponuditeljem ako sudu u roku od tri dana po zakljuenju drazbe
izjavi da nekretninu kupuje uz iste uvjete.

Slijedom svega gore navedenog, ste€ajni upravitelj je pravovremeno obavjestavao
ste¢ajni sud, a time i vjerovnike o svim saznanjima u svezi predmetne nekretnine, dok upravo
zakonska zastupnica ste¢ajnog duznika do otvaranja ste¢ajnog postupka svojim postupanjem
potvrduje navode steCajnog upravitelja iz njegovih podnesaka koji su do sada dostavljeni sudu
u kojima zahtijeva da mu NataSa Ban dostavi cjelokupnu poslovnu dokumentaciju buduéi da
ste¢ajni upravitelj ni na koji na¢in ne moZe znati §to se sve u njoj nalazi ako je nema u svom
posjedu.
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Ovakvim postupanjem biv3a zakonska zastupnica ste¢ajnog duZnika NataSa Ban krsi
odredbe &l. 180. u svezi ¢l. 177. Ste€ajnog zakona jer je duZna Sudu, steCajnom upravitelju
i vjerovnicima davati sve potrebne obavijesti o okolnostima koje se odnose na postupak,
pomagati steCajnom upravitelju pri ispunjavanju njegovih zadataka te se suzdrZzavati od
svih radnji kojima bi se moglo oteZati ispunjenje tih obveza.

Naime, zakonska zastupnica ste¢ajnog duznika do otvaranja ste¢ajnog postupka NataSa
Ban postupa upravo suprotno gore navedenim obvezama i sve dok steajnom upravitelju ne
dostavi cjelokupnu poslovnu dokumentaciju stedajnog duZnika, ista i dalje moZe oteZavati
vodenje ovog steCajnog postupka dostavljanjem sudu ili steajnom upravitelju pojedine
dokumente koji mogu u bitnom utjecati na tijek ste¢ajnog postupka, a koju dokumentaciju je
morala dostaviti ste¢ajnom upravitelju odmah po otvaranju ste¢ajnog postupka, o ¢emu je u
svojim podnescima ste€ajni upravitelj obavjestavao Sud.

Stovise, zakonska zastupnica do otvaranja ste€ajnog postupka Natasa Ban u svom
oditovanju dostavljenom Sudu dana 18. srpnja 2018. godine navodi kako steCajni upravitelj
nikada nije specificirao koja je to dokumentacija istom potrebna te traZi da se steCajnom
upravitelju naloZi da se izjasni koja mu to toéno dokumentacija nedostaje jer da ono to ste€ajni
upravitelj traZi da su stotine registratora.

Dakle, ovim ogitovanjem zakonske zastupnice do otvaranja ste¢ajnog postupka NataSe
Ban, ista uzima sebi za pravo zadrZavati cjelokupnu poslovnu dokumentaciju ste¢ajnog
duznika, &ime prakticki prikriva odredenu poslovnu dokumentaciju, osim one koju ste€ajni
upravitelj izri¢ito zatraZi, a $to steGajni upravitelj smatra nedopustivim postupanjem bivse
zakonske zastupnice, obzirom da ste¢ajnom upravitelju ista mora predati cjelokupnu poslovnu
dokumentaciju buduéi da ste¢ajni upravitelj niti ne moZze unaprijed znati $to se u njoj nalazi dok
je ne preuzme u posjed i obavi uvid u sve poslovne knjige.

Slijedom svega navedenog, steGajni upravitelj ponovno predlaze da Sud sukladno
odredbi &l. 234. ZPP-a, u svezi &l. 10. SZ-a posebnim rjesenjem koje predstavlja ovrSni naslov
naloZi zakonskoj zastupnici do otvaranja steajnog postupka NataSi Ban da steCajnom
upravitelju preda cjelokupnu poslovnu dokumentaciju i ponovno sukladno &l. 178. u svezi €.
177. Stedajnog zakona izrekne novéanu kaznu obzirom da predmetna poslovna dokumentacija
pripada stetajnom duZniku, a ne bivioj zakonskoj zastupnici koja i dalje neovlasteno po
vlastitom nahodenju odreduje §to toéno i kada ée predati ste¢ajnom upravitelju ili steCajnom
sudu.

U Sibeniku, 29. kolovoza 2018. godine

Stecajni uprgvi
PWica Matasy dipl. iur.
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Prilog:

- dopis stecajnog vjerovnika HOTEL MIRAN PIROVAC d.d. od 14. kolovoza 2018.
godine s prilozima (RjeSenje Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine
od 14. studenog 2007. godine i preris katastarskog plana od 15. svibnja 2007. godine)

—  e-mail korespondencija ste¢ajnog upravitelja i sudskog vjestaka Viade Vukelja od dana
20. kolovoza 2018. godine do 21. kolovoza 2018. godine

—  podnesak sudskog vjestaka Viade Vukelja od dana 20. kolovoza 2018. godine

—  dopis stecajnog upravitelja Ministarstvu kulture, Upravi za zastitu kulturne bastine od
21. kolovoza 2018. godine

—  povijesni prikaz zemljisne knjige za kat. Cest. 2622 K.O. Sibenik od dana 24. kolovoza
2018. godine

—  zapisnik sa skupstine vjerovnika od dana 28. studenog 2017. godine
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Ste&ajni upravitelj #
Put Gimnazije 55 d
22000 Sibenik
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* prodaja nekretnine elektroni¢kom drazbom suprotno prisilnim propisima iz
Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03,
100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15,
44/17) i Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

PREDMET: stedajni postupak broj St-1081/2016 — RIVIJERA d.d. u stecaju

Postovani,

nad trgovadkim dru$tvom RIVIJERA d.d., &ibenik, Vladimira Nazora 53, rjeSenjem
Trgovatkog suda u Zadru broj St-1081/2016 od 06.02.2017. godine otvoren je
§tei’:ajni postupak. Vi ste imenovani ste€ajnim upraviteliem. RIVIJERA d.d. u steCaju,
&ibenik, Vladimira Nazora 53, OIB: 03184053283, zemlji$noknjizni je vvlasnik
nekretnine oznake zk.€.br. 2622 k.0. $ibenik, upisane u zk.ul. 7881 k.o. Sibenik,
u naravi hotel i dvorigte, ukupne povrsine 1702 m2.

Radi se o zgradi bivieg hotela Krka, sagradenom 1882./1883. godine na obali u
jvugoistoénom dijelu grada ispod gradskog perivoja, odmah do povijesne jezgre Grada
Sibenika. Rje$enjem Ministarstva kulture, Uprave za zatitu kulturne badtine Klasa: UP-
1/612-08/07-06/0345, Urbroj: 532-04-01-1/4-07-2 od 14.1v1.2007. godine utvrdeno je
da predmetna nekretnina tj. zgrada bivieg hotela "Krka” u Sibeniku, na k.. 2622 (zk.ul.
7881), k.o0. Sibenik ima svojstvo kulturnog dobra.

U steajnom postupku rjedenjem Trgovatkog suda u Zadru broj St-1081/2016 od
11. prosinca 2017. godine odredena je prodaja predmetne nekretnine u vlasnistvu
ste¥ajnog duznika RIVIJERA d.d. u stefaju, a na temelju “odluka” skupétine vjerovnika
odr¥ane 28.11.2017. godine, na Kojoj skupdtini je donesena odiuka da se “unovdi
imovina steajnog duznika i to nekretnina kat. &est. broj 2622 upisana u zk.ul. 7881 k.0.
&ibenik sukladno odredbi Clanka 247. Stedajnog zakona uz odgovarajucu primjenu
ovrénog postupka na nekretnini s time da poletna vrijednost predmetne nekretnine
iznosi 20.650.000,00 kn, sukladno procijenjenoj vrijednosti ovladtenog sudskog vijestaka
Vlade Vukelje dipl. ing. gradevine.




U tijeku je ~elektroni¢ka javna drazba radi prodaje predmetne
nekretnine u steéajnom postupku pred Financijskom agencijom, a koja se provodi
nezakonito budu¢i da sudski vjeStak nije procijenio nekretninu temeljem
statusa kulturnog dobra kao znacajnog obiljeZja procjenjivane nekretnine
(éto je bio duZan temeljem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina), da nekretnina
nije pregledana i da potencijalni kupci nisu obavijesteni o statusu nekretnine
kao kulturnog dobra i prateéim ograni¢enjima te nisu izvrSene obavijesti
glede prava prvokupa (%to su prodavatelj i osoba koja vodi ovréni postupak duZni
prema Zakonu o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara) te takoder jer je nekretnina u
posjedu treéih osoba.

Predmetna nekretnina prema Zakonu o za&titi i ofuvanju kulturnih
dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12,
157/13, 152/14 , 98/15, 44/17) podlijeze brojnim pravnim, gradevinskim |
konzervatorskim ograni¢enjima te ogranienjima u namjeni, kao i
2AKONSKOM PRAVU PRVOKUPA GRADA, OPCINE, FUPANIJE, DRZAVE, koja
su opisana u predmetnom zakonu, a o ¢emu sud niti sudski viegtak niti ste€ajni
upraviteli nisu_dali nikakve obavijesti (namjerno ili arubom nepaznjom) stecajnim

vierovnicima niti potencijalnim kupcima.

Prile sveaa, prema Zakonu o zaStiti i otuvaniu_kulturnih dobara (NN 69/99,
151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 , 98/15,
44/17) postoje ograni¢enja u prometu kulturnih dobara propisana ¢lancima

36.-39. toga Zakona, a koje sud, ste¢ajni upravitelj, Financijska agencija, a
niti sudski vjestak uopce nisu uzeli u obzir namjerno ili iz grube nepaznje.

Napominje se kako su prema ¢lanku 36. Zakona o zadtiti i ofuvanju kulturnih
dobara, prodavatelj kulturnog dobra, kao i posrednik u kupoprodaji kulturnog dobra
obvezni kupcu: dati na znanje da je predmet kupoprodaje kulturno dobro
zasticeno prema odredbama ovoga Zakona, predoditi dokaz o vlasni$tvu kulturnog
dobra, predoditi isprave o odricanju od prava prvokupa prema ovom Zakonu.

Clanak 37. Zakona o zadtiti i o¢uvanju kulturnin dobara (NN 69/99, 151/03,
157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 , 98/15, 44/17)
nadalje navodi da je rodavatelj dobra duZan isto prije prodaje
istodobno ponuditi Republici Hrvatsko ili i ij

odrudiu to kulturno dobro nalazi, navode

Prvenstvo u ostvarenju prava prvokupa ima grad ili opéina u odnosu na 7upaniju i Grad
Zagreb, pa Republika Hrvatska. Republika Hrvatska, 7upanija, Grad Zagreb, grad ili
opéina mora se oitovati 0 t0j ponudi u roku od 60 dana od dana primitka pisane
ponude. Ako se pravna osoba iz stavka 3. ovoga ganka ne namjerava koristiti svojim




pravom prvokupa, duZna je u roku od 30 dana od dana primitka ponude o tome
obavijestiti druge pravne osobe koje imaju pravo prvokupa i viasnika. Nakon isteka roka
iz stavka 3. ovoga ®anka prodavatelj moZe kuiturno dobro prodati drugoj osobi uz
cijenu koja ne moze hiti niZa od cijene navedene u ponudi i pod uvjetima koji za kupca
nisu povoljniji od uvjeta sadrzanih u ponudi iz stavka 1. ovoga ¢lanka i koji su ponudeni
Relpublici Hrvatskoj, Zupaniji, gradu ili opéini na &jem se podrucju to kulturno dobro
nalazi.

Prema €lanku 38. st. 1. Zakona o zadtiti i ofuvanju kulturnih dobara (NN 69/99,
151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 , 98/15,
44/17), pravne osobe iz ¢lanka 37. stavka 1. ovoga Zakona imaju pravo prvokupaiu
sluéaju ovréne prodaje kulturnoga dobra i to prema uvjetima ponude u
postupku ovrhe koja je najpovoljnija za vlasnika kulturnoga dobra.

Prema €lanku 38. st. 2. Zakona o zastiti i ofuvanju kulturnih dobara (NN 69/99,
151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 , 98/15,
44/17), osoba koja provodi postupak ovrSne prodaje kulturnoga dobra DUZNA
JE (pravovremeno) OBAVIJESTITI pravne osobe iz ¢lanka 37. stavka 1. ovoga
Zakona da je odredena prisilna prodaja, te dostaviti pisane uvjete ponude
utvrdene za prodaju kulturnoga dobra.

€lanak 39. Zakona o zadtiti i ofuvanju kulturnih dobara (NN 69799, 151/03,
157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 , 98/15, 44/17)
odreduje da ako prodavatelj proda kulturno dobro protivno odredbama ovoga
Zakona, pravna osoba iz €lanka 37. stavka 1. ovoga Zakona moze podnijeti
tuzbu sudu za ponistenje ugovora o kupoprodaii.

Naime, status kulturnog dobra ima prema ¢lanku 4. st. 1. to¢. 30) Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) zakonsku kvalifikaciju — ,posebnog
znadajnog obiljezja procjenjivane nekretnine®™ koje je vjeStak prema zakonu
duzan uzeti u obzir pri procjeni vrijednosti nekretnine, a ovdje po sudu imenovani
vietak Vlado Vukelja je to namjerno ili iz grube nepazenje propustio uciniti. Takoder,
viedtak Viado Vukelia pri vietacenju nije pribavio niti izvadak iz zbirke kupopro ajnih
ciiena, a $to je zakonska obveza i nuZan element pri izradi prociene. Dakle, cijela
procjena je nesporno izradena nezakonito.

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) posebna znacajna
obiljezja procjenjivane nekretnine su obilje¥ja koja znaajno utje€u na vrijednost
nekretnine i koja se mogu pojaviti vezano Uz obiljeZja nekretnine, a primamo
obuhvaéaju gospodarsku zastarjelost, natprosjeno stanje odrZavanja, gradevinske
nedostatke, gradevinske Stete, svojstvo kulturnog dobra ili zadti¢enog prirodnog
dobra i znagajna odstupanja prihoda koji se mogu postiéi na trzistu Posebno se



napominje kako i u zemljiSnim knjigama nema zabiljeZbe da se radi o kulturnom dobru,
iako je rieSenje Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne ba&tine Klasa: UP-1/612-
08/07-06/0345, Urbroj: 532-04-01-1/4-07-2 od 14.11.2007. godine bilo dostavljeno i
Opcinskom sudu u Sibeniku (to se vidi iz dostavne naredbe rjeSenja), a Opéinski sud
Sibenik ocito nije izvrSio zabiljeZbu statusa kulturnog dobra i ZAKONSKOG
PRAVA PRVOKUPA i time je onemogudio publicitetnu funkciju.

Posljedice prodaje nekretnine koja ima svojstvo kulturnog dobra, a da ta
Cinjenica nije javno objavljena, ima za posljedicu moguce isticanje pobojnosti, a $to za
sobom povlali kaznenu odgovornost svih osoba koje nisu poduzele radnje radi
sprjeavanja sklapanja tog pravnog posla, a bile su s istim upoznate, te njihovu
gradanskopravnu odgovornost radi naknade $tete koju su uzrokovali propustanjem
duzne paznije.

Nadalje, Vadim nenavodenjem da predmetna nekretnina ima svojstvo kulturnog
dobra direktno utjeCete i na odluke Grada i Zupanije na iskoritavanje njihovog prava
prvokupa.

Dakle, osobno ste odgovorni prema élanku 92. Stecajnog zakona jer ste
zanemarili i zatajili (namjerno) odluénu é&injenicu o kojoj niste upoznali

sudionike ste€ajnog postupka i javnost - da je predmetna nekretnina
kulturno dobro, a o tome su obavijesteni i Trgovacki sud u Zadru i DORH. -

Pozivamo Vas ovim putem da o navedenom i Vi odmah podneskom
obavijestite ste€ajni sud i ste¢ajne vjerovnike, na naéin da éete navesti da
predmetna nekretnina ima svojstvo kulturnog dobra te da je iz tog razloga
potrebno izvrsiti novo vjestacenje i novu procjenu predmetne nekretnine, kao
i da zatraZite da se odredi novo glasanje vierovnika o prodaji predmetne nekretnine radi
bitno izmijenjenog uvjeta - svojstva kulturnog dobra te da se o uvjetima takve prodaje
obavijeste RH, Grad Sibenik i Zupanija Sibensko-kninska.

Predmetno rjeSenje Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bagtine
j: 532-04-01-1/4-07-2 od 14.11.2007. godine ste

U Sibeniku, 14.08.2018. godine

Stecajni vjerovnik:

HOTEL MIRAN PIRQVAC d.d.
Vladimira Nazora 53, Sibenik,
OIB: 67751413631, zastupan po
direktoru NataSa Ban:

/ HOTEL MIRAN
{ PIROVAC dd
Sibenik
e +» Viadimwa Nazora 53



PRILOG: Rje3enje M?nistarstva kulture, Uprave za zadtitu kulturne bastine Klasa: UP-
1/612-08/07-06/0345, Urbroj: 532-04-01-1/4-07-2 od 14.11.2007. godine



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE

Klasa: UP-1°612-08/07-06/0345
Utbroj.: 532-04-01-1/4-07-2
Zagreb, 14. studeni 2007

. Ministarstvo kulture na temelju &lanka 12. stavak 1. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara ("Narodne
f novine”, broj 69/99, 151/03 i 157/03) i &lanka 9. stavka 1. Pravilnika o Registru kulturnih dobara Republike
‘ , Hrvatske (“Narodne novine”, broj 37/01) donosi

RJESENJE

1. .

Utvrduje se da Zgrada bivSeg hotela ,Krka® u Sibeniku, na k.&. 2622 (zk.uL 7881), k.o. Sibenik, ima

svojstvo kulturnog dobra.

1 2

| Prostorne mede kulturnog dobra iz togke 1. izreke ovog rjeSenja odredene su k.C. 2620/1, 2621, 2622, 2623,
2624/1 i 2625, k.o Sibenik.

Katastarski izvadak s ucrtanim prostornim medama sastavni je dio ovog rjesenja.

3.

Utvrduje se sljededi sustav mjera zastite kulturnog dobra iz tocke 1. ovog rjeSenja:

- Zastitni i drugi radovi na kulturnom dobru iz totke 1. i unutar prostornih meda iz tozke 2. izreke ovog
rjesenja mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleZnog tijela,

- Vlasnik kao i drugi imatelj-kulturneg-dobra-duzan-je-provoditi-sve mjere zadtite-koje-se-odnose na
odrzavanje predmetog kulturnog dobra, a koje odredi nadlezno tijelo,

- Predmemo kulturno dobro ili njegovi dijelovi mogu biti predmet kupoprodaje samo pod uvjetima iz
&lanka 36.-40. Zakoria o zadtiti i ofuvanju kulturnih dobara.

4.
Predmetno kulturno dobro s prostornim medama iz totke 2. ovog rjeSenja upisat Ce se u Registar kulturnih
dobara Republike Hrvatske — Listu za3ti¢enih kulturnih dobara.

5.

Nadlesni sud izvr&it ée zabilje¥bu ovog rje¥enja po njegovoj pravomoénosti u zemljisne knjige kao i
zakonsko pravo prvokupa nad predmetnim kulturnim dobrom, a Ured za katastar zabiljeZbu u katastar.

6.
Zalba na rjedenje ne odgada izvrienje ovog rjeenja.

ObrazloZzenije

Zgrada bivieg hotela ,Krka“ sagradena je izvan povijesne jezgre grada Sibenika na obali u jugoistotnom
dijelu grada (ispod gradskog perivoja) ispred hridi na kojoj je nekada bio bastion Svete Katarine (sagraden
tijekom Kandijskog rata 1645.-1669.) koji je sru¥en 20-tak godina prije gradnje hotcla 1882./1883. godine.
Od bastiona danas je sacuvan samo ostatak zida s vijencem inkorporiran u kucu uz zgradu nekadadnjeg
hotela ,,Krka®. Zgradu hotela od povijesne jezgre dijeli danasnja Ulica Vladimira Nazora, nasuti nekadasnji
obrambeni jarak ispred srednjovjekovnih zidina grada Sibenika. Tlocrt zgrade hotela je u obliku
pravokutnika, a sama zgrada gradena je kao trokatnica s prizemljem koju karakterizira zatvorena
kompozicija i stroga jednostavnost proelja. Zgrada je gradena kamenom ¥bukanih procelja. Prilikom
temeljitog renoviranja hotela, 1926. godine, uzduz procelja hotela do visine prvog kata nadogradena je
prostrana terasa s ogradom, a ispod nje u prizemlju objekta je zatvoreni, ostakljeni prostor kavane i
restorana. Hotelu pripada i prostrana prazna parcela ispred kavane i restorana koja je takoder bila u
ugostiteljskoj funkciji kao ljetna terasa. Na katovima je naglaSena simetrija otvora. Prolelje zgrade
ra3¢lanjeno je s devet vertikalnih prozorskih osi. Svi su prozori uokvireni kamenim pragovima, a prozori
prvog i drugog kata imaju profilirane natprozornike. Isto se ponavlja i na botnim proteljima zgrade koje su
ra¢lanjene s po tri prozora na svakom katu. StraZnja strana hotela prili¢no je neugledna. Dana3nji ulaz na
straznjoj strani, a koji vodi u poslovne prostorije nekadasnja je recepcija hotela. Uz straznje procelie zgrade i
u njenoj punoj visini proteZe se masivni dimnjak graden opekom. Zgrada zavriava profiliranim kamenim



- Andelko KneZevi¢, Obala hrvatske mornarice 1, 22000 Sibenik (s povratnicom)
- Tomislav Zivkovi¢, Obala hrvatske mornarice 1, 22000 Sibenik (s povratnicom)
19.
20.
21.
22,
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31
32.
33.
34,
3s.
36.

Mile Mujan, Obala hrvatske mornarice 1, 22000 Sibenik (s povratnicom)

Pasat d.o.0. , Obala hrvatske mornarice 1, 22000 Sibenik (s povratnicom)

Hypo Leasing Kro;}tien d.o.o., Poljitka cesta 39, 21000 Split (s povratnicom)

Edita Krecak, , Obala hrvatske mornarice 122000 Sibenik (s povratnicom)

Zeljko Sigara, Obala hrvatske mornarice 1, 22000 Sibenik (s povratnicom)

Jadranska banka d.d. » Ante Star&eviéa 4, 22000 Sibenik (s povratnicom)

Renata Montana, Obala hrvatske mornarice 1, 22000 Sibenik (s povratnicom)
Milivoj Zaninovig, 8. dalmatinske udarne brigade 40, 22000 Sibenik (s povratnicom)
Magda Erceg, Obala hrvatske mornarice 1, 22000 Sibenik (s povratnicom)

Maja Erceg, Obala hrvatske mornarice 1, 22000 Sibenik (s povratnicom)

Ivica Burazer, Jadrtovac 43, 22000 Sibenik (s povratnicom)

Mia Kostanié, DraZanac 16, 21000 Split (s povratnicom)

Ivan Zuri¢, Viadimira Nazora 53, 22000 Sibenik (s povratnicom)

Jakov Zori¢i¢, Viadimira Nazora 53, 22000 Sibenik (s povratnicom)

Mario Zorigié, Vladimira Nazora 12, 22000 Sibenik (s povratnicom)

Drzavna geodetska uprava, Podrudni ured za katastar Sibenik, Miminac 9, 22000 Sibenik
Op¢inski sud u Sibeniku, Zemljisno-knjizni odjel, Stjepana Radi¢a 81, 22000 $ibenik
Ministarstvo kulture, Uprava za zaititu kulturne bastine

- Konzervatorski odjel u Sibeniku, Stube Jurja Culinoviéa 1/111, 22000 Sibenik,

- Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, ovdje

= Pismohrana, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
Podruni ured za katastar Sibenik

22000 Sibenik, Miminac 9
KLASA : 935-06/07-01/2405
URBROJ 1 541-21-2/8-07-2

Sibenik, 15. svibanj 2007.god.

I

S

PRERIS KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo: 1: 1000

K.O. Sibenik

Broj katastarskog plana: 23

2620| 2619
3

26828

M

Kao predmet iz &lanka 6. totka 1. Zakona o upravaim pristojbama ("NN" 8/96, 77/96, 131/97, 68/98,

66/99, 145/99, 30/00, 116/00) oslobodeno od naplate upravnih pristojbi.

Izradio:

Darkg

“ .

g .
sl

Skratié, dipl.ing. geod.
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21.08. 2018. Gmail - dopis u predmetu St-1801/16 na ruke sudac Ana Markaé

l ’ l Gmail Ivica Matas <ivica.matas.si@gmail.com>

dopis u predmetu St-1801/16 na ruke sudac Ana Marka¢
Broj poruka: 3

VLADO <vladovukelja@gmail.com> 20. kolovoza 2018. u 12:57
Prima: glasnogovornik@tszd.pravosudje.hr, ured.presjednika@tszd.pravosudje.hr

Cc: natasa.ban@rivijera.hr, ivica.matas@vip.hr, gradonacelnik@sibenik.hi, Hrvoje Poljicak <hrvoje.poljicak@sibenik.hr>, silvija.males@ossi.pravosudje.hr

Postovani,
u prilogu dostavljam dopis vezano za steéajni postupak St-1801/16.
Molim na ruke sudac gda. Ana Markag&.

s postovanjem

Sudski vjestak:

Vlado Vukelja d.i.g.
Obala 8panja Roka 76
22108 Brodarica Sibenik
tel.+385915163788

Broj priloga: 4

-E-:_] Scan0009.pdf
482K

-@ Scan0010.pdf
560K

Scan0011.pdf
E 289K

dopis hotel krka.pdf
3 546K

Ivica Matas <ivica.matas@vip.hr> 21, kolovoza 2018. u 09:51
Prima: VLADO <vladovukelja@gmail.com>

Postovani,

U svezi Vadeg gornjeg dopisa u kojem navodite da je zgrada bivéeg hotela "Krka" u Sibeniku na k. &, 2622 K.O. Sibenik zasti¢eno kulturno dobro te da bi trebalo izraditi novo
vjeStacenje u kojem bi se uzelo u obzir metode sanacije, rekonstrukcije i mogucnosti dalinjeg koristenja zasticenog kulturmog dobra, to Vas molim da mi se putem e-maila samo
Zurno ofitujete jeli bi takvi parametri za izradu procijene vrijednosti prema podacima kojima se raspolagali pri izradi nalaza i mi3ljenja broj 17-2017 kojeg ste izradili za potrebe
ovrdnog postupka OVR-1309/14 utjecali na povisenje ili snizenje vrijednosti predmetne nekretnine.

S postovanjem,

Ivica Matas, ste€ajni upravitelj
[Citirani tekst je skriven]

VLADO <vladovukelja@gmail.com> 21, kolovoza 2018. u 10:59
Prima: lvica Matas <ivica.matas@vip.hr>

Postovani g. Matas,

s obzirom da je predmetna nekretnina za$ti¢eno kulturno dobro, to znadi da je optere¢ena raspolaganjem u smislu

da je za bilo kakve zahvate na istoj potrebno provoditi proceduru uskladivanja i odobravanja projektnog rie$enja rekonstrukcije sa zahtjevima Ministarstva kulture.
Ogranigenje raspolaganja odnosno opterecenje na nekretnini (svojstvo kulturnog dobra) bi svakako utjecalo na snizavanje cijene pracijenjene nekretnine u odnosu na istu
nekretninu koja nije opterecena.

Lp

Viado Vukelja

sudski viestak
[Citirani tekst je skriven|

https:/mail.google.com/mail/u/0/ 2ui=28ik=ba06cacach&jsver=MdCTJWIRIMM.hr.&cbl=gmail_fe_180814.14, _p4&view=pt&search=inbox&th=165... 1/



20 feays,

Vlado Vukelja diplLing.grad.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

OIB 98381204251

091/516-3788 email: Viadovukelja@gmail.com

Razinska 1034, 22010 Brodarica, SIBENIK ;

Adresa za postu: Obala Spanja Roka 76, 22010 Brodarica, SIBENIK.

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACI SUR ZADAR
(sutkinja Ana Markac)

PODNESAK U PREDMETU -STECAJNI POSTUPAK S¢-1801/16

PREDMET: Procjena vrijednosti nekretnine k. 8.2622 k.o
';Slbenlk u naravi zgrada biv3eg hotela Krka u Sibeniku

Po3tovana,

Dana 17.08.2018. zaprimio sam dopls od strane steCajneg
vjerovnika Hotel Miran Pirovac d.d. vezano 2a<procjenu
vrijednosti hotela ,Krka“.

U istom je navedeno da se za potrebe stedajr
koristi nalaz i mi&ljenje broj 17-2017 k
potrebe ovrinog postupka OVR-1309/14.

] postupka
ol b gam :Lzradlo za

Uz dopis stedajnog vijerovnika dostavljeno je i Rjesenje
Ministarstva kulture od 14.studenog 2007. godine, da je
predmetna nekretnina upisana kao za3tideno kulturno dobro.

U trenutku izrade navedenog nalaza i midljenie nll :;ma@
saznanje da je predmetna nekretnina . zaStiéeno <kul no dobro,
a 3to nije ni zabiljeZeno u zemljidnim kij I ’

Cinjenica, da je nekretnlna zaStideno kulturn@ d@bte,
bitnome mijenja ulazne parametre za izradu proc1jene
vrljednostl nekretnine, pa sam miZljenja da je po
izraditi novo vjesStadenje predmetne nekret: ne :
metode sanacije, rekonstrukcije i moguénosti dal njeg
koriStenja za3tidenog kulturnog dobra. '

Nisam suglasan da se nalaz i misljenje broj S§17-201% kOjl Sam
izradio =za potrebe drugog postupka u predmetu OVR=13097/14,a u



kojem nije uzeto u obzir da se radi o nekzet i keja je

zaSticeno kulturne dobro, koristiti u ovom sté.ajm@m p@gtuﬁku.

Smatram da sam%ovim dopisom, nakon 3to mi je 18.07.2018.
dostavljeno navedeno RjeSenje Ministarstva kulture UP-I/612-
08/07-06/0345 od 14.11.2007.g. u prilogu, PLAVOVIEmEno :
¢tklonio svoju odgovornost u odnosu na kupee, ovladtenike
prava prvokupa i steajne vjerovnike.

Sudski vjeStak:
Vlado Vukelja

.Na znanje:

1.Stecajni vijerovnik Hotel Miran Pirovac d.d.
email:natasa.ban@rivijera-hr '

2.8tecajni upravitelj Ivica Matas
émail:ivica.matas@vip.hr

3.Grad $ibenik
email:gradonacelnik@sibenik.hr

Upravni odjel za gospodarenje gradskom imovinam .
- email:hrveje.poljicak@sibenik.hr

4 .ppéinski Sud u 8ibeniku sutkinja~SilvijawmaL§§
emaili:silvija.males@ossi.pravosudje.hr 7

prilog:
RjeSenje Ministarstva kulture

U Sibeniku 20.08.2018.
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STECAJNI UPRAVITELJ
Ivica Matas, dipl. iur.
Put Gimnazije 55, 22 000 Sibenik
Tel: 022 /200 327
Mob: 091 /2543 878

RIVIJERA d.d. u ste¢aju
Vladimira Nazora 53
Sibenik

OIB: 04184053283

U Sibeniku, 21. kolovoza 2018.g.

ZURNO!
RH-MINISTARSTVO KULTURE 5
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE
10000 ZAGREB
Klasa: UP-I 612-08/07-06/0345
Urbroj: 523-04-01-1/4-07-2
Postovani,

5 Obratam Vam se kao stefajni upravitelj nad duZznikom RIVIJERA d.d. u stecaju
Sibenik, OIB: 04184053283.

S obzirom da je u tijeku prodaja nekretnine k.&. 2622 Z.U.7881 K.O. Sibenik putem
elektronitke javne draZzbe sukladno odredbi &l. 247. Ste€ajnog zakona, a u zemljiSnim knjigama
nije izvrSena zabiljeZba zakonskog prava prvokupa nad zgradom bivSeg hotela ,Krka* u
Sibeniku na predmetnoj nekretnini, to vas molim da mi za potrebe daljnjeg vodenja stedajnog
postupka na gore navedenu adresu steajnog upravitelja Zurno dostavite rjeSenje Ministarstva
kulture, Uprave za zadtitu kulturne bastine, Klasa: UP-I 612-08/07-06/0345, Urbroj: 523-04-
01-1/4-07-2 od 14. studenog 2007. godine u izvorniku ili ovjerenoj preslici, s peatom
pravomoc¢nosti.

S osobitim poStovanjem,

RIVIJERA d.d. u stecaju’ .~
po Ivici Matas,(rs’tec‘ajnom/uﬁravitelju

Ve
4

o
SRIVIVERA
/7 “hptel 1t kampovt dd
e u steéaju
v Sibenik. V Nazora 53



Prilog:
— preslika rjeSenja Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Klasa: UP-1
612-08/07-06/0345," Urbroj: 523-04-01-1/4-07-2 od 14. studenog 2007. godine

rjeSenje Trgovackog suda u Zadru o otvaranju stecajnog postupka nad duZnikom
RIVIJERA d.d. Sibenik od 06. veljace 2017. godine

- zakljucak Trgovackog suda u Zadru o odredivanju prodaje elektronickom javnom

drazbom nekretnine u viasnistvu stecajnog duznika, kat. cest. 2622, upisane u Z.U.
7881, od 30. travnja 2018. godine

- izvadak iz zemljisne knjige za kat. est. 2622 Z.U. 7881 K.O. Sibenik

Na znanje: 5
- Zupanijsko drZavno odvjetnistvo u Sibeniku, Gradansko-upravni odjel



REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢éinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENIK
Stanje na dan: 24.08.2018. 11:19 LS Verificirani ZK uloi?k -

Katastarska op{ina: 330264, SIBENIK Broj ZK uloska: 7881

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3330/2018
Aktivne plombe: Z-1668/2018, Z-3590/2018, Z-5454/2018

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
(SAMO ZA INTERNU UPORABU)

POVIJESNI PRIKAZ
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povr$ina
Rbr. | Zomliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro
destice)
1. (2622 HOTEL I DVORISTE
UKUPNO: 1702
B
Vlastovnica
Rbr. Predmet ispisa SadrZaj upisa ) Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
RIVIJERA D.D., SIBENIK, VLADIMIRA NAZORA 53
1.1 17 ZK ULOSKA PRENESENI VLASNICI

Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa |Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
*1.1 |Z-21792017 Zaprimljeno 16,03.2013, broj Z-1904/15 ZABILIEZBA

Na temelju Rjesenja Fine, Nagodbeno vijece. Koturadka 43, Zagreb od 12.07ujka 2013.2.
Klasa: UP-1/110/07/14-01/7442, Urbr.:04-06-15-7442-28 zabilje2uje se otvaranje
postupka predstecajne nagodbe nad stecajnim duznikom Rivijera hoteli i kampovi d.d.
OTB:04184033283, Viadimira Nazora 53, Sibenik.

2.1 Zaprimljeno 08.02.2017.g. pod brojem Z-1442/2017

m1(l.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG
SUDA U ZADRU POSL. BR. ST-1081/16 06.02.2017

3.1 Zaprimljeno 27.02.2017.g. pod brojem Z-2179/2017

BRISANJE ZABILJEZBE, OTVARANJE POSTUPKA PREDSTECAINE NAGODBE,
RJESENJE KLASA: UP-1/110/07/14-01/7442; URBROY: 04-06-17-7442-118 |
23.02.2017 gk

4.1 Zaprimljeno 13.12.2017.g. pod brojem Z-15849/2017

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKI SUD ZADAR ST-1081/16-198 11.12.2017,
PRODAJE NEKRETNINE STECAJNOG DUZNIKA

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.08.2018. 11:19:04




1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
astarska opéina: 330264, SIBENIK Broj ZK ulo¥ka: 7881

C
Teretovnica

Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
#1.1 7-11242014 Pred. 22. svibnja 2007. 7-3385/07 u/'i 5.073.986,75 CHF NA TEMELJU CL.

{18 ISPRAVLJA SE
UPIS

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava od 21. svibnja
2007. Br. OU-8227/07 javnog biljeznika Igora Lulev, uknjiZzuje se na
teret nekretnine u A listu pravo zaloga za ukupan iznos trazbine od
5.273.986.75 CHF, sastojedi od glavnice u iznosu od 4.100.000,00
CHF, ugovorne kamate u orjentacionom iznosu ad §73.938,92 CHF,
Zatcyne kKamate v orjentacionom iznosu od 250.047.83 CHF 1
predvidivih trodkova u iznosu od 50.000,00 CHF, §to na dan 08. 03
2007. god. iznosi ukupno protuvrijednost od 23.529.343, 39 kn, kao
prva prioritetna hipoteka. na korist:

*NLB INFERFINANZ AG ZURICH , BEETHOVENSTRASSE
48, CH-8002 ZURICH

2.1 Pred. 22. svibnja 2007. Z-3585/07 (£/ 5.273.986,75 CHF

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava od 21. svibnja
2007. Br. OU-8627/07 javnog biljeznika Igora Lucev, uknjizuje se na
teret nekretnine u A listu pravo zaloga za ukupan iznos trazbine od
5.273.986,75 CHF, sastojeéi od glavnice u iznosu od 4.100.000,00
CHF, ugovorne kamate u orjentacionom iznosu od 873.938,92 CHF,
zatezne kamate u orjentacionom iznosu od 250.047,83 CHF 1
predvidivih trokova u iznosu od 50.000,00 CHF, 3to na dan 08. 03.
2007. god. iznosi ukupno protuvrijednost od 23.529.343, 39 kn, kao
prva prioritetna hipoteka, na korist:

*NLB INTERFINANZ AG ZURICH, BETHOVENSTRASSE 48, IS_Piif{ﬂO sa: Z-
CH-8002 ZURICH 13672018

22 Zaprimljeno 05.02.2018.g. pod brojem Z-1567/2018 PRVENSTVENI RED
UPISA Z-3585/07

na 2.l

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O
USTUPANJU POTRAZIVANJA (CESIJA) OV-9047/17 JB
MARIJAN JURIC 1Z ZAGREBA 30.08.2017, TABULARNA
1ZJAVA OV-9057/17 JB MARIJAN JURIC ZAGREB 28.08.2017,
OVJERENI PRIJEVOD S NJEMACKOG JEZIKA OV-363/17
28.08.2017

MOBILIA D.0.0.ZA TRGOVINU, OTIB; 94034916314, IVANA
MESTROVICA 13, 22000 SIBENIK

3.1 Zaprimljeno 02.04.2014. broj Z-2068/14/ 1124/14)

Na temelju &l. 127. st. 1. Zakona o zemlji$nim knjigama zabiljezuje se
prigovora protustranke: RIVIJERA d.d. Sibenik, Viadimira Nazora
53, protiv rje$enja donesenog pod posl. br. Z 1124/14 od 12. oZujka
2014. g., kojim je izvrien ispravka pogreinog upisa pod posl. br. Z
3585/07 u C teretnom listu ZU 7884 KO Sibenik.

4.1 Zaprimljeno 27.10.2014. broj Z-7146/1L/ ZABILIEZBA
OVRHE
Na temelju Rjesenja o ovrsi na temelju ovrine isprave od 14,
studenog 2014, br. OVR-1309/2014 ovog suda zabiljeZuje se ovrha
vrhu Cest. br. 2622.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.08.2018. 11:19:04 Stranica: 2



astarska optina: 330264, SIBENIK

C
Teretovnica

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloka: 7881

Predmet ispisa

% Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

.

5.2

Z-4535672016

Zapcimljeno 05.02.2016. broj Z-955/16

Na temelju él. 111, st. 1. Zakona o zemljisnim knjigama zabiljeZuje se
da je prijedlog predlagatelja RIVA SUNCE d.0.0. iz Zagreba za upis
stvarne sluznsoti odbijen.

Zaprimljeno 20.05.2016.g. pod brojem Z-4556/2016

BRISANJE Z{&BILJEZBE, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA
UKNJIZBU, Cl. 111. st. 3. Zakona o zemlji¥nim knjigama (N.N. br.
91/96).

6.1

Zaprimljeno 21.07.2016.g. pod brojem Z-6961/2016

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, TUZBA
TRGOVACKI SUD U ZADRU ,STALNA SLUZBA SIBENIK P-
140/16 06.07.2016, radi donosenja odluke u pravnoj stvari tuZitelja
Pai¢ d.0.0., Skradin protiv tuZenika RIVIJERA d.d., Sibenik, HOTEL
JADRAN SIBENIK d.d., HOTEL MIRAN PIROVAC d.d., HOTEL
IMPERIJAL VODICE d.d. i AUTO-KAMP IMPERIJAL VODICE d.
d.

7.1

Zaprimljeno 27.10.2017.g. pod brojem Z-13518/2017

ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, &l.111. st.1. ZZK-a.

8.1

Zaprimijeno 12.03.2018.g. pod brojem Z-3330/2018

ZABILJEZBA, PRIGOVOR, Rivijera d.d., Sibenik, i dr., protiv
rieSenja Z-6961/2016 od 16. sijetnja 2018.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 24.08.2018,

Izdao:

ZK referent:
VALERIJA BELAMARIC

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.08.2018. 11:19:04

Stranica: 3 :

s R



Poslovni broj: 2 St-1081/16-188

ZAPISNIK

sastavljen kod Trgovackog suda u Zadru, sa §KUP§TFNE VJEROVNIKA, u stetajnom postupku nad
ste¢ajnim duZnikom RIVIJERA d.d. u stetaju, Sibenik, Vladimira Nazora 53, OIB:04184053283, dana 28.
studenog 2017. f

Nazoéni od suda:
Ana Markag¢, sutkinja
Nena MuZanovié, zapisniCarka

Pocetak u 11,00 sati.
Rogiste je javno.
Utvrduje se da je pristupio Ivica Matas, steajni upravitelj.

Za vjerovnike:

- Republiku Hrvatsku, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podruéni ured Dalmacija — Igranka Sumera,
zamjenica Zupanijskog drzavnog odvjetnika u Sibeniku

- MOBILIA d.0.0. Sibenik — zamjenik punomoénika Dino Pivac odvjetnitki vjezbenik kod odvjetnika
Ivana KrZelja, prilaze zamjeni¢ku punomo< u spis

- PAIC d.o.0. Skradin — punomoénik Pasko Vi$i¢ odvjetnik u Odvjetnitkom drustvu Visi¢ i partneri iz
Sibenika .

- SPV ZA SANACIHU d.o.0., Zagreb — zamjenik punomo¢nika Ivan Petrus, odvjetnik u Zadru, prilaze
zamjeni¢ku punomo¢ u spis

- HRVATSKE SUME d.0.0.Zagreb - po zamjenici zamjenice punomoénika Katarini Kranjéevi¢ Zanki,
odvjetni¢ka vjeZbenica kod Klaudie Sopié, odvjetnice u Zadru, prilaZe zamjenitku punomo¢ u spis

Javnost:
- Natasa Ban

Sudionici stedajnog postupka upozoravaju se na posljedice u smislu odredbi &l. 317. i 318. vaZeceg Zakona
o parni¢nom postupku (Narodne novine broj: 25/13 i 89/14-dalje ZPP) &ija pravila se u slucaju vrijedanja
suda ili drugih sudionika postupka, ometanja rada suda ili nepostivanja naredbi suda za odrZavanje reda
na skupstini, na odgovarajuéi nacin primjenjuju i u ovom postupku.

Utvrduje se da je oglas o odrzavanju danasnje skupstine objavljen na mreZnoj stranici e-Oglasna plota
sudova, dana 31. listopada 2017., sa slijede¢im dnevnim redom:

1. Prihvaéa se izvje$Ce stedajnog upravitelja o tijeku i stanju ste¢ajne mase od 30. listopada 2017.

2. Donogenje odluke o unovéenju imovine duZnika sukladno odredbi &l. 247. Stedajnog zakona uz
odgovarajuu primjenu ovrSnog postupka na nekretnini s time da podetna vrijednost predmetne nekretnine
kat.&est. broj 2622 k.o. Sibenik iznosi 20.650.000,00 kn.

3. Donosenje odluke o prodaji pokretnina — bungalova sukladno prijedlogu UG Bungalovi — Jadrija
od 8. lipnja 2017. i to za dvoleZajni bungalov po cijeni od 1.500,00 kn, GetvoroleZajni za 2.300,00 kn te
peteroleZajni za 3.200,00 kn.

4. Davanje suglasnosti ste¢ajnom upravitelju da pokrene postupak ovrhe protiv Ivana Bili¢a radi
naplate iznosa od 15.792,00 kn zajedno sa pripadajué¢im zakonskim kamatama.

5. Davanje suglasnosti ste¢ajnom upravitelju da pokrene postupak ovrhe protiv Nediljke Burazer radi
naplate iznosa od 10.989,50 kn zajedno sa pripadaju¢im zakonskim kamatama.

6. Davanje suglasnosti ste¢ajnom upravitelju da zaklju¢i ugovor o zakupu poslovnog prostora na
kat.8est. 2622 zk.ul. 7881 k.o. Sibenik sa MOBILIA d.o.0.Sibenik kao zakupoprimcem do prodaje



3 Poslovni broj: 2 St-1081/16-188

podredno izludni zahtjev u odnosu na bungalove, a koji podnesak je objavljen na mreZnoj stranici e-
Oglasna ploda sudova 24. studenog 2017.

Sudac daje rije¢ ste€ajnom upravitelju
"‘

SteSajni upravitelj ukratko iznosi usmeno kao i u pisanom izvjeséu koje je dostavio ovom sudu dana 30.
listopada 2017., koje izvjedée je sastavni dio ovog zapisnika, a isto je objavljeno na mrenoj stranici e-
Oglasna plo¢a sudova 31. listopada 2017.

Isti nadalje navodi da u cijelosti ostaje kod svog izvje§¢a, a u odnosu na pristigli izlu®ni zahtjev stecjanog
vjerovnika RH navodi da je prijedlog steCajnog upravitelja da se bungalovi pordaju kao pokretnine s
obzirom da ni po kojem svojstvu i kakvoéi tih bungalova nije utvrdeno da bi se radilo o nekretninama.
Naime, predmetom prijedloga steCajnog upravitelja je isklju¢ivo bungalov, a ne nekretnina koja je
pomorsko dobro, niti mjesto na nekretnini koja je pomorsko dobro. Osim toga, i do sada egzistiraju odluke
prvostupanjskih i drugostupanjskih sudova u odnosu na predmetne bungalove po kojima su u cijelosti
prihvacena kao osnovana potraZivanja steajnih dunika koja su postojala prema zakupcima temeljem
ranije zaklju€enih ugovora o zakupu bez obzira §to se isti nalaze na pomorskom dobru i §to za navedeno
pomorsko dobro nije postojala koncesija. Isto tako, kupci koji su zainteresirani za predmetne bungalove su
upoznati sa navedenim &injenicama te su spremni preuzeti rizik kupnje bungalova na nacin hoce li biti
primorani iste uklanjati ili ne. Nadalje, do sada ne postoji niti jedna pravomocna, a niti nepravomocéna
odluka po kojoj bi se stetajnom duzniku naloZilo da predmetne bungalove ukloni pa ukoliko bi se isti
prodali tre¢im osobama pravni poloZaj RH ostaje nepromijenjen, osim u dijelu 3to bi eventualni buduéi
zahtjev za uklanjanje isticali prema treim osobama, a ne prema stetajnom duzniku. Prema tome, kao
steSajni upravitelj smatram da je u interesu vjerovnika da se na predmetni nadin bungalovi unov¢e jer ¢e se
time uveéati steSajna masa, dok bi po prijedlogu vjerovnika RH uklanjanjem istih ste¢ajnom duZniku
nastao trodak &ime bi se teretila ste¢ajna masa 3to niposto nije u interesu vjerovnika, tim viSe $to se time ne
kr$i niti jedan prisilni propis.

Zz vjerovnika RH u odnosu na prednje navode ste¢ajnog upravitelja u prvom redu isti¢e da zakupa na
pomorskom dobru nema. Ugovor o zakupnu na pomorskom dobru je niStetan pravni posao. Sto se tie
prodaje bungalova kao pokretnine valja posebno istaéi da vjerovnik RH drzi da bi stetajni upravitelj,
posebno radi zakonitosti postupanja tijela ovog stecajnog postupka, prije prodaje takove pokretnine iste
trebao "pomaknuti" sa pomorskog dobra, potom ih prodati po cijeni za koju isti tvrde da na trZi$tu moZe
ostvariti. U odnosu na stajalidte stedajnog upravitelja da je prodaja bungalova zapravo u interesu
vierovnika iskazani zz RH drZi da je u interesu vjerovnika zapravo samo donosenje zakonite odluke.
Odluka o prodaji bungalova, koji u naravi nisu bungalovi vec straCara, a §to je vidljivo iz fotografija
prilozenih podnesku, bilo bi suprotno interesima RH, a jednako tako postavlja se pitanje racio takve
kupovine. To iz razloga §to i sam ste€ajni upravitelj navodi da bungalovi u biti nemaju vrijednost, pa se
nadalje postavlja pitanje ako nemaju vrijednost zasto se kao takove ne otpi3u iz steCajne mase. Nastavno,
valja posebno kazati da predmetni bungalovi nisu predvideni prostornim planom Grada Sibenika, pa
slijedom toga nije niti moguée da se eventualno dobije koncesija za kori§tenjem pomorskog dobra na dijelu
k.o. zaton na kojem su poloZeni predmetni bungalovi.

Slijedom, vjerovnik RH ustraje u podnesku i navodima iz podneska te predlaZe da se o togci 3. dnevnog
reda ne glasuje.

Stetajni upravitelj u odnosu na navode stecajnog vierovnika RH isti¢e da nisam naveo da bungalovi
nemaju nikakvu vrijednost ve¢ da bi trodkovi uklanjanja takvih bungalova premasili vrijednost bungalova,
dok ponavljam jo§ uvijek ne postoji niti jedna odluka nadleznog tijela po kojem bi ste¢ajni duznik morao
ukloniti predmetne bungalove, osim ranije odluke Grada Sibenika koja je ukinuta. Dakle, s obzirom da u
ovom postupku postoje osobe koje su zainteresirane za kupnju predmetnih bungalova smatram da je
prijedlog u interesu vjerovnika i sukladno zakonu.

7z Rh u odnosu na navode stecajnog upravitelja istide da upravo navodi izneseni netom su potvrda svega
ovoga ¥to je reSeno vezano za prodaju bungalova kao pokretnina koje. bi imale neku "vrijednost". Sto se
tide postupka glede uklanjanja bungalova valja kazati da postupak (upravni) nije dovr¥en obzirom se pred
Upravnim sudom u Splitu vodi upravni spor.

U spis se predaje rjeSenje Lucke kapetanije Sibenik od 21. studenog 2017. kojim se zabranjuje ste¢ajnom
duzniku gospodarsko koriStenje 40 bungalova, namjene " kuée za odmor" i dva &vrsta objekta namjene
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istie da je ova ponuda Mobile d.o.o. Sibenik vi$a od dosada$nje zakupnine koju je plaéao Hotel Jadran
Sibenik d.d. te obzirom da isti odbija predati posjed steajnom upravitelju prikupljanjem pisanih ponuda i
ogla$avanjem da se predmetna nekretnina daje u zakup nece polugiti nikakvim uéinkom jer i da se ponudi
vi$a zakupnina upitna je predaja u posjed novom zakupcu, odnosno razdoblje koje ée proteéi do predaje
posjeda, dok steajni uprayitelj smatra da bi i u meduvremenu predmetna nekretnina mogla biti unovéena.

Zz vjerovnika RH smatra da bi trebalo i¢i na javno prikupljanje ponuda za davanje u zakup predmetne
nekretnine do prodaje a Cijem prijedlogu se pridruzuje i vjerovnik Pai¢ d.o.o. Skradin.

Za prljedlog steCajnog upravitelja glasuje vjerovnik SPV za sanaciju d.o.o. Zagreb dok su RH, Pai¢ d.o.o.
Skradin i Hrvatske Sume d.o.o. Zagreb protiv prijedloga. U odnosu na vjerovnika Mobilia d.o.o. Sibenik
isti je suzdrzan.

Utvrduje se da su nakon izvrSenog glasovanja jednoglasne donijete slijedece
Odluke

Prihvada se IzvjeSce stedajnog upravitelja od 30. listopada 2017.

Unov¢it ¢e se imovina stefajnog duznika i to nekretnina kat.&est. broj 2622 uplsana u zk.ul. 7881

k.o. Sibenik sukladno odredbi &l 247. Steajnog zakona uz odgovarajuéu primjenu ovrinog

postupka na nekretnini s time da pocetna vrijednost predmetne nekretnine iznosi 20.650.000,00 kn,

sukladno procijenjenoj vrijednosti ovlastenog sudskog vjeStaka Vlade Vukelje dipl.ing
gradevine.

3. Ovla$¢uje se steCajni upravitelj na unovéenje imovine duZnika i to pokretnina — bungalova
sukladno prijedlogu UG Bungalovi — Jadrija od 8. lipnja 2017. i to za dvoleZajni bungalov po
cijeni od 1.500,00 kn, etvoroleZajni za 2.300,00 kn te peteroleZajni za 3.200,00 kn.

4. Daje se suglasnost stefajnom upravitelju da pokrene postupak ovrhe protiv Ivana Bili¢a radi
naplate iznosa od 15.792,00 kn zajedno sa pripadajuéim zakonskim kamatama.

5. Daje se suglasnost ste¢ajnom upravitelju da pokrene postupak ovrhe protiv Nediljka Burazer radi

naplate iznosa od 10.989,50 kn zajedno sa pripadaju¢im zakonskim kamatama.

N —

U odnosu na zahtjev RH a u odnosu na odluku skupstine pod to&kom 3. odluka ée uslijediti pisanim putem
u roku od 8 dana.

Stranke su Cule diktiranje ovog zapisnika, na isti nemaju prigovora niti primjedbi te ga vlastoru&no
potpisuju.

DovrSeno u 12,00 sati.

SUTKINJA STECAJNI UPRAVITELJ
ZAPISNICAR VIEROVNICI
REPUBLIKA HRVATSKA
MOBILIA d.o.o.

SPV ZA SANACUU d.o.0., Zagreb

PAIC d.o.o.

HRVATSKE SUME d.o0.0. Zagreb



