Na posl.br. St-455/2017

TRGOVACKI SUD U PAZINU

Stecajni vjerovnici:
I. PROJEKT DOBRICHEVA d.o.0., Zagreb, Prilaz baruna Filipovi¢a 23, OIB
31537062686
II. PROJEKT BARUN d.o.0., Zagreb, Kostanjek 40/4, OIB 81404263326
III.MATIJA BRKIC iz Zagreba, Prilaz baruna Filipovi¢a 23, OIB 25446082619
zastupani po odvjetnickom drustvu Buterin @ partneri d.o.o. iz Zagreba

IV. PROJEKT TRSCANSKA d.0.0., OIB 97472396408, Zagreb (Grad Zagreb),
Prilaz baruna Filipovi¢a 23, zastupan po odvjetnickom drustvu Buterin @
partneri d.0.0. iz Zagreba i po pun. Drazanu Gunjadi i Tiziani Matijevié, odvj.
iz Pule

V. CCS CONSULTING d.o.0., Zagreb, Meduliceva ulica 2, OIB 77144436404,
zastupan po direktoru Predragu Dordevicu

Stecajni duznik:
> PULJANKA d.d. u stecaju, OIB: 63315096047, Pula (Grad Pula — Pola,
Anticova ulica Via Andrea Antico 5, zastupana po stecajnom
upravitelju Zinku Grguri¢u

PRIJEDLOG

stecajnih vjerovnika za sazivanje
Skupstine vjerovnika

Privitaka x 6




I. Sukladno odredbi €. 104. st. 1. tod. 3./4. Ste€ajnog zakona, stecajni vjerovnici,
ovdje predlagatelji, predlazu sazivanje skupstine vijerovnika na kojoj bi se
odlucivalo o sljede¢im pitanjima:
1) odonosSenju odluke o prodaji preostale imovine duznika kao cjeline, u smislu
¢l.235. do 246. Stecajnog zakona, i
2) o donosenju odluke o djelomicnoj diobi,
sve to iz dalje navedenih razloga.

II. Odredbom &l. 104. st. 1. to¢. 3. i 4. Steajnog zakona propisano da ¢e se
skupstina vjerovnika sazvati na obrazloZeni prijedlog — najmanje pet stecajnih
vjerovnika koji nisu nizega isplatnog reda, uz uvjet da zbroj trazbina stecajnih
vjrovnika na temelju ocjene suda prelazi petinu iznosa trazbina svih stecajnih
vjerovnika koji ne pripadaju nizim isplatnim redovima odnosno jednoga ili vise
stecajnih vjerovnika koji ne pripadaju nizim isplatnim redovima, uz uvjet da zbroj
njihovih trazbina na temelju ocjene suda prelazi dvije petine iznosa svih stecajnih
vjerovnika koji ne pripadaju nizim isplatnim redovima, slijedom cega stecajni
vjerovnici istiCu da su ispunjeni uvjeti iz predmetne odredbe da sud sazove
skupstinu vjerovnika temeljem njihovih prijedloga

I1I. Stecajni vjerovnici, ovdje predlagatelji, predlazu da Skupétina vjerovnika
donese odluku o prodaji preostale imovine duznika kao cjeline, u smislu ¢l.235.
do 246. Stecajnog zakona buduci se takvom prodajom vjerovnici ne dovode u
nepovoljnilji polozaj za namirenje od onog u kojemu bi bili kad bi se imovina
duznika unovcila po pojedinim dijelovima, a kako ¢emo to dodatno elaborirati u
nastavku ovog prijedloga.

Ovaj prijedlog dodatno dobiva na tezini ako se uzmu u obzir nekoliko bitnih
dogadaja koji su se u vezi imovine ste¢ajnog duznika desili zadnjih mjeseci te koji
su od znacaja za tu imovinu, i to:

a) cinjenica da je Skupstina vijerovnika na sjednici odrzanoj 29. listopada 2025.
godine donijela odluku da se iz steCajne mase duznika izuzimaju nekretnine
upisane u z.k. ul. 9863, k.o. Pula, k.C. br. 1398/3 i k.C. br. 1398/4, tako da
te nekretnine vise ne prestavljaju imovinu duznika o kojoj bi trebali
odlucivati u ovom stecaju, nego Ce se iste prodavati u ovrsi koja se vodi pri
Opéinskom sudu u Puli, u postupku koji se vodi pod posl. br. Ovr-
3518/2016;

b) cinjenica da su u meduvremenu prodane dionince drustva Istre d.d., a Sto
proizlazi iz IzvjeS¢a stecajnog upravitelja od 22.01.2026.g. i sklopljenih
pravnih poslova koji su prilozeni tom IzvjeS¢u, tako da ni one viSe ne
predstavljaju imovinu ovog duznika, te

c) cinjenica da je drustvo UVALE NEKRETNINA d.o.0. iz Pule, Dobricheva ulica
7, OIB 04332189761, u kojem je stecajni duznik posjedovao poslovni udio,



u meduvremenu prodano, a Sto proizlazi iz IzvjeSéa steCajnog upravitelja
od 22.01.2026.g. i pravnih poslova koji su prilozeni tom IzvjesScu.

Shodno navedenom, imovina duznika na koju se odnosi ovaj prijedlog danas
predstavlja:
1) poslovni udjeli u drustvu TV Istra d.o.0. u stecaju, Pazin, Trg Pod
lipom 1, OIB 14731276098, te
2) nekretnine k.C. br. 4151/ZGR i k.C. br. 1398/1, k.o. Pula, u naravi
skladiste s dvoristem, na adresi u Puli, Trscanska ulica 33,
3) poslovni prostor koji se nalazi u zgradi sagradenoj na k.C. br.
5170/2, k.o. Pula, na adresi u Puli, Sisplac 1, i
4) poslovni prostor koji se nalazi u zgradi sagradenoj na k.c. br.
4632/ZGR, k.o. Pula, na adresi u Puli, Prilaz Monte Cappelleta 2.

Ad 1) U odnosu na drustvo TV ISTRA d.o.0. isticemo kako iz spomenutog Izvjestaja
steCajnog upravitelja proizlazi da je utvrdena negativna vrijednost istog, Sto
zapravo znaci da stecajni duznik odnosno osoba koja bi kupnjom stupila u njegovu
pravnu poziciju ne bi imao nikakve koristi od stjecanja poslovnih udjela u tom
drustvu. Uostalom, sama cinjenica da na zadnje odrzanoj drazbi na kojoj su se
prodavali poslovni udijeli tog drustva nije bilo zainteresiranih kupaca (nije stigla ni
jedna ponuda za kupnju istih) dovoljno govori sama za sebe.

Ad 2) Sto se pak ti¢e nekretnina opisanih pod alinejama 2) do 4), iste su dijelom
nominalno upisani u vlasnistvo drugih osoba (Republike Hrvatske i Grada Pule), a
dijelom nisu upisane u zemljiSnu knjigu. Tocnije, stanje istih je kako slijedi:

a) k.C. br. *4151 je upisana u k.o. Pula, z.k. ul. 121813, zgrada, povrSine 1290
m2, u nominalnom vlasniStvu REPUBLIKE HRVATSKE, koja u naravi
predstavlja skladiste u Puli, TrS¢anska ulica 33.

» Dokaz: - izvadak iz zk za navedenu nekretninu,

b) k.C. br. 1398/1 je upisana u k.o. Pula, z.k. ul. 119961, pasnjak, povrsine
4637 m2, u vnominalnom vIasQiévaREIVDUBLIKA HRVATSKA - JAVNO
PODUZECE HZP — HRVATSKO ZELJEZNICKO PODUZECE, koja u naravi
predstavlja dvoriste (koje je u funkciji skladista iz prethodne alineje, k.C. br.
*4151),

» Dokaz: - izvadak iz zk za navedenu nekretninu,
- kopija katastarskog plana za k.¢. br. 1398/1, k.o. Pula,

c) poslovni prostor koji se nalazi u zgradi sagradenoj na k.¢. br. 5170/2, k.o.
Pula, na adresi u Puli, Sisplac 1, predstavlja posebni dio zgrade sagradene
na toj nekretnini i to suvlasnicki dio u toj zgradi koji nije etazno prikazan, te
koji je u nominalnom vlasnistvu GRADA PULE. Sam poslovni prostor se
nalazi u prizemlju zgrade i u istom je trgovina. Po podacima iz Ugovora o
kupoprodaji objekta — skloniSta — samoposluge sklopljenog izmedu
,GRADINE" slozeno poduzecée za inzenjering iz Pule, kao prodavatelja, i
-PULJANKE" trgovacko, ugostiteljsko i proizvodacko drustveno poduzece
iz Pule, od 14.12.1990. godine, taj poslovni prostor je oznafen kao



»,dvonamjensko skloniste stambeno-poslovne zgrade Streljana — Istok 2“ —
samoposluga, povrsine 485 m2. Istovremeno u zemljiSnoj knjizi stoji da se
radi o samoposluzi povrSine 225,00 m2, pa utoliko te podatke treba s
rezervom i provjeriti iste. Logi€nije bi bilo da je podatak iz zemljiSne knjige
tocniji jer se radi o novijem podatku u odnosu na navedeni Ugovor iz 1990.
godine. No, to ostaje za provjeru.
» Dokaz: - izvadak iz zk za navedenu nekretninu,
- oznaCeni Ugovor o kupoprodaji objekta — sklonista —
samoposluge od 14.12.1990. godine.

d) poslovni prostor koji se nalazi u zgradi sagradenoj na k.¢. br. *4632, k.o.
Pula, na adresi u Puli, Prilaz Monte Cappelleta 2, a koja zgrada nije upisana
u zemljiSne knjige, a upisana je u katastar Pula-Pola, posjedovni list 3464,
zgrada, povrsSine 756 m2, dvoriste, povrSine 381 m2, ukupne povrSine 1137
m2. Kao posjednik je navedena: ISTRAGRADNJA-POD-E za visoku
gradnju iz Pule, Maruliceva 5, koja je brisana iz sudskog registra 2019.
godine. Sam poslovni prostor se nalazi u prizemlju zgrade i u istom je
trgovina. Nemamo podataka o povrsini ovog poslovnog prostora.

» Dokaz: - posjedovni list za navedenu nekretninu.

Oznacene nekretnine su u izvanknjiznom vlasnistvu stecajnog duznika. Oznacene
nekretnine u naravi prestavljaju jedno skladiste, jedno dvoriste (koje je, po svemu
sudeci, u funkciji tog skladista) i dvije trgovine.

Podaci o ovim nekretninama uzeti su dijelom iz IzvjeS¢a steCajnog upravitelja, te
priloga uz ta izvieSéa, te iz drugih dostupnih javnih isprava (kao Sto su izvatci iz
zemljiSnih knjiga, kopija katastarskih planova i dr.).

U vezi ovih nekretnina poduzete su od sredine 2024. godine pa nadalje razne
radnje usmjerene ka ostvarivanju uvjeta za pokretanje odgovarajucih postupaka
koji bi doveli do utvrdenje knjiznog (punopravnog) vlasniStva na istima.
Napominjemo kako nije pokrenut nijedan sudski postupak kojim bi se utvrdilo
pravo vlasnistva na tim nekretninama nego, kako rekosmo, radi se raznim
radnjama koje prethode pokretanju takvih postupaka, kao Sto su uvidi u
zemljiSnoknjizne spise iz ranijeg razdoblja i uvid u predmete postupka pretvorbe i
privatizacije  drustvenog poduzeta Puljanka, te pribava odgovarajucée
dokumentacije iz istih (ugovora koji su sklapani u vezi tih nekretnina i drugih
isprava), angaziranje geodeta... Te radnje poduzima KOROTAJ & PARTNERI
odvjetnicko drustvo d.o.o. iz Pule, kao punomocnik steCajnog upravitelja.
Medutim, te se radnje poduzimaju duze vrijeme s time da one do sada nisu dovele
do situacija za koje bi se moglo pouzdano reéi da ¢e omoguciti stjecanje
punopravnog prava vlasnistva na tim nekretninama. Da je tome tako vidljivo je i
iz IzvjeSca tog odvjetnickog drustva od 20.01.2026.g., koje je priloZzeno uz Izvjesée
stecajnog upravitelja. U meduvremenu smo od stecajnog upravitelja pribavili i
njihovo IzvjeS¢e od 30.03.2026. godine (koje joS nije objavljeno) Ciji sadrzaj je
pretocen u prijedlog odluke o prodaji preostale imovine duznika kao cjeline, kako



bi potencijalni kupci bili ¢im temeljitije upoznati s vlasnickopravnim statusom tih
nekretnina. Sve u svemu moze se zakljuciti da ¢e trebati poduzeti jos brojne radnje
i pokrenuti odgovarajuce postupke koji bi dovele do eventualnog utvrdivanja
(punopravnog) prava viasnistva na tim nekretninama, kao i da ce ishod tih
postupaka biti — neizvjestan. Pogotovu ako se u tom kontekstu sagleda prethodno
opisani nominalni vlasnickopravni status tih nekretnina. Da bi se to Sto realnije
sagledalo moZda je najbolje ponoviti rijeci ste¢ajnog upravitelja iz njegovog
Izvjeséa od 15. svibnja 2024. godine u kojem isti¢e kako ,bivse uprave prednika
stecajnog duznika nisu_uspjele rijesiti uknjizbu tih nekretnina u punopravno
viasnistvo prednika stecajnog duznika u periodu od preko 25 godina", pa
nastavlja kako je stoga iluzorno ocekivati da ¢e ovu problematiku rijesiti stecajni
upravitelj (a mi dodajemo: ili bilo tko drugi) u kratkom roku.

Rezimirano, dio radnji koje su neophodne radi pokretanja odgovarajucih postupaka
temeljem kojih bi stecajni duznik moguce postao punopravni vliasnik predmetnih
nekretnina jeste poduzet, ali joS predstoji poduzeti druge radnje, pokrenuti
odgovarajuce postupke, koji bi, po redovnom tijeku stvari, mogli trajati godinama
(barem neki od njih), i usto su neizvjesni i skupi.

Shodno navedenom, postoji osnovana moguénost da u konacnici stecajni duznik
odnosno osoba koja bi kupnjom tih nekretnina stupila u njegovu pravnu poziciju,
ostane bez jedne ili vise tih nekretnina, a ako se jednog dana i stekne pravo
vlasnistva na dijelu istih ili, hipoteticki govoredi, na svima, za to ée trebati utrositi
jos popriliéno vremena, truda i novca. Rezimirano, neizvijesno je da li ¢e (i ako
hoce, kada Ce) stecajni duznik odnosno osoba koja bi kupnjom tih nekretnina
stupila u njegovu pravnu poziciju steci i punopravno (knjizno) vlasnistvo na nekoj
od tih nekretnina.

Zakljucno, preostalu imovinu duznika na koju se odnosi ovaj prijedlog
predstavlja poslovni udio u drustvu za koji je utvrdeno da mu je
vrijednost negativna i od Cetiri nekretnine u izvanknjiznom vlasnistvu s
upitnim ishodom postupaka koje treba voditi radi utvrdenja knjiznog
(punopravnog) vlasnistva na istima.

S obzirom na sve navedeno, ovi stecajni vjerovnici smatraju da je najoportunija
opcija da se sva preostala imovina proda kao cjelina. Ovo tim vise ako podemo od
toga da su stecajni postupci — hitni (¢l.11. st.2. SZ-a). A u vezi opisanih nekretnina
jedino Sto se ovog trenutka moze pouzdano utvrditi jeste da ¢e postupci utvrdenja
knjiznog vlasniStva na istima joS poprilicno dugo trajati. Moguce i godinama. I
ponovno isticemo — s neizvjesnim rezultatom. Naime, nitko ovog trenutka ne moze
pouzdano jamciti kako Ce ti postupci zavrsiti... Stoga ovi steCajni vijerovnici drze da
je prodaja preostale imovine kao cjeline oportuno rjeSenje jer ¢e na taj nacin
stecajni duznik uprihoditi ne bas zanemiva (a moguée i znacajna) novcana




sredstva, usto rijesiti se bilo kakvih daljnjih troskova u vezi tih nekretnina, te
konacno zakljuciti stecajni postupak.

U slu¢aju da se ovaj prijedlog prihvati, temeljno pitanje glasi: kolika bi bila pocetna
cijena? Ovi stecajni vjerovnici zakljucili su da bi pocetna cijena za prodaju preostale
imovine kao cjeline trebala iznositi 255.000,00 EUR (dvjestopedesetpet-
tisuaeura). Naime, predlagatelji su najprije pokusali angaZirati sudske vjeStake
gradevinske struke da oni procijene vrijednost predmetnih nekretnina, kako bi
procijenjeni iznos bio Sto relevantniji i objektivniji. Medutim, iako se na prvi pogled
Cini kako takva procjena (barem na nacelnoj razini) nije nemoguca, nekoliko
vjeStaka je odbilo vjestaciti. Naime, takvo procjenjivanje povezano je s vise
nepoznanica. Prije svega nije problem utvrditi danasnju trziSnu vrijednost neke
nekretnine, medutim, na koga se odnosi tako procijenjena vrijednost? Na
stecajnog duznika, kao izvanknjiznog vlasnika tesko se to moze odnositi iz prostog
razloga Sto on — nije punopravni vlasnik tih nekretnina pa utoliko ne moze te
nekretnine ni prodavati kao da to jeste. Sudski vjestaci procjenjuju danasnju
trziSnu vrijednost tih nekretnina ne ulazeci u pitanje vlasniStva, a pri tom ne
procjenjuju _vijerojatnost stjecanja punopravnog vlasniStva od strane kupca, a
ovdje je to zapravo — krucijalno pitanje. Naime, kada bi stecajni duznik te
nekretnine prodao po njihovoj trziSnoj vrijednosti kao da je punopravni viasnik
istih, namece se logicno pitanje: Sto se deSava ako se u prije opisanim postupcima
ne uspije steéi pravo vlasnistva na istima? U tom slucaju proizlazi da je stecajni
duznik prodao tudu imovinu a ne svoju, to€nije, da ta imovina u odnosu na njega
nema nikakvu vrijednost (jer nije postao punopravni vlasnik iste). Stecajni duznik
jeste posjednik i izvanknjizni vlasnik tih nekretnina i usto je poduzeo neke radnje
koje ¢e mozda jednog dana dovesti do toga da on postane punopravni viasnik
nekih od tih nekretnina, a hipoteticki govoreci, moguce i svih. Ali mozda i nece.
Ako stecajni duznik ili osoba koja stupi u njegovu pravnu poziciju, ne stekne
punopravno vlasniStva na tim nekretninama, onda — ponavljamo - one za njih ne
vrijede nista. Tocnije, imaju samo gubitak koji se ogleda kroz kupoprodajnu cijenu
koju ce platiti te dodatno, kroz troSkove postupaka radi stjecanja punopravnog
prava vlasnistva koji ¢e se morati voditi...

Sve u svemu sve ove neizvjesne okolnosti dovele su do toga da predlagatelji
predlazu pocetnu cijenu u navedenom iznosu koji je, polazeéi od svih navedenih
okolnosti, s njihove tocke glediSta korektan i prihvatljiv. Napokon, napominjemo
da se radi o pocetnoj a ne prodajnoj cijeni. Naime, prodaja tih nekretnina ide
na javnu drazbu na kojoj se moZe posti¢i kud i kamo veca cijena ako potencijalni
kupci prepoznaju vecu vrijednost istih. Sto bi bilo odli¢no i za ste¢ajnog duznika i
za vjerovnike. Moguce da neka od tih nekretnina predstavlja posebnu vrijednost
za nekog ponudaca iz njemu znanih razloga pa ¢e biti voljan isplatiti znacajnije
vecu cijenu za nju ¢ak i uz ovakav vlasnickopravni status te nekretnine. U svakom
sluaju drazbovanje ¢e biti najbolji pokazatelj vrijednosti tih nekretnina, tocnije
reCeno, na_samoj drazbi bi se trebala posti¢i ekvivalencija izmedu trziSne




vrijednosti_nekretnina i vjerojatnosti stjecanja punopravnog vlasnistva na istima

od strane kupca.

IV. Slijedom navedenog, ovi stecajni vierovnici predlaZu da Skupstina vjerovnika
donese odluku sljedeéeg sadrzaja:

,, Preostala imovina stecajnog duznika Puljanka d.d. u stecaju koju cine poslovni
udjeli u drustvu TV Istra d.o.o. u stecaju, te nekretnine k.c. br. 4151/ZGR, k.C. br.
1398/1, k.C. br. 5170/2, i k.C. br. 4632/ZGR, sve k.o. Pula, prodaje se kao cjelina.

Predmet prodaje:

a)

prodaju se poslovni udjeli u drustvu TV Istra d.o.o. u stecaju, Pazin,
Trg Pod lipom 1, OIB 14731276098. Utvrdena vrijednost predmeta
prodaje: negativna vrijednost,

b) prodaje se nekretnina upisana u z.k. ul. 121813, k.o. Pula, oznacena

kao k.c. br. *4151, Grad, zgrada, povrsine 1.290 m2, u nominalnom
viasnistvu REPUBLIKE HRVATSKE. Predmetna nekretnina u naravi
predstavija skladiste na adresi u Puli, Trscanska ulica 33. Predmetna
nekretnina procijenjena je u vrijednost drustvenog kapitala u
postupku pretvorbe poduzeca PULJANKA. Nema tereta. Nije
utvrdena pojedinacna vrijednost predmetne nekretnine,

prodaje se nekretnina upisana u z.k. ul. 119961, k.o. Pula, oznacena
kao k.c. br. 1398/1, Graa, pashjak, povrsine 4.637 m2, u
vnominalnom V/asn@z:vu REPUBLIKA HRVATSKA — JAVNO PODUZECE
HZP — HRVATSKO ZELJEZNICKO PODUZECE. U naravi radi se o
dvoristu. Predmetna nekretnina procijenjena je u vrijednost
drustvenog kapitala u postupku pretvorbe poduzeca PULJANKA. Na
teret ove nekretnine uknjiZzeno je pravo sluznosti postavijanja
podzemnog voda u svrhu zastite od groma, a u korist k.c. br. 2174.
Nije utvrdena pojedinacna vrijednost ove nekretnine,

d) prodaje se suvlasnicki dio nekretnine oznacene kao k.C. br. *4632,

k.o. Pula, koji u naravi predstavlja poslovni prostor koji se nalazi u
zgradi na adresi u Puli, Prilaz Monte Cappelleta 2. Predmetna
nekretnina nije upisana u zemiljisne knjige, a upisana je u katastar
Pula-Pola, posjedovni list 3464, zgrada, povrSine 756 m2, dvoriste,
povrSine 381 m2, ukupne povrsine 1137 m2. Kao posjednik je
navedena: ISTRAGRADNJA-POD-E za visoku gradnju iz Pule,
Maruliceva 5, koja je brisana iz sudskog registra 2019. godine. Radi
se 0 poslovnom prostoru u prizemlju zgrade koji sluZi kao trgovina.
Poslovni prostor je u zakupu. Predmetna nekretnina procijenjena je
u vrijednost drustvenog kapitala u postupku pretvorbe poduzeca
PULJANKA. Potrebno je utvrditi tocnu povrsinu istog. Nije utvrdena
pojedinacna vrijednost ove nekretnine, i



e) prodaje se suvlasnicki dio nekretnine upisane u z.k. ul. 123479, k.o.
Pula, k.¢. br. 5170/2, SISPLAC/VERUDA, KOL.STAMB.ZGR.,
povrSine 799 m2, SAMOPOSLUGA, povrSine 225 m2, DVOR UZ
ST.ZGR., povrSine 2207 m2, ENERG. POSTR., povrSine 18 m2,
RESTORAN, SISPLAC/VERUDA, povrine 328 m2, sveukupno
3577 m2, i to suvlasnicki dio koji nije etaZzno prikazan. Utvrduje se da
Je predmetni suvlasniCki dio u nominalnom vlasnistvu GRADA PULE,
te da predstavlja poslovni prostor u prizemlju zgrade koji sluzi kao
trgovina. Predmetna nekretnina stecena je temeljem Ugovora o
kupoprodaji objekta — sklonista — samoposluge sklopljenog izmedu
~,GRADINE* sloZzeno poduzece za inZenjering iz Pule, kao
prodavatelja, i ,PULJANKE" trgovacko, ugostiteljsko i proizvodacko
drustveno poduzece iz Pule, od 14.12.1990. godine, u kojem je taj
poslovni prostor oznacen kao ,,dvonamjensko sklonisSte stambeno-
poslovne zgrade Streljana — Istok 2“ — samoposluga, povrSine 485
m2. Istovremeno u zemljiSnoj knjizi stoji da se radi o samoposluzi
povrsSine 225,00 m2, pa utoliko te podatke treba provijeriti. Poslovni
prostor je u zakupu. Potrebno je utvrditi toénu povrsinu istog. Nije
utvrdena pojedinacna vrijednost ove nekretnine.

Sve navedene nekretnine su u posjedu stecajnog duznika i predstavijaju njegovo
izvanknjizno viasnistvo. Odvjetnicko drustvo Korotaj@Partneri, kao punomocnici
stecajnog upravitelja, utvrdili su da je dio navedenih nekretnina, oznacen u
prethodnom stavku pod alinejama b), c) i d), procijenjen u vrijednost drustvenog
kapitala u postupku pretvorbe poduzeca PULJANKA na temelju Djelomicnih
rjesenja Hrvatskog fonda za privatizaciju o procjeni nekretnine u vrijednosti
drustvenog kapitala, Klasa: UP/I-943-01/98-02/159, Urbroj: 563-04-403/98-3 od
10.07.1998. godine i Klasa: UP/I-943-01/98-02/159, Urbroj: 563-04-403/99-5 od
23.02.1999. godine. Stecajni duZnik nije razrijesio imovinskopravne odnose
Sukladno navedenim rjesenjima (nije upisao pravo viasnistva na istima u svoju
korist u zemljisnim knjigama), dok nekretnina oznacena u prethodnom stavku pod
alinejom e) nije ni obuhvacena tim rjesenjima. U odnosu na tu nekretninu stecajni
auznik je putem punomocnika, odvjetnickog drustva Korotaj@Partneri, izvrsio uvid
u zemljisnoknjizne spise i utvrdio stanje opisano u sljedecem stavku, pod alinejom
2). Ponuditelj (kupac) na sebe preuzima rizik rjesavanja imovinsko pravnih odnosa
za sve ove nekretnine. Ponuditelj je duzan sam se upoznati s uvjetima upisa
nekretnina i prava koje su predmet prodaje u katastru nekretnina i u zemljisnoj
knjizi, te upoznati se s namjenom i uvjetima koristenja tih nekretnina i prava, te
svim pozitivnim propisima i propisanim ogranicenjima u ostvarivanju
viasnickopravnih oviastenja. Ponuditelj je duzan sam upoznati se i sa stvarnim
danasnjim stanjem tih nekretnina.

Ponudiitelji se upoznaju s okolnoscu da je stecajni duznik poduzeo sljedece radnje
vezane uz predmetne nekretnine (putem punomocnika, odvjetnickog drustva
Korotaj@~Partneri), i to:



1) U odnosu na nekretnine — k.C.br. 4151/ZGR i k.C.br. 1398/1, k.o. Pula, u
naravi skiladiste, na adresi Trscanska ulica 33, Pula.

Dana 12. studenog 2024. odrZan je sastanak s oviastenom osobom za obavijanje
strucnih geodetskih poslova o predmetu i davanju ponude za angazman sukladno
dlanku 30. Zakona o neprocijenjenom gradevinskom zemijistu, a koji angazman
cini  prethodni postupak utvrdivanja prava viasnistva na procijenjenim i
neprocijenjenim nekretninama.

Dana 02. prosinca 2024. po odobrenju Centra za restrukturiranje i prodaju izvrsen
je uvid u arhivu predmeta postupka pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca
Puljanka, ukljucivo elaborate i rjesenja Klasa: UP/I-943-01/98-02/159, Urbroj:
563-04-403/98-3, i Klasa: UP/I-943-01/98-02/159, Urbroj: 563-04-403/99-5.
Dana 11. prosinca 2024. preuzeta je zahtijevana dokumentacija iz gore oznacenog
predmeta. Uvidom u izvod elaborata o pretvorbi, utvrdeno je da temeljnu glavnicu
drustva cine ,,2 objekta" — skladista u Vodnjanskoj ul. 33.

Dana 13. prosinca 2024. godine kopija preuzete dokumentacije predana je
oviastenom geodetu, koji je bio duzan izraditi geodetski snimak postojeceg stanja
a potom izraditi geodetski elaborat koji se treba dostaviti CERP-u koji izdaje
potvrdu o uskladenosti geodetskog elaborata s gore navedenim rjesenjima. CERP
jos uvijek nije pregledao elaborat a s obzirom na broj oviastenika i dinamiku
rjesavanja predmeta, a po stajalistu spomenutog odvjetnickog drustva
Korotaj@Partneri u ovom trenutku nije moguce pouzdano procijeniti vremenski
OkVir za izdavanje traZene potvrde.

2) U odnosu na nekretninu — k.C.br. 5170/2, k.o. Pula, u naravi poslovni prostor
na adresi Sisplac 1, Pula.

Dana 18. studenog 2024. napravijen je uvid u spis predmeta Z-3065/07 i Z-
13803/09 i preuzeta dokumentacija iz koje je potvrdeno da je izmedu poduzeca
Gradine i Stari grad d.o.o. bio zakljucen ugovor o kupoprodaji br. 31/91, a koja
narav ugovora odgovara Ugovoru o kupoprodaji objekta — sklonista — samoposluge
sklopljenog izmedu ,GRADINE® slozeno poduzece za inZenjering iz Pule, kao
prodavatelja, i ,PULJANKE" trgovacko, ugostiteljsko i proizvodacko drustveno
poduzece iz Pule, od 14.12.1990. godine. Stari grad d.o.o. upisao je svoje pravo
viasnistva rjesenjem Z-13803/09, dok je kao prednik bio upisan Grad Pula. Po
izvjestaju odvjetnickog drustva Korotaj@Partneri Grad Pula je navodno izrazio
spremnost za izdavanje isprave podobne za upis prava viasnistva pod uvjetom da
se nedvojbeno utvrdy istovjetnost predmeta kupoprodaje iz oznacenog Ugovoru o
kupoprodaiji objekta — sklonista — samoposluge i stanja evidentiranog u zem/jisnim
knjigama. Prema podacima iz zemljisne knjige na toj nekretnini evidentirana su
cetiri suviasnicka dijela u viasnistvu Grada Pule, pri cemu nijedan od njih nije
etazno prikazan. Po stajalistu spomenutog odvjetnickog drustva Korotaj@Partneri
potrebno je angaZirati arhitektu koji bi izradio plan posebnih dijelova za te
suviasnicke dijelove, potom ishoditi potvrdu nadleznost tijela o samostalnosti
predmetnog prostora kao samostaine uporabne cjeline, te potom, ukoliko sluzbena
izmjera potvrdi istovjetnost predmeta kupoprodaje i suviasnickog dijela koji
predstavija poslovni prostor, a na kojem je upisan Grad Pula, u tom slucaju Grad
Pula je navodno voljan izdati tabularnu ispravu za upis prava viasnistva. Grad Pula
se nije pisanim dokumentom obvezao da ce se toga doista i pridrzavati, Usto, a




sto bi potencijalno mogli biti posebno vazno, zahtijevana istovjetnost predmeta
kupoprodaje i suviasnickog dijela koji predstavija poslovni prostor, a koja
istovjetnost je uvjet da Grad Pula izda tabularnu ispravu, moguce je upitna vec
utoliko sto u oznacenom Ugovoru o kupoprodaji objekta — sklonista — samoposluge
iz 1990. godine stoji da taj prostor ima 485 m2, dok istovremeno u zemljisnoj knjizi
stoji da se radi o samoposluzi povrsine 225 m2. Zakljucno, kolika je mogucnost da
se utvrdl takva Istovjetnost ostaje ponuditeljima da sami procjene, kao i posljedice
eventualnog neutvrdenja takve istovjetnosti.

3) U odnosu na nekretninu — k.C.br. 4632/zgr, k.o. Pula, u naravi poslovni
prostor na adresi Prilaz Monte Cappelletta 2, Pula.

Dana 02. prosinca 2024. godine u Centru za restrukturiranje i prodaju izvrsen je
wvid u arhivu predmeta postupka pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca
Puljanka, te da dana 11. prosinca 2024. preuzeta dokumentacija.

Iz preuzete dokumentacije utvrdeno je da je nekretnina k.c.br. 4632 bila
procijenjena u vrijednost drustvenog kapitala u postupku pretvorbe poduzeca
PULJANKA, u povrsini od 1406 m2. Uvidom u izvod elaborata o pretvorbi, utvrdeno
je da temelinu glavnicu drustva cini drustveni kapital u nekretnini oznake
~Samoposluga sa bifeom i sklonistem u Pulj, na Vidikovcu, R-006" bruto
gradevinske povrsine 967mZ2, neto gradevinske povrsine 852m2, k.c.br. 4632 k.o.
Pula, starih oznaka k.C.br. 3894/36, 3894/33, 4995/31, 3885/98 3885/99,
3885/56,3885/102.

U zemljisnoknjiznom odjelu izvrsen je uvid s ciljem utvrdenja Cestica starih oznaka.
U meduvremenu je pokrenut postupak dopune zemljisne knjige pod posl.br. Z-
2546/2025 koji nije okoncan. U izvjescu odvjetnickog drustva Korotaj@Partneri
stoji da oni ocekuju da bi se rjesenje moguce pronasio u planiranoj provedbi
postupka obnove zemljisne knjige kojeg planira Opcinski sud u Puli za Sire
podrucje, s time da ne zna kada ce se takav postupak pokrenuti, koliko ce trajati i
od kakvog bi znacaja bio za ovaj poslovni prostor.

Pocetna cijena za nadmetanje je 255.000,00 EUR.

Imovina stecajnog duznika koja se prodaje kao cjelina prodavat ce se na usmenim
Jjavnim draZzbama koje Ce biti odrZane pred javnim biljeZnikom po izboru stecajnog
upravitelja. OdrZat ce se ukupno 5 usmenih javnih drazbi, U slucaju da se imovina
stecajnog duznika koja se prodaje kao cjelina ne proda ni na petoj usmenoj javnoj
drazbi, sazvat ce se skupstina vjerovnika radi odluke o daljnjem nacinu i uvjetima
prodaje.

Pocetna cijena na prvoj usmenoj javnoj drazbi je 255.000,00 EUR. U slucaju da
se imovina stecajnog duznika koja se prodaje kao cjelina ne proda na prvoj
usmenoj javnoj drazbi, za drugu usmenu javnu drazbu kao pocetna cijena odredit
Ce se iznos od 204.000,00 EUR (80% pocetne cijene na prvoj usmenoj javnoj
drazbi), za trecu usmenu javnu drazbu iznos od 153.000,00 EUR (60% pocetne
cijene na prvoj usmenoj javnoj drazbi), za cetvrtu usmenu javnu drazbu iznos od
102.000,00 EUR (40% pocetne cijene na prvoj usmenoj javnoj drazbi) te za petu



usmenu javnu drazbu iznos od 51.000,00 EUR (20% pocetne cijene na prvoj
usmenoj javnoj drazbi).

Kao kupci na usmenim javnim drazbama mogu sudjelovati iskijucivo osobe koje
najkasnije tri dana prije zakazane usmene javne drazbe uplate jamcevinu u iznosu
od 50.000,00 EUR te u istom roku dostave prijavu za sudjelovanje na draZzbi.
Prijava za sudjelovanje mora sadrZavati tvrtku, sjediste i OIB za pravne osobe,
odnosno ime, prezime, adresu i OIB za fizicke osobe, dokaz o uplati jamcevine,
kao i broj racuna na koji ce biti moguce izvrsiti povrat jamcevine. Sudionicima
usmene javne drazbe cija ponuda nece biti najpovoljnija jamcevina ce biti vracena
U roku od 10 dana od dana odrZavanja usmene javne drazbe.

Nakon zavrsetka draZbe stecajni upravitelj sklapa Ugovor o kupoprodaji s
odabranim ponuditeljem i o tome obavjescuje sud. Ugovor o kupoprodaji ima se
Sklopiti najkasnije u roku od 15 dana od dana zavrsetka drazbe. U slucaju da
odabrani ponuditelj odbije sklopiti Ugovor o kupoprodaji u navedenom roku Isti
gubi pravo na povrat jamcevine. Ugovor o prodaji sud potvrduje rjesenjem protiv
kojeg svaki stecajni vierovnik ima pravo na posebnu Zalbu.

Ugovor o kupoprodaji sklapa se u reZimu kapare kao odustatnine u visini od 10%
kupoprodajne cijene. Ponuditelj cija ponuda bude najpovoljnija duzan je, u roku
od 15 dana od dana pravomocnosti rjesenja kojim se potvrduje Ugovor o prodaji
uplatiti na racun stecajnog duznika razliku izmedu jamcevine i kupoprodajne
cijene, u protivnom se Ugovor o kupoprodaji raskida po sili zakona, bez ostavijanja
dodatnog roka, a Prodavatelj zadrZava dio jamcevine u visini kapare, dok preostali
dio jamcevine vraca kupcu u roku od 15 dana od dana raskida Ugovora o
kupoprodaji.

Prodaja imovine stecajnog duZznika koja se prodaje kao cjelina obavija se po nacelu
Lvideno-kupljeno" te su iskijuceni svi naknadni prigovori kupca. Stecajni duznik
kupcu ne odgovara za nemogucnost uknjizbe/upisa viasnistva imovine koja ce se
prodavati kao cjelina u zemijisnim knjigama i drugim javnim upisnicima. Iskijucuje
se odgovornost Prodavatelja za materijalne i pravne nedostatke predmeta prodaje.
U slucaju da kupac ne stekne punopravno (knjizno) pravo viasnistva na
predmetnim nekretninama, ne moZe zbog toga pobijati ugovor o prodaji (ne moze
pobijati ugovor o prodaji zbog prekomjernog ostecenja).

Stecajni duznik duZan je prije odrZzavanja drazbe omoguciti razgledavanje
predmetnih nekretnina. Stecajni duznik uvodi kupca u posjed kuplienih nekretnina
po pravomocnosti rjesenja kojim se potvrduje Ugovor o prodaji i isplate ukupne
kupoprodajne cijene.

Wvid u raspoloZivu dokumentaciju o predmetnim nekretninama, te nacrt Ugovora
0 prodaji, mogu se dobiti u uredu stecajnog upravitelja Zinka Grgurica u Rijeci,



Ante Starcevica 5. Za eventualna pitanja glede predmeta prodaje i same drazbe
Svi zainteresirani ponuditelji mogu se obratiti stecajnom upravitelju.

Sve poreze, pristojbe i javnobiljeZnicke i druge troskove prodaje imovine stecajnog
aduznika koja se prodaje kao cjelina snosi kupac.

Iznos drazbenog koraka.: 10% pocetne cijene.

Nakon pravomocnosti rjesenja kojim ce sud potvrditi Ugovor o prodaji i isplate
kupoprodajne cijene u cijelost], na kupca prelaze sva prava stecajnog duznika
prema trecim osobama koja se ticu preuzete imovine duznika. Danom
pravomocnosti rjesenja o potvrdivanju ugovora o prodaji i isplatom kupoprodajne
cljene u cijelosti prekidaju se svi postupci koje prema odredbama Stecajnog zakona
nastavija kupac u svoje ime i za svoj racun.

Oglas o prodaji objavit ¢e se na mreznoj stranici suda, Financijske agencije,
Hrvatske gospodarske komore, a svaki vierovnik moZe o svom trosku objaviti oglas
[ u drugim medijjima."

V. Iznimno od navedenog u prethodnoj toéci ovog prijedloga, predlagatelji opreza
radi predlazu Skupstini vjerovnika da se prodaja preostale imovine kao cjeline
provodi putem Financijske agencije, elektronickom javnom drazbom uz
odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini, ako
Skupstina vjerovnika ocijeni da je to oportuniji pa utoliko i prihvatljiviji nacin
prodaje od onog predvidenog u prethodnoj tocci. Predlagatelji drze da su obje ove
opcije prihvatljive, a na Skupstini vjerovnika je da odluci koja je ipak prihvatljivija.

U slucaju da se odluci da se prodaja provodi putem Financijske agencije, pocetna
cijena za prodaju preostale imovine kao cjeline trebala bi takoder iznositi
255.000,00 EUR (dvjestopedesetpettisucaeura), kao i u slucaju iz prethodne
tocke. S obzirom da bi prodaju provodila Financijska agencija, elektronickom
javnom drazbom uz odgovarajucu primjenu pravila ovrsnog postupka o ovrsi na
nekretnini, to bi znacilo da vrijednost preostale imovine kao cjeline iznosi
340.000,00 EUR (tristocetrdesettisuCaeura), buduci se na prvoj elektroni¢koj
javnoj drazbi imovina prodaje po pocetnoj cijeni koja ne moze biti niza od 3/4
utvrdene vrijednosti, a to je 255.000,00 EUR.

Slijedom navedenog, u slucaju da se odlu¢i donosenje odluke o prodaji imovine
putem Financijske agencije, ovi stecajni vjerovnici predlazu da Skupstina
vjerovnika donese odluku sljedeéeg sadrzaja:

,, Preostala imovina stecajnog duznika Puljanka d.d. u stecaju koju cine poslovni
udjeli u drustvu TV Istra d.o.o. u stecaju, te nekretnine k.c. br. 4151/ZGR, k.c. br.
1398/1, k.C. br. 5170/2, i k.C. br. 4632/ZGR, sve k.o. Pula, prodaje se kao cjelina.



Predmet prodaje:

a)

prodaju se poslovni udjeli u drustvu TV Istra d.o.o. u steCaju, Pazin,
Trg Pod lipom 1, OIB 14731276098. Utvrdena vrijednost predmeta
prodaje: negativna vrijednost,

b) prodaje se nekretnina upisana u z.k. ul. 121813, k.o. Pula, oznacena

kao k.c. br. *4151, Grad, zgrada, povrsine 1.290 mZ2, u nominalnom
viasnistvu REPUBLIKE HRVATSKE. Predmetna nekretnina u naravi
predstavija skiladiste na adresi u Puli, Trscanska ulica 33. Predmetna
nekretnina procijenjena je u vrijednost drustvenog kapitala u
postupku pretvorbe poduzeca PULJANKA. Nema tereta. Nije
utvrdena pojedinacna vrijednost predmetne nekretnine,

prodaje se nekretnina upisana u z.k. ul. 119961, k.o. Pula, oznacena
kao k.C. br. 1398/1, Grad, pasnjak, povrsine 4.637 m2, u
vnominalnom v/asn/'_s!z:vu REPUBLIKA HRVATSKA — JAVNO PODUZECE
HZP — HRVATSKO ZELJEZNICKO PODUZECE. U naravi radi se o
dvoristu. Predmetna nekretnina procijenjena je u vrijednost
drustvenog kapitala u postupku pretvorbe poduzeca PULJANKA. Na
teret ove nekretnine uknjizeno je pravo sluznosti postavijanja
podzemnog voda u svrhu zastite od groma, a u korist k.c. br. 2174.
Nije utvrdena pojedinacna vrijednost ove nekretnine,

d) prodaje se suvlasnicki dio nekretnine oznacene kao k.C. br. *4632,

k.o. Pula, koji u naravi predstavlja poslovni prostor koji se nalazi u
zgradi na adresi u Puli, Prilaz Monte Cappelleta 2. Predmetna
nekretnina nije upisana u zemljisne knjige, a upisana je u katastar
Pula-Pola, posjedovni list 3464, zgrada, povrSine 756 m2, dvoriste,
povrsine 381 m2, ukupne povrsine 1137 m2. Kao posjednik je
navedena: ISTRAGRADNJA-POD-E za visoku gradnju iz Pule,
Maruliceva 5, koja je brisana iz sudskog registra 2019. godine. Radi
se o0 poslovnom prostoru u prizemlju zgrade koji sluzi kao trgovina.
Poslovni prostor je u zakupu. Predmetna nekretnina procijenjena je
u vrijednost drustvenog kapitala u postupku pretvorbe poduzeca
PULJANKA. Potrebno je utvrditi tocnu povrsinu istog. Nijje utvrdena
pojedinacna vrijednost ove nekretnine, i

prodaje se suvlasniCki dio nekretnine upisane u z.k. ul. 123479, k.o.
Pula, k.¢. br. 5170/2, SISPLAC/VERUDA, KOL.STAMB.ZGR.,
povrSine 799 m2, SAMOPOSLUGA, povrsine 225 m2, DVOR UZ
ST.ZGR., povrSine 2207 m2, ENERG. POSTR., povrSine 18 m2,
RESTORAN, SISPLAC/VERUDA, povrSine 328 m2, sveukupno
3577 m2, i to suvlasnicki dio koji nije etazno prikazan. Utvrduje se da
Je predmetni suvlasniCki dio u nominalnom viasniStvu GRADA PULE,
te da predstavija poslovni prostor u prizemlju zgrade koji sluzi kao
trgovina. Predmetna nekretnina steCena je temeljem Ugovora o
kupoprodaji objekta — skloniSta — samoposluge sklopljenog izmedu




~,GRADINE* sloZzeno poduzece za inZenjering iz Pule, kao
prodavatelja, i ,PULJANKE" trgovacko, ugostiteljsko i proizvodacko
drustveno poduzece iz Pule, od 14.12.1990. godine, u kojem je taj
poslovni prostor oznacen kao ,,dvonamjensko skloniste stambeno-
poslovne zgrade Streljana — Istok 2“ — samoposluga, povrSine 485
m2. Istovremeno u zemljiSnoj knjizi stoji da se radi o samoposluzi
povrsine 225,00 m2, pa utoliko te podatke treba provjeriti. Poslovni
prostor je u zakupu. Potrebno je utvrditi to¢nu povrSinu istog. Nije
utvrdena pojedinacna vrijednost ove nekretnine.

Sve navedene nekretnine su u posjedu stecajnog duznika i predstavijaju njegovo
izvanknjizno viasnistvo. Odvjetnicko drustvo Korotaj@Partneri, kao punomocnici
stecajnog upravitelja, utvrdili su da je dio navedenih nekretnina, oznacen u
prethodnom stavku pod alinejama b), c) i d), procijenjen u vrijednost drustvenog
kapitala u postupku pretvorbe poduzeca PULJANKA na temelju Djelomicnih
rjesenja Hrvatskog fonda za privatizaciju o procieni nekretnine u vrijednosti
drustvenog kapitala, Klasa: UP/I-943-01/98-02/159, Urbroj: 563-04-403/98-3 od
10.07.1998. godine i Klasa: UP/I-943-01/98-02/159, Urbroj.: 563-04-405/99-5 od
23.02.1999. godine. Stecajni duZnik nije razrijesio imovinskopravne odnose
Sukladno navedenim rjesenjima (nije upisao pravo viasnistva na istima u svoju
korist u zemljisnim knjigama), dok nekretnina oznacena u prethodnom stavku pod
alinejom e) nije ni obuhvacena tim rjesenjima. U odnosu na tu nekretninu stecajni
auznik je putem punomocnika, odvjetnickog drustva Korotaj@Partneri, izvrsio uvid
u zemljisnoknjizne spise i utvrdio stanje opisano u sljedecem stavku, pod alinejom
2). Ponuditelj (kupac) na sebe preuzima rizik rjesavanja imovinsko pravnih odnosa
za sve ove nekretnine. Ponuditelj je duZan sam se upoznati s uvjetima upisa
nekretnina i prava koje su predmet prodaje u katastru nekretnina i u zemljisnoj
knjizi, te upoznati se s namjenom i uvjetima koristenja tih nekretnina i prava, te
svim pozitivnim  propisima [ propisanim ogranicenjima u ostvarivanju
viasnickopravnih oviastenja. Ponuditelj je duzan sam upoznati se i sa stvarnim
danasnjim stanjem tih nekretnina.

Ponudiitelji se upoznaju s okolnoscu da je stecajni duznik poduzeo sljedece radnje
vezane uz predmetne nekretnine (putem punomocnika, odvjetnickog drustva
Korotaj@~Partneri), i to:

1) U odnosu na nekretnine — k.C.br. 4151/ZGR i k.C.br. 1398/1, k.o. Pula, u
naravi skladiste, na adresi Trscanska ulica 33, Pula.

Dana 12. studenog 2024. odrZan je sastanak s oviastenom osobom za obavijanje
strucnih geodetskih poslova o predmetu i davanju ponude za angazman sukladno
clanku 30. Zakona o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu, a koji angazman
cini  prethodni postupak utvrdivanja prava viasnistva na procijenjenim i
neprocijenjenim nekretninama.

Dana 02. prosinca 2024. po odobrenju Centra za restrukturiranje i prodaju izvrsen
je uvid u arhivu predmeta postupka pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca



Puljanka, ukljucivo elaborate i rjesenja Klasa: UP/I-943-01/98-02/159, Urbroj:
563-04-403/98-3, i Klasa: UP/I-943-01/98-02/159, Urbroj: 563-04-403/99-5.
Dana 11. prosinca 2024. preuzeta je zahtijevana dokumentacija iz gore oznacenog
predmeta. Uvidom u izvod elaborata o pretvorbi, utvrdeno je da temeljnu glavnicu
drustva cine ,,2 objekta" — skiladista u Vodnjanskoj ul. 33.

Dana 13. prosinca 2024. godine kopija preuzete dokumentacije predana je
oviastenom geodetu, koji je bio duzan izraditi geodetski snimak postojeceg stanja
a potom izraditi geodetski elaborat koji se treba dostaviti CERP-u koji izdaje
potvrdu o uskladenosti geodetskog elaborata s gore navedenim rjesenjima. CERP
jos uvijek nije pregledao elaborat a s obzirom na broj oviastenika i dinamiku
rjesavanja predmeta, a po stajalistu spomenutog odvjetnickog drustva
Korotaj@Partneri u ovom trenutku nije moguce pouzdano procijeniti vremenski
OkVir za izdavanje traZene potvrde.

2) U odnosu na nekretninu — k.C.br. 5170/2, k.o. Pula, u naravi poslovni prostor
na adresi Sisplac 1, Pula.

Dana 18. studenog 2024. napravijen je uvid u spis predmeta Z-3065/07 i Z-
13803/09 i preuzeta dokumentacija iz koje je potvrdeno da je izmedu poduzeca
Gradine i Stari grad d.o.o. bio zakljucen ugovor o kupoprodaji br. 31/91, a koja
narav ugovora odgovara Ugovoru o kupoprodaji objekta — sklonista— samoposluge
sklopljenog izmedu ,GRADINE*® sloZzeno poduzee za inZenjering iz Pule, kao
prodavatelja, i ,PULJANKE® trgovacko, ugostiteljsko i proizvodacko drustveno
poduzece iz Pule, od 14.12.1990. godine. Stari grad d.o.o. upisao je svoje pravo
viasnistva rjesenjem Z-13803/09, dok je kao prednik bio upisan Grad Pula. Po
izvjestaju odvjetnickog drustva Korotaj@Partneri Grad Pula je navodno izrazio
spremnost za izdavanje isprave podobne za upis prava viasnistva pod uvjetom da
se nedvojbeno utvrdy istovjetnost predmeta kupoprodaje iz oznacenog Ugovoru o
kupoprodaiji objekta — sklonista — samoposluge i stanja evidentiranog u zemljisnim
knjigama. Prema podacima iz zemljisne knjige na toj nekretnini evidentirana su
cetiri suviasnicka dijela u viasnistvu Grada Pule, pri cemu nijedan od njih nije
etazno prikazan. Po stajalistu spomenutog odvjetnickog drustva Korotaj@Partneri
potrebno je angaZirati arhitektu koji bi izradio plan posebnih dijelova za te
suviasnicke dijelove, potom ishoditi potvrdu nadleznost tijela o samostalnosti
predmetnog prostora kao samostaine uporabne cjeline, te potom, ukoliko sluzbena
izmjera potvrdi istovjetnost predmeta kupoprodaje i suviasnickog dijela koji
predstavija poslovni prostor, a na kojem je upisan Grad Pula, u tom slucaju Grad
Pula je navodno voljan izdati tabularnu ispravu za upis prava viasnistva. Grad Pula
se nije pisanim dokumentom obvezao da Ce se toga doista i pridrZavati, Usto, a
sto bi potencijalno mogli biti posebno vazno, zahtijevana istovjetnost predmeta
kupoprodaje i suviasnickog dijela koji predstavija poslovni prostor, a koja
istovjetnost je uvjet da Grad Pula izda tabularnu ispravu, moguce je upitna vec
utoliko sto u oznacenom Ugovoru o kupoprodaji objekta — sklonista — samoposluge
iz 1990. godine stoji da taj prostor ima 485 mZ2, dok istovremeno u zemljisnoj knjizi
stoji da se radi o samoposluzi povrsine 225 mZ2. Zakljucno, kolika je mogucnost da
se utvrdi takva istovjetnost ostaje ponuditeljima da sami procjene, kao i posljedice
eventualnog neutvrdenja takve istovjetnosti.




3) U odnosu na nekretninu — k.C.br. 4632/zgr, k.0. Pula, u naravi poslovni
prostor na adresi Prilaz Monte Cappelletta 2, Pula.

Dana 02. prosinca 2024. godine u Centru za restrukturiranje i prodaju izvrsen je
wvid u arhivu predmeta postupka pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca
Puljanka, te da dana 11. prosinca 2024. preuzeta dokumentacija.

Iz preuzete dokumentacije utvrdeno je da je nekretnina k.c.br. 4632 bila
procijenjena u vrijednost drustvenog kapitala u postupku pretvorbe poduzeca
PULIANKA, u povrsini od 1406 m2. Uvidom u izvod elaborata o pretvorbi, utvrdeno
je da temeljnu glavnicu drustva cini drustveni kapital u nekretnini oznake
~Ssamoposiuga sa bifeom i sklonistem u Puli, na Vidikovcu, R-006" bruto
gradevinske povrsine 967mZ2, neto gradevinske povrsine 852m2, k.c.br. 4632 k.o.
Pula, starih oznaka k.C.br. 3894/36, 3894/33, 4995/31, 3885/98, 3885/99,
3885/56,3885/102.

U zemljisnoknjiznom odjelu izvrsen je uvid s ciljem utvrdenja cestica starih oznaka.
U meduvremenu je pokrenut postupak dopune zemljisne knjige pod posl.br. Z-
2546/2025 koji nije okoncan. U izvjescu odvjetnickog drustva Korotaj@Partneri
stoji da oni ocekuju da bi se rjesenje moguce pronaslo u planiranoj provedbi
postupka obnove zemljisne knjige kojeg planira Opdcinski sud u Puli za Ssire
podrucje, s time da ne zna kada ce se takav postupak pokrenuti, koliko ce trajati i
od kakvog bi znacaja bio za ovaj poslovni prostor.

Utvrduje se vrijednost preostale imovine stecajnog duznika koja se prodaje kao
gielina u iznosu od 340.000,00 EUR.

Prodaju imovina stecajnog duznika koja se prodaje kao cjelina provesti ce
Financijska agencija, elektronickom javnom drazbom, uz odgovarajucu primjenu
pravila ovrsnog postupka o ovrsi na nekretnini.

Na temelju odluke o prodaji i pravomocnog rjesenja suda o potvrdivanju odluke o
prodaji, objaviti ce se oglas na mreznoj stranici e-Oglasna ploca sudova i na
mrezZnoj stranici Financijske agencije, uz naznaku uvjeta i nacina prodaje.

Prodaja imovine stecajnog duznika koja se prodaje kao cjelina ne moZe se na prvoj
elektronickoj javnoj drazbi prodati ispod 3/4 utvrdene vrijednosti odnosno ispod
iznosa od 255.000,00 EUR, na drugoj elektronickoj javnoj drazbi ne moze se
prodati ispod 1/2 utvrdene vrijednosti odnosno ispod iznosa od 170.000,00 EUR,
na trecoj elektronickoj javnoj draZzbi ne moZe se prodati ispod 1/4 utvrdene
vrijednosti odnosno ispod iznosa od 85.000,00 EUR, i na Cetvrtoj elektronickoj
javnoj drazbi ispod iznosa od 1,00 EUR.

U elektronickoj javnoj drazbi, kao kupci, mogu sudjelovati samo osobe koje su
prethodno dale jamcevinu u iznosu od od 50.000,00 EUR. Jamcéevina se uplacuje
najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje na poseban racun
Financijske agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu na sudjelovanje.
Uplatiteljom jamcevine smatrat ¢e se osoba Ciji je OIB naveden u pozivu uplate.
Valjanom uplatom smatrat ¢e se uplata izvrSena u roku i evidentirana na racunu



Agencije najkasnije u roku od 8 dana od isteka roka za uplatu. Ponuditeljima Cija
ponuda nije prihvacena Financijska agencija ce vratiti jamcevinu na temelju naloga
suda za prijenos novcanih sredstava.

Nakon zavrsetka elektronicke drazbe stecajni upravitelj sklapa Ugovor o
kupoprodaji. Ugovor o kupoprodaji ima se sklopiti najkasnije u roku od 30 dana od
dana zavrsetka elektronicke javne drazbe. U slucaju da odabrani ponuditelj odbije
Sklopiti Ugovor o kupoprodaji u navedenom roku isti gubi pravo na povrat
jamcevine. Ugovor o prodaji sud potvrduje rjesenjem protiv kojeg svaki stecajni
vjerovnik ima pravo na posebnu Zalbu.

Ugovor o kupoprodaji sklapa se u reZimu kapare kao odustatnine u visini od 10%
kupoprodajne cijene. Ponuditelj cija ponuda bude najpovoljnija duzan je, u roku
od 15 dana od dana pravomocnosti rjesenja kojim se potvrduje Ugovor o prodaji
uplatiti na racun stecajnog duznika razliku izmedu jamcevine i kupoprodajne
cijene, u protivnom se Ugovor o kupoprodaji raskida po sili zakona, bez ostavijanja
dodatnog roka, a Prodavatelj zadrZava dio jamcevine u visini kapare, dok preostali
iznos jamcevine vraca kupcu u roku od 15 dana od dana raskida Ugovora o
kupoprodaji.

U slucaju da kupac ne uplati na racun stecajnog duznika razliku izmedu jamcevine
I kupoprodajne cijene te da zbog toga dode do opisanog raskida ugovora o
kupoprodaji, sazvati ce se Skupstina vjerovnika na kojoj ce se odluciti da Ii ce
stecajni upravitelj sklopiti ugovor o kupoprodaji sa sljedecim kupcem koji je
ponudio nizu cijenu ili e sud rjesenjem oglasiti prodaju nevazecom i odrediti novu
prodaju.

Prodaja imovine stecajnog duZznika koja se prodaje kao cjelina obavija se po nacelu
LVvideno-kupljeno" te su iskijuceni svi naknadni prigovori kupca. Stecajni duznik
kupcu ne odgovara za nemogucnost uknjizbe/upisa viasnistva imovine koja ce se
prodavati kao cjelina u zemlijisnim knjigama i drugim javnim upisnicima. Iskijucuje
se odgovornost Prodavatelja za materijalne i pravne nedostatke predmeta prodaje.
U slucaju da kupac ne stekne punopravno (knjizno) pravo viasnistva na
predmetnim nekretninama, ne moZe zbog toga pobijati ugovor o prodaji (ne moze
pobijati ugovor o prodaji zbog prekomjernog ostecenja).

Stecajni duznik duZan je prije odrZavanja elektronicke drazbe omoguciti
razgledavanje predmetnih nekretnina. Stecajni duznik uvodi kupca u posjed
kupljenih nekretnina po pravomocnosti rjesenja kojim se potvrduje Ugovor o
prodaji i isplate ukupne kupoprodajne cijene.

Wvid u raspoloZivu dokumentaciju o predmetnim nekretninama, te nacrt Ugovora
0 prodaji, mogu se dobiti u uredu stecajnog upravitelja Zinka Grgurica u Rijeci,



Ante Starcevica 5. Za eventualna pitanja glede predmeta prodaje i same drazbe
Svi zainteresirani ponuditelji mogu se obratiti stecajnom upravitelju.

Sve poreze, pristojbe i javnobiljeZnicke i druge troskove prodaje imovine stecajnog
aduznika koja se prodaje kao cjelina snosi kupac.

Iznos drazbenog koraka: 1.350,00 EUR (sukiadno Pravilniku o nacinu i postupku
provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrsnom postupku (NN br, 156/2014,
1/2019, 28/2021, 9/2023)).

Nakon pravomocnosti rjesenja kojim ce sud potvrditi Ugovor o prodaji i isplate
kupoprodajne cijene u cijelosti na kupca prelaze sva prava stecajnog duznika
prema trecim osobama koja se ticu preuzete imovine duznika. Danom
pravomocnosti rjesenja o potvrdivanju ugovora o prodaji i isplatom kupoprodajne
clijene u cijelosti prekidaju se svi postupci koji se ticu preuzete imovine duznika,
koje prema odredbama Stecajnog zakona nastavija kupac u svoje ime i za svoj
racun.

Oglas o prodaji objavit ¢e se na mreznoj stranici suda, Financijske agencije,
Hrvatske gospodarske komore, a svaki vierovnik mozZe o svom trosku objaviti oglas
[ u drugim medjjima."

VI. Predlagatelji ovim prijedlogom predlazu da Skupstina vierovnika donese i
odluku o djelomicnoj diobi i to iz sljedecih razloga. Prije svega stoga Sto su svi
vjerovnici 1. viSeg isplatnog reda podmireni. S obzirom da su vjerovnici 1. viSeg
isplatnog reda podmireni, to su ispunjeni uvjeti za djelomicnu isplatu u kojoj bi se
podmirivali vjerovnici 2. viSeg isplatnog reda, razmjerno velicini svojih trazbina. S
obzirom da je nadavno unovcen dio imovine stecajnog duznika to nema prepreka
da se prikupljena novc€ana sredstva podijele na opisani nacin.

Slijedom navedenog predlaze se donosenje odluke o djelomicnoj diobi unovcéenih
sredstava.

VII. zaklju¢no, ovi stecajni vierovnici predlazu sazivanje skupétine vierovnika
steCajnog duznika PULJANKE d.d. u stecaju sa sljede¢im dnevnim redom:

1) donosSenju odluke o prodaji preostale imovine duznika kao cjeline, u smislu
¢l.235. do 246. Stecajnog zakona,

2) donoSenju odluke o djelomicnoj diobi,

3) razno.



PREDLAGATELJI:

PROJEKT DOBRICHEVA d.o.0., PROJEKT TRSCANSK d.o.0.
PROJEKT BARUN d.o.0., po punomocniku

MATTIJA BRKIC,

po punomocniku

LADA CUSTIC

HR-87996021388

Elektronicki potpisano: 27.05.2026T711:07:27 (UTC:2026-05-27T09:07:272)

ELECTRONICALLY SIGNED
Provjera: https://esign.certilia.com/provjera
N

CCS CONSULTING d-O-O- po :B:;(i):j:g;;poisa:8cfde655-6370-492b-8216-f88252c593bb
direktoru Predragu Dordevicu \

PREDRAG DORDEVIC

HR-88667158246

Elektronicki potpisano: 27.05.2026T11:14:44 (UTC:2026-05-27T09:14:447)
ELECTRONICALLY SIGNED

Provjera: https://esign.certilia.com/provjera
VERIFICATION

Broj zapisa: ae267f24-c6f5-4dea-9558-f76b1f74cbhcl
RECORD ID




		2026-05-27T11:07:27+0200
	Not specified
	Document SIGN


		2026-05-27T11:07:43+0200
	Not specified
	Document timestamp.


		2026-05-27T11:14:44+0200
	Not specified
	Document SIGN




