Nadlezni sud: Trgovacki sud u Varazdinu
Na poslovni broj: St-490/2021

Duznik: KLAGIS NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju
VaraZdin, Zagrebacka ulica 89
OIB: 05787296641

U Cakovcu 20.11.2023. godine

PODNESAK STECAJNE UPRAVITELJICE

kojim dostavlja:

- dopunu obracuna troskova unovéenja predmeta razlu¢nog prava (nekretnina u
Sesvetama) od 10.10.2023.
- izmijenjeni prijedlog diobe kupovnine i namirenja razlu¢nog vjerovnika

Ovim podneskom stecajna upraviteljica dostavlja dopunu obra¢una tro$kova unovéenja u
odnosu na Podnesak koji je dostavljen 10.10.2023. radi utvrdivanja troskova koji terete
unovcenje nekretnine, prijedlog diobe i namirenja razluénih vjerovnika za nekretninu koja je
unovc¢ena na 3. elektronickoj drazbi za cijenu u iznosu od 21.002,26 EUR / 158.241,53 kn, i to:

- nekretnina upisana u zemlji$nim knjigama Op¢inskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel
Sesvete, zk. ul. 817 k.o. Sesvete novo - ¢kbr. 7247/5 Ulica Ljudevita Posavskog — zgrada, Sesvete,
Ulica Ljudevita Posavskog 3, povrSine 4990 m2 i dvoriste Ulica Ljudevita Posavskog povrSine
19657 m2, ukupne povrsine 24647 m2, suvlasnis$tvo duznika 68,28/1000 etazno vlasnistvo (E-27),
povezano s vlasniStvom posebnog dijela — lokal oznake D4-L.213, povrsine 90,95 m2.

Rociste za diobu kupovnine zakazano je za 27.11.2023. godine.

Dopuna se odnosi na ukljuc¢enje naknade za zadrZavanje nezakonito izgradene zgrade
Trgovacki centar — Trznica Sesvete, Ljudevita Posavskog 3, Sesvete (zgrada u kojoj se
nalazi gore navedeni poslovni prostor) u iznosu 4.049,06 EUR koja prema Obavijesti,
zaprimljenoj 07.11.2023. putem elektronicke poste na adresu stetajne upraviteljice,
postoji prema drustvu TC SESVETE d.o.0. Ulica Ljudevita Posavskog 3, Sesvete, OIB
03781787462, kao drustvu koje je u ime svih suvlasnika zgrade naknadu podmirilo 28.04.2023.
godine, te od steCajnog duznika regresno trazi povrat naknade razmjerno suvlasnickom dijelu
predmetne nekretnine koja je bila u vlasnistvu duznika na dan ispunjenja te obveze. U slucaju
nepodmirenja dugovanog iznosa, pod to¢kom IX. Obavijesti navodi se da ¢e drustvo TC
SESVETE d.0.0. pokrenuti postupak prisilne naplate, ¢ime ¢e za ste¢ajnog duznika nastati
dodatni troskovi koje ¢e biti u obvezi podmiriti.

Zahtjev 1 osnov je detaljno obrazlozen u Obavijesti od 07.11.2023. godine koja se prilaze uz
ovaj podnesak.

Podnesak gotovo identi¢nog sadrzaja sa popratnom dokumentacijom, drustvo TC SESVETE
d.o.o. dostavilo je i naslovhom sudu (objavljeno na e-oglasnoj plo¢i 09.11.2023.). Istim moli
sud da mu se kao vjerovniku steajne mase, izvrSi povrat naknade za zadrZavanje nezakonito
izgradene zgrade iz stecajne mase U iznosu od 4.049,06 EUR.
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Napominje se da u postupku pripreme prodaje (procjena vrijednosti, donosenje rjeSenja i
zakljucka o prodaji) te prodaje putem elektronic¢ke javne drazbe koja je zapocela 20.12.2022.
nisu postojale nikakve indicije niti saznanja da zgrada u kojoj se nalazi predmetni poslovni
prostor nije zakonito izgradena, niti je to proizlazilo iz javnih isprava (zk izvadak u kojem glede
toga nije upisana bilo kakva zabiljezba). Pravni prednik duznika ADAX d.o0.0. poslovni prostor
je kupio kao legalan 28.04.1998. za iznos od 698.681,60 kn i u tom prostoru obavljao djelatnost
trgovine dje¢jom opremom. U stecaju su uredno zaprimani racuni za komunalnu naknadu,
pri¢uvu i struju. Kako nije bilo indicija koje bi upucivale na suprotno, u Zahtjevu za prodaju
Financijskoj agenciji nije mogla biti ni stavljena napomena da zgrada nije legalna. Prvi
preporuc¢eno dostavljen poziv na uplatu naknade zaprimljen je 06.08.2023. kada je isticao rok
za uplatu jamcevina na 3. drazbi. Podmirenje naknade i legaliziranje zgrade nije imalo utjecaja
na povecanje vrijednosti buduéi je procjena vrijednosti izradena pod pretpostavkom da je
zgrada legalno sagradena, stoga nije bilo razloga za odgadanje prodaje. Zainteresirani kupci
koji su se nakon toga javili za razgledavanje nekretnine ili informacije, obavijesteni su 0
legalitetu i naknadi koja tereti predmet prodaje, kao i kupac nekretnine.

Unato¢ navedenom, jasno je izrazena namjera TC SESVETE d.o.0. da svoje regresno
potrazivanje naplati prisilnim putem. Radi izbjegavanja dugotrajnog sudskog spora, ishod kojeg
nije moguce predvidjeti, dodatnih troskova i Stete koja bi time nastala ste¢ajnim vjerovnicima
zbog rezervacije cjelokupnog iznosa sa troSkovima do okoncanja spora kod zavr$ne diobe,
predlaze se ukljucenje predmetne naknade u obracun troskova unovéenja nekretnine i namirenje
iz ostvarene kupovnine.

Troskovi unov¢enja koji su navedeni u Podnesku od 10.10.2023. u iznosu od 5.649,43 EUR
| 42.565,63 kn, time se povecavaju na iznos od 9.718,49 EUR / 73.223,96 kn. Dopunjeni
obracun tro§kova i izmijenjeni prijedlog diobe i namirenja navodi se u nastavku.

TROSKOVI UNOVCENJA PREDMETA RAZLUCNOG PRAVA - dopunjeni

TroSkovi unovéenja predmeta razluénog prava utvrduju se prema odredbama ¢l. 254. st. 3
SteCajnog zakona u pauSalnom iznosu od 5% od utrSka, a ako su stvarno nastali troSkovi
unov¢enja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini.

U ovom predmetu stvarni troskovi su veéi od 5%, te se utvrduju u stvarnoj visini i iznose
9.718,49 EUR / 73.223,96 kn, a ukljucuju troskove koji direktno terete unovcenje nekretnine
kako slijedi:

Redni | TroS$kovi unovéenja nekretnine Sesvete, Lj. 1znos (kn) Iznos
broj Posavskog 3 (EUR)
1. Nagrada steCajnom upravitelju 15.824,15 2.100,23
2. Putni troskovi ste¢ajnog upravitelja 2.079,67 276,02
3. Pricuva od 3/2022 do 9/2023 17.297,25 2.295,74
4. TroS$ak procjene vrijednosti nekretnine 2.000,00 265,45
5. TroSak tri odrZane elektronicke drazbe FINA 2.100,00 278,72
6. Komunalna naknada i NUV 1.828,25 242,65
7. Elektri¢na energija (fiksna naknada) 1.436,30 190,63
Naknada za zadrzavanje (legalizaciju) nezakonito
8. izgradene zgrade - razmjerni dio za poslovni 30.658,33 4.069,06
prostor D4-1.213 - dodano
Ukupni troskovi 73.223,96 9.718,49
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PojasSnjenje troskova:

Troskovi od red. br. 1. do 7. pojasnjeni su i dokumentirani u Podnesku od 10.10.2023.

Tro$ak pod red. br. 8. koji je dodan u ovom dopunjenom obracunu, pojasSnjen je u uvodnom
dijelu ovog podneska.

IZMIJENJENI PRIJEDLOG DIOBE KUPOVNINE I NAMIRENJA RAZLUCNIH
VJEROVNIKA

1z prethodno navedenog obracuna proizlazi kako ukupan trosak unovcenja nekretnine u
Sesvetama opterecene razlu¢nim pravom iznosi 9.718,49 EUR / 73.223,96 kn.

Kupac TRCZ RESNIK d.o.0. uplatio je kupovninu u iznosu od 21.002,26 EUR / 158.241,53
kn.

Nakon §to se kupovnina umanji za troSkove unovéenja, preostaje iznos od 11.283,77 EUR /
85.017,57 kn za namirenje razlu¢nih vjerovnika, upisanih na nekretnini prema prvenstvenom
redu kako slijedi:

1. ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., REKA, JADRANSKI TRG 3A u
iznosu 145.000,00 EUR (Z-4610/2008/817)

2. ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D., OIB: 65723536010 u iznosu
334.783,21 kn (Z-3292/13)

3. EOS MATRIX d.o.o. Zagreb, Horvatova ulica 82, OIB: 76674680107 (zalozno pravo
steCeno ustupanjem zaloznog prava od dotadasnjeg vjerovnika ERSTE CARD CLUB
d.o.o. OIB: 85941596441 prema RjeSenju Opc¢inskog suda u Sesvetama, Stalna sluzba u
Svetom lvanu Zelina, posl.br. OVR-225/2023-2 od 12.04.2023., upisano 15.05.2023.) u
iznosu 1.039.978,00 kn (Z-4244/2019 i Z-6562/2023)

Prvi razlu¢ni vjerovnik ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. je uz prijavu trazbine
dostavio obavijest 0 razluénom pravu za iznos trazbine 95.363,32 kn / 12.656,89 EUR. Prema
Izvodu iz poslovnih knjiga na dan donoSenja rjeSenja o dosudi 08.09.2023., koji je razlu¢ni
vjerovnik dostavio stecajnoj upraviteljici, stanje duga iznosi 4.260,44 EUR, te se istu
trazbinu predlaZe namiriti u cijelosti jer je manja od raspolozivog iznosa od 11.283,77 EUR
/85.017,57 kn.

Nakon namirenja trazbine prvog razlu¢nog vjerovnika preostaje iznos od 7.023,33 EUR /
52.917,28 kn za namirenje trazbina drugog i trec¢eg upisanog razlu¢nog vjerovnika.

Iznos namirenja razlu¢nih vierovnika moguée je utvrditi tek nakon $to isti u spis dostave
obra¢un duga na dan dono$enja rjieSenja o dosudi.

Predlaze se sudu na rocistu za diobu kupovnine zakazanom za 27.11.2023. prihvatiti iznos od
9.718,49 EUR / 73.223,96 kn kao trosak unovcenja nekretnine opterecene razlu¢nim pravom,
te rjeSenjem o namirenju odrediti da se iznos kupovnine od 21.002,26 EUR / 158.241,53
kn rasporedi na slijede¢i nacin:

a) iznosom od 9.718,49 EUR / 73.223,96 kn namiruju se troskovi unovéenja nekretnine i nalaze
Financijskoj agenciji da ovaj iznos prenese na racun ste¢ajnog duznika KLAGIS
NEKRETNINE d.o.o. u ste¢aju IBAN: HR6523900011101319920
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b) iznosom od 11.283,77 EUR / 85.017,57 kn namiruju se razlu¢ni vjerovnici u iznosu koji ¢e
se odrediti na rocCistu za diobu kupovnine prema obracunu stanja duga (trazbina) koji ¢e isti
dostaviti u spis zajedno sa brojevima rac¢una na koje ¢e se naloziti Financijskoj agenciji prijenos

novcéanih sredstava.

Stecajni upravitelj
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