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REKAPITULACLIJA trZisne vrijednosti procjenjivanih nekretnina (u 1/1 dijela)
Povrsi ij
Zkulbr.|zkebr.| KO. | k&br. Namjena ovrsina | Vrijednost
(m?) (€)
Grad. zemljiste / 1. kategorija 3.490,00| 648.476,90 €
(t. 9.3.1)
— 2
24273 2427/3 |POSLOVNA ZGR. 21, KVP=1.060,73 m 886.758,64 €
782 Sesvete (t.9.4.4)
Novo o &
Uredenje k.C.br. 2427/3, k.o. Sesv. Novo 156.835,00 €
(t.9.5.)
2427/4 2427/4 Grad. zemljiste / 2. kategorija 15,00 1.811.70 €
(t. 9.3.2)
6628/1 (Ctirz;d3|§L)Jmsko zemljiste / 2 i 4.2. kat. 9.568.00| 128.273.12€
6683 | 2026/3 | Sesvete — -
6628/5 Sumsko zemljiSte / 4.2. kategorija 430,00 5.409,40 €
(t. 9.34))
Sveukupno u 1/1 d.: 1.827.564,76 €
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”Zaklju¢kom” ovog suda posl. br. Ovr-558/2022-31, od 15. rujna 2022.g., imenovan sam
vjeStakom u pravnoj stvari Ovrhovoditelja Caprice CmbH & Co.KG, Blocksbergstrasse 61,
66955 Primasens, zastupanog po punomoc¢niku Marku Praljku, odvjetniku iz Zagreba.

1. OPCI PODACI

1.1. Osnova za izradu nalaza

Ovaj nalaz i miSljenje s izraCunom vrijednosti nekretnine sluziti ¢e Ovrhovoditelju
u gore navedenom postupku.

1.2. Zadatak vjestaka

Tockom I. gornjeqg Zakljucka dat je zadatak vieStaku, koji glasi - citat:

I. Odreduje se gradevinsko vjeStacenje radi utvrdivanje trziSne vrijednosti

nekretnina upisanih u zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Sesvetama,

zemljiSnoknjizni odjel Sesvete:

- nekretnine koje se nalaze na zk.€.br. 2427/3, broj D.L. 48, u naravi Livdarski put,
povrsine 3490 m?, dvoriste povrine 2440 m?, poslovna zgrada, Sesvete,
Livadarski put 21, povrSine 1050 m?, te na zk.¢.br. 2427/4, broj D.L. 48,

u naravi Livadarski put, povrsine 15 m?, Livada povrsine 15 m?,

sveukupne povrsine 3505 m?, a koja je upisana u zemlji$ne knjige Opc¢inskog
suda u Sesvetama, ZemljiSnoknijizni odjel Sesvete, zk.ul.br. 782, k.o. 338796,
Sesvete Novo,

- nekrentine koje se nalazi na zk.€.br. 2026/3, u naravi Suma povrsine 1 jutro
1180 ¢hv, 9998 m?, a koja je upisana u zemljiSne knjige Opéinskog suda u
Sesvetama, ZemljiSnoknijizni odjel Sesvete, zk.ul.br. 6683, k.0. 325422, Sesvete.

1.3. Uvidaj na licu mjesta

Dana 18.10.2023.g. u 09,30 sati izvrSen je pristup sudske komisije i vjeStaka na
predmetne nekrentine, na adresi Livadarski put 21 u Sesvetama i na lokaciji ulica
Ivana Pudaka isto¢no od k.br. 15, takoder u Sesvetama.

Ocevidu su za stranke nazocili punomo¢nici.

Na lokaciji I. Pudaka, o€evidu je nazocio i g. Ivo Markoti¢ (vlasnik kuce br. 15)

koji u naravi koristi dio zk.€.br. 2026/3, k.o. Sesvete (a koji odgovara k.C.br. 6628/5).
G. Markoti¢ nije upoznat s ovim postupkom, te tvrdi da je k.C.br. 6628/5, k.o. Sesvete
kupio, odnosno da je on vlasnik tog dijela zk.€.br. 2026/3, k.o. Sesvete.

Napomene: - zk.¢.br. 2026/3, k.o. Sesvete ima povrsinu P= 9998 m? $to odgovara
povrsini k.C.br. 6628/1 i 6628/5, k.0. Sesvete, ukupno P= 9998 m?,
- vjeStak ovim postupkom utvrduje vrijednost "predmeta” procjene,
a imovinsko pravni odnosi nisu predmet ovog nalaza.
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2. DOKUMENTI | TEHNICKA DOKUMENTACIJA

3.1.

3.2.

U postupku izrade ovog “Nalaza i misljenja” vjestak je sa dostupnih ’portala”
i od nadleznih strucnih sluzbi pribavio potrebne dokumente:

- lzvode iz katastarskog plana za k.C.br. 2427/3 i 2427/4, k.o. Sesvete Novo, te
6628/1 1 6628/5, k.C.br. K.0. Sesvete,

- Prijepis posjedovnih listova za k.€.br. 6628/1 i 6628/5, k.o. Sesvete,

- lzvadak iz zemljiSne knjige za zk.ul.br. 6683, k.o. Sesvete,

- lzvadke iz BZP-a za zk.ul.br. 782, k.0. Sesvete Novo,

- lzvadke iz zbirke kupoprodajnih cijena Klasa: 940-01/23-028/390 i
Klasa: 940-01/23-028/548

- Glavni arhitektonski projekt T.D. 15-07/04, izraden po FABER d.o.0., Livanjska 11,
Zagreb (separat).

- Napomena: ovdje navedeni dokumenti i tehni¢ka dokumentacija prileze
pod tockom 13. - Prilozi ovog elaborata.

OPIS PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

Stanje u katastarskom i zemljiSnoknjiznom operatu

Obzirom na vedéi broj dokumenata - kat. planova, posjedovnih listova i zk. izvadaka
isti nisu dati ovdje, ve¢ su dati u tocci 13. ovog nalaza:

- k.o. Sesvete Novo, zk.ul.br. 782 (Livadarski put 21),
zk.C.br. 2427/3 i 2427/4 (odgovara k.C.br. 2427/3 i 2427/4, k.o. Sesvete Novo)

- k.o. Sesvete, zk.ul.br. 6683 (I. Pudaka),
zk.C.br. 2026/3 (odgovara k.C.br. 6628/1 i 6628/5, k.0. Sesvete)

Podaci o nekretninama

Loakcija: Predmetne nekretnine nalaze se u Sesvetama
i to na lokacijama Livadarski put 21 i u ulici lvana Pudaka
istocno od k.br. 15.

Tip e zk.ul.br. 782, k.o. Sesvete Novo (lokacija Livadarski put 21)
nekretnina: u naravi predstavlja 2 zemljista, zk.¢.br. 2427/3 i 2427/4
(na terenu)
- zk.C.br. 2427/3, k.0. Sesvete Novo, je izgradeno zemljiste -
i sastoji se od dvorista i poslovne zgrade,

- zk.C.br. 2427/4, k.0. Sesvete Novo, u naravi predstavlja
prometnicu - pristup sa zk.€.br. 2427/3 na javnu prometnu
povrSinu - ulicu Livadarski put.
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Legalnost
gradevina:

e zk.ul.br. 6683, k.0. Sesvete (lokacija lvana Pudaka isto¢no
od k.br. 15) u naravi predstavlja (1) zemljiste, zk.¢.br. 2026/3
(u katastru odgovara k.¢.br. 6628/1 i 6628/5, k.0. Sesvete)

» zapadni dio zk.¢.br. 2026/3 (uz kuc¢ni k.br. 15) predstavlja
k.G.br. 6628/5, k.0. Sesvete (P= 430 m?) i u naravi je ogradeno
dvoriste, nivelirano potpornim zidom, i zatravnjeno.

Na navedenoj povrsini realiziran je i “objekt” - "sjenica”.
Ovu povrsinu koristi vlasnik kuce br. 15 izgradene na
k.C.br. 5683, k.o. Sesvete.

» preostali dio zk.&.br. 2026/3, k.o0. Sesvete prestavlja
k.C.br. 6628/1, k.o. Sesvete (P= 9568 m?) i u naravi je Suma.

e zk.ul.br. 782, k.o. Sesvete Novo (lokacija Livadarski put 21),
uvidom u informacijski sustav prostornog uredenja "'Geoportal"
(ispu.mgipu.hr) vidljivo je da je za predmetni poslovni objekt
izdano:

» Gradevinska dozvola Klasa: UP/I-361-03/04-001/208
od 23.05.2005.g.
= Uvjerenje za uporabu Klasa: 361-05/07-004/53
od 30.01.2008.g. (koje do sada nije upisano u Z.K. operat).
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4. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

Nekretnine koje su predmet procjene nalaze se na podrucju k.o. Sesvete i
k.o. Sesvete Novo, u Sesvetama.

Zk.ul.br. 6683,
k.o. Sesvete

" ZKk.ul.br. 782,
Grad k.o. Sesvete Novo

aagt

Lirac

B , A..ll;l\'ll

r‘ - t;"‘ ‘ : I )
Slika 2. Mikrolokacije predmetnih nekrentina (preuzeto s https://ispu.mgipu.hr)



https://ispu.mgipu.hr/
https://ispu.mgipu.hr/
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41. K.o. SESVETE NOVO (zk.ul.br. 782)
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Slika 3. Mikrolokacija zk.ul.br. 782, k.o. Sesvete Novo (preuzeto s geoportal.zagreb.hr),
zKk.C.br. 2427/3 i 2427/4, k.o. Sesvet Novo (odg. k.C.br. 2427/3 i 2427/4, k.o. Sesvet Novo)
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K.¢.br. 2427/3 ‘
k.o. Sesvete Novo

Slika 4. Preklop satelitske snimke i katastra (preuzeto s geoportal.zagreb.hr)
k.C.br. 2427/3 i 2427/4, k.o. Sesvete Novo (odq. zk.¢.br. 2427/3 i 2427/4, k.o. Sesvete Novo)
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Slika 5. Namjena prostora - prema GUP-u Grada Zagreba, zemljiste k.c.br. 2427/3
k.o. Sesvete Novo (= zk.C.br. 2427/3, k.o. Sesvete Novo) nalazi se gotovo cijela
u gospodarskoj namjeni - G, urbana pravila 3.1., a samo neznatnim dijelom
(na sjeveru), kao i cijela k.C.br. 2427/4 u rezervaciji proSirenja postojece ulice

.0. Sesvete Novo |

K.C.br. 2427/3 1
k

L L2

k.C.br. 2427/3, k.o. Sesvete Novo, vecim dijelom (gotovo 99%) ulazi u

UPU “Gospodarska zona Sesvete Sjever”
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4.2. K.o. SESVETE (zk.ul.br. 6683)
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Slika 9. Mikrolokacija zk.ul.br. 6683, k.o. Sesvete (preuzeto s geoportal.zagreb.hr),
zk.C.br. 2026/3, k.o. Sesvete, odg. k.C.br. 6628/1 i 6628/5, k.o. Sesvete

b (UM B E Levs (]

K.¢.br. 6628/1
k.o. Sesvete

Sl el K G.br. 6628/5
k.o. Sesvete

Slika 10. Preklop satelitske snimke i katastra (preuzeto s geoportal.zagreb.hr)
k.C.br. 6628/1i 6628/5, k.o. Sesvete (odqg. zk.C.br. 2026/3, k.0. Sesvete)
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Slika 11. Namjena prostora - prema PP-u Grada Zagreba, zemljiste k.¢.br. 6628/1,

k.o. Sesvete neznatnim (malim) dijelom na zapadnoj strani (uz ulicu) nalazi se
u zoni “izgradeno podrucje naselja”, dok se vecinom povrSine (u cca 98%),
kao i k.C.br. 6628/5 (u cijelosti) nalazi u namjeni "Sume”

Obiljezja koja utjecu na vrijednost procjenjivanih zemljista

Zk. podaci Katastarski podaci | Povrsina . .
(mz) Namjena Kategorija
Zk.ul.br. | Zk.c.br. K.O. K.C.br. K.O.
d.
2427/3 2427/3 3490 A 1
782 Sesvete Sesvete 3490
N N .
2027/a | "V | 242774 | "NOV° 15 grad 2.
6628/1 9568
6683 2026/3 | Sesvete Sesvete
6628/5 430
Tablica 1. Obiljezja procjenjivanih zemijista
Lokacija: Sesvete
Dan kakvoce: 18.10.2023.g.
Dan vrednovanja: 13.12.2023.g.
Dan ocevida: 18.10.2023.9g.

Tablica 2. Dan kakvoce i dan vrednovanja
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5. ZATECENO STANJE NEKRETNINA

5.1 Ocevid

Dana 18.10.2023.g. izvrSen je oCevid predmetnih nekretnina:

e Lokacija - Livadarski put 21, Sesvete

- zk.C.br. 2427/3, k.0. Sesvete Novo, upisane u zk.ul.br. 782
(odg. k.C.br. 2427/3, k.o. Sesvete Novo),
ima gotovo pravokutni oblik, a u sjeveroistoénom dijelu ima izduzeni dio -
"pristup” do zk.C.br. 2427/4, koja je u neposrednom kontaktu sa
javnom promentom povrSiniom - Livadarski put. Sam teren je ravan.
U naravi ovo je zemljiSte je izgradeno — te predstavlja poslovnu zgradu
k.br. 21 i uredeno dvoriste.
Objekt je slobodnostojeCeg nacina granje, visine prizemlje i kat.

- zk.C.br. 2427/4, k.0. Sesvete Novo, takoder je upisana u zk.ul.br. 782
(odg. k.C.br. 2427/4, k.o. Sesvete Novo),
ima pravokutni oblik, i nalazi se izmedu zk.¢.br. 2427/3 i prometnice
Livadarski put. Teren ove Cestice je ravan.

e |okacija ul. Ivana Pudaka, Sesvete (isto¢no od k.br. 15),

- zk.C.br. 2026/3, k.0. Sesvete, upisane u zk.ul.br. 6683
(odg. k.C.br. 6628/1 i 6628/5, k.0. Sesvete)
k.C.br. 6628/1, k.o. Sesvete u naravi predstavlja Sumu,
a k.C.br. 6628/5, k.o. Sesvete, uredeno zemljiSte, ogradeno, nivelirano
potpornim zidom i zatravnjeno, s izgradenom ”sjenicom”, sve u funkciji
objekta k.br. 15, korisnika lvo Markotic.
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5.2 Fotodokumentacija (18.10.2023.)

ZKk.C.br. 2427/3, k.0. Sesvete Novo (= k.C.br. 2427/3, k.o. Sesvete Novo)

(lokacija Livadarski put 21, Sesvete)

SI. 1. Pristupni dio zk.€.br. 2427/, ' Sl. 2. Poslovna zgrada k.br. 21 (urediireg.
k.o. Sesvete Novo skladiSte) procelja istok i sjever

POSLOVNI DIO - UREDI

|
|
Sl. 5. Posl. dio - uredi SI. 6. Isto kao sl. 5
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Sl. 9. Pjesacka povrSina uz objekt (istok) Sl. 10. Pristup objektu i ograde parcele

Zk.C.br. 2427/4, k.0. Sesvete Novo (= k.C.br. 2427/4, k.o. Sesvete Novo)
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k.o. Sesvete Novo
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Zk.C.br. 2026/3, k.0. Sesvete (= k.C.br. 6628/1 i 6628/5, k.0. Sesvete)
(lokacija I. Pudaka, Sesvete)

B kcbr 6625/1, [ K ¢ br. 662575,
vl k.o. Sesvete : k.o. Sesvete

SI. 12. S EEEER

\

e =

\ k.¢.br. 6625/5,
- Be¥  k.C.br. 6625/5

. "‘ - =l V3 | ko. Sesvete
k.&.br. 6625/1, [t & | k.o. Sesvete e h
k.o. Sesvete Lt sl

SI. 16. T SI. 17.
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6. OPCI VRIUJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Prema komentaru Burze nekretnina od 06.12.2022.:

I u drugoj polovici 2022. godine nastavijaju se trendovi rasta realiziranih cijena iz
prve polovice godine. Ipak po nizim stopama. Optimizam viasnika je sve veci
suprotno ocekivanjima usporavanja globalne ekonomije, pa traZzene cijene rastu
po bitnoj vecoj stopi nego realizirane. Sve to ukazuje na mogucu promjenu
trendova i stvaranje cjenovnog balona nerealnim zahtjevima vlasnika.

Kamata na kredite su pocele globalno rasti kako bi se usporila potraznja i
obuzdala vrlo visoka inflacija, koja je i dalje dobar motiv ulaga¢ima za kupnju
nekretnina.

Hrvatsko trziste nekretnina je i dalje vrlo razli¢ito ovisno koji dio Hrvatske
promatramo. | dalje raste broj stijecanja nekretnina od strane stranih drZzavljana.

U zadnjih godinu dana je vise od 12 tisuca stranaca steklo stambenu nekretninu u

Hrvatskoj, tako da je udio stjecanja stranaca u ukupnom prometu stambenih
nekretnina povecan na 36%. Stjecanja stranaca se iskljuc¢ivo dogadaju u
priobalnim Zupanijama. Dakle najmanje svaki tre¢i kupac stambene nekretnine
dolazi izvan Hrvatske.

U potpuno drugim trZzisnim okolnostima se odvija trziste Grada Zagreba kao i
sjevera i istoka Hrvatske. Trziste Ce u sljedecoj godini, izmedu ostalog, ovisiti i 0
globalnim gospodarskim kretanjima i mogucem usporavanju gospodarstava i to
prije svega onih u Europi iz kojih dolazi najvise kupaca nekretnina na hrvatskom
Jadranu.

| dalje ¢e novosagradene nekretnine biti pozeljnije od rabljenih, izmedu ostalog i
zbog jos uvijek stvarnog, ali i psiholoSkog utjecaja nedavnih potresa.

Ipak o¢ekujemo promjene trendova na nekretninskom trzistu narednu godinu,

i usporavanje potraznje. Ne na svim podrucjima i za sve nekretnine na isti nacin.

BN Index

Tablica 3. BN Index kretanja cijene nekretnina (preuzeto s burza-nekretnina.com)
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6.1.

Bazni indeksi za izraGun zemljista

Prilikom izraCuna trziSne vrijednosti zemljiSta potrebno je koristit indeksne nizove

kako bi vrijednosti usporedivih transakcija, realiziranih u protekle 4 godine na

podrucju Grada Zagreba sveli na danasnje vrijednosti.

Grad Zagreb je objavio godiSnje indeksne nizove za zemljiSta na podrucju
PPGZ i GUP-a Grada Zagreba i Sesveta u razdoblju 2012.- 2022., te je obveza
koriStenja istih prilikom izraCuna vrijednosti zemljiSta nastupila 15.07.2020.g.

Proizvodna namjena (I, G) Kin=1,2-2,0

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
97,60 100,00 105,20 107,60 114,60 118,40 121,70 130,30 137,80
Tablica 4. Godisnji indeksi zemljista - za lokaciju Livadarski put
Stambena (S) i mjeSovita - pretezito stambena namjena (M1) na podrucju Sesveta
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
115,20 100,00 119,80 121,50 119,70 137,60 131,90 133,30 147,60

Tablica 5. Godisnji indeksi zemljiSta - za lokaciju |. Pudaka

Napomena: obzirom da u trenutku izrade ove procjene indeks za 2023.g.,
nije objavljen, za transakcije datumski u toj godini koristi se
indeks za 2022.g.

PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Vjestak za proracun vrijednosti zemljiSta koristi podatke dobivene po RH,
Grad Zagreb, Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje,

e zk.ul.br. 782, k.0. Sesvete Novo
- za grad. zemljiste izvadak Klasa: 940-01/23-028/390, sadrzi 7 transakcija

koje se nalaze na podrucju usporedivom s procjenjivanom nekretninom.

Transakcije dobivene izvadkom sklopljene su u razdoblju od 12.01.2021.g.

do 12.01.2023.g.

e zk.ul.br. 6683, k.o. Sesvete

- za grad. zemljiSte izvadak Klasa: 940-01/23-028/285, sadrzi 6 transakcija

koje se nalaze na podrucju usporedivom s procjenjivanom nekretninom.

Transakcije dobivene izvadkom sklopljene su u razdoblju od 29.12.2020.g.

do 30.12.2022.g.
- za Sumsko zemljiSte izvadak Klasa: 940-01/23-028/548, sadrzi 16 transakcija
koje se nalaze na podrucju usporedivom s procjenjivanom nekretninom.

Transakcije dobivene izvadkom sklopljene su u razdoblju od 22.07.2019.g.

do 24.10.2022.
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Dobivene transakcije potrebno je sukladno Cl. 7. Pravilnika meduvremenski
izjednaciti pomoc¢u godisnjih indeksa (datih u tocki 6.1. ovog elaborata),

koji odrazavaju opce vrijednosne odnose na lokalnom trzistu nekretnina na
predmetnom podrucju.

Sukladno €l. 19. i 20. Pravilnika, potrebno je provesti i interkvalitativno izjednacenje.

Temeljem Zakona o provedbi Opc¢e uredbe o zastiti podataka (NN 42/18), vjeStak
je duzan Cuvati identitet osoba iz zbirke kupoprodajnih isprava, te iz tog razloga
nisu prikazani podaci preko kojih se indirektno moze doci do identiteta osoba iz
ugovora.

Izvadadci usporedivih cijena dobiveni od Gradskog ureda za upravljanje imovinom
i stanovanje nalaze se u nastavku, str. 20-28.
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Tablica 7.a. Izvadak cijena za grad. zemljiste - za7okacijua Livadarski put, Sesvete
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Tablica 8.a. Izvadak cijena za grad. zemljiste - za lokacijua I. Pudaka, Sesvete
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8. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODA

9.1.

Procjena vrijednosti objekta izvrsiti Ce se pomocu troSkovne metode.
Troskovna metoda primjenjuje se za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze gradevine, posebno samostojedi,
poluugradeni i ugradeni objekti koji prema svojim obiljezjima nisu usporedivi.

Za izraCun vrijednosti zemljista koriste se transakcije medusobno priblizno sli¢nih

nekretnina, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka, realizirane Cetiri godine
unazad od dana vrednovanja - poredbena metoda.

IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Utvrdivanje jediniéne trzi$ne vrijednosti ZEMLJISTA
u zk.ul. 782, k.o. Sesvete Novo

9.1.1. | Vrijednosti 1 m?2 GRADEVINSKOG zemljista |

Kako je prikazano u analizi izvatka iz Zbirke kupoprodajnih cijena, za odabrane
transakcije zemljiSta potrebno je provesti meduvremensko i interkvalitativho
izjednaCenje, a Sto predstavlja:

e Meduvremensko izjiednacenje je postupak preracunavanja razlika u konjukturi
do kojih dolazi zbog promjene opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina
tijekom vremena pomocu indeksnih nizova.

e Intrekvalitativno izjednacenje predstavlja preraCunavanje razlika u vrijednosti
poredbenih cijena katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljiSta odnosno
poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih ¢estica do kojih dolazi zbog
razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku Cesticu koja
je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi). Navedeno se provodi
pomocu koeficijenta za preraunavanije.

9.1.1.1. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje

Povriina Indeksks | Indeksks Koeficijent Koeficijent . Meduvremenskii |Odstupanje od
3 . Meduvr. . L . o . Koeficijent . — N
koja se DATUM Kateg. Cijena za za . iskoristivosti | iskoristivosti " interkvalitativho prosjeka u %
R.BR. K.O. . - 2 izjednatena - zapreratu- | .. o "
prodaje UGOVORA zemlj. €/m datum |(2022.g) | €/m? poredbene | procjenjivane navanje izjednacena cijena (£30)
m? ugovora | 2023.g. cijena €/m nekretnine nekretnine ) €/m?
Sesvete
1 Novo 2709 11.01.2023. 2. 18,46 € 137,80 137,80 18,46 1,0 1,0 1,00 18,46 € -69,80%
Sesvete
2 Novo 2287 | 12.01.2021. 2. 99,73 € | 130,30 | 137,80 105,47 1,0 1,0 1,00 105,47 € 72,52%
Sesvete
3 Novo 2600 | 26.04.2022. 2. 60,00€ | 137,80 | 137,80 60,00 0,8 1,0 1,12 66,92 € 9,46%
Sesvete
4 Novo 381 16.04.2021. 2. 100,54 € | 130,30 | 137,80 106,33 1,0 1,0 1,00 106,33 € 73,92%
Sesvete
5 Novo 728 12.01.2023. 2. 4359¢€ | 137,80 | 137,80 43,59 1,0 1,0 1,00 43,59 € -28,70%
Sesvete
6 Novo 790 12.01.2023. 2. 4359¢€ | 137,80 | 137,80 43,59 1,0 1,0 1,00 43,59 € -28,70%
Sesvete
7 Novo 776 12.01.2023. 2. 4359¢€ | 137,80 | 137,80 43,59 1,0 1,0 1,00 43,59 € -28,70%
Prosjek
. 61,13 €
(medijan)

Tablica 10.a. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje
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Obzirom da transakcija r.br. 1 predstavlja neuobi¢ajeno nisku cijenu, kao i da

transakcije r.br. 6 i 7 sa transakcijom br. 5 predstavljaju neuobicajenu okolnost,
(transakcije na isti datum uz istu cijenu), transakcije r.br. 1, 6 i 7 iskljuciti ¢emo
iz izraCuna.

Kako raspolozive transakcije predstavljaju zemljiSta 2. kategorije (50 % vrijednosti
1. kategorije - prilog 4. Pravilnika), a procjenjivano zemljiste je 1. kategorije,
u slijedecoj tablici pretovoriti ¢emo ih u vrijednost 1. kategorije.

Tablica 10.b. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje

Povrsina Indeksks Koeficijent Koeficijent _— Meduvremenskii | Odstupanje od
5 - Indeksks Meduvr. . o . . . Koeficijent B frant a
koja se DATUM Kateg. Cijena za . . iskoristivosti | iskoristivosti N interkvalitativno prosjeka u %
R.BR. K.O. h - , |za datum izjednacena B zapreracu- | . . 9 "
prodaje UGOVORA zemlj. €/m (2022.g.) 2 poredbene | procjenjivane . izjednacena cijena (£30)
2 ugovora cijena €/m’ . . navanje 7
m 2023.g. nekretnine nekretnine €/m
Sesvete
2 N 2287 12.01.2021. 1 199,46 € 130,30 137,80 210,94 1,0 1,0 1,00 210,94 € 30,90%
OVO
Sesvete
3 Novo 2600 26.04.2022. 1. 120,00 € 137,80 137,80 120,00 0,8 1,0 1,12 133,83 € -16,95%
Sesvete
4 Novo 381 16.04.2021. 1. 201,08 € | 130,30 137,80 212,65 1,0 1,0 1,00 212,65 € 31,96%
Sesvete
5 N 728 12.01.2023. 1 87,18 € 137,80 137,80 87,18 1,0 1,0 1,00 87,18€ -45,90%
0oVOo
Prosjek
. 161,15 €
(medijan)

Obzirom da neke transakcija r.br. 5 najviSe odstupa od prosjeka, izostaviti ¢emo
je iz izraCuna.

Tablica 10.c. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje

Povrsina Indeksks Koeficijent Koeficijent _ Meduvremenskii | Odstupanje od
X - Indeksks Meduvr. . i . L . Koeficijent a et A
koja se DATUM Kateg. Cijena za . 5 iskoristivosti | iskoristivosti N interkvalitativno prosjeka u %
R.BR. K.O. 5 . 2 za datum izjednaéena o za preradu- - . N
prodaje UGOVORA zemlj. €/m (2022.g.) . 2 poredbene procjenjivane B izjiednagena cijena (£30)
2 ugovora cijena €/m’ . : nhavanje 2
m 2023.g. nekretnine nekretnine €/m’
Sesvete
2 N 2287 12.01.2021. 1. 199,46 € 130,30 137,80 210,94 1,0 1,0 1,00 210,94 € 13,53%
%)
Sesvete
3 N 2600 26.04.2022. 1. 120,00 € 137,80 137,80 120,00 0,8 1,0 1,12 133,83 € -27,97%
ovo
Sesvete
4 Novo 381 16.04.2021. 1. 201,08 € | 130,30 137,80 212,65 1,0 1,0 1,00 212,65 € 14,45%
Prosjek
. 185,81 €
(medijan)

Obzirom da su sve preostale transakcije unutar predvidenih +30% odstupanja,
njihov prosjek ¢ini cijenu 1 m? usporedivog zemljista.

9.1.1.2. Prosjecna cijena 1 m? usporedivog ’gradevinskog” zemljiSta - 1. kategorije

iznosi:

185,81 €




STALNI SUDSKI VJESTAK:

PREDMET POSL. BROJ:

OVRHOVODITELJ:

GORDAN BANIC, s.s.i.a. - "BAR-ing" d.0.0., Zagreb, Gradanske duZice 70,
tel: 01/2108-340, mob: 091/502-8099, e-mail: baring.doo@gmail.com
0Ovr-558/2022, Op¢inski sud u Sesvetama, Stalna sluzba u Sv.l. Zelini
Caprice GmbH & Co.KG, Blockbergstrasse 61, 66955 Primasens

str. 31

9.2. Utvrdivanje jediniéne trzi$ne vrijednosti ZEMLJISTA
u zk.ul.br. 6683, k.o. Sesvete

9.2.1. | Vrijednosti 1 m?2 GRAPEVINSKOG zemljista |

Sukladno Pravilniku za dobivene transakcije potrebno je izvrSiti meduvremensko
i interkvalitativno izjednacCenje.

9.2.1.1. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje

Tablica 11.a. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje

Povrsina Indeksks | Indeksks Koeficijent Koeficijent . Meduvremenskii | Odstupanje od
3 - Meduvr. . . P . . | Koeficijent . L N
RBR KO koja se DATUM Kateg. Cijena za za iziednagena iskoristivosti | iskoristivosti 23 preratu interkvalitativno prosjeka u %
o prodaje UGOVORA zemlj. €/m? datum | (2022.g.) j a poredbene | procjenjivane nr;van'e izjednagena cijena (£30)
m? ugovora | 2023.g. | €Uen? U nekretnine nekretnine U €/m?
1 Sesvete 58,00 21.09.2021. 1. 71,72 € 133,30 147,60 79,41 1,2 1,2 1,00 7941€ -19,71%
2 Sesvete 809,00 | 29.12.2020. 1. 90,23 € 131,90 | 147,60 100,97 1,2 1,2 1,00 100,97 € 2,09%
3 Sesvete 126,67 | 30.12.2022. 1. 157,89 € | 147,60 | 147,60 157,89 1,2 1,2 1,00 157,89 € 59,64%
4 2.234,00 | 27.10.2022. 1. 85,05€ | 147,60 | 147,60 85,05 1,2 1,2 1,00 85,05 € -14,01%
5 2.234,00 | 27.10.2022. 1. 85,05 € 147,60 147,60 85,05 1,2 1,2 1,00 85,05 € -14,01%
6 Sesvete |2.234,00| 27.10.2022. 1. 85,05 € 147,60 | 147,60 85,05 1,2 1,2 1,00 85,05 € -14,01%
Prosjek
o 98,90 €
(medijan)

Obzirom da transakcije r.br. 4, 5 i 6 predstavljaju kupoprodaje na isti datum,
iste cijene i iste povrSine zemljista, transakcije r.br. 5, 6 iskljuciti cemo izdaljnjeg

. v
Povriina Indeksks | Indeksks Meduvr. Koeficijent Koeficijent Koeficiient Meduvremenskii |Odstupanje od
RER K0 koja se DATUM Kateg. Cijena za za iz'ednaéer‘\a iskoristivosti | iskoristivosti 2a rer;éu interkvalitativno prosjeka u %
o prodaje UGOVORA zemlj. €/m? datum | (2022.g) ] €/m? poredbene | procjenjivane npavan'e izjednaéena cijena (£30)
m? ugovora | 2023 | <U€n@ /m nekretnine nekretnine g €/m*
1 Sesvete 58,00 21.09.2021. 1. 71,72 € 133,30 | 147,60 79,41 1,2 1,2 1,00 79,41 € -10,24%
2 Sesvete | 809,00 | 29.12.2020. 1. 90,23€ | 131,90 | 147,60 100,97 1,2 1,2 1,00 100,97 € 14,12%
4 2.234,00 | 27.10.2022. 1. 85,05€ | 147,60 | 147,60 85,05 1,2 1,2 1,00 85,05 € -3,87%
Prosjek
" 88,48 €
(medijan)

Tablica 11.b. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacéenje

Obzirom da su sve preostale transakcije unutar predvidenih £30% odstupanja,
njihov prosjek ¢ini cijenu 1 m? usporedivog zemljista.

9.2.1.2. Prosjeéna cijena 1 m? usporedivog ’gradevinskog’ zemljista - 1. kategorije

iznosi:

88,48 €
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9.2.2. | Vrijednosti 1 m2 SUMSKOG zemljiétal

Sukladno Pravilniku za dobivene transakcije potrebno je izvrSiti meduvremensko
i interkvalitativno izjednacenje.

9.2.2.1. Meduvremensko i interkvalitativho izjednaenje

Tablica 12.a. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje

Obzirom da neke transakcije ne ulaze u zadani prosjek od + 30%, izostaviti
¢emo ih iz iraCuna pocevsi od onih s najve¢im odstupanjem, dok sve preostale
neudovolje zadanom prosjeku.

Povriina Indeksks | Indeksks Koeficijent Koeficijent -~ Meduvremenskii | Odstupanje od
5 . Meduvr. N L e s . | Koeficijent . . N
koja se DATUM Kateg. Cijena za za . " iskoristivosti | iskoristivosti " interkvalitativno prosjeka u %
R.BR. K.O. . " a izjednacena - zapreracu- | .. - @
prodaje UGOVORA zemlj. €/m’ datum |(2022.g) " €/m? poredbene | procjenjivane navanje izjednacena cijena (£30)
. ugovora | 2023.g, | CUENA€/M™ i ietnine | nekretnine l €/m?
1 SeSV_EtSk‘ 539,00 22.07.2019. 4.2. 5,02¢€ 137,60 147,60 5,38 0,0 0,0 1,00 538¢€ -52,91%
Kraljevec
Sesvetski
2 Kraljevec 515,00 15.10.2019. 4.2. 14,38 € 137,60 147,60 15,43 0,0 0,0 1,00 1543 € 34,90%
Sesvetski
3 Kraljevec 791,00 | 04.06.2020. 4.2. 11,67 € 131,90 147,60 13,06 0,0 0,0 1,00 13,06 € 14,21%
4 SES\’_EtSk‘ 774,00 12.03.2020. 4.2. 8,58 € 131,90 147,60 9,60 0,0 0,0 1,00 9,60 € -16,03%
Kraljevec
Sesvetski
5 Kraljevec 50,00 04.06.2020. 4.2. 13,19 € 131,90 147,60 14,76 0,0 0,0 1,00 14,76 € 29,08%
Sesvetski
6 . 500,00 24.09.2021. 4.2. 36,00 € 133,30 147,60 39,86 0,0 0,0 1,00 39,86 € 248,61%
Kraljevec
Sesvetski
7 . 765,00 11.04.2022. 4.2. 20,79 € 147,60 147,60 20,79 0,0 0,0 1,00 20,79 € 81,82%
Kraljevec
Sesvetski
8 . 3.291,00 | 24.05.2022. 4.2. 2,72 € 147,60 147,60 2,72 0,0 0,0 1,00 2,72¢€ -76,21%
Kraljevec
Sesvetski
9 . 462,00 | 02.06.2022. 4.2. 13,21 € 147,60 147,60 13,21 0,0 0,0 1,00 13,21 € 15,53%
Kraljevec
Sesvetski
10 . 479,00 | 02.06.2022. 4.2. 12,74 € 147,60 147,60 12,74 0,0 0,0 1,00 12,74 € 11,42%
Kraljevec
Sesvetski
11 . 791,00 26.08.2022. 4.2 9,26 € 147,60 147,60 9,26 0,0 0,0 1,00 9,26 € -19,02%
Kraljevec
Sesvetski
12 N 5.220,00 | 21.06.2022. 4.2. 6,70 € 147,60 147,60 6,70 0,0 0,0 1,00 6,70 € -41,40%
Kraljevec
Sesvetski
13 N 791,00 24.10.2022. 4.2, 13,42 € 147,60 147,60 13,42 0,0 0,0 1,00 13,42 € 17,36%
Kraljevec
Sesvetski
14 8 1.460,00 | 21.05.2021. | 4.2. 2,01€ 133,30 | 147,60 2,23 0,0 0,0 1,00 2,23€ -80,54%
Kraljevec
Sesvetski
15 2.615,00 | 16.03.2021. | 4.2. 2,552€ 133,30 | 147,60 2,79 0,0 0,0 1,00 2,79€ -75,60%
Kraljevec
Sesvetski
16 8 363,00 | 24.06.2022. | 4.2. 5,50 € 147,60 | 147,60 5,50 1,2 0,0 0,18 1,00 € -91,23%
Kraljevec
Prosjek
o 11,43 €
(medijan)

Tablica 12.b. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje

Obzirom da su sve preostale transakcije unutar predvidenih £30% odstupanja,

njihov prosjek ¢ini cijenu 1 m? usporedivog zemljista.

Povrsina Indeksks | Indeksks Koeficijent Koeficijent Meduvremenskii |Odstupanje od
" » Meduvr. . " . o .| Koeficijent N S i
koja se DATUM Kateg. Cijena za za . iskoristivosti | iskoristivosti interkvalitativno prosjeka u %
R.BR. K.O. . 0 2 izjednatena - zapreratu- | . . -
prodaje UGOVORA zemlj. €/m’ datum |(2022.g) ; €/m? poredbene | procjenjivane navanje izjednaéena cijena (£30)
m? ugovora | 2023.g. cijena €/m’ nekretnine nekretnine b €/m?
Sesvetski
2 § 515,00 | 15.10.2019. | 42. | 14,38€ | 137,60 | 147,60 15,43 0,0 0,0 1,00 15,43 € 22,62%
Kraljevec
3 ier:‘lljzt\:: 791,00 | 04.06.2020. 4.2. 11,67 € 131,90 147,60 13,06 0,0 0,0 1,00 13,06 € 3,81%
4 Sesvve“kl 774,00 12.03.2020. 4.2, 8,58 € 131,90 147,60 9,60 0,0 0,0 1,00 9,60 € -23,67%
Kraljevec
Sesvetski
5 . 50,00 04.06.2020. 4.2. 13,19€ 131,90 147,60 14,76 0,0 0,0 1,00 14,76 € 17,34%
Kraljevec
Sesvetski
9 § 462,00 | 02.06.2022. | 4.2. 13,21€ | 147,60 | 147,60 13,21 0,0 0,0 1,00 13,21 € 5,01%
Kraljevec
Sesvetski
10 | | iee | 47900 | 02.06.2022. | 42. 12,74€ | 147,60 | 147,60 12,74 0,0 0,0 1,00 12,74 € 1,28%
S tski
11 | >%VeEN | 29100 | 26.08.2022. | 42. | 9,26€ [ 147,60 | 147,60 9,26 0,0 0,0 1,00 9,26 € -26,39%
Kraljevec
Prosjek
.. 12,58 €
(medijan)

9.2.2.2. Prosjeéna 1 m? cijena usporedivog ’Sumskog”’ zemlji$ta - 4.2. kategorije
iznosi:

12,58 €
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9.3. Iskaz vrijednosti zemljista u zk.ul.br. 782, k.o. Sesvete Novo i

9.3.1.

9.3.2.

9.3.3.

9.3.4.

zk.ul.br. 6683, k.o. Sesvete

Zk.C.br. 2427/3, k.o. Sesvete Novo, zk.ul.br. 782 (1. kategorija)
(= k.C.br. 2427/3, k.o. Sesvete Novo)
Povrsina k.¢.br. P= 3490 m?

Vrijednost 1 m? grad. zemljista 1. kategorije gospodarske namjene (G) iznosi:
=185,81 € (t. 9.1.1.2)

Tv= 3490 m? x 185,81 €/m? = 648.476,90 €

Zk.Cc.br. 2427/4, k.o. Sesvete Novo, zk.ul.br. 782 (2. kategorija)

(= k.C.br. 2427/4, k.o. Sesvete Novo)

Povr$ina k.¢.br. P=15 m?

Jedini¢na vrijednost 1 m? zemljista 2. kat. (65% vrijednosti zemljista 1. kat)
gospodarske namjene (G) = 185,81 x (1,0-0,35)= 120,78 € (t. 9.1.1.2.)

Tv=15m? x 120,78 €/m? = 1.811,70 €

Dio zk.¢.br. 2026/3, k.o. Sesvete, zk.ul.br. 6683 (kategorija 2i4.2.)
(= k.C.br. 6628/1, k.o. Sesvete)
Povrsina k.¢.br. P= 9568 m?

Katastarska Cestica 6628/1, k.o. Sesvete ima dvije namjene i to:

a) na dijelu koji je u neposrednom kontaktu sa ulicom Ivana Pudaka to je
"stambena" namjena (S) u povrsini P= 176 m?, a

b) na ostatku povr§ine P= 9392 m2to je namjena "Sume" (S1).

e Vrijednost povrSine k.C.br. 6628/1, k.0. Sesvete u "stambenoj" namjeni,
P= 176 m? (2 kat. = 65% vrijednosti 1. kategorije - prilog 4. Pravilnika)
Vrijednost 1m? zemlji$ta 2. kat. = 88,48 €/m? x (1,0-0,35) = 57,51 €
176 m? x 57,51 €/m? = 10.121,76 €

e Vrijednost povrSine k.¢.br. 6628/1, k.0o. Sesvete u namjeni - "Sume”
(P= 9392 m?)
9392 m? x 12,58 €/m? = 118.151,36 €

Tv=10.121,76 € + 118.151,36 € = 128.273,12 €

Dio zk.c.br. 2026/3, k.o. Sesvete, zk.ul.br. 6683 (kategorija 4.2.)
(= k.C.br. 6628/5, k.o. Sesvete)

Povrsina k.¢.br. P=430 m?

Vrijednost 1m?2 umskog zemljista (S1) = 12,58 €/m? (t. 9.2.2.2.)

Tv= 430 m? x 12,58 €/m? = 5.409,40 €
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9.4. Izradun trziSne vrijednosti POSLOVNE ZGRADE, Livadarski put 21, Sesvete
na zk.C.br. 2427/3, k.o. Sesvete Novo, zk.ul.br. 782
(= k.C.br. 2427/3, k.o. Sesvete Novo)

9.4.1. Opcenito

Predmetna poslovna zgrada izgradena je kao slobodnostojeci objekt, visine,
prizemlja i kata. Objekt je pravokutnog tlocrta, duljom stranom orijentiran u smjeru
sjeveroistok - jugozapad, smjeSten u juznom dijelu k.¢.br. 2427/3, k.o. Sesvete Novo.
Prostori u istocnom - dvoetaznom dijelu objekta koriste se, u prizemlju kao prodajni
prostor s pomocnim prostorijama, dok su na etazi kata smjeSteni uredski prostori.
Veci dio povrsine (cca 2/3) ovog objekta korisiti se kao regalno skladiste.

Za predmetni objekt izdane su slijedece dozvole i uvjerenja:

- Grad. dozvola Klasa: UP/I-361-03/2004-01/208, Urbroj: 251-05-38/803-2005-13,
od 23.05.2005.q., izdana po RH, Grad Zagreb, Gradski ured za prostorno
uredenje, zastitu okolisa i graditeljstvo, Osmi podruéni odsjek za prostorno
uredenje i graditeljstvo Sesvete,

- Uvjerenje za uporabu Klasa: 361-05/07-004/563 od 30.01.2008.9.

Napomena: - obzirom da je u navedenom objektu sada korisnik (zakupac) "treca”

tvrtka, vjeStak nije imao pristup u sve povrSine ovog objekta,
vec samo u dio uredskih prostora u etazi kata.
Cijeli objekt je u funkciji poslovne zgrade, a s obzirom da nije bio
moguc pristup, isti se u izracunu tretira kao standardna izvedba,

- prilikom obraCuna povrsina vjeStak koristi separat
Glavnog arhitektonskog projekta T.D. 15-07/04, od 07/2004.g.
izradenog po FABER d.o.o. Livanjska 11, Zagreb.

94.2.
Osnovne karakteristike

- godina gradenja: 2005-2006.9.,

- konstrukcija objekta: temelji su arm. betonski - izvedeni dijelom kao trakasti,
a dijelom kao temeljene stope; ostali nosivi elementi stupovi, primarni i
sekundarni nosaci, grede i nadtemeljne grede izvedeni su kao prefabricirani
arm.bet. elementi ("montazna" gradnja),

- Stropna konstrukcija: dijela prizemlja (nad prodajnim prostorom) izvedena je
kao a.b. ploca,

- kroviSte: je dvostre$no, prekriveno pokrovom od "sendvic" panela s profiliranim
limom,

- komunikacija: od etaZe prizemlja do kata osigurana je unutarnjim a.b. stubiStem,

procelja: su zavrsno oblozena "alu" panelima,

limarija: od pocin¢anog lima u boji,

Stolarija: vanjska je u "alu" tehnici, a unutarnja od drva, furnirana, a dijalom i

ostakljena,

podovi: su zavrsno oblozeni tapisonom, a u prostorima komunikacija i sanitarija

oblozZeni oblogom od kamena ili ker. plocica,
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- zidovi: nosivi su od blok opeke 25 cm, a pregradni su u tehnici gipskartonskih
plo¢a ukljucivo nosiva alu. konstrukcija i izolacija, sve obradeno - obojeno,

- Stropovi: su u upravnom dijelu - uredima "spusteni" gipsani, dok je u skladiSnom
dijelu objekta strop neobloZen (vidljiv je konstruktivni sustav),

- instalacije: vodovod, odvodnja, elektrika, telefon, sprinkler i hidrantska mreza,

- grijanje i hladenje: osigurani su centralno (na lozZ ulje)

- topla voda: kao i grijanje (na loz ulje),

- Sanitarna oprema: iz vremena granje,

- Svijetla visina prostorija: u prodajnim prostoru - etaza prizemlja h= 2,80 m
u uredskim prostorima (u katu) h= 2,72 m, a u prostoru skladista h= 6,79-8,0 m

- odrzavanje objekta: je u cijelosti vrlo dobro.
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9.4 3. I1zradun korisne vrijednosti povrSina (KVP) objekta POSLOVNE ZGRADE br. 21

(na k.C.br. 2427/3, k.o. Sesvete Novo)

Napomena: povrSine prostora preuzete su iz Glavnog arhitektonskog projekta

T.D. 15-07/04, od 07/2004.q. izradenog po FABER d.o.o0.,
Livanjska 11, Zagreb (vidi tocku 13. Prilozi ovog elaborata).

Korisna (neto) 'f,orisna
Polozaj Ozn. Namjena povrsina (poda)| Koeficijent vruedvn.ost
P povrsina
KP [m'] KVP [m?]
POSLOVNA ZGRADA k.br. 21
1 [Skladi$ni dio (h= 6,79-8,00 m) 748,50 0,75 561,38
Uredski prostor (prizemlje)
2 |Vjetrobran (h= 2,80 m) 2,95 1,00 2,95
3 |Ulazni hall (h= 2,80 m) 38,70 1,00 38,70
4 |Stubiste (h= 2,80 m) 19,20 1,00 19,20
5 |Hodnik (h= 2,80 m) 4,40 1,00 4,40
6 |Kuhinja i boravak (h= 2,80 m) 22,45 1,00 22,45
7 |Informaticar (h= 2,80 m) 11,75 1,00 11,75
Prizemlje 8 |Kotlowica (h= 2,80 m) 9,40 1,00 9,40
9 [Sanitarije 1 (h= 2,80 m) 2,80 1,00 2,80
10 |Sanitarije 2 (h= 2,80 m) 5,50 1,00 5,50
11 |Sanitarije 3 (h= 2,80 m) 5,65 1,00 5,65
12 |Garderoba (h= 2,80 m) 4,40 1,00 4,40
13 |Pretprostor (h= 2,80 m) 5,75 1,00 5,75
14 |Showroom (h= 2,80 m) 104,80 1,00 104,80
15 |Ulaz (h= 2,80 m) 11,00 1,00 11,00
Uredski prostor (prizemlje) 248,75 248,75
Prizemlje (skladiste + uredi) - ukupno : 810,13
Uredski prostor (kat)
1 [Stubiste (h= 2,72 m) 16,20 1,00 16,20
2 |Sanitarije 5 (h= 2,72 m) 5,30 1,00 5,30
3 |Hodnik (h= 2,72 m) 15,70 1,00 15,70
4 |Ured tajnice (h= 2,72 m) 26,80 1,00 26,80
5 |Ured direktora (h= 2,72 m) 34,90 1,00 34,90
Kat 6 |Sala za sastanke (h= 2,72 m) 32,45 1,00 32,45
7 |Sanitarije 4 (h=2,72 m) 4,70 1,00 4,70
8 |Soba za sastanke (h= 2,72 m) 20,70 1,00 20,70
9 |Ured (h= 2,72 m) 61,40 1,00 61,40
10 |Ured (h= 2,72 m) 15,55 1,00 15,55
11 |Ured (h= 2,72 m) 16,90 1,00 16,90
Kat (uredi) - ukupno: 250,60 250,60
POSLOVNA ZGRADA br. 21 - sveukupno: 1247.,85 1.060,73
Uredski prostori priz. + kat - ukupno: 499,35
Skladisni prostor prizemlje - ukupno: 561,38
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9.4.4. Izradun trziSne vrijednosti POSLOVNE ZGRADE br. 21 (ukupno= 1.060,73 m? KVP)

Napomena:
- Vrijednost etalonske cijene gradenja sadrzi sve troSkove izvedbe gradevinskih i drugih

radova (pripremni, zemljani, konstrukcijski, instalaterski, zavrsni te ugradnja gradevnih
proizvoda, oprema ili postrojenja) u vezi s gradenjem stanova, odnosno stambenih
zgrada uklju€ivo porez na dodanu vrijednost, izuzev trodkova koji se odnose na
zemljiste, uredenje komunalne infrastrukture i priklju¢ke gradevine na infrastrukturu.
- Etalonska cijena gradenje za "uredski” prostor iznosi 993,00 €/m?,
(NN 154/22 - za stamb. prostor = posl. prostor - ured)
- Etalonska cijena gradenje za posl. prostor - "skladi$te” iznosi 744,75 €/m?
(vrijednost uredskog prostora 993,00 €/m? x 0,75)

Standardni troskovi gradnje
Korisna vrijednost povrsina (KVP)
Uredski prostor (priz. i kat) ukupno

P= 499,35 m? 499,35 m? x 993,00 €/m? = 495.854,55 €
Korisna vrijednost povrsina (KVP)
Skladisni prostor (prizemlje) ukupno
P= 561,38 m? 561,38 m” x 744,75 €/m’ = 418.087,76 €
Uzgredni i drugi troskovi 0,00 €
Ukupno 913.942,31 €
Umanjenje vrijednosti zbog starosti:
Godina procjene 2023
Godinaizgradnje 2006
Starost zgrade 17 godina
OVK 60 godina
Preostali vijek koristenja 43 godina
Odabrani faktor koristenja m
Relativna starost 28 %
OO0OVK 78(% x 60 = 46,8 = 47 god.
Zamjenska starost zgrade 60 - 47 = 13 god.
Linearni otpis 13 / 60 = 0,22
1- 022 = 0,78
Preostala vrijednost 913.942,31 € X 0,78 712.875,00 €
Projektna dokumentacija i nadzor 40.000,00 €
Komunalni i vodni doprinos
Komunalni doprinos (IV. zona)
Jc=7,43€/m*; Kd=0xJc
Kd =8.066 m°>x 7,43 €/m®=............... 59.930,38 €
Vodni doprinos (zona A)
Je=1,11€/m*; Vd=0x Jc
Vd=8066mx 1,11 €m= ... 8.953,26 €
Komunalni i vodni doprinos ukupno 68.883,64 € 68.883,64 €
Prikljucci infrastrukrure
Vodovod .....coviiiiiiiieeen 11.000,00 €
(016 1V e Te [ o] - ISR 24.000,00 €
EleKtrika oeeeeeeeeeeeeeeeeee e 15.000,00 €
PN e 15.000,00 €
Prikljucci infrastrukture ukupno 65.000,00 € 65.000,00 €
Poslovna zgrada br. 21 - sveukupno (preostala grad. vrijednost) 886.758,64 €
TrziSna vrijednost POSL. ZGRADE br. 21 886.758,64 € x 1,00 886.758,64 €

TrziSna vrijednost POSL. ZGRADE br. 21 .................... Tv = 886.758,64 €
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9.5. Uredenje kat. Cestice 2427/3 i 2427/4, k.o. Sesvete Novo

9.5.1

9.5.2

9.5.3.

9.54.

9.5.5.

9.5.5.1.

GOSPODARSKO DVORISTE

Stavka sadrzi iskop humusa (d= 30 cm) i odvoz

do 10 km, valjanje posteljice i postavljanje geotekstila,
tamponskog sloja tucanika i kam. sitnezi 30 cm i

zavrsno sloj asfalta (d=6 cm), kao i veliki cestovni rubnjak.
Radovi izvedeni bez gl. projekta (vl. rezija) uklju€ivo i
amortizacija, te se cijena umanjuje za 30%

1176 m? x [100 € x (1,0-0,3)] = 90.552,00 €

PJESACKE POVRSINE

Stavka obuhvaca iskop humusa (d= 20 cm) i odvoz do 10 km,
valjanje posteljice i sloj geotekstila,

tamponski sloj od tucanika i sitnezi (d= 15 + 5 cm)

zavrsno tipski bet. oploc¢nici (d= 8 cm) u sloju,

sa uklju€ivo mali rubnjak

136 m2 x [85,0 € x (1,0-0,3)] = 8.092,00 €

ODVODNJA (gosp. dvoriste i pjeSacke povrSine)

Temeljni odvod @300 mm PVC, L=40,0m'x 350 ,0€/m'"............. .=14.000,00 €
Vodolovno grlo @50 mm od bet. cijevi .................. 3 kom x 900 € = 2.700,00 €
i obloga od betona (od 10 cm), te priklju¢ak

na glavni razvod, kao i reviziono okno

(h=1,0-1,50 m) sa poklopcem za "srednji" promet .. 2 kom x 1600 € = 3.200,00 €

Ukupno: 19.900,00 €

RASVJETA gospodarskog dvorista

Obuhvaca tipske Cel. stupove javne rasvjete (h= 7,0 m),
uklju€ivo i a.b. temelj, te razvod instalacije sa priklju¢kom
na objekt (L=100 m).

6 kom x [4500 € x (1,0-0,3)] = 18.900,00 €

OGRADE NEKRETNINA

Ograda pristupnog dijela komunikacije - tip 1
Stavka obuhvaca iskop (§=30i 50 cm),

sa odvozom zemlje u deponij do 10 km.

Arm bet. temelj je istih dimenzija od betona
C 16/20. Nadtemeljni zid je (=20 i h= 70 cm)
u oplati, ukljuCena konstruktivna armatura.
Po parapetnom zidu na razmaku od 2,0 m
ugradeni su Cel. stupovi - cijevi @60 mm i
visine 1,0 m, a ispunu €ini standardno Zi¢ano
pletivo.

75,0 m' x [5,00 €/m? x (1,0-0,3)] = 2.625,00 €
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9.5.5.2. Ograda kat. Cestice oko posl. zgrade - tip 2
Ova stavka obuhvaca iskop, odvoz, temelj i
parapetni zid, sve kao u st. 9.5.5.1.

Stupovi (nosaci) visine 2,0 m i na razmaku
od 2,50 m, a ispunu Cini pletivo (tip standard)
- sve plastificirano.

224 m' x [145 €/m? x (1,0-0,30)] .......... = 22.736,00 €

Ograde - ukupno (st. 9.5.5.1.19.5.5.2.) = 25.361,00 €

Uredenje kat. €estica (st. 9.5.1. - 9.5.5.2.) - sveukupno: 156.835,00 €
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10. MISLJENJE
Slijedom iznijetog u toCkama 1-9 ovog nalaza, vjestak iznosi misljenje
o trziSnoj vrijednosti nekretnina upisanih u zk.ul.br. 782, k.o. Sesvete Novo
i zk.ul.br. 6683, k.0. Sesvete:
REKAPITULACIJA trZisne vrijednosti procjenjivanih nekretnina (u 1/1 dijela)
Povréi .
Zkulbr.|zkebr.| KO. | k&br. Namjena ovreina | Vrijednost
(m”) (€)
Grad. zemljiste / 1. kategorija 3.490,00| 648.476.90 €
(t.9.3.1.)
- 2
2427/3 2427/3 POSLOVNA ZGR. 21, KVP=1.060,73 m 886.758.64 €
782 Sesvete (t.9.4.4.)
Novo Al &
Uredenje k.C.br. 2427/3, k.o. Sesv. Novo 156.835,00 €
(t. 9.5.)
2427/4 2427/4 |5rad: zemiiste / 2. kategorija 15,00 1.811,70 €
(t.9.3.2.)
6628/1 (C;}rgdsl ;l;msko zemljiste / 2 i 4.2. kat. 9.568.00| 128.273.12€
6683 | 2026/3 | Sesvete — -
6628/5 Sumsko zemljiste / 4.2. kategorija 430,00 5.409.40 €
(t.9.3.4.)
Sveukupno u 1/1 d.: 1.827.564,76 €

Zagreb, 13.12.2023.9.

SSV za graditeljstvo
I procjenu nekretnina:

Gordan Bani¢, s.s.i.a.




STALNI SUDSKI VJESTAK: GORDAN BANIC, s.s.i.a. - "BAR-ing" d.o.0., Zagreb, Graganske duZice 70,
tel: 01/2108-340, mob: 091/502-8099, e-mail: baring.doo@gmail.com

PREDMET POSL. BROJ: 0Ovr-558/2022, Op¢inski sud u Sesvetama, Stalna sluzba u Sv.l. Zelini
OVRHOVODITELJ: Caprice GmbH & Co.KG, Blockbergstrasse 61, 66955 Primasens str. 41
11. PRIMJENJENI PROPISI | LITERATURA

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),

e Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23),

e Zakon o sudovima (NN 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19, 130/20, 21/22,
60/22, 16/23),

e Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14,
81/15, 94/17),

e Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22),

e Zakon o provedbi Opc¢e uredbe o zastiti podataka (NN 42/18),

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19),

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 154/22),

HRN EN ISO 9836:2017. - Definicija i proracun pokazatelja plostine i prostora,

Odluka o donoSenju Prostornoga plana Grada Zagreba

(8/01, 16/02, 11/03, 2/06, 1/09, 8/09, 21/14, 23/14 - prociSéeni tekst, 26/15,

3/16 - procisS¢eni tekst, 22/17, 3/18 - procisceni tekst)

¢ Odluka o donoSenju Generalnoga urbanistiCkog plana grada Zagreba
(16/07, 8/09, 7/13, 9/16, 12/16 - procCisceni tekst),

e Bazni indeksi Drzavnog zavoda za statistiku,

e Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Maj€ica), Zagreb 2016.

12 IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ja sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina GORDAN BANIC

(4 Su-235/2022), temeljem €l. 9, st. 2, Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina

(NN 78/15) izjavljujem:
- da je predmetna procjena izradena sukladno priznatim procjenjivackim
standardima i pozitivnhim propisima RH,

- da sam procjenu izradio kao neovisna stranka, koristeCi se najbolje svim
dostupnim podacima,

- da nisam osobno zainteresiran za predmet procjene,

- da moja naknada ni na koji nacin ne ovisi 0 zaklju¢cima o vrijednosti,

- da pretpostavljam to¢nost podataka koji su mi predoceni,

- da je procjena izradena u skladu s kodeksom etike i vaze€im propisima,

- da ispunjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene.

Zagreb, 13.12.2023.g. SSV za graditeljstvo
i procjenu nekretnina:
Gordan Bani¢, s.s.i.a.
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13.2. Izvod iz kat. plana za k.¢.br. 6628/1 i 6628/5, k.o. Sesvete

.....
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13.3. Prijepis posjedovnog lista br. 3672, k.o. Sesvete
)
=
o
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13.4. Prijepis posjedovnog lista br. 6687, k.o. Sesvete

REPTRIIKA HRYATSKA
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13.5. lzvadak iz zemljiSne knjige za zk.ul.br. 6683, k.o. Sesvete

3
L BN

s
-
REPUBLIKA HRVATSKA

Optineki sud U Sesvelams
ZEMLJISNOKNJEZNI ODJEL SESVETE

Stanjs na dan: 13,12,2023, 08:24 Verificren) < ulolae
Katastarska apfina: 325422, SESVETE Broj ZK ulo&ka: 6683
3ro zachjeg drewnka: 2.1235002023
Az plamibe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povraina
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{ jutro| 2w | m2
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B
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20 ZaptimlEeo 28012013 beoj 23782013 |
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IZVADAK IZ ZEML JISNE KNJAGE Warifiasey 74 uladak
Katastarska aptina: 325422, SESVETE Broj ZK ulofka: 6683

c
Teretovnica

Rbr. I Sudriaj upisa l lznos

|Primjedby

2,

25 Zspimbeno 27.21.201 1., aj 2519011 20%5.701,91
ELIR

Ma temely Sporezums radi odguraria nowiane frazkine zasrivanem zaleinan

prava Ny nekralnine ac 28 sietnja 2391, solemnezirarag kod jaunae bijednica

Anice |eke pad pod. or QOV-EGRMY dara 26 sisfngs 2011, u4n|tarn @ praw

zaoga Nz nekretunama o A radl eelgaran|s raEsine ¢ izrosg od 2 055,704 91

EUR ukursko prabanjacnesh pa arachjam 1edau Hrsatska naraons barks 26

ELR vaZedzm na dan daspysca sl ne man)s od 1znass dazratsnas u kinsma,

= kanatiom stopomn oz 8,74 % ganisr|e 16 53 svim dngim <amatame

nakraderma | troscavima, sye prama Spreazumi 7a keast

CROATIA LLOYD D.D. ZA REOSIGURANJE, OIB: 23508520264, ZAGREB,

ULICA GRADA VUKOVARA 62

4.1 Zsprimijens 02.02.2011. beg, 2295011

Ny temrefu Rjeszn@a zemiiSraxnencg sdela Updnsoag suda o lvand Gracu
pod br. Z-1634/17 ag 27, sjedya 111 5. zaklazena |5 da & inetaks aknizana
lerneljer nesena 2519011 ovog suda - dana hineteka, dok se sporedra
bipoleks ndaz o zkul, 182, 191 252 254 280 476 ko, Sarampay upisan kan
Opdinskoy sude J Fanic Grad,

£1 Zaprimljens 18.12.207 1. beg Z-E84E1 7 2248357 21 AN

Ka temdju rjeZenjz o owsi Opdrskog suda u Sesvetama aesl, br Oer-3023471
ud 28, progings 2011.g. unjizero j2 pasting zaloéne prava na nekretrirama
Maur-sport do.o. Sesvele Bjelovaska 77 (G123 787 54512658) upisanim u A,
radi o gurarfs novGane razkine L iznasy ad £ 248 557,24 KN 3 401 542 0
Fany ganmice i kemata 845, 7849 16 kura) za konsk

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA , POREZNA UPRAVA

5.2 Zagrljeno 76.92.2011 bicj Z-5632M11

Zavilazara je ovSivest razbine.

31 Zasrmlara 04 72 Z2020.9. pod grojem Z-12070/2020

ZABILEZRA, Cdniara proedba nadsnia 0 owsl Opfnakog 20des o Sasvatama
Onr-814050 od 27 41 2020 surhovacitel|a Crostls oslguranie d.o. | 26gmab,
Vatresleda Jagéa 33 probiv ovrien(<a Lakvsn| uskige 4.0.0. Seswats, Livacarskd
put 21

io.

101 Zsprmteno 10.10.2022.9. poc broan Z-132422322

ZABILIFZES. OVRHS, RJESERE O OVRS! OPCINSKOC SUDA U
S=5VETAMA 5TALNA SLUZBA J VIEOYCU POSLOWNE BROU 29 OVR-
OUEN2022.7 77 08,2072, Zebi|edans ja 0urha J pradmely syihowodilelis Ceprics
GmeH & To KG, DIR® 73317096374, Elockzbargalrssas 81, 83955 Prmsssns,
Nizmacka protn parsanika LOKVANI LSLUGE d.o. 0.,28 usligs, OE:
222144752930 vadarski put 21, 10367 Sasvaba raol napleta ravisna trs2hing
cwrhom na nzkreinnama | ra recetnirama ourasrike - ta utvrdanian
vrjedrost Ackrebine cIOMam AN, 1EMIRNEM CTIOWdIE]E 12
ravzarog 12easa dabivencd proadajom.

Potvrduje se da avaj izvadak odgovara stanju zemlfisne knjlge na datum 13,12.2023,

T oo S0 I SN SHL T AT M ] 10.72310N tA74: A
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Katastarska opéina: 325422, SESVETE Bro] ZK uloska: 6683

(Zvadak s upvsen po0 OS5 exldencishin dvojemn 7371482023

Kontrolni broj: 20817078c1e3978
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13.6. lzvadak iz BZP-a za zk.ul.br. 782, k.o. Sesvete Novo

_ 5,4
B
REPUBLIKA HRVATSKA

Optinskl siad u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SESVETE
Stanje na dan: 05.12.2023. 14:25

Katastarska opcina: 328796, SESVETE NOVO Braj ZK uloska: 782

Droj zadnjeg tnavnikallprowicg neszrja 2-1289502023
Aktivae zlemte

lzvadak iz BZP-g
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brof Adresa katastarske testice/Natin uporabe <
Rbr. | katastarske B"l).]. o. katastarske testceNasin uporabe zgrade, naziv Puvn;ml PPR
cestice zgrade, kuénl bro) zgrade -
1. 242103 48 LIVADARSKI PUT 34490
OVORISTE 2440
POSLCVYNA ZORADA, SESVETE, LIVADARSKIFUT 1050
21
2, 242714 48  |LUVADARSKI PUT 15
LIVADA 15
UKUPNO: 3605
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadraj upisa | Primjedba
Teendjetn zepiznica beo Z-461 02008702 preros: s= sljeded uzis: Frimljena: 05, lipres 2005.9. Z-
2519705
11
M Leinefu O “27, &1 5014, Zakors o gradenju (NN 17805) zacibezera jo da 2a podowie 2g-adu
woisany u &< nije pileZens uporshing dazvaly,

B
— Vliastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa [Primjedba
1. Vissnicki dio: 11 )
LOKVANJ USLUGE D,0.0. U STECAJU, OIB: 22214479393, LIVADARSKI PUT 21, 10360 SESVETE

Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba

Upis! kol vrijada za sve udjels na B listu:
r 2.1 [ Zapdimljens 23.10.2025.. pod brojern 241285902020

ZABILJEZ3A, OTVARANJIE STECAINOG POSTURPKA, RIESEN.E TRGOVACKOG SUDA U
ZA;R':'BU ST-3TE2025 26.10.2023, Zauijeiuje we fjedije 0 cvaranju stecejroy posivpks ned
duZrykom,

Bacta 2 B2%5 0w | siqmne woaie, N612,2020 142501 Sranity 1
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcing: 338796, SESVETE NOVO

Cc
Teretovnica

Broj ZK ulodka: 782

Rbr. I Sadrzaj upisa r

knos

IT’timjedbu

2

Zacnmjera 14,01 2008, brg| Z-111/13

Na temsdju Sporcama be 2638 £ 73snvan 7al07neg pravs 1a rakremin oo
26,12.2008, poturfanog <od |ewnog bijednika Iva Hanlexenic Zokovis i Lads
S«arfit-3inGE pod brejer OV-10509-7 dana 06.01, 2009 Linjiens @ pravo
zalzga u preanstynnom rady prava Ze053 uslEa10] 0od Z-452407 U [Znosy of
6 000 000,00 kuna, uvedans Za redowau ksmalu | ostale Iraékove 2 Sprrazums
23 kaonet

2.2 Temallam zacien4a bro) Z-451220067382 prencs se dijeded upis Zeprimljeno
14.01.2008. bigj Z-711/049

Zaciljpian |a pndr2s| presnstyenog reda peavs zsloga pos C-5.7 na nadin ga &2
oW Pravo 2oga imst wdngk ukolika se bhse zelazra pravo adradanz fesagem
Z2-4524107 u roku od godina dana od cans dopudien)a ukriiZha ne temaly
Sporazuma broy 25288,

24 Zasprmlieno 19.10.2022.¢. pod erojem Z-153753/2022

UKNJIZES, BRISANIA, LSTURANIFE ZAL O2N00G PRAVS, UGONVDS D
FRLENDSU SREOSTAVA OSIGURANIA 14.10.2022, uknjldujz 52 usluganje
zslo2nog orava padjenoscm hipolskarne trsztine kaja j@ osgumna im zeainm
sravam wgisanim pad: 2-4 1100 u gnose ad $000.000,00 KN (cryanstean rag
orava zalegs pod Z-4524X7 & dosagadnieg arowmics HRYATSKA POSTANSKS
JANKA, dionitko cruzivo, Q10 ATESE104217 Junificeva &, 10000 Zagmn za
Karisl.

CASAZELA D.0.0., DIB: 31374715609, RADNIGKA GESTA 43, 10000
ZAGREE

21 Temeljem zspenike by Z-451 02000782 prenosi se shjedes upis. 5.002.000,00 4N FRYIS! ¥/ NISE

FRANA ZALOS0
OO S424mp

R N Rl BT

i

14.21.2005, zrof Z-11100% “N

Na tamslly Sparszums br. 35408 ¢ zasrivanju sy ednitkeg tsainag prave
(elmultane Npoleke) ra nekretrinama od 2512 2008, petwrdeneg kod javrag
bijeznika lva Hanieczad Zakant | Lads Skenfit-5indé pod brojem OV-105/09-
1 fana 08012006, ukniZand |e 2g2onit4o prevo zalaga ng nerelinanau A
12resu od 24.002.000,00 Kuns 39 redoviom <zmaioen @ astabm wraskovma iz
Sporazuma ool 354108, &1 konst

3.2 Temelam zegisnka braj 2461020087682 pranzsi se shiedad unis: Zapamlans

14,00 2004 hraj 2-414000

Zapllie2eno je da je avaj 2.kul. glevn’ zo zejednéa pravo zeloga waiseznn
levnelian Sporazumas braj 354008 pad G4 1 dok su sporedne z kol 83731 37471
k.0, Susveie (SR

34 Zapimlgenc 18702022 9. vos brajern 21378002027

UKMJIZES, JSTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENCSU
SRECSTAVA OSIGURANIA 14.10.2022, Uknjizuje se ustuparie zefainag prave
orienceon nipalekame tazbne kefa jr asicurana o zale?nim pranam UDISRIM
god Z-17 1 uiznasy od 24.000,.002,00 KN & dossdsineg vierowlis
HRVATSAA POSTANSKA DANKA, dionicko za karisk:

CASAZELA D.0.0.. OIB: 91374716509, RADNICKA CESTA 43, 10000
ZAGREB

21 Temsljem zapisnics bio) Z-421N2006782 prnos se dijeded upis Zeprmljeno 24200 000,00

Z'8L.E22N

3T

4,

Koz CAZ53 (dalun Wik & siu] ©3.12,023, 14:2501

sSranes 2
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Katastarska optina: 338796, SESVETE NOVO

lzvadak iz BZP-a

c
Teretovnica

Broj ZK uloska: 782

Rbr. |

Sadraj upisa | lzmos  |Primjedba

4

42

oS
~

Temeliam zapisniks bro) Z-4670/2008732 prenosi ea elleded ups: Zaoringen 25 302.003,00
14.01.2009. brgj Z-11108

Ns temaly Sparszams be. 355008 o zasnivarju zajedinickag cdainag prava
{Emukzne ripoicke) na necranirama od 28.12.2008. potvrdancg kod |avncg
Tilednika Iva Hendakows Zivkows | Lads Skardé-Sinde ped brajern OV-107/05-
1 dana 08.01.2005, cknjiZeno j= zajetnizko cravn 231008 Na ne<amnaama g & u
rmost ad 28.000.003,00 kura £a redowiom karatom | ostgim vokovima (2
Sparszame bro) 355008, z& <oisl

Temeljern zogisnka binf Z-L310WZADRTE? orenns 56 shjededl upis: Zsprmijeno
14.01.2008. bro] £-411003

Zabijeirno jo da je ovs| Z Kul. gEyn 28 2eecnifko pravo zeloga ucisand
teamedian Sporazuna brej 35506 pad C-5.1 dok su sparedri z kul. BUTE 1 782 k.
0. Sesvete nove.

Zacrimiens 18.12.2002.g ped brajern 2-1575502022 nadd

UKNJIZES, USTUPANIE ZALCZNOG PRAVA, UGCVCOR O PRIJENOSU
SREDETAVA OSIGURANJA 14,10 202z, U<njiZuys 39 usturanis zakZnog prava
prijenosom Nipotakame ra2tine <cja je agigurana lim zlzinin pravsm up sanim
pod. Z-111008 U impss ad 28000002 G0 KN 5 gosarasnan visroviika
HRVATSEKS 20STANSKA BANKA, 010n1¢ko 23 konst:

CASAZELA D.0.0., OIB: 91374715808, RADNICKA CESTA 43, 10000
ZAGREB

Zaprmijeno 21.10.201°. broj 2-4585/1° 4 246337 21 KN

A tomedu nedana Oodnekog 3uds U Sesvetarma beol 11-0v-2470/17-2 od 14,
Usiopeda 2211, Wjizeno je poave zaloga na nekcetnimama u A, U zrasu od
4.248.191 21 kn sa zakon=kim kamatama pa s:opl odredency 25 sveko
colugodiste, uvelsniem 2ckorire slape Fraaleke nerodne sanke kajs je wrijedila
zadrjer dara polupad Sta koje je prethadio tekufem polugod3iu za pat
zosloineh poera koje ra 1znos 3.407.592.06 kn texu od 26 rgwnja 2071, do
isplate 23 Kerisl

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCHA
Zapamlieno 21.10.2071. by Z~48365M11

zahijadena |e owrdlvoet irsdbine pod C-5.1

ZacAmlens 22.03.2012. braf Z-4051/12 3.051.426,00 N

Na temzlju Laavora o 2asrvanu hisotexe | prevy ne napasredng owrtu oo 02,
kolowoza 2072, solemnizirenog kod jewmoy bifeZni Orank: J=kic rox zosl. br.
CV-12T15072 deng 21, <oloveza 2012, usnjiZena je prave zaloga radi osqurana
Irxzbine u uiznzay od 2067 426 00 kura 12 Jgovers © dugorodng| pozajmici od
01.0%.2072. a<koplancg i2zmedu cruslva Cxo Veabt doa, kea zajmadavea i
druglva Maun-Spazrt d.a.a kao zamopnmes 28 <onst

EXO VELEBIT D.0.0., OIB: 66034656027, ZAGREB, VLASKA 78

10,

B0 % & S2P- (il An | ofimtrm osmint 25122020 14.26:01

arwia 2
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska op¢ina: 338796, SESVETE NOVO Broj ZK uloska: 782

Cc
Teretovnica

Rbr. ] Sadrza) uplsa I Iznos |Pﬂmjedba
0.1 Zaprmbans 10.10.2022.g. ped brajern Z-1324202022

ZABILJEZ34, OVRHA, RIESENJE O QYRS OPCINSKOG SUDA U
SCSVETAMA, STALNA SLUZRS U VRBOVCU 2OSLOVNI BROY 28 DV=R-
O5d20R2-2 27.09.2022, ZebileZena e vwhe u predine aurbovodilely Saprios
GrbH & Co.KG, QIB. Ta31 7016874, Blocksberpsirasses 61, €6956 Firmasans,
Njermacka protiv avrsenika | DKVANS USLUSE d.0. 0. 28 usluge, OIE.
22214489392 Uvadarskl put 21, 103680 Sesvele rad naplale navGare azbine
owhor na nekrelninera i (o na nekreninama ovrsandea | 1o ubwdenjom

‘ vrjednosti nohretnne, nfhovern prodsiom, nemirenjem curhovodilala iz

! rovéanog 2n0ss cobivencg pradsjorr.

Patvrdule se da oval lzvadak odgovara stanju baze 2emljisnih podstaka na datwn 05.12.2023.

Lzvadak e upisan pocd D58 eeidencislam draiem £7ESALZ023

Kantralni broj: 20667623707ae18

c AC v

[ et 7 FA st oy jame Crade) - DS122023. 14:25.01 T Hiwam 4
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13.7. Gradevinska dozvola Klasa: UP/1-361-03/2004-01/208, od 23.05.2005.9.

pUBLIKA HRVATSKA

RE GRAD ZAGREB
ORME URE s
-~ Lgﬁo"ﬁmgénemoum& :
Bl B G OV | PROMET
2a PROSTORNC UREDENJE -
5 cnuomuSA | GRADITELISTVD
i podrutel odzjek za prostome
mdafaelgradltaljstvo - Seavele
: UPA-381-0312004-01/208
KR 251-05.36/803-2005-13
; g.-«m 29, svibnja 2008, gedine. :
Gragskl ured za prostome uradenle gradmeljs
_ of, Odiel 28 prosioma uredene. z _;cﬁ ; :
- sostormts U yredenje i graditelistvo - Sess
N3 ) 1D2004) ripFavaiudi u g
| pdnoste)a. imvestitoea: "MAUN SPORT® ¢
I X9 ek 1. Zskona ¢ cpéem up
, p,mmm:m'tl z-uknna o opbam upravnem

' shbodostojese lovie ¢ ladcmn
pauine 4040 x. 25,40 mi, naze

o Sesl knjige:
-'_-»}, TALFA 1.1« mms&mnsm
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meswot' je cuZan, ovom uredu | gfldwlnhkoj lnspakcljl. pmem poéa!a :

gstije U roku osam dana prij poletke radow odnoono mctwak o an
a duzeg 0d tri mieseca,

g radovi meraju se izvesti prema vateélm tohni&lm proplslma. rwmldm
dergma, kao i drugim propisima koji regullraiu vzkodan;a pnedme.nlh mdova

pov

mves'nor je du2an csiguratt stalni struﬁnl nidzor nad lzmdenjem radm a |

'.: .m.temelleﬁ Clanka 33 stavei 3,7 4. Zakonaogmﬁnjl, AR,

Vil
mdomlu

E Poznositelf, inveslilor: "MAUN'SPORT"
Lowoy tijeda, dana 27. rujna 2004. godine, |
Yeradevine - wredski prostor i skladigle obuds (ob
qtu:nc SRP 1.207 20 m*), na zaemlpétu ozznabennm ,

; 1. Glawni projeki, naveden u cnspozmv e

- povvidie da je zraden primjsnjujuti miere i tennicka

L zanhevima iz poglavija 1l lll, Zakonz o gradn;l ( N&RH Sr.
-~ dielovi prc;ema meduscono usqudem % o

staniinosl aradeving bfoj revizile: K-a7404 izradeno od
Zagreba, Dubrovadka 45 po ovla&temm'revwg
17.lislopada 2004. godine, ta =~ AN AL

glede udlede energie | tophnske ,zasum W
revidenty mrsc. Ranko Keindl, tﬂpl-ln' gradi

: 05
3. Lokaciska dozvola, izdana: n
5-38/300-2002-13 dana 22

4. Kopija katastarskog glﬁna 1z

Peslove, Odlel zz katastar zemijigta i
02320052 og 7. sijetnja 2008, 9

5. lzvadak iz zem lidne
le, Ki. 3213/2005 g:l

8. Prlozene sy slljedeéo wgﬁ&hz"r
Hojms p

? eleklroenergateky 8
“Wm *HEP Disty]

Elas
naargly g o Kstopada 2
“Sug Lo ’“"'IUEEﬂJD ob|

| 351 b fe]
i 4 1612-13 ¥
M‘W l_ ] 03858
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spna suglasnost Klasa! 340.03,2005 3
gcdme. Gradskog uredu 2a prostome 005“53, UJ.Br
pm"‘ Odje‘m pramat. e

|asn05‘ LrojRT M20-4705604 od zg, ".36 ;
B0 e, peder 2004 godlno

sk brof: 511.10-2504-515471.2008 0 13, rain S
Jove: PUZ, SSKET-Uprmit, Inspelidiis posloga ﬁ.?..%"ﬂ
. avd x 2 *

enik Klasa: 115-02005-04/155, Ur, Br',' % A& s
yrog inspexlorata, Odsjek za nadzor U de .,._ G] Uzﬂ\‘ag‘ng

- 7. Pristup na parcelu csiguran je izu_ Ry
\‘.h' 242774 {odnosno z.k.&.br, 353/2) 4 via
Lienje ulioe Livadarski put,
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