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* CONSTANS DK d.o.o.

. Tomislavova 11, 10000 Zagreb /[)f f/f[’j
Mati¢ni broj: 2474468 PEL
Ziro raun: 2500009-1101289111
QIB: 01170008040

Ministarstvo financija Republike Hrvatske
Porezna Uprava

Podru€ni ured Split
Sepuliiks Hn
TR B

Trgovacki sud u Splitu
Na broj: 5t-8/19
pa Golub Gruic

Sutkinja:

Stedajni upravitelj
Mateo Pulji¢

Predmet: CONSTANS DK d.o.0. iz Zagreba, Tomislavova 11, QIB: 01170008040

- obavijest o deponiranim novCanim sredstvima (procijenjena vrijednost nekretnine)

- preuzimanje novéanih sredstava i dostavijanje brisovnog ocitovanja radi brisanja
hipoteke.

Va3 broi: Klasa: 415-01/19-02/3388, Urbroj: 513-07-17-19-16,

Porezna uprava, Podrucni ured Split je dopisom od 12.07.2019. pod gornjim poslovnim brojem odbila
zahtjev trgovackog druStva CONSTANS DK d.0.0. za izdavanje pisma namjere radi podmirenija
poreznog duga iz ovrsnog rjesenja Ministarstva financija, Porezne uprave, Podruéni ured Zagreb,
Ispostava Susedgrad od 22.05.2018. ur, broj 513-07-01-09/18-02, klasa UP/1-415-01/18-01/19 od 22
svibnja 2018.

Radi osiguranja poreznog duga upisano je zaloZno pravo na nekretnini koja se nalazi na k.C. 6865/7
upisanoj u zk.ul. 19767 k.o. Grad Zagreb,

Pri Gradskom uredu za imovinsko-pravne poslove Grada Zagreba u tijeku je postupak izviastenja
naprijed navedene nekretnine

U zemljisnim knjigama zabiljezba postupka izvladtenja upisana je prije nego $to je upisano zaloZno
pravo u korist Republike Hrvatske,
PRILOG: ZemljiSnoknjiZni izvadak za zk. ul, 19767 k.o. Grad Zagreb.

ZemljiSnoknjizni vlasnik je tijekom postupka podnio zahtjev da se naknada odredi u zamjenskoj
nekretnini na nacin da se nekretnina koja je predmet ovog postupka zamijeni s nekretninom u
suvlasnistvu Grada Zagreba na k.C. 6047/3 k.o. Vrapée Novo u 1232/1847 suvlasnicka dijela.

U postupku izvlastenja izvrSene su procjene nekretnine koja je predmet vjestadenja i zamjenske
nekretnine.



Nekretnina koja je predmet izvladtenja prema elaboratu vjestakinje Nedjeljke Cengije od 01.03.2018.
prvo bila procijenjena na iznos od 461.998,86 kn, a naknadnom dopunskom procjenom od lipnja
2018. procijenjena je na 622,000,00 kn.

PRILOG: EEaborat procjene vrijednosti nekretnine k.¢. 6865/7 k.o. Grad Zagreb gradevinskog
vjedtaka Nedjeljke Cengija.

Postupak izviastenja jo$ nije okoncan.

CONSTANS DK d.o.0. sklopilo je dana 01.02.2019. s drugtvom MAGA TRGOVINA d.0.0., Split, Mosecka
99, Ugovor o kupoprodaiji predmetne nekretnine temeljem kojeg se u zemljisnim knjigama upisalo kao
viasnik.

Ugovorne strane su dogovorile kako ¢e kupac platiti kupovninu u iznosu od 622.000,00 kn u roku od 8
dana od dana izdavanja pisma namjere od strane Porezne uprave radi podmirenja trazbine iz ovrsne
isprave temeliem koje je Opcinski gradanski sud u Zagrebu upisao naprijed navedeno zaloZno pravo
kao sredstvo osiguranja.

PRILOG: Preslika Ugovor o kupopradaji nekretnina od 01. veljace 2019.

Drustvo CONSTANS DK d.0.0. obratilo se Ministarstvu financija Republike Hrvatske - Poreznoj upravi
da mu izda pismo namjere radi podmirenja duga iz naprijed citiranog ovrénog rjeSenja, medutim,
Porezna uprava je odbila zahtjev buduéi je nad trgovackim drustvom MAGA TRGOVINA d.0.0. koje je
prodalo nekretninu dana 24.05.2019. rieSenjem Trgovatkog suda u Splitu otvoren stefajni postupak
zbog fega Ce se ovrsni postupak nad MAGA TRGOVINOM d.o.o. cbustaviti, te ée postupak ovrhe
nastaviti sud koji vodi stecajni postupak.

Nakon $to je Porezna uprava odbila izdavanje pisma namjere, CONSTANS DK d.0.0. je radi ispunjenja
preuzete ugovorne obveze, sukladno €lanku 110. Zakona o javnom biljeznitvu u JavnobiljeZni¢kom
uredu Zeijke Maroslavac, Zagreb, Avenija Dubrovnik 12 poloZilo iznos kupovnine u korist Ministarstva
financija, Porezne uprave, radi podmirenja poreznog duga utvrdenog naprijed navedenim rje$enjem
Ministarstva financija, Porezne uprave.

PRILOG: Zapisnik Javnog bilieZnika Zeljke Maroslavac.

Dana 05. rujna 2019. odrZano je ispitno i izviestajno rociste na Trgovackom sudu u Splitu u ste€ajnom
postupku koji se vodi nad steCajnim duZnikom MAGA TRGOVINA d.o.0. u stefaju, CONSTANS DK je
obavijestio stecajnog suca, ste€ajnog upravitelja i vierovnike o tome da je poloZio iznos kupovnine za
predmetnu nekretninu i da po izdavanju pisma namjere od strane Ministarstva Financija Republike
Hrvatske - Porezne uprave uplati navedeni iznos na Ziro radun koji ¢e odrediti ovladtena osoba
CONSTANS DK d.o0.0.

Na izvjeStajnom rociStu pod tockom 5. donesena je odluka kojom se stecajni upravitelj ovlad¢uje da
prihvati ponudu drudtva CONSTANS DK o uplati nov&anih sredstava s javnobiljeznickog pologa, a
nakon 3to Ministarstvo financija Porezna uprava izda pismo namjere radi brisanja hipoteke na
predmetnoj nekretnini,

PRILOG: Zapisnik s ispitnog i izvjeStajnog rodista od 05. ruina 2019. odrfanog na
Trgovackom sudu u Splitu u predmetu poslovni broj St-8/2019.

Uzimajudi u obzir naprijed navedeno CONSTANS DK d.0.0. jo3 jednom podnosi zahtjev Ministarstvu
financija Republike Hrvatske — Poreznoj upravi radi izdavanja pisma namjere i prediaZe:

- da Ministarstvo Financija Republike Hrvatske - Porezna uprava po prethodnoj suglasnosti
steCajnog upravitelja MAGA TRGOVINE d.0.0. u stecaju | ste¢ajnog suca u predmetu Trgovackog suda
u Splitu poslovni broj St-8/2019, steCajni postupak nad ste¢ajnom duznikom MAGA TRGOVINA d.o.o.,
u roku od 60 dana od dana polaganja preuzme iznos poloZen kod javnog bilieZnika i




- da Gradski ured za imovinsko-pravne poslove Grada Zagreba donese rjedenje o izvladtenju
na nadin da se naknada isplati zamjenom nekretnina.
Na taj nadin podmirio bi se dio potraZivanja Republike Hrvatske u steCajnom postupku prema
stecajnom duZniku MAGA TRGOVINA d.0.0. u iznosu od 622.000,00 kn, odnosho U iznosu u kojem je
procijenjena nekretnina u postupku izviastenja od strane imenovanog viestaka i koja je bila temelj za
utvrdivanje kupovnine u ugovor o kupoprodaji skioplienom izmedu podnositelja ovog zahtjeva i
drustva MAGA TRGOVINA.

U slucaju da Porezna uprava odbije zahtjev drustva CONSTANS DK d.0.0. radi izdavanja
pisma namjere, takva ¢e odluka biti na Stetu Republike Hrvatske jer ¢e provedbom
postupka izvlastenja zaloZno pravo u korist Republike Hrvatske prestati, a potraZivanja
stefajnog vjerovnika prema steajnom duZniku MAGA TRGOVINA se neée smanjiti
predloZenom uplatom kupovnine na radun drzavnog prorauna, zbog &ega ¢e u ste€ajnom
postupku biti upitna naplata potraZivanja po predmetnom poreznom dugu.

Direktor:
Gordan Vojnic

coNSANS DK cos.
Tagreb, omistovevo 11

U Zagrebu, 06.09.2019,

Dostavljeno: Grad Zagreb, Gradski ured za imovinsko-pravne poslove, Odjel za naknade i
izvlastenja, Sedmi podrucni odsjek (Sesvete), klasa: UP/1-943-04/17-12/21, urbroj: 251-14-11/801-19-
45, voditelj postupka Ivancica Vuger.




NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 05.09.2019. 23:19 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulo¥ka: 19767

Broj zadnjeg dnevnika: Z-11574/2019
Aktivne plombe:

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | ZemliiSta Oznaka zemljita Primjedba
(kat. jutro | thy m2
{estice)
1. 0865/7 VRT 3 STRUGE 1921
UKUPNO: 1921
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Vlasnitki dio: 1/1
CONSTANS DK D.0.0., OIB: 01170068040, ZAGREB, TOMISLAVOVA 11
1.4 Zaprimljeno 26.02.2018.g. pod brojem Z-11473/2018

ZABILJEZBA, POSTUPAK IZVLASTENJA, PRUEDLOG ZA POTPUNO IZVLASTENIE
ZAPRIMI.JEN PRI GRADSKOM UREDU ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE 1 IMOVINU
GRADA, KLASA:UP/1-943-05/05-11/77 URBROJ:251-14-01-05-1 OD 29. PROSINCA 2005.,
NADOPUNA PRIEDLOGA ZA POTPUNO IZVLASTENIJE NEKRETNINE ZAPRIMLJEN PRI
GRADSKOM UREDU ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE I IMOVINU GRADA, KLASA:UP/I-
943-05/05-11/77 URBROJ:251-14-01-07-4 OD 20. STUDENOGA 2007., IZMLJENA PRIJEDLOGA ZA
IZVLASTENJE ZAPRIMLIEN PRI GRADSKOM UREDU ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE 1
IMOVINU GRADA, KLASA:UP/1-943-04/17-012/21 URBROJ:251-03-30-18-23 OD 12. VELJACE
2018., zabiljeZuje se postupak potpunog izviastenja 572/1921 dijela zk&br, 6865/7.

C
Teretovnica

Rbr, SadrZaj upisa Iznos Primjedba

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 06,69,2019, 14:04:59 Stranica: 1




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK wloZak

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 19767
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
4.1 Zaprimljeno 09.11.2018.g. pod brojem Z-59997/2018 4.866.196,315
HRK

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
GRADANSKOG SUDA U ZAGREBU POSL. BR.OVR-6736/13 I ISPRAVE
ULOZENE U OVOSUDNOJ ZBIRCI ISPRAVA POD BROJEM Z-34252/18
05.11.2018, u prvenstvenom redu zabiljeZbe pokretanja postupka pod brojem Z-53846/18
radi osiguranja novane trazbine u iznosu od 4.866.196,35 kuna (od toga glavnica
4.467.012,39 kn, a kamate 399.183,96 kn), uveéanu za zakonske zatezne kamate koje
teku na iznos od 4.467.012,39 kn od 23.05.2018. pa do isplate u visini prosjeéne kamatne
stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godinu dana nefinancijskim
trgovadkim dru¥tvima izratunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem
polugodistu uvecane za 3 postotna poena, kao i radi osiguranja trofkova ovog postupka
osiguranja u iznosu od 48.670,00 kn uveéanim za zakonske zatezne kamate koje na
navedent iznos teku od dana dono3enja tog rjelenja, po stopi odredenoj za svako
polugodiste, uvecanjem prosjetne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje
dulje od godinu dana nefinancijskim trgovackim druftvima izralunate za referentno
razdoblje koje prethodi tekudem polugodistu, za tri postotna poena, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

42  Zaprimljeno 09.11.2018.g. pod brojem Z-59997/2018 zabljezba
na 4,

ZABILIEZBA, ovrEnost trazbine

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 05,69.2019,

ZemljisnoknjiZni izvadak {datum i vrijeme izrade) 06.09.2619. 14:04:59 Stranica; 2
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7a Naruditelja Grad Zagreb, Gradski ured za imovinsko pravne poslove i imovinu Grada, Sektor
za upravno pravne poslove, Odjel za naknade i izvla¥tenja, Sedmi podruéni odsjek (Sesvete),
Sesvete, Trg D. Domjaniéa 4, potrebno je utvrditi trZi$nu vrijednost nekretnine — zemljita.

Syrha utvrdivanja trzisne vrijednosti je postupak izviadtenja u svrhu utvrdivanja danadnje trZine
vrijednosti zemljiita i gospodarskog inferesa zemljista oznagenog kao zk.&.br. 6865/7 k.o. Grad
Zagreb, $to odgovara k.&.br. 1022/1 k.o. Zitnjak. '

Procjembeni elaborat satinjen je v skladu s Zakljuckom, Klasa: UP/I-943-04/17-12/21, Urbroj:
951.14-11/801-18-18, u kojem je navedeno da se za vjeStaka imenuje Nedjeljka Cengija, stalni
sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina iz IvNe gradevina d.o.o., Zagreb, Lastovska
2A,

Slijedom navedenog, imenovani vjestak po Zakljugku u ovoj upravnoj stvari pristupio je izradi
procjembenog elaborata poStujudi Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine
78/2015) te Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015),
nd temelju uvida u dostavijenu dokumentaciju i stvarng stanje nekretnine na licu mjesta,

Za izradun vrijednosti nekretnine primijenjena je poredbena metoda - vrijednost predmetnog
" zemljidta je izrafunata u odnosu na vrijednosti prodanih zemljista prema podacima dobivenim od
Grada Zagreba, Gradskog ureda za imovinsko pravne: poslove i imovinu grada, Slutba za
vrednovanje nekretnina, Vodnikova 14 te informacijskog sustava ,,eNekretnine®, no elaboratom
iskazana tr¥i¥na vrijednosti nekretnine utvrdena je kao mjerodavna za vrijeme izrade elaborata, u
ozujku 2018.

- Sve jedini¢ne i zbime vrijednosti u claboratu iskazane su u eurima, dok je rekapitulacija

- procijenjenc vrijednosti nekretnine dana i u kunama, prema srednjem teSaju Hrvatske narodne
banke na dan 01. ozujak 2018. (1 €=7,445794 kn).

* Kao pravni izvori za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine u Sirem smislu koriSteni su
sljedeéi propisi:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015 )
. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)
. GUP GCrada Zagreba (Odluka o dono3enju Generalnoga urbanistidkog plana grada
_ Zagreba (16/07, 8/09, 7/13, 9/16, 12/16))
- Pravilnik o stalnim sudskim vie$tacima (NN 38/2014)
 _ 7Zakon o gradnji (NN 153/2013, 20/2017)
. Zakon o vlasni¥tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
120/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)
. Zakon o zemiji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98,137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13)
- Zakon o prostornom uredenju. (NN 153/13)

4l
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- Gradevinska regulativa i ostala pravila struke.




PREDMET UTVRBIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

1.1  Dokumenti

-podnositelja zahtjeva Grad Zagreb, Gradski ured za imovinsko pravne poslove i imovinu
la, Sektor za upravno pravne poslove, Odjel za naknade i izvlaStenja, Sedmi podrugni odsjek
vete), Sesvete, Trg D, Domjani¢a 4, potrebno’ je utvrditi rZi¥nu vrijednost nekretnine-
.6.br. 6865/7 k.o. Grad Zagreb, o odgovara k.& br, 1022/1 k.o. Zitnjak.

‘rocjenjteij Je pri izradi elaborata koristio slijedeéu dokumentaciju:

-~ Zakljudak, Klasa; UP/I-943-04/17-12/21, Urbroj: 251-14-11/801-18-18 od 186. sijetnja
2018,;

- ZK uloZak br. 19767 k.o. Grad Zagreb- nesluzbena kopija;
- Posjedovni list br. 2887 k.o. Zitnjak:

= Nacrt izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena, Klasa: 940-01/18-030/ 123, Urbroj: 251-14-
- 03/005-18-2 od 15.02.2018.

takoﬁer_, procjenitelj je izvréio oevid nekretnine 29.01.2018.

1.2 Opis nekretnine

kretnina se u naravi predstavija neizgradeno zemljiste, obrasio Sikarom, sjevernom stranom uz
arcelu je makadamski put, sa zapadne strane Jje ogradeni prostor komunalnog objekta, u funkeiji

vo&nog kanala, sa jstodne i jugoistotne strane je asfaltirana cesta, i1, Struge, a s juZne strane
izgradeno zemljiste. Parcela je pravilnog oblika i 1a istu je.osiguran pristup.

2, Polozaj nekretnine

Adresa (ulica i kuéni broj): [1IL Struge
- Gradska Setvrt: Peddenica- Zitnjak







Stika 3. Prikaz lokacije sa k‘c’;rcisrd}'skim desticama

122, ZemljiSnoknjizno stan;e przlqg--elaﬁb_aratz_t -

| Katastarska. opéma' g :"-G”_nfa‘d*_zr_agi‘eb'

Broj z.k. uloskas 19767 -

Broj z.k.festice: ' 686_5/.7 _

Opis nekretnines . Vit 3'Struge

Povriina: 1921 m2

Upis viasni¥tva: 1.Vlasnigki dio: 1/1
Jadran--gradenje 4.0.0.,- 1B 62903902806 Zagreb,
Zagrcbaéka cesta 156A :

Teret: Nema

1.2.3. Katastarsko stanje — prilog elaboratu

- Katastarska opéma' Zitnjak

" Broj posjedovnog lista: 2887
‘Broj katastarske Festice: 1022/1

Adresa katastarske Sestice:  Struge

Opis katastarske festice:  Vrt

Povriina: 1957 m2

Upis posjednikas Jadran- gradenje d.o.o. /1

Zagreb, Zagrebalka cesta 156A

QIB 62903902806




ju katastarskog piana te je utvrdena toéna lokac_ Ja predmemog zemljﬁta, konﬁgura :
emlji §ta_ uredenje okoh%a te sve ostale odlu¢ne émjemce. -







| '_dredbama GUP a Grada _Zagxeba (kartogratskj prlkaza) predmetno zcmlgléte nna

| Povidine infrasin!_lﬁt}!rrﬁh sus_t_ava (najvedi dio

Jedne nam]enk

c1ja na nengradenom prostoru

Slika 4. Kartografski prikaz za koriftenfe i namjenu prosiora
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Siika 5. Kartografski prikaz za urbana pravila




2. NACELA1 POSTUPCI ZA UTVRDIVANIE TRZISNE
~ VRIEDNOSTI

ym procjenjivanja uzeta su u obzir sva pravila koja..dcﬁni_raju natela za utVrdivanj_e frzisne

' osti primjenjiva na predmetou nekretninu,

2.1, Opéi vrijednosni odnosi na tr¥igtu nekretnina

ukladno glanku 6. Pravilnika o metodama procjenejwfijedﬁjosli nekretnina (NN 105/2015),

ada opéi vrijednosni odnosi koji se primjenjiju na cijene poredbenih nekretnina odstupaju od
utvrdenih na dan utvrdivanja promatrane nekretnine, prunJen] ivati ée se dostupni, poznati
ksni nizovi i koeficij enti za preradunavanje- meduvremensko izjednadenie. Kako je Sinjenica
da se-opée vrijednosni odnosi na trZidtu mijenjaju kroz vrijeme i zavise o vise faktora a posebne

uropi tako 1 Hrvatskoj na cijene. dobivene iz nacrta.zbirke
temelju indeksnih

izhijanja krize 1 recesije kako u E
kupoprodajnih ugovora vjestak ¢¢ primijeniti meduvremensko izjednatenje na
ova. objavljenim na stranicama DTS-u za trZiste nekretnina Grada Zagreba. Tzviditi e se
mtiranje vrijednosti nekretnina koje se ugovorene u drugom vremenskom trenutku na dan

'dﬁo,vanj_a.

©13/28




3.1.8.
DEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA
OUSE PRICE INDICES
olima karisnike da pri horistenju podntaka navedu izvor.
Isors are kindly requested {0 stetfe the sourée.
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18 (najvesi dio)

2.9-i211i_m1_c_a;..2.10; 3.2

MJERA KORISTENJA

nt iskoristivosti gradevne &estice (ki)

fenost Sestice

vmska;_bruto povrdina

B Rra s o

,tjeéﬁ na vruednost nckretmne)

A OBRACUN
NALNOG DOPRINOSA

IV.zona

‘ C‘EKANJA DO POCETKA
VINSKOG ILI NEKOG DRUGOG

".—I STVARNA SVOJSTVA KATASTARSKE CESTICE

Ja tla

1. kategorija
/

srednja

nije vr¥eno mjerenje

djelomiZno mogude

prema namjeni GUP-a

dobra
dobra
aZVnog‘prometa dobra
e dobar
radskih okupljalista _|.stednja
] povnesmh i kulturnih znamenitosti grada | srednja
1ost-urbane infrastrukiure djelomiéno
JECNA OCIJENA dobra

15/23




2.3. Postupak utvrdivanja trZi§ne vrijednosti nekretnine

2 osnovu zemljidnoknjiznog i katastarskog stanja koji se vodi za predmetnu nekretninu, kao §to
je navedeno u prethodnom poglaviju za ovu vrstu nekretnine, a prema odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) te Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
‘nekretnina (NN 105/2015) primijeniti ¢c se poredbena metoda.
‘Poredbena metoda se, u pravily, primjenjuje prigodom utvrdivanja tréidne vrijednosti nekretnina
koje su medusobno priblizno sliéne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane
unazad Cetirl godine (prema élanku 7, stavak 1 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
niekretnina).  Poredbena metoda se, u pravilu, primjenjuje za utvrdivanje trZidne vrijednosti
_;né'izg_radenih i izgradenih zemljista, a koristi s¢ i za vrédnovanje jednostavnijih samostojeéih
sbiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza i poslovnih prostora te pomoénih
gradevina, gara¥nih parkimih mjesta i parkirnih mjesta. B
‘Poredbenom metodom se trZifna vrijednost, u pravily, odreduje iz najmanie tri cijene poredbenih
‘nekretnina (prema ¢lanku 9. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti h‘ekremina); '
Ako se prigodom primjene poredbene metode utvidi da nekretnina koja je predmet utvrdivanja
r3i¥ne vrijednosti odstupa svojim obiljeZjima od poredbenih katastarskih estica ili pribliznih
ijednosti ili poredbenih pokazatelja, onda se ta odstupanja uzimaju u obzir dodacima ili
_db_iéima ili na neki drugi prikladan na&in. U sludajevima kada opéi viijednosni odnosi u
-'té_i;ieljeni na cijenama poredbenih katastarskih Cestica ili pribliZnim viijednostima zemljiSta
odstupaju od utvrdenih na dan utvrdivanja trZisne yrijednosti, primjenjuju se postojeéi indeksni
‘nizovi i koeficijenti za preradunavanje.

2.1. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne poredbe

transakeija ili prodaja, tj. poredbenom vrijednosti promatrane nekretnine i vitjednosti slitnih

nekretnina u stvarnim fransakcijama.

Prilagodbe u poredbi vi¥e s¢ na osnovu podataka o vremenskom petiodu u kojem se

poredbene nekretnine pokuavaju prodati, lokaciji, velidini i obliku parcele, infrastruktui,

moguénosti gradnje, zoni, itd.

Ukoliko se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu poredbenih

sekretnina prilagoditi  promatranoj nekretnini poredbom njihovih svojstava. Postupak

prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena nekretnina kada
-imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina.

Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku fizitku jediniénu mieru, 3to je obidno 1m?

povr¥ine (gradevine ili zemlji¥ta).




Sagledavaju¢i zadatu, poredbena metoda je najprikladnija metoda za tr¥i¥mu procjenu
promatrane nekretnina s tim vife §to posjedujemo realizirane istovjetne ili pribliZno slidne
nekretnine u bliskoj prodjosti, na istom podrudju.

2.2.  Zbirka kupoprodajnih cijena

Prema dopisu Grada Zagreba, Strutna sluzba gradonatelnika, Sektor za zastupanje Grada, Sluzba
za zastupanje u upravnim postupcima, Klasa: 701-01/12-018/14, Urbroj: 25 1-03-32/31-17-74,
gdje se traZila dopuna predmetnog elaborata, procjenitelj je zatragio novi izvadak kupoprodajnih
cijena, Naime, predmetno zemljidte bi se trebalo tumaliti kao servisi i skladista prema
prethodnom udinku jer se zemljiSte nalazi rubno vz koridor (prema GUP-u. 1986. i 1996). Stoga
je od Sluzbe za vrednovanje nekretnina zatxazen novi 1zvadak kupoprodajnih cijena sa
zemljistima 2. kategorije i ki=1,2.

Podaci za poredbeni postupak keji su primijenjeni za utvrdivanje tr¥igne vrijednosti zemljista
dostavljeni su od strane Grada Zagrebs, Slutba za vrednovanje nekretnina, KLASA: 940-01/18-
030/610, Urbroj: 251-14-03/004-18-2, a odnose se za- blok (lokaciju - podrugje) koje je istih ili
sliénih obiljezja. U promatranont podruéju i sli¢nim podrujima unatrag &etiri godine od dana
utvrdivanja trZiSne vrijednosti procjenjivane nekretnine, uzeto Jje 9 realiziranih kupoprodaja koje
su predmet utvrdivanja trzi¥ne vrijednosti.
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tje kupoprodajnih cijena poredbenih

k‘_r;etﬁina pomotu indeksa cijena nekretnina DZS-u (prema slanky 6, Pravilnika o metodama

rocjene vrijednosti nekretnina);
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Tablica 3: Cijeng umanjena pomodéy ?ﬁdeksﬁalcy‘ma rekretning DZ8-u

'ff?dliiemo zemljiste spada u 1. kategoriju, a k
~HL ‘kategorije, procjenitelj de zemijiSta 1.
umanjiti ih za 20% , a zemljidta

ako se u dostavijenom izvatky nalaze i zemljista I,
kategorije pretvoriti u. zemljista 1. kategorije i
I kategorije pretvoriti u zemljista 1L kategorije i uvecati ih za
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Tablica 9. Korekeija kategorije zemljisia
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s ADRESA ] mwElRT | wRo. | KEBR ] RO | SKRARANIA [T DU
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894
Zemljitte 2 RAKITNICA 1306 RESNIK 32851 RESNIK 1732013 517,92 3227
29111
32894
Zemljitre 2 RAKITNICA, 1306 RESNIK 22881 RESNIK 13.3.2015 51782 5398
32011
Zenljitre 7 RADNICKACESTA | 6927/80 zﬁkc:zga 27009 HTAR | 24023004 | $03900 | M0

Tablica 5: Zemljista koja wlaze u daljnji proracun

Iskljutivanje neuobiajenih okolnosti

Neuobidajenim okolnostima smatraju se znalajna” pojedinatna odstupanja kupoprodajnih
cijena veéa od +30% od prosjeine kupoprodajne ‘cijene (medijana) sliénih nektretnina u
promatranom cjenovnom podrudju ili tijekom utvrdivanja trZi&ne vrijednosti pojedinadne
nekretnine. Takve kupoprodajne cijene izostaviti ¢e se iz dalinjeg postupka utvrdivanja trZi¥ne
vrijednosti, a novi prosjek izradunat e se iz preostalih cijena (¢lanak 4. Pravilnika o
metodama prociene vrijédnosti nekretnina).

U sliedeboj tablici izvi¥ena je analiza neuobiSajenih okolnosti, odnosno odstupanja

kupoprodajnih cijena veéih od = 30% od prosjefne kupoprodajne cijene (medijana) sli¢nih
nekretmina.

. . PROS NA
VRSTA o | xesn | o - | arn [PovRSWA| Cume ORSTEANE -
Nﬂmﬂmmh i " ekl arr | ) | " FOREDBENT

‘ . UGOYORA 1 V| PROSIFHA % NEKRETNINA
AN R 5 S TR074
Zirlifs 2 L RAKINIGA g chaos. RESNIK. 3m81 RESNIS, 112208 e 1 R BT
R - e
A G T 3280/ 4348€
Zemifiie 3 RARITHICA . _ 1396 N RESNIK 238511 RESNTK F3301% M 5195 4.4 ot -4, b2
o - o 120} |
Zemiitic Y RADHICRACERTA - - zf““ 2wy raiak | aasama | somee | 430 164

- Tablica 6: Odstupanje od prosjecne cijene

hapodrugju, za priblizno sliesne;-'
Zi%ne vrijednosti nekretnina i da su

~vrijednosti poredbemm




Na temei_j u dobivenih raspoloZivih podataka od Narutitelja, poredbenom metodom sa izvrgenim
prilagodbama

jedini¥na cijena (za 1 m2) poredbenom metodom iznosi 43,48 EUR/m2

18 trzina vrffednost | Ukupna trziSna-vrijednost
) HRK-z

Povesina | Jedinitna ciena

| Uku
(m) EURMm® * 7 ¢

2k.2.br, 6865/7 k.o, A .
Grad Zagreb 1.921,00 43,48 - 83525,08 621.910,54




Ovaj elaborat procjene vrijednosti nekretnine izraden je na temelju Zakljucka, Klasa: UP/I-943-
04/17-12/21, Urbroj: 251-14-11/801-18-18, Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne
noving 78/2015) te Pravilnika' o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine
105/2015).

NALAZ I MISLIENJE (DOPUNA ELABORATA):

Prema relevantnim podacima dobivenih od Narugitelja, te na temelju podataka iz dokumenata i
pregleda stanja u naravi, utviduje se trZifna vrijednost zk.&.br. 6865/7 k.o, Grad Zagreb:

83.525,08 EUR
- (slovima; osamdesettritisucepetstodvadesetpet EUR-a i 08/100)

$to pr_exﬁa s dhjeni teéaju HNB-a danaO I'*03:""2.0"I.8. Q .' EUR = 7',44.5794{_1;_1_1_)_ pribliZzno odgovara
wijednosti o | e e S




5. IZJAVA PROCIENITELJA

Procjena vrijednosti izradena je po odevidu nekretnine u naravi, te uvidom u preslike izvadaka iz
zemiji¥ne knjige i posjedovnog lista, koji se nalaze u prilogu ovog procjembenog elaborata.
Prilikom izrade ovog elaborata kao relevantni su korilteni podaci iz Nacrta izvatka iz zbirke
kupoprodajnih cijena, koji su dobiveni od strane Naruéitelja - podnositelja zahtjeva te
informacijskog sustava ,,eNekretnine®, te progjenitelj ne snosi odgovornost za njihovu toénost.

Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenjen je u skladu s odredbama Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/2015) te Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (Narodne novine 105/2015) kao i svih va’feéih zakona i propisa, pravila struke i
spoznaje vjestaka o tematici koja definira procjenu vrijednosti nekretnina.

6. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI

Procjenitelj je posao za koji je ovladten obavio strudne, neovisno i nepristrano, te iznio sve
okolnosti koje bi dovele u pitanje njegovu nepristranost ili mogué sukob interesa (prema &lanku
9, stavak 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina).

Ovj_cf'il_é:

stalni sudsk




MAGA TRGOVINA d.o.0., OIB: 04444687485, Split, Mosecka 99 koje zastupa Michael
Ljubas, direktor, (u daljnjem tekstu: prodavatelj)

i .

CONSTANS DK d.o.e., OIB: 01170008040, Zagreb, Tomislavova 11 koje zastupa Gordan
Vojnic, direktor (u dalinjem tekstu: kupac)

sklopili su u Zagrebu, dana 01. veljate 2019. godine slijedeci
UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju predmet ovog Ugovora o kupoprodaji nekretnina
upisanih u:
- k&.br. 6865/7, vrt 3 Struge, povr¥ine 1921 m? upisana u zk. ulogku 19767, k.o0. Grad
Zagreb.

Clanak 2,

Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje nekretnine opisane u &lanku 1. 0vOg ugovora u
cijelosti. «

Prodavatelj jam&i kupcu da je on stvarni vlasnik nekretnina opisanih u &lanky 1. ovog
Ugovora i da su na dan zakljuenja ovog ugovora na opisanim nekretninama u zemlji¥noj
knjizi upisane zabiljeZbe i plombe:

- plomba Z-59997/2018, zabiljezba rjeSenja o osiguranju Opéinskog gradanskog suda
u Zagrebu, posl. br, Ovr-6736/2018 od 05.11.2018.,

- zabiljeZba 7-63641/2017, zabiljezba prvenstvenog reda otudenja nekretnina,

- zabiljeZba 7-11473/2018, zabiljeZba postupka izvlaitenja,

- zabiljeZba Z-53846/2018, zabiljeba pokretanja postupka osiguranja novéane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava.

Clanak 3.

Ugovorne strane ugovaraju kupoprodajnu cijenu u iznosu od 622.000,00 kuna.

Kupoprodajnu cijenu kupac ¢e platiti u roku od 8 dana od dana izdavanja pisma
namjere od strane Ministarstva financija Republike Hrvatske — Porezna uprava radi
podmirenja duga iz ovr3nog rjeSenja Ministarstva financija, Porezna uprave, Podruéni ured
Zagreb, Ispostava Susedgrad, ur. broj 513-07-01-09/18-02, klasa UP/1-415-01/18-01/19 od 22
svibpja 2018. temeljem kojeg je Opéinsko drzavno odvjetnidfvo u Zagrebu podnijelo prijedlog
za osiguranje novdane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na predmetnoj nekretnini, a
temeljem kojeg je prijedloga Opéinski gradanski sud u Zagrebu donio rjeSenje o osiguranju,
poslovni broj Ovi-6736/16 od 05.11.2018.

Prodavatelj ne odgovara kupcu za izdavanje pisma namjere iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Clanak 4.
Ugovorne strane suglasno ugovaraju da ée kupac stupiti u. posjed odmah nakon
sklapanja ovog kupoprodajnog ugovoyy, ofdemu ¢e stranke sastaviti zapisnik o primopredaji




nekretnine i od tog dana kupac snosi sve rezijske trokove koji se odnose na nekretninu koja
Je predmet kupoprodaje; a prodavatelj se obvezuje podmiriti sva dospjela- nepodmirena
dugovanja koja se odnose na reZijske troskove do dana predaje u posjed kupcu.

Clanak 5.
Prodavatelj ovlaS¢uje kupca da temeljem ovog ugovora o kupoprodaji nekretnine
izvr§i u zemljiSnoj knjizi upis prava vlasni$tva na svoje ime i u svoju korist u cijelosti, uz
istodobno brisanje toga prava sa imena prodavatelja u cijelosti.

Clanak 6.

Nekretnine koje su predmet ovog ugovora opcijski ¢e se oporezovati porezom na
dodanu vrijednost sukladno €. 40. stavak 4. Zakona porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13,
99/13, 148/13, 153/13, 143/14), jer se radi o isporuci nekretnina oslobodenih poreza na
dodanu vrijednost iz Elanka 40. stavak 1. tocka k), Sime dolazi do prijenosa porezne obveze
na Kupca u cijelosti kao primatelja isporugenih nekretnina, temeljem &lanka 75. stavak 3. to&.
c). Zakona o porezu na dodanu vrijednost.

Clanak 7.

Ugovome strane suglasne su da ¢e eventualne sporove rijefiti mirnim putem, a u

slu¢aju da to ne bude moguée ugovaraju nadleZnost stvarno nadleZnog suda u Zagrebu.
Clanak 8.

Ugovome strane suglasno izjavljuju da ovaj ugovor o kupoprodaji nekretnina
predstavija njihova pravu volju, da su ga proditale i razumjele u cijelosti, te ga u znak
pristanka na prava i obveze koje iz njega proizlaze potpisuju, a prodavatelj ovjerava potpis
kod javnog biljeznika.

PRODAV%}/ / KUPAC: l
g n \‘ e P\

MAGA CONST DKid.o.o.
Dlrekt " Direktor
Michael Lj ubas GA TRGOVINA d.on. Gordan Voinié
i Sl Moo A da ini¢  CONSTANS DK g.0.,

OIB: 04444687485 Zagreb, Tomistavova 11
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Ja, javni biljeinik Zeljka Maroslavac, Zagreb, Avenija Dubrovnik 12,
potvrdujem da je stranka:

MAGA TRGOVINA d.o.0., MBS 080674218, OB 04444687485, Split, Mosecka ulica 99 14,
zastupano po direktoru MICHAEL LJUBAS, OIB 37937455700, ZAGREB, GRAD ZAGREB,
VRBIK X. 2, u mojoj nazoSnosti priznao potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je
istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljern osobne iskaznice br. 112908130
PU Zagrebatka, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem
na danainji den.

CONSTANS DK d.o.0., MBS 080684377, OIB 61170008040, Zagreb, Tomislaveva 11,
zastupano po direktoru GORDAN VOJNIC, OIB 43491720525, ZAGREB, GRAD ZAGREB,
MLINOVI 181 B, u mojoj nazotnosti priznao potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je
istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljern osobne iskaznice br 111317033
PU Zagrebatka, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem
na danaSnji dan.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po tar br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 20,00 kn.
Javnobiljeinicka nagrada po &. 19. st, 1. PPJT zaratunata u iznosu od 60,00 kn uvetana za PDV
u iznosu od 15,00 kn.

T
-

Broj: OV-4637/2019 P
: .

Zagreb, 21.02,2019. i . -

[V4~
AVAETNIK
Viktorije Banlé

Ja, javni biljeznik Zeljka Maroslavac, Zagreb, Avenija Dubrovnik 12,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

Ugovor o kupoprodaji nekretmina - ovjerena pod brojem OV4637/2019 dana 21.02.2019.

Isprava ¢ija se preslika ovjerava sastoji se od 3 stranice i ovjerava se u 2 primjerka. Podnositelj
isprave je GORDAN VOJNIC, OIB 43491720525, ZAGREB, GRAD ZAGREB, MLINOVI
181 B,

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar br. 11. st. 1. ZIP napladena v iznosu 11,00 kn.
JavnobiljeZni¢ka nagrada po &l. 19. st. 2. PPJT zarafunata u iznosu od 20,00 kn uveéana za PDV
u iznosu od 5,00 kn. . Lo po oviastenju *
, : SAVJETNIK
Broj: OV-4638/2019 T Vikiorifa Bani

Zagreb, 21.02.2019,
Javni biljefnik
Zeljka Maroslavac

P




Republika Hrvatska
JAVNI BILJEZNIK

Zeljka Maroslavac

Zagreb, Avenija Dubrovnik 12 otpravak
Posl.br.0QU-664/2019
DK-25/2019

Ja, javni biljefnik, Zeljka Maroslavac iz Zagreba, Av. Dubrovnik
12, sastavila sam dana 04. rujna 2019. (Cetvrtog rujna
dvijetisucdedevetnaeste) godine ovaj —_——

o i [T — e e e o 428 B ot -

ZAPISNIK
U moj javwnobiljeZnicki ured pristupio je:- — ~

Gordan Vojni¢, OIB: 43491720525 Zagreb, Mlinovi 181/B, kao direktor
trgovalkog druStva CONSTANS DK d.o.o. Zagreb (Grad Zagreb)

Tomislavova 11, OIB: 01170008040, &iju sam istovietnost utvrdila
uvidom u osobnu iskaznicu br. 111317033, izdanu od PU Zagrebacka, a
ovliaStenje za zastupanje drultva elektronskim uvidom u Sudski
registar trgovackih druitva RH, na danadnji dan.--——- -
Utvrdila sam da je stranka sposobna i ovladtena za sklapanje ovog
posla, objasnila sam stranci pravne posljedice izjave i uvierila’
sam se u njezinu pravu i ozbiljnu volju, nakon dega sam temeljem.
Clanka 110. (stodesetog) Zakona o javnom bilje¥nistvu, na zapisnik
primila slijedeéu i — - -

s e e o S8 ALl B4t b e o ey — T S AU AU Uik ekl o e o S i At P e e e o SO0 AR G441 kbl L, b i e B e R it e

IZ2JAVU

Ja, Gordan Vojni¢, OIB: 43491720525 Zagreb, Mlinovi 181/B, kao
direktor trgovackog drustva CONSTANS DK d.o.o. Zagreb {(Grad Zagreb)
Tomislavova 11, OIB: 01170008040, upisano u sudski registar
Ministarstva pravosuda Republike Hrvatske u ime drudtva CONSTANS DK
d.o.0., a radi pribave brisovnih o&itovanja kojim ée se brisati:---
- zaloino pravo na nekretninl koja se nalazi na k.&. 6865/7
upisanoj u zk.ul. 19767 k.,o. Grad Zagreb a nakon podmirenia
poreznog duga iz ovr3ne isprave Ministarstva financija, Porezne
uprave, Podrulni ured Zagreb, Ispostava Susedgrad od 22.05,2018.
ur. broj 513-07-01-09/18-02, klasa UP/I-415-01/18-01/19 od 22
svibnja 2018. e e e e e o e e e e s
2. na svim vozilima upisanih zabilje¥bi zabrane otudenja na temeliju
rijeSenja o ovrsi i prenijenosa na Constans DK d.o.o. nakon
pedmirenja poreznog duga iz ovrsnih isprava Ministarstva financija
Republike Hrvatske, Porezna uprava, Podrutni ured Zagreb, Ispostava
Susedgrad,  klasa: = UP/I-415-02/17-01/4299 od 01.12.2017. i
Ministarstva financija Republike Hrvatske, Porezna uprava, Podrudni




Posl.br.0U~664/2019
DK-25/2019
~stranica druga-

ured. ragreb, Ispostava Tre3njevka, klasa: UP/I-415-02/2018-
31/1003,-~——~

s s, s i s [——— - .

da “je " dana  04.09.2019.q. (Setvrtog  rujna
ucedevetnaeste) drudtve CONSTANS DK d.o.o. uplatilo na
gun --javnog biljeZnika Zeljke Maroslavac, IBAN:
00067323 iznos od ukupno 950.074, 69 kn

N laiem 3avnom biljeZniku Zeljki Maroslavac da, deponirana
“ana sredstva isplati u cijelosti, ili djelomiéno na Ziro-racun
odredits, ovlaStena osoba trgovackog drustva CONSTANS DK
: wi.uputi u prilogu koje ¢e dostaviti Pilsmo namjere
a.Republike Hrvatske, Porezna uprava, izdanog
: NS DK kojim utvrduje da ¢e nakon uplate
igovna o&itovanja. - --
_ Uk lje Republike Hrvatske, Porezna
uprava, u roku od 30" {trlde_et,.dana od dana od dana deponiranja
iznosa ne izda pismo namjere ili ‘prije isteka tog roka odbije
izdavanje pisma namjere, Javni biljeZnik Zelika Maroslavac &e po
pisanoj uputi ovla3tene oscbe drustva CONSTANS DK d.o.o. uplaceni
iznos uplatiti na Ziro radun druStva CONSTANS DK d.0.0..———=——=====

—— i e v P oy g ] e e

P ]

Ja, Javni bilje#nik FZeljka Maroslavac, potvrdujem da su novCana
sredstva upladena na moj deponentni rafdun dana 04.09.2019.4.
(devetog rujna dv13etlsuéedevetnaeste) e s e

Stranka- potplsuje ovaj Zapisnik te istovremeno izjavljuje da joj Jje

Zaplsnlk; proéltan L protumaden, te da odgovara njenoj pravoj i
Ozb113n03 VOlil, ~emmmm e e e e e 1 e e N

/ CONSTANS DK d.o.o.
Gordan Voinié, direktor,v.r./

jba po tar:br.l6.

JAVNI BILJEZNIK
Zeljka Maroslavac,v.r.




Ja, Javni biljeZnik Zelika Maroslavac iz Zagreba, Av.
Dubrovnik 12, potvrdujem da sam ovaj otpravak usporedila
s izvornikawm kojil se nalazi u mojim spisima i utvrdila
da je doslovno pedudaran s izvornikam,

Ovaj otpravak u pravnog prometu u cijelosti zamjeniuie
izvornik.
Ova) je otpravak potpun, bez priloga,
Ova} je otpravak safinjen za stranku.

CI-664/2019
U Zagreuw, 04, ru godine
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
Z AP T S NIK

sustavljen kod Trgovackog suda u Splitu S, rujna 2019, u steCajnom postupku nad duznikom
MAGA TRGOVINA d.o.o. ustedaju, O113: 04444087485, Split, Moscéka ulica 99

ISPITNO ROCISTE

A5

Nazotni od suda:
Ana Golub Gruié, stedajna sutkinja

Ana Bosanc¢ic¢, sudska zapisnicarka
Pocetak u 12:30 sati,

Utvrduje se da su pristupili;
- Mateo Pulji¢, stecajni upravitelj

Za vierovnike:

- steCajni vicroviik Republika Hyvatska ~ Ministarstvo tinancija po Maji Klemen, zumjenic u
Z1D0-u $plit

- stecajni vieroviik Hrvatske sume d.o.o. Zagreb po zamjenici punomodnika Josipi Cotid,
odvjetnickoj viezbeniei kod Stavena Scge, odvjetnika u Splitu, zanjenicku punomoé pritaze

- stecajpi vijerovnik SPV za supaciju d.o.0. Zagreb po zastupnici po cakonu Ani Mariji
Maksic, ovlastenje za zastupanje utvrdeno uvidom u izvadak iz sudskog registra

- steCajni vjerovnik Constans DK d.o.0. Zagreb po punomoéniku Danielu Brkanu, odvietniku
u Zagrebu, punomod prilaze

Utvrduje se da je Rjcsenjem ovog suda T1.SG-8/2019-17 od 24, svibnja 2019. otvoren
stecajni postupak nacd duZnikom MAGA TRGOVINA d.o.o., OI3: 04444687485, Split,
Mosecka ulica 99,

Jtvrduge se da je riesenje o olvaranju stecajnog postupka istaknuto na mreznoj stranici
e-Oglasna ploca sudova istoga dana.

Stetajna sutlinja otvara ispitno rodidte i objavljuje da je predimet danadnjeg rodista
sspitivanje prijavljenih traZzbina, prema iznosima i u redu kako su unesene u tablicu koju je
sudu dostavio steCajni upravilel].,

Stecajna sutkinja upozorava vierovnike ¢ije ¢e trazbine biti utvrdene na danadnjem
ro¢istu da o tome nede biti poscbno obavijedteni. Oni mogu na svoj trodak traziti da im se izda
avjerovijeni izvadak rjedenja.

Trazbine koje su osporili steCajni upravitelj il koii od ste¢ajnih vierovaika moraju se
posebno raspraviti,




objavljene su na mreZnoj stranici e

\S]”JI[HOU rociSla ispitivanje prijava trazbina stetajnih vierovnika i to kako slijedi:

Utvrduje se da je u smisiu odredbe ¢lanka 259, Slu,ct;nog zakona u sudskoj pisarnici

sa danom 28. kolovoza 2019, izloZens tablica prijavljenih i ispitanih trazbina vierovnika 11 11,
viSey isplatnog reda, na uvid svim sudionicima do odrfavanja ispitnog rocista. Tste | isprive
2-Crglagna ploca sudova,

Poslovni broj: 11.5t-8/2019-30

Stijedom svega naprijed navedenog, stedajna sutkinja utvrduje kako Je prodmet ovoy

PRVIVISTISPLATNI RED

lznos

R.' Vierovink 0l Osnov prijavljene
br. trazbine u kn
Republika v |
Hrvatska . C .. ,
I . 18683136487 doprinosi iz place i na plady 201.721,99
Ministarstvo
financija
) {U(;J "V[SE lSI’LA’l'NI RED
llj[ Vicrovnik OIB Osnov prijavijene
' trazbine u kn
Republika Hrvatska porez na dobit, pores na
. Mi_nistar‘s,jwo 19683736487 dodanu \!r'ijcdn.usr, E}orc?. .na 14.046.331 .08
financija promet nekretnina, ¢lanaring
Porezna uprava HGK
) pudalmunc‘ ndsro(ﬂ;&jrwf o
2 Grad Zagreb G1817894037 komunalna naknada, 777.335,19 |
spomenidia renta
3, Hrvatske vode 28921383001 predstetajne nagodbe. 85.511,57
naknada za umdcn]c voda
R mnum R esenja o (\\;I;il
Ovrv-1095/2019
Oviv-1685/2019
n HEP 1;'~;lc-:]<lre1 d.o.0. 43963974818 {na tjcSenjima nisF isk‘n'/‘.nnc 441741
Zagreh kiawzule ovrénosti, '
provijerom kod 1B-ova
utvrdeno da rjcSenja nisu
;msldid ovrina)
N ~konto kartica za duznika,
- oy . ricsenje o ovesi Ovry-
5. 1 rasrebackibolding g oo ison7 6304718 7.519,54

d.0.0. Zagreb

(na giedenju nije iskazana
klauzula ovrinosti,
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provjerom kod Ji3 utvedeno
da je ricSenje ovrdno)

L ) unovor o ohavlianju ustuga
" 85821130368 = Jova) ~
agencija cerlificiranja

Financijska
. 5.033,84

HEP - Operator |
distribucijskog

7. 46830600751 predstecaina nagodba 1.432,09
sustava d.0.0. )
Zagreb
Tavni biljeomik | T . I i
S. ‘ ! L OX504858401 izvadak 17 poslovnib knjiga 851,24
Branko Jakic i '

Gradska plinara
9, Zagreb - Opskrba 74364571096 | predsteCajne nagodbe, raduni 212.151.52
d.o.0. Zagreb

- Upgovor o zaloZinom pravu od
10.3.2010.8., ugovor o
dugorodnom kreditu 09710,

SPV za sanaciju LROVOI O USTUPL POlreZivinja

10, JT066802433

v - 6.977.639,12
d.0.0. Zagreb tz naknadu i prijenos )
' instrumenata osiguranja po
ustupljenim trazbinama od
18.9.2017. ¢

njc o sklopljenaj

Lo vy predstecamad nagodbi pred
o UAP-NIT do.o. . . Y - ,
. J_[ . ':7(1 ! {1: Y 29686727349 TS Zagreb: 515.789,24
sleCaju Lagre . _ . .
IR oagie Stpn-115/13 0d 2.10.2013.g,
(Jadran-Interiier d.o.0.)

Hevatske gume kartica potraZivanja za
12, ! )‘ )' :/ 1‘ b 69693144506 duznika, predstecajna 12,100,061
d.o.o. Zagrek
£ nagodba

Misti gradnja d.o.o. konto kartics, ugovor broj

3. . 76547337883 ot Poo112.585.64
Hevatski [eskovac ’ 182010 od 1.3.2010.. {
izvod otvorenih stavaka,
Eurocinik d.o.o i
surocinik oo, e o cp g
14, . 79257595354 (dugovanje iskazano u 41.156,39
Zagreb C -
dostupnej dokumentaciji
duznika)
Gip studio d.o.0. o : : , e
I5. - 914681064660 izvod otvarenili stavaka 12,426,062
Zagreb :
Constans DK d.o.o, | o , , &
16, i} Q1170008040 izvod olvorenih stavaka F43.073,54
! Zagreh
UKUPNO: 22.955.955,54
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Poziva se steCajni upravitel] da sc izrigito izjasni o tome priznaje [ ili osporava
navedene prijave trazbina koje se ispituju na ovom ispithom ro¢istu.

Stecajni upravitelj Mateo Pulji¢ izjavljuje da jedinu trazbinu L. vileg isplatnog reda
priznaje u cijelosti.

U odnosu na trazbine 11, videg isplatnog reda. odituje se kako shijedi:

- trazbinu steCajnog vierovnika javaoy bifjeznika Branka Jakica, OIR: (08564858401,
prijavijeny u znosu od 858,24 kn, privnaje u iznosu od 462,22 kn, a osporava za 12nos od
38902 kn iz razloga $to je trazbina prijavljena prema stanju u poslovnim knjigaina koje nije
usiladeno sklopljenem nagodbom, kojom je trazbina obuhvacena

- trazbinu siedajnog vierovnika Hevatske dume d.o.o. Zagreb, OH3: 69693144506,
prijavijenu u iznosu od 12.100,61 kn, priznaje u iznosu od 4.968,67 kn, a 0Sporava za 17008
od 7.131,94 kn iz razloga 3to je potrazivanje za 2012, - 2013, zastarjelo, a polrazivanje po
osnovi odvjetnitkih trogkova za izvansudske postupke vicrovnik nema pravo potrazivati od
duznika

- trazhinu stecajnog vierovnika Misti gradnja d.o.o. Hrvatski Leskovae, O13:
TO34T337883. prijavljenu wizhosu od 1]2.585.64 kn, osporava u cijelosti kn iz razloga Sto iz
prilozene dokumentacije nije moguée utvediti osnovanost trazbine zbog dostave djelomicne
konlo kartice i nedostatika dokumentacije

- trazhinu stedajnog vierovnika Gip studio d.o.o, Zagreb, O1B: 91468164660,
prijavljenu u iznosu od 12.426,62 kn, osporava u cijelosti iz razloga $to prema dostupnoj
dokumentaciji dugovanje prema vierovniku ne postoji, na izvatku sa poslovineg racuna
duznika nisu evidentirane navedenc uplate

- trazbinu stecajnog vicrovnika Coenstans DK d.o.0. Zagreb, OH3: 01170008040,
prijavljenu u iznosu od 143.673,54 kn, osporava u cijelosti kn iz razloga §to na izvatku sa
poslavnog raduna duZnika nisu evidentirane navedene uplate

- sve ostale traZbine 1L videg isplatnog reda, a koje su predmet ispitivanja na
danadnjem ro¢idtu, steéajni upravitelj priznaje u eijelosti,

Stecajni upravitel navodi da vige traZbina za ispitivanic na ovom ro¢idtu nema,
Prisutnim vjcroviicima se ukazuje na odredbe Stegajnog zakona, prema kojima svaki
vierovnik moZe osporiti prijavu traZbine drugog steCainog vierovnika koju je priznao stecajni

upravitelj.

Utvrduje se da prisutni vicrovnici ne osporavaju prijave trazbina steajnih vierovnika
koje je na dana$njem ro¢istu priznao stecajni upravitel;,

Na poseban upit sutkinje temefje i se osporene trazbine na oviSnaj ispravi, stedajni
upravitelj navodi da se osporene traZhine ne temelje na ovrinoj 1spravi,

Pitanja i primjedbi vezanih za ispitno roéiste nema,

Sudac donosi
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zakljudak

Sukladno izfadnjenju steajnog upravitelja steéajna sutkinga izradit ée tablicu ispitanih
trazbina te donijeti rjeSenje o tome u kojem su iznosu i u kojem isplatnom redu utvrdene,
odnosno osporence pojedine traZbine.

Pisani otpravak ovog rjeSenja dostavit ¢e se sle¢ajnom upravitelju, vierovaicima &ije
su trazbine osporene i istaknuti na mreZnoj stranici e-Oglasna ploda sudova.

Ispitno roc¢idte dovrdeno u 12:45 sali,

IZVIESTAINO ROCISTE

Nazodni od suda:
Ana Golub Gruié, stecéajna sutkinja
Ana Bosan&i€, zapisnicarka

Pocetak u 12:45 sati,

Utvrduge se da su pristupili;
~ Mateo Pulji¢, stecaym upravitelj

Zavjerovnike:

- stecajni vierovnik Republika Frvatska — Ministarstvo financija po Maji Klemen, zamjenici u
Z10-u Split

- stecajni vierovaik Hrvatske $ume d.o.o. Zagreb po zamjenici punomocnika Josipi Colic,
odvjetnickoj vieZbenici kod Slavena Sege, odvjetnika u Splitu, zamjeniéka punomo¢ u spisu

~ stecajni vierovnik SPV za sanaciju d.o.0. Zagreb po zastupnici po zakonu Ani Mariji
Maksi¢, ovladtenje za zastupanje utvrdeno wvidom u jzvadak iz sudskog registra

- steCajni vjerovnik Constans DK dLo.0. Zagreb po punomoéniku Danielu Brikanu, odvietiku
u Zagrebu, punomod u spisu

Stedajna sutkinja otvara izvjedtajno rodiSte i objavljuje da je predmel danadnjeg rodista
izviesée o gospodarskom stanju i poloZaju duZnika f¢ o uzrocima otvaranja stetajnog
postupka, kao i donodenje odluka od znagaja za provodenje stedujnog postupka,

Utvrduje se da je 21, kolovaza 2019, zaprimljeno izvjeie stecajnog upravitelja, koje
Je objavljeno na myeZnoj stranici e-Oglasna ploca sudova istog dana i oglageno u steajno
pisarnici 27. kolovoza 2019,

Nadalje, utvrduje se da je u sklopu predmetnog izvjedéa zaprimlien predracun trogkova
stecajnog postupka.

Poziva  sc stecajni  upravitelf  podnijeti  prisutnim vjerovnicima  izvieiée o
gospodarskom stanju i poloZaju duZnika te o uzrocima otvaranja stetajnog postupka.
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Utvrduje se da je steCajni upravitelj usmeno iskazao kao u pisanom izvjedcu od 21,
kolovoza 2019, s tim §to posebno istice da je u meduvremenu od pisanja izvjeSéa preuzeo
kljuceve za nekretnine u Posedarju (dva apartmana),

Punemodnik steCajnog vierovnik Constans DK d.o.o. Zagreb u ovaj ¢as navodi da je
Constans DK d.o.o. Zagreb 4. rujna 20190 na javnobiljeznicki polog polozio iznes od
050.074.69 kn, a koji se iznos odnosi na vrijednost predmetnib vozila procijenjenih ad strane
Carinske uprave, a na zahtjev Porezne aprave u postupku radi izdavanja pisima namjere radi
brisanja zabiljezbe zabrane otudenja na tim vozilima, Carinska uprava je vozila procijenila v
ukupnei veijednosti od 328.074.69 ko, Preostali iznos od 622.000,00 kn odgovara iznosu
nckretnine koju se nalazi na kat. Cest. 6865/7 Z.U. 19767 IC.O. Grad Zagreb, a koja je u
postupku izvladtenja kogi se vodi pri Gradskom uredu #a imovinsko-pravine poslove Grada
Zagreba od strane imenovanog ovladlenog sudskog vieltaka procijenjena na iznos od
622.000,00 kn. Na naprijed navedeno prilazu se izvornici zapisnika javiog bilieznika Zelike
Marostavae od 4. rujna 2019, internetski nalog za placanje Addiko bank d.d. na iznose od
328.074,69 ki1 622.000,00 kn, dopis Porezne uprave - Podruéni ured Split od 2. travnja 2019,
u kojem su navedene procjene Carinske uprave o vrijednosti osobnih vozila i procjembeni
claborat statnog sudskog viedtaka Nedjeljke Cengije iz lipnja 2018, o procjeni vrijednosti
naprijed navedene nekretnine. Ovaj vierovnik predlaZe da nakon §to mu Porezna uprava izda
pisimo namjere radi izdavanga brisovnog oditovanja za brisanje hipoteke na nekretning i
zabiljezbe zabrane raspolagania osobnim  vozilima, predmetni novéani iznos bi se sa
JavnobilieZnickog pologa platio na racun stedajnog duznika.

Stecaini upravitelj navodi da je na nekrelnint oznadenoj kao kat. ¢est. 6805/7 2.U,
19767 K.O. Grad Zagreb Constans DI duowo. Zagreb ved upisan koo vigsnik, ali da st nije
uplatio kupoprodajnu cijenu stefaimnom duzniku u cijelosti, odnosno da je preostao dug od
(22.000.00 kn.

Punomoednik stedajnog vierovnika Constans DI d.o.o. Zagreb navodi da je u odnosu
na predmetnu nekretninu upisana zabiljezba postupka izviagtenja u prvenstvenons redu ispred
uknjizbe zaloZnog prava u korist Republike Hrvatske, Okonanjem postupka izviadtenja brisat
Ce se svi kasniji upisi, §to znadi da bi u tom sludaju zaloZni vjcrovnilt ostao bez moguénosti
napiate dijela poreznog duga stecajnog duznika. Ovom ponudom od strane Constans DK
d.o.o. Zageeb vajveci vjerovngk - Republika Hrvatska bi naplatila potraZivanje koje je
osigurano zaloznim pravom upisanim na toj ackretnini,

Radi izhjepavania trotkova pobijanja Ugovora o prijenosu poslovnih udjela drudtva
Ragka draga d.oo. Zapreb, Constans DIC d.o.o, Zagreb je naruio od revizora procjenu
vrijednosti drudtva temeljem koje bi ponudio naknadu za otkup postovnih udjela,

Steéajni upravitel] navodi da v ovoj fazi nema Sto drugoe dodati ovom izvieséu te
predlaze da vicrovnict na danadnjem tzvieStajnom ro€istu donesu refevantae odluke vezane 7a
daljnji tijek ovoy postupka,

Utvrduje se da nije bilo pripovora ili primjedbi na izvjcicée stecajnog upravitelja.

Stecajna sutkinga upoznaje nazodnog da pravo glasa na danadnjem izvjestajnom rodistu
imaju svi vjerovnie €ije su traZbine utvrdene.

Utvrduje se da na danadnjem izvicStajnom roci$tu pravo glasa imaju vierovnici:

- Republika Hrvatska - Ministarstvo finaneija.. oL, e 14.248.054 glasova
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- Hrvatske Sume doo.o. Zagreb. .o oo A9069 glasova
- SPV za sanaciju d.o.o. Zagrebo. oo 0977639 glasova.

Utvrduje se da sunakon provedene rasprave [ izvrienog glasovanju donesenc shjedece

ODRLUKE:

[ Prihvaca se lzvjeSce steCajnog upraviteljn o gospodarskom stanju 1 poloZaju
duznika te o uzrocima otvaranja ste€ajnog postupka od 21, kolovoza 2019,

I, Pribvaca se predra¢un trogkova ste¢ajnog pogtupka od 21. kolovoza 2019,
UL Utvrduje se da nema moguénosti za nastavak poslovanju stedajnog duznika,

IV, Ovladéuge se stetajni upravitel] angazivati vieftaka za procjeny vrijednost
nekretnina u viasnidivu stecanog duznika optereéenih razlucnim pravom,

V. Oviaséuje se stecami upravitelj pribvatiti ponuda drudiva Constans DK d.o.o.
Zagreb da se iznos od 930.074.69 ki sa javnobiljeZnitkoy pologa uplati na radun stetajnog
duzmka, a po prihvadanju ponude Constans DK d.o.0. Zagreb od strane Porezne uprave i
izdavanja pisma namjere radi izdavanja brisovnog ogitovania za brisanje hipotcke na
nekretnini oznaCenoj kat. Cest. 6865/7 Z.U. 19767 K.O. Grad Zagreb i zabiljezbe zabrane
raspolaganja osobnim vozilima.

Vi SteCajm apravitely pribavil ¢¢ ponude od i odvienicka ureda za zastupanje
stecanog duznika u postupeims o Gjeku, nakon Cega ¢e skupdting vierovaika donijeti odluku

o angazmanu odvietnika,

lzvieStajno ro¢iste dovrseno u 13:20 sald.

Sutkinja Stecajn upravitel)

Zapisnicarka Vierovnici




