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Opcenito

Klijent

Klijent Eos Matrix d.o.o.

Adresa klijenta Horvatova 82, Zagreb

Nekretnina

Adresa Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb
Tip nekretnine poslovna zgrada i zemljiste

Datum ocCevida 19.10.2023.

Datum vrednovanja 19.10.2023.

Pravni pregled

Vlasnik AUTOKUCA AVIS D.0.0. U STECAJU, OIB: 12794880210,
SAMOBORSKA CESTA 213, 10000 ZAGREB

ZK ulozak 129

Suvlasnicki udio r. br. 3.-6.(E-1-E-4)

k.C. 492/39 i 492/40

Katastarska opc¢ina Stenjevec

Zk uloZzak 3482

k.C. 492/36

Katastarska opc¢ina Stenjevec

Sazetak procjembenog
elaborata

Metoda Prihodovna

TRZISNA VRIJEDNOST 549.000,00 €
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Imenovanje

"

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA | UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/328
URBROJ: 514-03-03-02/02-23-05
Zagreb, 16. listopada 2023.

Ministarstvo pravosuda i uprave. OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (.Narodne novine™. br. 28/13., 33/15., 82/15., 82/16.. 67/18..
21/22.. 16/23.). povodom zahtjeva Ive Borovi¢ Miladinovi¢é. diplomirane inZenjerke
gradevinarstva iz Zagreba, Stara PeSéenica IV, 3, OIB: 33294537210, u postupku imenovanja
stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIESENIE

I. Iva Borovi¢ Miladinovié, diplomirana inZenjerka gradevinarstva iz Zagreba, Stara
Pescenica IV. 3. OIB: 33294537210, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za
podruéje gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

II. Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Iva Borovi¢c Milasinovi¢. diplomirana inZenjerka gradevinarstva iz Zagreba,
podnijela je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podru¢je graditeljstva i
procjene nekretnina.

Imenovana je zahtjevu priloZila Zivotopis, elektronicki zapis iz Knjige
drzavljana. ovjerenu presliku diplome Gradevinskog fakulteta, Sveudilista u Zagrebu.
elektronicki zapis o podacima evidentiranim u Hrvatskom zavodu za mirovinsko osiguranje,
ovjerenu potvrdu poslodavea o vrsti poslova koje je obavljala i trajanju radnog odnosa, policu
osiguranja od odgovornosti, uvjerenje op¢inskog suda da se protiv nje ne vodi kazneni postupak
za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duZnosti, rjeSenje Zupanijskog suda
u Zagrebu, broj: 4 Su-1190/2019 od 16. listopada 2019. godine kojim se imenuje stalnim
sudskim vjesdtakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina i popis predmeta u kojima je obavila
vjestacenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjedtaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske. drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveucilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni
studij ili specijalisticki diplomski stru¢ni studij odnosno zavrien preddiplomski sveudilidni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuci podrudju vjedtatenja za koje se imenuje i

TN B
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koja je nakon zavrenog preddiplomskog i diplomskog sveuciliSnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavr§enog preddiplomskog
sveuciliSnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjeStaka. uspjesno je zavrdila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog viestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti
(licenciju) ili poloZen struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to.
sukladno posebnim propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovana nije
pravomocno osudena za kazneno djelo za Koje se postupak pokrece po sluzbenoj duZnosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Zagrebu,

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz clanka 126,
Zakona o sudovima te je rijeseno kao u izreci rjesenja.

Danom izvrdnosti ovog rjedenja imenovana ce se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjeStaka ovog Ministarstva te je duZna
obavijestiti 0 svakoj promijeni osobnih podataka. a otisak svog pecata u skladu s podrugjem
imenovanja iz izreke ovog rjedenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjedenja nije dopustena Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjedenja. TuZzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku. usmeno na zapisnik_ik-s jg postom, odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustaye """

- 4

DOSTAVITIL:
1. Iva Borovi¢ Milasinovic, Zagreb, Stara Pedcenica IV, 3
2. Pismohrana-ovdje

wIrMT-PjukCnN4caKw5XSw
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Reference

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju (153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

- Bilten "Standardna kalkulacija radova u visokogradniji" Instituta gradevinarstva Hrvatske
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Zadatak

Temeljem zahtjeva narucitelja, Eos Matrix d.o.o., procjenjuje se poslovna zgrada upisana u zk. ulozak
129 i put upisan u zk. ulozak 3482 k.o. Stenjevec

Uslugu procjene vrijednosti nekretnine vr§imo u svojstvu vanjskog procjenitelja.

Potvrdujemo da imamo dovoljna znanja potrebna za procjenu ove vrste nekretnine kao i znanja o
lokalnom trzistu te vjestine i razumijevanje za kompetentnu procjenu vrijednosti nekretnine, a sve u
skladu sa zakonskim propisima koji ureduju podrucje procjene nekretnina.

U mogucénosti smo pruziti nepristranu i objektivhu procjenu nekretnine. Potvrdujemo da nemamo
konflikt interesa koji bi mogao sprijeciti izradu procjene u ime Klijenta. Nemamo materijalnih interesa,
sadasnjih ili buducih, vezanih uz predmetnu nekretninu koji bi mogli dovesti do sukoba interesa te
nada naknada ne ovisi o procijenjenoj vrijednosti.

Upuceni smo da je procjena vrijednosti nekretnine zatrazena radi utvrdivanja vrijednosti u sudskom
postupku.

Procjembeni elaborat vrijednosti nekretnine je izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15). Potrebno ga je promatrati kao cjelinu, uklju€ujuci pretpostavke, uvjete i
odredbe koji su dio ovog elaborata.

Vrijednost nekretnine odredena u ovom elaboratu predstavlja trziSnu vrijednost, ¢ija je definicija prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ,iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.”

Potvrdujemo da je ovaj elaborat dan na povjerenje stranci kojoj je upuéen, sa odredenom svrhom za
koju je izraden i da ne postoji nikakva odgovornost tre¢ih osoba.

Ovaj elaborat, kao i njegovi pojedini dijelovi ili reference ne smiju biti objavljeni kao dio bilo kojeg
dokumenta, kao niti u komunikaciji sa tre¢im stranama bez prethodne pisane suglasnosti Procjenitelja.
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Osnovne informacije i dokum

entacija

X | Zk izvadak X

Arhitektonski snimak izvedenog stanja,
broj predmeta: L 42/15, Marin Mikeli¢ dipl.ing.arh.

X | Prijepis posjedovnog lista | X

Plan posebnih dijelova gradevine, TD 04/22, Azra
Sulji¢, dipl.ing.arh.

X | Kopija katastarskog plana | X

Fotografije

RjeSenje o izvedenom
stanju

Analiza trziSnih cijena

Podaci o cijenama pribavljeni su iz informacijskog sustava trzisSta nekretnina - eNekretnine.

Tehnicki opis

Opé¢i uvjeti su prilozeni na kraju elaborate. Procjembeni elaborat treba promatrati zajedno sa ovim

poglavijem.
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Drzava: Hrvatska

Povrsina 56.542 km?

Oblik vladanja Republika

Populacija 3.888.529 stanovnika
Glavni grad / stanovnistvo: Zagreb / 769.944
Valuta Euro

Grad: Zagreb

Povrsina 641 km2
Populacija 769.944
Gustoc¢a naseljenosti 1.201 stan./km2

Mikrolokacija

Lokacija Predmetna zgrada se nalazi u krajnjem zapadnom dijelu grada, u
blizini gospodarske zone u Jankomiru. Smjestena je uz Samoborsku
cestu. U okolici prevladavaju proizvodne, skladisne i poslovne
zgrade. Od centra grada je udaljena oko 10 km.

Pristupacnost Pristup nekretnini omogucen je osobnim automobilom i autobusom.
Stajalidte autobusa udaljeno je do 200 m.

Parking U dvoristu

Komunalna infrastruktura Vodovod, kanalizacija, struja

Emitiranje | nasljedno Procjenitelj nije utvrdio elemente oneciSéenja, te se vrednovanje

oneéiséenje obavlja uz pretpostavku da nema kontaminacije.

Pristup Putem javne povrsine

Klijent: Eos Matrix d.o.o. Page 10 of 73

Oznaka elaborata: Xv64a



Poslovna zgrada i zemljiste
Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. uloZak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4)
zk. uloZak: 3482
Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

-
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Identifikacija nekretnine

ZemljiSne knjige

Katastarska opcina: 335592, STENJEVEC

Broj zadnjeg dnevnika: Z-44496/2023
Aktivne plombe:

Broj ZK uloska: 129

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. Ze“:('““a Oznaka zemljista ] - Primjedba
_(kat. jutro | éhv m2
cestice)
1. 492/39 Samoborska cesta 869
DVORISTE 66
DVORISTE 294
POSLOVNA ZGRADA Zagreb, Samoborska cesta 213 509
2. 492/40 Samoborska cesta 110
DVORISTE 43
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb. Samoborska cesta 213/1 67
UKUPNO: 979
Katastarska opéina: 335592, STENJEVEC Broj ZK uloska: 3482
Broj zadnjeg dnevnika: Z-29631/2023
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista 0Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| Ehv m2
cestice)
1. 492/36 Samoborska cesta 118
PUT 118
UKUPNO: 118

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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Poslovna zgrada i zemljiste
Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb
zk. uloZak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4)

zk. ulozak: 3482
Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

1
SPRENGNETTER
.

Katastar

PRLIEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PODSUSED (Mbr. 335584)

Posjedovni list: 581

nekretnine na kojoj je uspostavljeno etazno vlasniStvo

R‘ed.r.li Udio dijela Prezime i ime ndnm:.nn .t_\'r‘lka'ili llﬂzj‘-h'.‘ prebivaliste odnosno Udio OIB
broj dijela sjediste upisane osobe
3 TH1000 AUTOKUCA AVIS D.O.O. U STECATU, SAMOBORSKA 171 12794880210
CESTA 213, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
4 345/1000 AUTOKUCA AVIS D.O.O. U STECAIU, SAMOBORSKA 171 12794880210
CESTA 213, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
[ 145/1000 AUTOKUCA AVIS D.O.O. U STECAIU, SAMOBORSKA 171 12794880210
CESTA 213, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
5 439/1000 AUTOKUCA AVIS D.O.O. U STECAIU, SAMOBORSKA 171 12794880210
CESTA 213, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim esticama
Braj Adresa katastarske Eestice/Nafin uporabe katastarske e . | Posebni
Bl .S ] T . . . . . |Povriina/ Broj L L.
l&f = | katastarske |Zestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade reiimi
1587/1 Samoborska cesta 869 12
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Samoborska cesta 213 509
DVORISTE O
DVORISTE 294
1587/3 Samoborska cesta 110f 12
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Samoborska cesta 67
213/1
DVORISTE 43
Ukupna povriina katastarskih éestica 979
PRLIEPIS POSIEDOVNOG LISTA
Katastarska opéina: PODSUSED (Mbr. 335584)
Posjedovni list: 4349
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediite upisane osobe OIB
1/1 AUTOKUCA AVIS D.0.O. U STECAJU, SAMOBORSKA CESTA 213, 10000 ZAGREB, 12794880210
HRVATSEA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nafin uporabe katastarske . . | Posebni
=1 = ) . . e . . . |Povriina/ Broj . -
of | & | katastarske |Eestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? DL pravoi Primjedba
Cestice zgrade o reiimi
1587/2 Samoborska cesta 118 12
PUT 118
Ukupna povriina katastarskih Eestica 118

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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Poslovna zgrada i zemljiste
Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb
zk. uloZak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4)

zk. ulozak: 3482

Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

7
SPRENGNETTER
g

Identifikacija

[P 15871 PODSUSED

PODACI O CESTICL

[P 1357/3 PODSUSED

PODACI O LESTICL

[P 1587/ PODSUSED

PODACI O CESTICL

B e [ TR . | R [

Katastarska opdna

335584, PODSUSED

&roj katastarske festice
15871

Adresa katastarske Eestice

samoborska cesta, Zagreb, Hrvatska

Povrsina katastarske Cestice (m?)

&63

Posjedowni list

Identifikacia

Glawna knjiga

STEN|EVEC

Broj katastarske Cestice

462/39

Broj ZK uloZka

129

https://geoportal.dgu.hr/

Katastarska opdna

335584, PODSUSED

Broj katastarske festice
1387/3

Adresa katastarske Eestice

samoborska cesta, Zagreb, Hrvatska

Povriina katastarske festice (m7)

110

Posjedovni list

Identifikacia

Glavna knjiga

STEM|EVEC

Broj katastarske festice

462/40

8roj 7K ulotka

120

Katastarska opdna

335584, PCDSUSED

Broj katastarske festice

158772

Adresa katastarske Eestice

samoborska cesta, Zagreb, Hrvatska

powrsina katastarske £estice [mF)
118

posjedovnl st

Identifikacia

Glavna knjiga

STEMJEVEC

aroj katastarske festice

452/36

Broj ZK uloka
3482

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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Poslovna zgrada i zemljiste 1
Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. ulozak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4) SPRENGNETTER
zk. ulozak: 3482 il
Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni

odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

Legalni status

Uskladenost zemljiSne knjige i katastra

ZemljiSne knjige i katastar su uskladeni u pogledu povrsine Cestice i opisa. Razlikuju se u brojevima
Cestica i katastarskoj op¢ini.

Uskladenost izvedenog stanja sa upisom u zemljiSne knjige

Nekretnina je u naravi u skladu sa upisom u zemljiSne knjige.

Legalnost objekata i dozvole

Za predmetnu zgradu je ishodeno je RjeSenje o izvedenom stanju
Klasa: UP/I-350-05/13-007/3036

Urbroj: 251-13-22-5/006-17-26

od 25.01.2017.

U zemljiSnim knjigama je upisana pozitivha zabiljezba, odnosno zabiljeZzeno da je za predmetnu
zgradu ishodeno Rjesenje o izvedenom stanju:

ZABILJEZBA, da je za evidentiranje u katastru, poslovne zgrade, Zagreb, Samoborska cesta 213,
povrsine 509 m2, sagradene na ké.br. 492/39 priloZeno rje$enje o izvedenom stanju Cetvrtog
podruénog odsjeka za graditeljstvo, Klasa: UP/I-350-05/13-007/3036, Urbroj: 251-13-22-5/006-17-26
od 25. sije¢nja 2017.

ZABILJEZBA, da je za evidentiranje u katastru, poslovne zgrade, Zagreb, Samoborska cesta 213/1,
povrsine 67 m2, sagradene na ké&.br. 492/40 priloZeno rjesenje o izvedenom stanju Cetvrtog

podruénog odsjeka za graditeljstvo, Klasa: UP/I-350-05/13-007/3036, Urbroj: 251-13-22-5/006-17-26
od 25. sije¢nja 2017.

Nekretnina je u skladu sa upisom u zemljiSne knjige.
Stanje u naravi odgovara stanju prema Arhitektonski snimak izvedenog stanja.

Slijedom ore navedenoga, nekretnina se smatra legalno izgradenom.

Tereti i zabiljezbe vidljivi su iz prilozenog zk. izvatka.

Klijent: Eos Matrix d.o.o. Page 14 of 73
Oznaka elaborata: Xv64a



Poslovna zgrada i zemljiste 1
Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. ulozak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4) SPRENGNETTER
zk. ulozak: 3482 LN |
Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni

odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

Prostorno uredenje i gradevinski propisi

Prema vazecem prostornom planu za predmetnu Cesticu vrijede slijedece odredbe :

Zoniranje Generalni urbanisti¢ki plan Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba
(12/2016)

Prema kartografsko prikazu
o Koridtenje i namjena povrsina, Cestice se nalaze unutar mjeSovite,
preteZito poslovne namjene (M2)
o Uvijeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora, Urbana pravila:
Uredenje i urbana obnova prostora niske gradnje (2.7.)
Gradevinski propisi a) u zoni stambene i mjeSovite namjene:
- gradnja novih samostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina;
- najmanja povrsina gradevne Cestice je 500 m2 za samostojec¢u, 300 m2 za
poluugradenu, 180 m2 za ugradenu gradevinu;
- najveca izgradenost gradevne Cestice je 30% za samostojecu, 40% za
poluugradenu, a 50% za ugradenu gradevinu;
- najvedi kin 1,2;
- najmaniji prirodni teren je 20% povrsine gradevne Cestice i nije ga moguce
planirati na dijelu gradevne &estice unutar rezervacije proSirenja postojece ulice,
hortikulturno ureden;
- najveca visina je €etiri nadzemne etaze, pri Cemu se Cetvrta etaza oblikuje
kao potkrovlje ili uvuéeni kat;

Izvor: https://geoportal.zagreb.hr/Karta

Izvod iz prostornoqg plana

ST

PODSUSED 1587/1

Klijent: Eos Matrix d.o.o. Page 15 of 73
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Poslovna zgrada i zemljiste 1
Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. ulozak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4) SPRENGNETTER
zk. ulozak: 3482 il
Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni

odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

Opis nekretnine

Generalni opis objekta: Poslovna zgrada koja se sastoji od Cetiri uporabne cjeline.
Sa uli¢ne strane se pristupa trima poslovnim prostorima:
1. Poslovnom prostoru uredskog tipa (PP1)
2. Restoranu u potkrovlju kojemu se pristupa preko ulaznog dijela
u prizemlju (U1). Restoran se proteze i iznad prodajnog salona
(PP2) u dvorisnom dijelu.
3. Cafe bara u prizemlju i podrumu (U2)

4. U dvoriSnom dijelu zgrade je smjesten prodajni salon (PP2)

Tlocrti / koncepcija: Zgrada koja se sastoji od Cetiri uporabne cjeline:

1. Poslovni prostor oznake PP1, u prizemlju, koji se sastoji od:
dvije (2) uredske prostorije, sanitarnog ¢vora i dvije (2) ostave,
ukupne zatvorene povrsine 64,02 m2

2. Ugostiteljski prostor oznake U1, u prizemlju / potkrovlju, koji se
sastoji u prizemlju od: ulaznog predvorja sa sanitarnim ¢vorom
te u potkrovlju od prostora bistroa / restorana s kuhinjom,
ukupne zatvorene povrsine 305,15 m2, s nadstreSnicom nad
ulazom u prizemlju, povrsine 6,87 m2 te balkonom u potkrovlju
povrsine 2,33 m2

3. Ugostiteljski prostor oznake U2, u podrumu / prizemlju /
potkrovlju, koji se sastoji u podrumu od: dijela Cafe bara (dio 1)
i dvije (2) ostave, u prizemlju od: Cafe bara (dio 2) i sanitarnog
¢vora te u potkrovlju od: Cafe bara (dio 3), ukupne zatvorene
povrsine 294,99 m2, s sporednim dijelovima u prizemlju,
odnosno uli€nom natkrivenom terasom, povrsine 25,87 m2,
dvoriSnom natkrivenom lodom u povrsini 9,84 m2 te dvoriSnom
nenatkrivenom terasom u povrsini 65,81 m2

4. Poslovni prostor oznake PP2, u prizemlju, koji se sastoji od:
prodajnog salon, ureda i sanitarnog ¢vora, ukupne zatvorene
povrsine 130,85 m2

Katovi: Podrum + prizemlje + potkrovlje

Godina izgradnje: Uli¢ni dio zgrade je izgraden je po¢etkom 20. st. U arhitektonskoj snimci
se navodi da je prema podacima dostupnim u gruntovnom izvatku
vidljivo da je 1902. sklopljen kupoprodajni ugovor te da se na mjestu
danasnjih objekata nalazio objekt mjeSovite namjene.

2000-tih je obnovljen uli¢ni dio objekta te je prigradena
automehanicarska radionica. Stare radionice su sruSene, a uz juzni rub
parcele je izgradena automehani¢arska radionica za motocikle.

Konstrukcija: Uliéni dio objekta: zidana od opeke

DvoriSna prigradnja: armiranobetonska konstrukcija i zidana od opeke
sa armiranobetonskim serklazima

Radionica za motocikle u dvoriSnom dijelu: ¢eli€na nosiva konstrukcija
obloZena rebrastim limom sa mineralnom vunom.

Medukatna konstrukcija: Uli¢ni dio objekta: Drveni grednik
Dvori$na prigradnja: armiranobetonska plo€a
Temelji Armiranobetonski

Krovna konstrukcija i pokrov: |Drveno dvostreSno, pokrov Sindra
Radionica za motocikle: jednostre$ni krov, pokrov trapezni lim

Klijent: Eos Matrix d.o.o. Page 16 of 73
Oznaka elaborata: Xv64a



Poslovna zgrada i zemljiste
Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb
zk. uloZak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4)

zk. uloZak: 3482

1
SPRENGNETTER
.

Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

Procelje

OZbukano i obojano

Pregradni zidovi:

Uli¢ni dio objekta: od opeke
DvoriSna prigradnja: gipskartonski

Prozori:

PVC sa izo ostakljenjem

Vrata:

Drvena

Podne obloge:

Parket, keramiCke plocdice, laminat u uredima u PP1

Obrada zidova:

OZbukani i obojani, keramicke plocice

Stubiste: Armiranobetonsko stubiSte obloZzeno keramickim plo€icama

Grijanje: Predvideno centralno etazno plinsko, medutim nije u funkciji
Na dan oCevida u koridtenju je bio samo PP1, a grijanje je rijeSeno na
struju.

Klima: Da

Sanitarije: Srednjeg standarda

Vanjski sadrzaiji: Asfaltirano dvoriste

Parkiralista: U dvoristu

Odrzavanje Objekt nije odrzavan

Nedostaci gradnje

Kao posljedica prokiSnjavanja krova doSlo je do znac¢ajnih ostecenja
poslovnog prostora U2 u potkrovlju.

Poslovni prostor U2 je u devastiranom stanju te je potrebna kompletna
obnova.

Potrebna je kompletna zamjena pokrova, izolacija i obloga podgleda
krova.

Grijanje nije u funkciji te je potrebna zamjena ili popravak bojlera u svim
prostorima.

U poslovnom prostoru PP2 razbijeno je staklo izloga.
U PP2 nema grijacih tijela niti klime; elektri¢ne instalacije su otvorene;
potreban je soboslikarski popravak zidova

U poslovnom prostoru PP1 je na jedom manjem dijelu vidljivo oSte¢enje
spustenog stropa kao posljedica prodora vlage iz potkrovlja.

Certifikat energetske
ucinkovitosti

Nije predoCen

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb
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Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

Fotodokumentacija

- 3]

~, S
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Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb
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Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

PP1 - UREDSKI PROSTOR
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Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb
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Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

Ul - UGOSTITELJSKI PROSTOR
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1
SPRENGNETTER
.
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odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

PP2 - PRODAJNI SALON
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Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. ulozak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4) SPRENGNETTER
zk. ulozak: 3482 U
Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni

odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

Iskaz povrSina

POSLOVNA ZGRADA tlocrtna ) neto
Samoborska cesta 213 povrSina | koef. orisna
Zk.ul. 129, k.&. 492/39 k.o. Stenjevec | (m?) po("nrfz')”a
PP1 - UREDSKI PROSTOR (E-1)
PRIZEMLJE
ured 17,71 1,00 17,71
ured 21,28 1,00 21,28
ostava 11,23 1,00 11,23
sanitarni ¢vor 4,04 1,00 4,04
ostava 9,76 1,00 9,76
UKUPNO - PRIZEMLJE 64,02 64,02
UKUPNO - PP1 64,02 64,02
Ul - UGOSTITELJSKI PROSTOR (E-2)
PRIZEMLJE
uli¢éna nadstreSnica 6,87 0,50 3,44
ulazno predvorje 21,06 1,00 21,06
sanitarni ¢vor 11,77 1,00 11,77
UKUPNO - PRIZEMLJE 39,70 36,27
POTKROVLJE
bistro/restoran - 1. dio 114,39 1,00 114,39
bistro/restoran - 2. dio 126,74 1,00 126,74
kuhinja 28,86 1,00 28,86
balkon 2,33 0,25 0,58
UKUPNO - POTKROVLJE 272,32 270,57
UKUPNO - U1 312,02 306,84
U2 - CAFE BAR (E-3)
PODRUM
Cafe bar 77,61 1,00 77,61
ostava 7,98 1,00 7,98
ostava 9,17 1,00 9,17
UKUPNO - PODRUM 94,76 94,76
PRIZEMLJE
uli¢na natkrivena terasa 25,87 0,50 12,94
Cafe bar 84,78 1,00 84,78
sanitarni ¢vor 7,68 1,00 7,68
predprostor 9,68 1,00 9,68
dvoriSna natkrivena loda 9,84 0,75 7,38
dvoriSna nenatkrivena terasa 65,81 0,25 16,45
UKUPNO - PRIZEMLJE 203,66 138,91
MEDUKAT
uredski prostor 27,79 1,00 27,79
UKUPNO - MEDUKAT 27,79 27,79
POTKROVLJE
Cafe bar 70,30 1,00 70,30
UKUPNO - POTKROVLJE 70,30 70,30
UKUPNO - U2 396,51 331,76
Klijent: Eos Matrix d.o.o. Page 23 of 73
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=
SPRENGNETTER
.

PP2 - PRODAJNI SALON (E-4)

PRIZEMLJE

prodajni salon 92,48 1,00 92,48
ured 30,64 1,00 30,64
sanitarni ¢vor 7,73 1,00 7,73
UKUPNO - PRIZEMLJE 130,85 130,85
UKUPNO - PP2 130,85 130,85
SVEUKUPNO 903,40 | | 83347
POSLOVNA ZGRADA tlocrtna kgﬁ:r’la
Samoborska cesta 213/1 povrSina | koef. ovrsing
Zk.ul. 129, k.¢. 492/40 k.o. Stenjevec (m23) P (m?)
PRIZEMLJE

moto radionica 68,75 1,00 68,75
UKUPNO - RADIONICA 68,75 68,75

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni

odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

Prikaz i analiza opc¢ih vriiednosnih odnosa na trziStu nekretnina

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u drugom tromjesecju 2023.
u odnosu na prvo tromjesecje 2023. u prosjeku su viSe za 3,5%. U odnosu na drugo tromjesecje 2022.
(na godiSnjoj razini) u prosjeku su vise za 13,7%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2023. u prosjeku su viSe za 5,3%, a u
odnosu na drugo tromjesecje 2022. za 12,4%. Cijene postojeéih stambenih objekata u odnosu na prvo
tromjesedje 2023. u prosjeku su vise za 3,2%, a u odnosu na drugo tromjesecje 2022. za 13,9%.

Cijene stambenih objekata u drugom tromjesecju 2023. u odnosu na prvo tromjesecje 2023. u
prosjeku su vise za Grad Zagreb za 3,2%, za Jadran za 2,5% i za Ostalo za 7,5%. Cijene stambenih
objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2022. (na godis$njoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb visSe
za 14,0%, za Jadran za 12,8% i za Ostalo za 17,7%.

13.1.4.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATAY

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koriStenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

'. DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)?
ZAVOD & c _ 2)
! N TENEETY Indices (@ 2015 - 100) _
gFROs_rAITME#gSREAU novi . pOStOJeCI'
ukupno stambeni  [stambeni  |Grad Zagreb|Jadran
Tromjesecje objekti objekti

Total EX'St.mg

dwellings
2019. Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78

Izvor: Drzavni zavod za statistiku sa Internet stranice https://www.dzs.hr
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Poslovna zgrada i zemljiste 1
Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. ulozak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4) SPRENGNETTER
zk. ulozak: 3482 il
Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni

odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

Metoda procjenjivanja

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obi¢aje u
uobi¢ajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive
podatke.

TrziSna vrijednost utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda, uz postivanje znacaja koji daje

koriStena metoda ili metode. Ako se koristi vise propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode
sluze za potporu i provjeru rezultata

Prihodovna metoda

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha
kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na trzistu
(odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni znacajnim odstupanjima ili
znacajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trzistu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na
temelju periodicki razliitih prihoda.

Obrazlozenje odabira metode i pretpostavke izracuna

Obzirom da je predmet procjene zakupna nekretnina za koju se o€ekuje da generira prihode od zakupa,
za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine odabrana je prihodovna metoda. Slijedom gore
navedenoga, prihodovna metoda ¢e pokazati najrealniju vrijednost predmetne nekretnine.

Vrijednosti zakupa i zemljiSta odredena je poredbenom metodom.

Ugostiteljski prostor U1 i poslovni prostor PP2 su u devastiranom stanju te ih nije moguée koristiti prije
nego $to se provede adaptacija i sanacija ostecenja. Vrijednost zakupa podrazumijeva zakup za prostor
spreman za koristenje, srednjeg standarda opremanja.

Svi tro8kovi sanacije su okvirnog karaktera izraCunati temeljem jedini¢nih cijena radova i materijala
dostupnih u arhivi procjenitelja.

Stvarni troSak sanacije se moze razlikovati od ovdje prikazanog, a ovisit ée o konkretnim ponudama
izvodac¢a radova i odabranim materijalima.

Koristenje nekretnine Predmetna nekretnina se sastoji od 5 poslovnih prostora razli€itih
namjena:

PP1 — poslovni prostor uredskog tipa

U1 — ugostiteljski prostor

U2 — ugostiteljski prostor (cafe bar)

PP2 — prodajni salon

Automehanic¢arska radionica

Trenutno se koristi samo PP1 kao uredski prostor.

Prihodi Prihodi od zakupa odredeni su temeljem vrijednosti ostvarenih
zakupa dostupnih na stranicama Ministarstva graditeljstva i
prostornog uredenja https://nekretnine.mgipu.hr.

Zbog razli¢itog stanja i namjene pojedinog poslovnog prostora, za
svaki poslovni prostor je izraunata posebna vrijednost zakupa pri
¢emu se vodilo ratuna da poredbeni zakupi prema karakteristikama,
lokaciji i namjeni Sto viSe odgovaraju procjenjivanoj nekretnini.
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zk. uloZak: 3482

Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni

odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

1
SPRENGNETTER
.

Stopa kapitalizacije

vrijednosti nekretnina.

Odredene prema prilogu 13 Pravilnika o metodama procjene

Ugostiteljski prostori U1 (gastronomija)
Prilagodavanje kamatnih stopa na nekretnine
Pocetna razvoini Kamatna
. . jni
kamatna polozaj kvaliteta gospodarska tenciial stopa
stopa nekretnine gradevine situacija r?;)kf(:t(r:]?:e ukupno
(-0,5% do +1,0%) | (-0,5% do +1,0%) | (-0,5% do +1,0%) (0% do -2.0%)
7,0% 0,0% 1,0% 0,0% 0,0% 8,0%
Ugostiteljski prostori U2 (gastronomija)
Prilagodavanje kamatnih stopa na nekretnine
Pocetna razvoin Kamatna
kamatna polozaj kvaliteta gospodarska t J.. | stopa
stopa nekretnine gradevine situacija r?;)kre:t(r:]lijr?e ukupno
(-0,5% do +1,0%) | (-0,5% do +1,0%) | (-0,5% do +1,0%) (0% do 2.0%)
7,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 7,0%
Poslowni prostori PP1 i PP2
Prilagodavanje kamatnih stopa na nekretnine
Pocetna o3a \valitet darsk razvojni Kamatna
hamatna | | etnine gadevine | stuecia | Poenciel | stopa
stopa nekretnine ukupno
(-0,5% do +1,0%) | (-0,5% do +1,0%) | (-0,5% do +1,0%) (0% do -2,0%)
6,0% 0,0% 1,0% 0,0% 0,0% 7,0%
Automehani€arska radionica
Prilagodavanje kamatnih stopa na nekretnine
Pocetna olozaj kvaliteta ospodarska razvojni Kamatna
ka;rtr;a;:a n§kretni:1e gradevine g siF:uacija ::&i:tziij:; uit::: o
(-0,5% do +1,0%) | (-0,5% do +1,0%) | (-0,5% do +1,0%) (0% do -2.0%)
7,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 7,0%
PRILOG 13.
ORIJENTACIJSKE KAMATNE STOPE NA javne garaze 6,0 - 7,0%
NEKRETNINE skladisne hale 6,0 - 7,0%
(odnose se na novoizgradene nekretnine s prosjecnim obiljezjima) benzinske crpke 6,5 - 8,0%
Stambena namjena: logisti¢ki centri 6,5 - 8,0%
obiteljske kuce 20 - 3.0%  proizvodne gradevine 6,5 - 8,0% |
visestambene zgrade 3,0 - 5,0% Posel.)na namjena:

Poslovna namjena: hoteli _ 60 - 7.0%
(poslovni prostori 4,5 -6,0% | ( gastronomija 6,0 - 7,0% |
poslovne zgrade 50 - 6.0% rehabilitacija, domovi 6,0 - 7,0%
trgovacki centri 5,0 - 6,0% Klinike 6,5 - 7.5%
robne kuce 55 65% sport, rekreacija, zabava 7,0 - 8,0%

Za nekretnine u velikim gradovima i na posebno dobrim polo-
Zajima, s novouredenim prostorima:

stanovi 4,0%
uredi 5,0%
lokali 5,5%
robne kuée 5,5%

Prilagodavanje kamatnih stopa na nekretnine od prosjecnih po-
dataka

prema poloZaju nekretnine:

vrlo dobar do izvrstan, ograniceni rizici
dobar do vrlo dobar, prosjecni rizici
lo$ do dobar, povecani rizici

-0,5 do -1,0 %
0,0%
+0,5 do +1,0%

kvaliteta gradevine (iskoristivost, trajnost, atrak-

tivnost ...):

narocito dobra do -0,5%
prosjecna 0,0%
narodito losa do +1,0%
gospodarska situacija:

narocito dobra do -0,5%
prosjecna 0,0%
narodito losa do +1,0%
razvojni potencijal nekretnine:

ne postoji 0,0%
uodljiv do -1,0%
visok do -2,0%

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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-
SPRENGNETTER
.

FK matrica

Svi poslovni prostori osim Ul

A: LOKACIA / TRZISTE

B: ZGRADE OPCENITO

C: STANJE ZGRADE

Faktor kori$tenja zgrade (FK)

Upotrebljivost u potpunosti i

" |dugoro€no dana/osigurana

- optimalna potraznja,

- velika potraznja za wstom
objekta

- skoro nema/nema ponude

- wrlo dobra infrastruktura,
- dobra prostorna
organizacija,

- visoka fleksibilnost

- nema ostecéenja,

- puna stabilnost,

- puna uporabivost,

- daljnje koristenje nije
smanjeno

Uporabljivost dowoljna i

" |dugoro&no dana/osigurana

- dobra lokacija,

- redovita potraznja za
wstom objekta,

- mala ponuda

- wlo dobra infrastruktura,
- dobro oblikovanje,

- dobra prostorna
organizacija,

- dowoljna fleksibilnost

- mala osteéenja,

puna stabilnost,

- jo§ dobra uporabivost,
- daljnje koriStenje nije
smanjeno

Uporabljivost smanjena ali

. |srednjoroéno

dana/osigurana

- srednja lokacija,

- jo$ postoji potraznja za
wstom objekta,

- dowoljan ponuda

- dowoljna infrastruktura,
- prosjec¢no oblikovanje,
- prosjecna prostorna
organizacija,

- umjerena fleksibilnost

- jasna oStecenja,

- smanjena stabilnost,

- prosje€na uporabivost,
- daljnje koristenje
smanjeno

Uporabljivost ograni¢eno

' |dana/osigurana

- umjerena lokacija,

- mala potraznja za wstom
objekta,

- bogata ponuda

- dowoljna infrastruktura,
- umjereno oblikovanje,
- umjerena prostorna
organizacija,

- mala fleksibilnost

- jasna o$tecenja,

- smanjena stabilnost,

- smanjena uporabivost,
- daljnje koristenje jasno
smanjeno

Uporabljivost kratkoro€no

" |dana/osigurana

- nezadowljavaju¢a lokacija,
jedva postoji/ne postoji
potraznja za wstom objekta,
- velika ponuda

- nedowljna infrastruktura,
- umjereno oblikovanje,

- nedowoljna prostorna
organizacija,

- bez fleksibilnosti

- znatna os$teéenja,

- smanjena stabilnost,

- nedowoljna uporabivost,
- daljnje koriStenje samo
kratkoro¢no

ODABIR KLASIFIKACIJE

2,5

ODABRANI FK

U1 - ugostiteljski prostor (E-2)

A: LOKACIA / TRZISTE

B: ZGRADE OPCENITO

C: STANJE ZGRADE

Faktor kori$tenja zgrade (FK)

Upotrebljivost u potpunosti i

" |dugoro€no dana/osigurana

- optimalna potraznja,

- velika potraznja za wstom
objekta

- skoro nema/nema ponude

- wlo dobra infrastruktura,
- dobra prostorna
organizacija,

- visoka fleksibilnost

- nema o$tecéenja,

- puna stabilnost,

- puna uporabivost,

- daljnje koriStenje nije
smanjeno

Uporabljivost dowoljna i

" |dugoro€no dana/osigurana

- dobra lokacija,

- redovita potraznja za
wstom objekta,

- mala ponuda

- wrlo dobra infrastruktura,
- dobro oblikovanje,

- dobra prostorna
organizacija,

- dowoljna fleksibilnost

- mala oStecenja,

puna stabilnost,

- jo§ dobra uporabivost,
- daljnje koriStenje nije
smanjeno

Uporabljivost smanjena ali

. |srednjoro¢no

dana/osigurana

- srednja lokacija,

- jo$ postoji potraznja za
wstom objekta,

- dowoljan ponuda

- dowoljna infrastruktura,
- prosjec¢no oblikovanje,
- prosje¢na prostorna
organizacija,

- umjerena fleksibilnost

- jasna o$tecenja,

- smanjena stabilnost,

- prosje¢na uporabivost,
- daljnje koristenje
smanjeno

Uporabljivost ograni¢eno

" [dana/osigurana

- umjerena lokacija,

- mala potraznja za wstom
objekta,

- bogata ponuda

- dowoljna infrastruktura,
- umjereno oblikovanje,
- umjerena prostorna
organizacija,

- mala fleksibilnost

- jasna oStecenja,

- smanjena stabilnost,

- smanjena uporabivost,
- daljnje kori$tenje jasno
smanjeno

Uporabljivost kratkoro€no

" |dana/osigurana

- nezadowljavaju¢a lokacija,
jedva postoji/ne postoji
potraznja za wstom objekta,
- velika ponuda

- nedowljna infrastruktura,
- umjereno oblikovanje,

- nedowoljna prostorna
organizacija,

- bez fleksibilnosti

- znatna osteéenja,

- smanjena stabilnost,

- nedowoljna uporabivost,
- daljnje koriStenje samo
kratkoro¢no

ODABIR KLASIFIKACIJE

3,5

ODABRANI FK

3,5

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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-
SPRENGNETTER
.

Vrijednost zemljiSta

Obiljezja procjenjivane nekretnine
k.C. Datum . Powsina Namje”"?" urb. Kategorija ki
wrednovanja pravila
1587/1, 1587/3, 1587/2 19.10.2023 1.097 m? M2, 2.7. | 1,2
Poredbene nekretnine
. Datum . Kupoprodajna
R;(;?I k.C. IDZKC sklapanja Powrsina Kupgir;;cr)]c;ajna kis pci?ena J
ugovora EUR/mM2
1 2533/1 Stenjevec 1829852 21.02.2023 779,00 m? 145.693,22 € 1,2 187,03
2 1855 Podsused 1777030 29.09.2022 655,00 m? 90.300,00 € 1,2 137,86
3 2527/1 Stenjevec 1712989 06.06.2022 666,00 m? 150.000,00 € 1,2 225,23
Meduvremensko izjednacavanje
Redni ) Datum_ Kupo_prodajna Bazni indeks r_]a Bazni indeks .na Korekcijski Mz?z:r:argz:zk'
broj Lokacija slljlapanja cijena dan wednovanja | dan sklapanja faktor cijena
govora EUR/mM2 (A) ugowora (B) A/B EUR/mM?2
1 2533/1 Stenjevec 21.02.2023 187,03 193,34 1,03 193,10
2 1855 Podsused 29.09.2022 137,86 199,62 182,31 1,09 150,95
3 2527/1 Stenjevec 06.06.2022 225,23 175,12 1,14 256,74
Interkvalitativno izjednacavanje
meduwemenski . konacno
Redni " izjednacena . - mjt.ara k(zef. izjednacena
broj Lokacija cijena kategorija powrsina gradevllr?fkog preragunava cijena
EUR/m2 zemijista na EUR/m2
1 2533/1 Stenjevec 193,10 0% 0% 0% 0% 193,10
1855 Podsused 150,95 0% 0% 0% 0% 150,95
2527/1 Stenjevec 256,74 0% 0% 0% 0% 256,74
Srednja vrijednost EUR/m2 200,26
Kontrola - statisticka obrada
| konagno iziednagena Apsolugno Relativho Apsolutna _ Pojedinqéno
Redm cijena odstupgnvje od odstupgnvje od vrijednost Kvadrat. Prgwlo odstupgnvje od
broj EUR/M?2 prosjecne prosjecne apsolutnog odstupanja 2-sigma prosjecne
cijene cijene odstupanja cijene
1 193,10 -7,16 -4% 7,16 51,29 prihvatljivo prihvatljivo
2 150,95 -49,31 -25% 49,31 2.431,52 prihvatljivo prihvatljivo
3 256,74 56,47 28% 56,47 3.189,13 prihvatljivo prihvatljivo
Prosje¢na kupoprodajna cijena 200,26
Standardna devijacija 43,48
Dvostruka standardna devijacija 86,96
Prosjecno apsolutno odstupanje 37,65
TrziSna vrijednost
k.C. 1587/1 (zk.C. 492/39) 869 m? X 200,26 €/m2 = 174.028,38 €
k.C. 1587/3 (zk.C. 492/40) 110 m? X 200,26 €/m2 = 22.028,91 €
k.C. 1587/2 (zk.€.492/36) 118 m? X 200,26 €/m2 = 23.631,01 €

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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Poslovna zgrada i zemljiste
Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb
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=
SPRENGNETTER
g

Poredbene nekretnine

Poredba 1

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa

11D ZKC

Datum pregleda
| Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
| Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
| Povréina u prometu

| Vrijednost nekretnine (KN)

| Vrijednost nekretnine (EUR)

| Datum ugovora

| POREZI:

| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u ish
| PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

» Promet podlijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

o PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
o Optiranje

| Status podatka
Cjenovni blok

| PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1829852
16.11.2023.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4935177
KP - KUPOPRODAJA
23.02.2023
779,00
1.097.725,58
145.693,22
21.02.2023

j cijeni prik je vrijednost nekretnine bez

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDA
STENJEVEC SAMOBORSKA

M2 - MIESOVITA NAMIENA - PRETEZITO
POSLOVNA

Poredba 2
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena A
Naziv atributa Vrijednost atributa
11D ZKC 1777030
| Datum pregleda 16.11.2023.
| Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (Gz)
/1D PN (PU) 4864175
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prveg evidentiranja ugovora u ZKC-u 08.11.2022
| Povréina u prometu 655,00
erijednost nekretnine (KN) 680.365,35
| Vrijednost nekretnine (EUR) 90.300,00
| Datum ugovora 29.09.2022
| POREZI:
| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prik je vrijednost nekretnine bez
| PDV-a, neovisno o tome podlijeze li promet njegovoj naplati.
o Promet podlijeze placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
e Optiranje NE
\ Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
| Cjenovni blok STENJEVEC SAMOBORSKA

| PreteZita namjena cjenovnog bloka

M2 - MIESOVITA NAMIENA - PRETEZITO
POSLOVNA

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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=
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Poredba 3

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa

1D ZKC

Datum pregleda

Virsta nekretnine
{ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovera u ZKC-u
| Povréina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR)
| Datum ugovora
| POREZI:

Vrijednost atributa
1712989
16.11.2023.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4785432
KP - KUPOPRODAJA
19.07.2022
666,00
1.129.369,05
150.000,00
06.06.2022

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine
' bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
e Stopa PDV-a (%)

o PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

| Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACIJA

STENJEVEC SAMOBORSKA

M2 - MIESOVITA NAMIENA - PRETEZITO
POSLOVNA

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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Poslovna zgrada i zemljiste 1
Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. ulozak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4) SPRENGNETTER
zk. ulozak: 3482 il
Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni

odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

Vrijednost zakupa: PP1 - uredski prostor (E-1)

Obiljezja procjenjivane nekretnine
Adresa nekretnine Datum ) Powsina Kat Godina izgradnje GOdmf‘
wvrednovanja adaptaije
Samoborska c. 213 19.10.2023 64,02 m? pr 1902 2002
Poredbene nekretnine
. Datum ' Vrijednost
Red God
N T“ Adresa nekretnine IDZKC sklapanja Powrsina Vrijednost zakupa | . ° |n§1 zakupa
broj izgradnje
ugowvora EUR/m2
Samoborska c. 1648162 19.04.2022 39,60 m? 237,60 € 2011 6,00
Samoborska c. 1612479 28.02.2022 31,40 m? 188,40 € 2011 6,00
3 Kovinska 1906489 20.10.2022 25,00 m? 112,50 € 2005 4,50
Meduvremensko izjednacavanje
) Datum Vrijednost | Bazni indeks na [ Bazni indeks na | Korekcijski M.ec.Iuvrerrjensk|
Redni . ) . . izjednaCena
. Adresa nekretnine sklapanja zakupa dan vrednovanja dan sklapanja faktor .
broj ugowora EUR/m2 (A) ugowora (B) A/B cliena
EUR/m2
1 Samoborska c. 19.04.2022 6,00 175,12 1,14 6,84
Samoborska c. 28.02.2022 6,00 199,62 168,63 1,18 7,10
Kovinska 20.10.2022 4,50 193,94 1,03 4,63
Interkvalitativno izjednacavanje
meduwremenski kvaliteta konaéno
. . . . .. koef. . .
Redni . izjednacena uredenja powrSina Y izjednaCena
. Adresa nekretnine - . kat prerac¢unava -
broj cijena prostora / nekretnine nia cijena
EUR/M2 starost ) EUR/M?2
Samoborska c. 6,84 0% 0% 0% 0% 6,84
Samoborska c. 7,10 0% 0% 0% 0% 7,10
Kovinska 4,63 0% 0% 0% 0% 4,63
Srednja vrijednost EUR/m2 6,19
Kontrola - statisticka obrada
P . Apsolutno Relativno Apsolutna Pojedina¢no
. | konacno izjednacena ) . - . .
Redni » odstupanje od |odstupanje od vrijednost . Pravilo odstupanje od
) cijena . . Kvadrat odstupanja . L
broj EUR/M2 prosjec¢ne prosjec¢ne apsolutnog 2-sigma prosjec¢ne
cijene cijene odstupanja cijene
1 6,84 0,65 10% 0,65 0,42 prihvatljivo prihvatljivo
7,10 0,91 15% 0,91 0,83 prihvatljivo prihvatljivo
4,63 -1,56 -25% 1,56 2,43 prihvatljivo prihvatljivo
Prosjecna kupoprodajna cijena 6,19
Standardna devijacija 1,11
Dvostruka standardna devijacija 2,22
Prosjecno apsolutno odstupanje 1,04
Vrijednost zakupa 64,02 m? X 6,19 €/m2 = 396,37 €
Napomena: vrijednost zakupa je iskazana bez PDV-a
Klijent: Eos Matrix d.o.o. Page 32 of 73
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Poslovna zgrada i zemljiste 1
Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. ulozak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4) SPRENGNETTER
zk. ulozak: 3482 (N
Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni

odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

Poredbene nekretnine

Poredba 1

»

1 Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena
|

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1648162
Datum pregleda 9.11.2023:
|Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
|10 PN (PU)
|Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 02.05.2022
Povréina u prometu 118,20
‘Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN) 5.215,85
| Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR) 690,00

Datum ugovora 19.04.2022
‘ « Promet podlijeZe placanju PDV-a DA

« Stopa PDV-a (%) 25
| e PDV ukljucen u prikazanoj cijeni DA
‘ « Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok SKORPIKOVA SJEVER
PreteZita namjena cjenovnog bloka G - GOSPODARSKA NAMIENA

1D ZKC Godina izgradnje  Mamjena PP | peslowne Nap-umena
1848162 2011 URED U MARANT UREDSKI PROSTOR 39,60 M2 {UGOWOREND 7.5 EUR/MZ MIESECMO - PDV UKLIUCE.

U NARAVI UREDSKI PROSTOR 39,60 M2 (UGOVORENO 7,5/M2 MJESEGNO - PDV UKLJUGEN) | ARHIVSKI PROSTOR 78,6 M2 UGOVORENO 5/M2
MJESEGNO - PDV UKLJUGEN).

oredba 2

| Naziv atributa Vrijednost atributa
|1D ZKC 1612479
‘Daxum pregleda 9.11.202
|Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
1D PN (PU)
|Vrsta ugovora Z - ZAKUP
i ' Datum prveg evidentiranja ugovora u ZKC-u 11.03.2022
|Povriina u prometu 31,40
Ug mjeseéna najamnina/zakupnina (KN) 1.776,40
'Ug mjeseéna najamnina/zakupnina (EUR) 235,50
3Datum ugovora 28.02.2022
POREZI:
« Promet podiijeZe placanju PDV-a DA
e Stopa PDV-a (%) 25
s PDV ukljucen u prikazanoj cijeni DA
‘ e Optiranje NE
| Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
| Cjenovni blok SKORPIKOVA SJEVER
‘Preteznta namjena ¢jenovnog bloka G - GOSPODARSKA NAMIENA
1D ZKC Godina izgradnje | Mamjena PP [ peslovme . Napomena
1812473 2011 URED
Klijent: Eos Matrix d.o.o. Page 33 of 73
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Poslovna zgrada i zemljiste
Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb
zk. uloZak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4)

zk. ulozak: 3482

Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

7
SPRENGNETTER
g

Poredba 3

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu
Ugovorena mjesecna najamninajzakupnina (KN)
Ugovorena mjesena najamnina/zakupnina {(EUR)
Datum ugovora
POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
» Stopa PDV-a (%)

« PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

Pretezita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1906489
16.11.2023.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
14.06.2023
25,00
1.059,58
140,63
20.10.2022

DA
25
DA
NE

PROVEDENA EVALUACDA
PODSUSED KOVINSKA
G - GOSPODARSKA NAMIENA

1D ZKC Godina izgradnje | Mamjena PP [ poslovne : Napomena

1308489 2005 URED

UGCOWORENA PRILAGCDEA PREMA MUICR

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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Poslovna zgrada i zemljiste
Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. uloZak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4)

zk. ulozak: 3482
Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

-
SPRENGNETTER
.

Vrijednost zakupa: U1 - ugostiteljski prostor (E-2)

Obiljezja procjenjivane nekretnine

Adresa nekretnine Datum ) Powsina Kat Godina izgradnje GOdmf‘
wvrednovanja adaptaije
Samoborska c. 213 19.10.2023 306,84 m? pr+pk 1902 2002
Poredbene nekretnine
. Datum . Vrijednost
Red God
N T“ Adresa nekretnine IDZKC sklapanja Powrsina Vrijednost zakupa | . ° |n§ zakupa
broj izgradnje
ugowvora EUR/m2
1 Marina Tartaglie 1976440 25.10.2023 141,80 m? 500,00 € - 3,53
2 Radni¢ka cesta 1586991 03.01.2022 128,50 m? 465,40 € - 3,62
3 Oresje 1851843 20.09.2022 380,00 m? 1.500,00 € 1993 3,95
Meduvremensko izjednacavanje
. Datum Vrijednost | Bazni indeks na [ Bazni indeks na | Korekcijski nguwenjenskl
Redni . ) . . izjednaCena
. Adresa nekretnine sklapanja zakupa dan vrednovanja dan sklapanja faktor .
broj ugowora EUR/m2 (A) ugowora (B) A/B cliena
EUR/m2
1 Marina Tartaglie 25.10.2023 3,53 199,62 1,00 3,53
2 Radni¢ka cesta 03.01.2022 3,62 199,62 168,63 1,18 4,29
Oresje 20.09.2022 3,95 182,31 1,09 4,32
Interkvalitativno izjednacavanje
meduwremenski kvaliteta konaéno
) O . ) " koef. . .
Redni . izjednacena uredenja powrsina - izjednaCena
) Adresa nekretnine . . kat preratunava »
broj cijena prostora / nekretnine nia cijena
EUR/mM2 starost ) EUR/m2
Marina Tartaglie 3,53 0% 0% 0% 0% 3,53
Radni¢ka cesta 4,29 0% 0% 0% 0% 4,29
Oresje 4,32 0% 0% 0% 0% 4,32
Srednja vrijednost EUR/m2 4,05
Kontrola - statisticka obrada
L . Apsolutno Relativno Apsolutna Pojedina¢no
.| konacno izjednacena . . . . .
Redni » odstupanje od |odstupanje od vrijednost . Pravilo odstupanje od
. cijena ! ! Kvadrat odstupanja ) o
broj EUR/M?2 prosjecne prosjecne apsolutnog 2-sigma prosjecne
cijene cijene odstupanja cijene
1 3,53 -0,52 -13% 0,52 0,27 prihvatljivo prihvatljivo
4,29 0,24 6% 0,24 0,06 prihvatljivo prihvatljivo
4,32 0,28 7% 0,28 0,08 prihvatljivo prihvatljivo
Prosjecna kupoprodajna cijena 4,05
Standardna devijacija 0,37
Dvostruka standardna devijacija 0,73
Prosjec¢no apsolutno odstupanje 0,35
Vrijednost zakupa 306,84 m? X 4,05 €/m2 = 1.241,22 €

Napomena: vrijednost zakupa je iskazana bez PDV-a

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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Poslovna zgrada i zemljiste
Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb
zk. uloZak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4)

zk. ulozak: 3482

Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

=
SPRENGNETTER
g

Poredbene nekretnine

Poredba 1

| Poskwm prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
/1D ZKC
| Datum pregleda
| Vrsta nekretnine
/1D BN (PU)
| Vrsta ugovora
| Datum prvog evidentiranja ugovera u ZKC-u
| Povrsina u prometu
' Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
; Ugovorena mjesena najamnina/zakupnina (EUR)
Datum ugovora
' POREZI:
Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)
PDV ukljuen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
| Gjenovni blok

| Pretefita namjena cjenovnog bloka

ID ZKC
15376440

Poredba 2

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
{1ID ZKC
| Datum pregleda
Vrsta nekretnine
'1ID PN (PU)
|Vrsta ugovora
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
| Povriina u prometu
| Ugoverena mjeseéna najamnina/zakupnina {(KN)
| Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina {EUR)
' Datum ugovora
| POREZI:

o Promet podlijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)
« PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
e Optiranje

| Status podatka

| Gjenovni blok

| PreteZita namjena cjenovnog bloka

ID ZKC
1586591

UGOSTITELISTVO

UGOSTITELISTVO

Vrijednost atributa
1976440
16.11.2023.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
26.10.2023
141,80
3.767,25
500,00
25.10.2023

NE
25
NE
NE

EVALUACDIA U TIJEKU
MALESNICA SJEVER

M1 - MIESOVITA NAMJENA - PRETEZITO [

STAMBENA

Godina izgradnje = Mamjena PP | poslovne : Napomena

Vrijednost atributa
1586991
16.11.2023.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
02.02.2022
128,50
4,375,00
581,75
03.01.2022

DA
25
DA
NE

PROVEDENA EVALUACIIA
RADNICKA - KOZARI PUT

K1 - GOSPODARSKA NAMIENA -
POSLOVNA

Godina izgradnje = Mamjena PP J poslovne | Napomena

»|]

Juil‘uigﬁ

B

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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Poslovna zgrada i zemljiste

Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb
zk. uloZak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4)

zk. ulozak: 3482

Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

1
SPRENGNETTER
g

Poredba 3

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa

1D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine
/1D PN (PU)
| Vrsta ugovora
| Datum prveg evidentiranja ugovora u ZKC-u
| Povr$ina u prometu
| Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
| Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR)
Datum ugovora
| POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
e Stopa PDV-a (%)

o PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
e Optiranje

| Status podatka

| Gienovni blok

| PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1851843
16.11.2023.

POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
22.03.2023
380,00
11.301,75
1.500,00
20.09.2022

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDIA
GORNIE VRAPCE
S - STAMBENA NAMIENA

ID ZKC Gedina izgradnje | Mamjena PP | poslovne ;| Napomena

1851843 1993 UGOSTITELISTVO - ...

»

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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Poslovna zgrada i zemljiste 1
Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. ulozak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4) SPRENGNETTER
zk. ulozak: 3482 il
Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni

odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

Vrijednost zakupa: U2 - Cafe bar (E-3)

Obiljezja procjenjivane nekretnine
Adresa nekretnine Datum . Powsina Kat Godina izgradnje GOdmf‘
wednovanja adaptaije
Samoborska c. 213 19.10.2023 331,76 m? po+pr+pk 1902 2002
Poredbene nekretnine
. Datum I Vrijednost
Red God
N T“ Adresa nekretnine IDZKC sklapanja Powsina Vrijednost zakupa | . ° |n§ zakupa
broj izgradnje
ugowora EUR/m2
1 Kovinska 1754092 05.07.2022 110,00 m? 880,00 € 2000 8,00
Puskari¢eva 1895596 24.03.2022 208,00 m? 1.500,00 € 2010 7,21
3 Trnjanska cesta 1727565 03.08.2022 299,17 m? 1.569,79 € 1960 5,25
Meduvremensko izjednacavanje
) Datum Vrijednost | Bazni indeks na [ Bazni indeks na | Korekcijski Mfe(?’uvrerrvlenskl
Redni . . . . izjednacena
) Adresa nekretnine sklapanja zakupa dan vrednovanja dan sklapanja faktor »
broj ugowvora EUR/mM2 (A) ugowvora (B) A/B cuena
EUR/m2
Kovinska 05.07.2022 8,00 182,31 1,09 8,76
Puskari¢eva 24.03.2022 7,21 199,62 168,63 1,18 8,54
Trnjanska cesta 03.08.2022 5,25 182,31 1,09 5,75
Interkvalitativno izjednacavanje
meduwremenski kvaliteta kona¢no
. - . . - koef. - .
Redni ) izjednaCena uredenja powrSina - izjednaCena
. Adresa nekretnine . . kat preracunava .
broj cijena prostora / nekretnine nia cijena
EUR/m2 starost ) EUR/mM2
1 Kovinska 8,76 0% 0% 0% 0% 8,76
Puskari¢eva 8,54 0% 0% 0% 0% 8,54
3 Trnjanska cesta 5,75 0% 0% 0% 0% 5,75
Srednja vrijednost EUR/m2 7,68
Kontrola - statisticka obrada
L . Apsolutno Relativno Apsolutna Pojedina¢no
.| konacno izjednac¢ena . . ; . .
Redni » odstupanje od |odstupanje od vrijednost . Pravilo odstupanje od
) cijena S S Kvadrat odstupanja . P
broj EUR/M2 prosjec¢ne prosjec¢ne apsolutnog 2-sigma prosjec¢ne
cijene cijene odstupanja cijene
1 8,76 1,08 14% 1,08 1,16 prihvatljivo prihvatljivo
8,54 0,86 11% 0,86 0,73 prihvatljivo prihvatljivo
5,75 -1,94 -25,2% 1,94 3,75 prihvatljivo prihvatljivo
Prosjecna kupoprodajna cijena 7,68
Standardna devijacija 1,37
Dvostruka standardna devijacija 2,74
Prosjecno apsolutno odstupanje 1,29
Vrijednost zakupa 331,76 m? X 7,68 €/m2 = 2.548,10 €
Napomena: vrijednost zakupa je iskazana bez PDV-a
Klijent: Eos Matrix d.o.o. Page 38 of 73
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Poslovna zgrada i zemljiste
Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb
zk. uloZak: 129, suvl. udio r.br. 3. -

zk. ulozak: 3482

Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni

6. (E-1 — E-4)

odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

=
SPRENGNETTER
g

Poredbene nekretnine

Poredba 1

| Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
I | ID ZKC 1754092
8 | Datum pregleda 9.11.2023,
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
ID PN (PU)
|Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 29.09.2022
Povrsina u prometu 110,00
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN) 7.791,55
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR) 1.035,00
Datum ugovora 05.07.2022
POREZI:
o Promet podlijeze placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
o PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE
e Optiranje NE
~ Status podatka EVALUACIJA U TIJEKU
Cjenovni blok PODSUSED KOVINSKA

-
ID ZKC

1754092 2000 UGOSTITELISTWO

Poredba 2
Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1895596
Datum pregleda 16.11.2023.
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
1D PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 24.05.2023
Povriina u prometu 208,00
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN) 11.301,75
Ugovorena mjesecna najamninaj/zakupnina {EUR) 1.500,00
Datum ugovora 20.11.2022
POREZI:

« Promet podlijeze placanju PDV-a NE

» Stopa PDV-a (%) 25

o PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

e Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok LUCKO UG

PreteZita namjena cjenovnog bloka

| PreteZita namjena Gienovnog bloka

G - GOSPODARSKA NAMIENA

Mamjena PP [ poslovne . Napomena

PP &.00 EUR/MZ, SPREMISTE=SKLADISTE 4,00 EUR/M2, WRT=0TWVOREML PROSTOR 1,5 EUR/M2

»

S - STAMBENA NAMIENA

ID ZKC Godina izgradnje
1895596 2010

Mamjena PP | poslovne : Napomena

UGOSTITELISTVO - ... ZAKUP UKLIUCIIE I PARKIRALISTE ZA RESTORAN, MIESECNA ZAKUPNINA OO 1. SIECHIA Z02...

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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Poslovna zgrada i zemljiste

Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb
zk. uloZak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4)

zk. ulozak: 3482

Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

1
SPRENGNETTER
g

Poredba 3

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Ugovorena mjesecna najamninajzakupnina (KN)
Ugovorena mjesecna najamninajzakupnina (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
e Stopa PDV-a (%)

» PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1727565
16.11.2023.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
19.08.2022
299,17
14.750,00
1.962,24
03.08.2022

DA
25
DA
NE

PROVEDENA EVALUACIIA
JUZNO OD ULICE PRISAVLIE
D - DRUSTVENA NAMIENA

ID ZKC Godina izgradnje | Namjena PP | poslovne | Napomena

1727565 1960 UGOSTITELISTVO

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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Poslovna zgrada i zemljiste 1
Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. ulozak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4) SPRENGNETTER
zk. ulozak: 3482 il
Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni

odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

Vrijednost zakupa: PP2 - prodajni salon (E-4)

Obiljezja procjenjivane nekretnine
Adresa nekretnine Datum ) Powsina Kat Godina izgradnje GOdmf‘
wvrednovanja adaptaije
Samoborska c. 213 19.10.2023 130,85 m? pr 2002 -
Poredbene nekretnine
. Datum . Vrijednost
Red God
N T“ Adresa nekretnine IDZKC sklapanja Powrsina Vrijednost zakupa | . ° |n§ zakupa
broj izgradnje
ugowvora EUR/m2
Kovinska - Skorpikova 1885900 18.10.2022 1.960,98 m? 7.000,00 € 2018 3,57
Samoborska c. 1676486 17.05.2022 193,69 m? 1.000,00 € 1987 5,16
3 Samoborska c. 1675350 07.03.2022 256,00 m? 1.189,35 € 1987 4,65
Meduvremensko izjednacavanje
. Datum Vrijednost | Bazni indeks na [ Bazni indeks na | Korekcijski nguwenjenskl
Redni . ) . . izjednaCena
. Adresa nekretnine sklapanja zakupa dan vrednovanja dan sklapanja faktor .
broj ugowora EUR/m2 (A) ugowora (B) A/B cliena
EUR/m2
1 Kovinska - Skorpikova | 18.10.2022 3,57 193,94 1,03 3,67
Samoborska c. 17.05.2022 5,16 199,62 175,12 1,14 5,89
Samoborska c. 07.03.2022 4,65 168,63 1,18 5,50
Interkvalitativno izjednacavanje
meduwremenski kvaliteta konaéno
) O . . .. koef. . .
Redni . izjednacena uredenja powrsina - izjednaCena
) Adresa nekretnine . . kat preratunava »
broj cijena prostora / nekretnine nia cijena
EUR/mM2 starost ) EUR/m2
Kovinska - Skorpikova 3,67 0% 0% 0% 0% 3,67
Samoborska c. 5,89 0% 0% 0% 0% 5,89
Samoborska c. 5,50 0% 0% 0% 0% 5,50
Srednja vrijednost EUR/m2 5,02
Kontrola - statisticka obrada
L . Apsolutno Relativno Apsolutna Pojedina¢no
.| konacno izjednacena . . . . .
Redni » odstupanje od |odstupanje od vrijednost . Pravilo odstupanje od
) cijena . . Kvadrat odstupanja . L
broj EUR/M?2 prosjecne prosjecne apsolutnog 2-sigma prosjecne
cijene cijene odstupanja cijene
1 3,67 -1,35 -27% 1,35 1,81 prihvatljivo prihvatljivo
5,89 0,87 17% 0,87 0,75 prihvatljivo prihvatljivo
5,50 0,48 10% 0,48 0,23 prihvatljivo prihvatljivo
Prosjecna kupoprodajna cijena 5,02
Standardna devijacija 0,96
Dvostruka standardna devijacija 1,93
Prosjec¢no apsolutno odstupanje 0,90
Vrijednost zakupa 130,85 m? X 5,02 €/m2 = 656,83 €
Napomena: vrijednost zakupa je iskazana bez PDV-a
Klijent: Eos Matrix d.o.o. Page 41 of 73
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Poslovna zgrada i zemljiste

Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. uloZak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4)
zk. ulozak: 3482

Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

7
SPRENGNETTER
g

Poredbene nekretnine

Polrtsba 1

Naziv atributa
|ID ZKC
{ Datum pregleda
‘:Vrsta nekretnine
& 1D PN (PU)

' Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

| Povrina u prometu

'Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
'Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR)
;Datum ugovora

POREZI:

T « Promet podlijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

o PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
e Optiranje

| Status podatka

| Cjenovni blok

Pretezita namjena cjenovnog bloka

' Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa
1885900
9.11.2023.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
10.05.2023
1.960,98
65.926,88
8.750,00
18.10.2022

DA
25
DA
NE

PROVEDENA EVALUACDIA
SKORPIKOVA SJEVER
G - GOSPODARSKA NAMIENA

ID ZKC MNamjena PP / poslovne | Napomena

Godina izgradnje

1385900 2018 AUTOSERVIS

Pordba 2

|

; Naziv atributa

\ID ZKC

|Datum pregleda

|Vrsta nekretnine

{1D PN (PU)

%Vrsta ugovora

f[Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
|Povrsina u prometu

' Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN)
;Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR)
| Datum ugovora

| POREZI:

“n

— S AMODOFS KA CES LA

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

| Status podatka
‘ijenovni blok

éPreteiita namjena ¢jenovnog bloka

| Postovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa
1676486
9.11.2023.

POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
18.05.2022
193,69
7.519,15
1.000,00
17.05.2022

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDA
STENJEVEC SAMOBORSKA

M2 - M}E§0VITA NAMIENA -
PRETEZITO POSLOVNA

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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Poslovna zgrada i zemljiste

Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb
zk. uloZak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4)

zk. ulozak: 3482

Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

=
SPRENGNETTER
g

P
——————

B

ID ZKC Godina izgradnje

1675350 1967

PROLZVODMNIA

29}

SamObOrsKaicesta mm—

)

Naziv atributa

{ID ZKC

Datum pregleda
Vrsta nekretnine

|ID PN (PU)

|Vrsta ugovora

' Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
|Povréina u prometu

' Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)

| Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (EUR)
| Datum ugovora

| POREZI:

o Promet podiijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

o PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka

| Gjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Namjena PP | peslovne . Napomena

Vrijednost atributa
1675350
9.11.2023.

POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
17.05.2022
256,00
9.000,00
1.189,35
07.03.2022

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDA
STENJEVEC SAMOBORSKA
M2 - M}E§OVITA NAMIENA -
PRETEZITO POSLOVNA

RADIOMICA 124 M2, URED 40 M2, ZATVORENI PROIZVODNI DVORISMI PROSTOR 52 M2

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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Poslovna zgrada i zemljiste

Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb
zk. uloZak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4)
zk. uloZak: 3482
Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

-
SPRENGNETTER
.

Vrijednost zakupa: radionica na k.¢. 492/40 k.o. Stenjevec

Obiljezja procjenjivane nekretnine
Adresa nekretnine Datum ) Powsina Kat Godina izgradnje GOdmf‘
wvrednovanja adaptaije
Samoborska c. 213 19.10.2023 68,75 m? pr 2002 -
Poredbene nekretnine
. Datum . Vrijednost
Red God
N T“ Adresa nekretnine IDZKC sklapanja Powrsina Vrijednost zakupa | . ° |n§ zakupa
broj izgradnje
ugowvora EUR/m2
1 Kovinska - Skorpikova 1885900 18.10.2022 1.960,98 m? 7.000,00 € 2018 3,57
2 Samoborska c. 1676486 17.05.2022 193,69 m? 1.000,00 € 1987 5,16
3 Samoborska c. 1675350 07.03.2022 256,00 m? 1.189,35 € 1987 4,65
Meduvremensko izjednacavanje
. Datum Vrijednost | Bazni indeks na [ Bazni indeks na | Korekcijski nguwenjenskl
Redni . ) . . izjednaCena
. Adresa nekretnine sklapanja zakupa dan vrednovanja dan sklapanja faktor .
broj ugowora EUR/m2 (A) ugowora (B) A/B cliena
EUR/m2
1 Kovinska - Skorpikova | 18.10.2022 3,57 193,94 1,03 3,67
2 Samoborska c. 17.05.2022 5,16 199,62 175,12 1,14 5,89
Samoborska c. 07.03.2022 4,65 168,63 1,18 5,50
Interkvalitativno izjednacavanje
meduwremenski kvaliteta konaéno
) O . . " koef. . .
Redni . izjednacena uredenja powrsina - izjednaCena
) Adresa nekretnine . . kat preratunava »
broj cijena prostora / nekretnine nia cijena
EUR/mM2 starost ) EUR/m2
Kovinska - Skorpikova 3,67 0% 0% 0% 0% 3,67
Samoborska c. 5,89 0% 0% 0% 0% 5,89
Samoborska c. 5,50 0% 0% 0% 0% 5,50
Srednja vrijednost EUR/m2 5,02
Kontrola - statisticka obrada
L . Apsolutno Relativno Apsolutna Pojedina¢no
.| konacno izjednacena . . . . .
Redni » odstupanje od |odstupanje od vrijednost . Pravilo odstupanje od
. cijena ! ! Kvadrat odstupanja ) o
broj EUR/M?2 prosjecne prosjecne apsolutnog 2-sigma prosjecne
cijene cijene odstupanja cijene
1 3,67 -1,35 -27% 1,35 1,81 prihvatljivo prihvatljivo
5,89 0,87 17% 0,87 0,75 prihvatljivo prihvatljivo
5,50 0,48 10% 0,48 0,23 prihvatljivo prihvatljivo
Prosjecna kupoprodajna cijena 5,02
Standardna devijacija 0,96
Dvostruka standardna devijacija 1,93
Prosjec¢no apsolutno odstupanje 0,90
Vrijednost zakupa 68,75 m? X 5,02 €/m2 = 345,10 €

Napomena: vrijednost zakupa je iskazana bez PDV-a

Poredbene nekretnine
Vidi PP2 - prodajni salon (E-4)

Klijent: Eos Matrix d.o.o. Page 44 of 73
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Poslovna zgrada i zemljiste

Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. uloZak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4)

zk. uloZak: 3482

1
SPRENGNETTER
.

Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

TroSak sanacije

Kroviste

Tro8ak sanacije krovista je okvirnog karaktera izraCunat temeljem jedini¢nih cijena radova i materijala

dostupnih u arhivi procjenitelja.

Stvarni troSak sanacije se moze razlikovati od ovdje prikazanog, a ovisit ¢e o konkretnim ponudama
izvodaca radova i odabranim materijalima.

Obzirom da je kroviste zajednicki element cijele zgrade, troSak sanacije ¢e se raspodijeliti na sve
poslovne prostore sukladno njihovom udjelu u cijeloj nekretnini izgradenoj na k.¢. 1587/1 k.o.
Podsused (prema staroj izmjeri zk.€. 492/39 k.o. Stenjevec)

TrosSak sanacije krovista

Demontaza pokrova 509,00 m2 3,00 €/m2 1.527,00 €
Oplata krova daskama 509,00 m2 25,00 €/m2 12.725,00 €
Postavljanje krovne folije 509,00 m2 6,00 €/m2 3.054,00 €
ugradinja termoizolacije od 509,00m2 35,00 €/m2 17.815,00 €
kamene vune debljine 15 cm ' ’ ’
PoKrivanje krova pocincanim 509,00 m2 30,00 €/m2 15.270,00 €
i

ostali manji radovi 4.000,00 €
Obloga podgleda gipskartonskim 509,00 m2 50,00 €/m2 25.450,00 €
plo¢ama i bojanje ’ ’ ’
QOdvoz na Sute 509,00 m2 25,00 €/m2 12.725,00 €
UKUPNO 92.566,00 €
nepredvideni radovi 10% 9.256,60 €
SVEUKUPNO 101.822,60 €

Ostali troSkovi sanacije

Svi ostali troSkovi sanacije su okvirnog karaktera izracunati temeljem jedini¢nih cijena radova i
materijala dostupnih u arhivi procjenitelja.
Stvarni troSak sanacije se moze razlikovati od ovdje prikazanog, a ovisit ¢e o konkretnim ponudama
izvodacga radova i odabranim materijalima.

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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Poslovna zgrada i zemljiste 1
Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. ulozak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4) SPRENGNETTER
zk. ulozak: 3482 il
Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni

odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

lzracun trziSne vrijednosti

TrziSna vrijednost PP1 - uredski prostor (E-1)

preostali vijek trajanja 34 god., stopa kapitalizacije 7,00%

G - starost gradevine : 23
OVK - odrzivi vijek koristenja: 70
FK - faktor koristenja: 3.0
Relativna starost (G/OVK) 33%
Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koridtenja u % odrZivog vijeka

koristenja (prilog 10 Pravilnika) 48%
OOVK - ostatak odrzivog vijek koristenja (prilog 10 Pravilnika) 34 god
zamjenska starost (OVK-OOVK) : 36 god

Namjena prostora

PP1 - UREDSKIPROSTOR (E-1) 64,02 m2 6,19 €/m2 396,37 €
mjesecni bruto prihod 64,02 m2 6,19 €/m2 396,37 €
godisnji bruto prihod 4.756,44 €
Troskovi

upravijanje 2,00% 95,13 €
odrzavanje 8,00% 380,52 €
rizik gubitka zakupa 5,00% 237,82 €
pogonski troSkovi plac¢a zakupnik 0,00 €
TROSKOVI UKUPNO: 15,00% 713,47 €
oportunitetni troSak zemljista 12.356,01 € 7,00% 864,92 €
| godisniji neto prihod 3.178,05 €|

TrziSna vrijednost (prihodovnom metodom)
godisniji neto prihod 3.178,05 €
stopa kapitalizacije 7,00% , Multiplikator 12,8147334

TrziSna vrijednost

Vrijednost objekta 40.725,88 €
Vrijednost zemljidta 12.356,01 €
TroSak sanacije krovista u odnosu na u¢esce u uk. pov. objekta -7.821,14 €
|Trii§na vrijednost 45.260,76 €|
Klijent: Eos Matrix d.o.o. Page 46 of 73
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Poslovna zgrada i zemljiste
Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

1
zk. ulozak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4) SPRENGNETTER
U

zk. ulozak: 3482
Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

TrziSna vrijednost U1l - ugostiteliski prostor (E-2)

preostali vijek trajanja 29 god., stopa kapitalizacije 8,00%

G - starost gradevine : 23
OVK - odrzivi vijek koristenja: 70
FK - faktor koristenja: 3,5
Relativna starost (G/OVK) 33%
Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koriStenja u % odrzZivog vijeka

koristenja (prilog 10 Pravilnika) 41%
OOQVK - ostatak odrzivog vijek koristenja (prilog 10 Pravilnika) 29 god
zamjenska starost (OVK-OOVK) : 41 god
Namjena prostora

;’)1 -UGOSTITELISKIPROSTOR (B 50684 m2 4,05 &/m2 124122 €
mjesecni bruto prihod 306,84 m2 4,05 €/m2 1.241,22 €
godisnji bruto prihod 14.894,68 €
Troskovi

upravijanje 2,00% 297,89 €
odrzavanje 12,00% 1.787,36 €
rizik gubitka zakupa 5,00% 744,73 €
pogonski tro§kovi plaéa zakupnik 0,00 €
TROSKOVI UKUPNO: 19,00% 2.829,99 €
oportunitetni troSak zemljiSta 60.039,79 € 8,00% 4.803,18 €
|godi§nji neto prihod 7.261,51 €|
TrziSna vrijednost (prihodovhom metodom)

godisnji neto prihod 7.261,51 €

stopa kapitalizacije 8,00% , Multiplikator 11,12707052

TrziSna vrijednost

Vrijednost objekta 80.799,31 €
Vrijednost zemljista 60.039,79 €
TroSak izvedbe grijanja i hladenja 306,84 m2 90,00 €/m2 -27.615,38 €
TroSak zamjene plo&ica u kuhinii 67,32 m2 60,00 €/m2 -4.039,20 €
TroSak sanacije krovista u odnosu na u¢esce u uk. pov. objekta -37.485,44 €
TrziSna vrijednost 71.699,08 €|

Napomena:

TroSak izvedbe grijanja i hladenja procjenjuje se prema udjelu u ukupnoj cijeni izgradnje objekta. Prema Biltenu IGH,
Standardna kalkulacija radova u visokogradnji uéesc¢e u cijeni instalacija centralnog grijanja i klime iznosi oko 9% vrijednosti

objekta.

TroSak zamjene plocica je okvirnog karaktera izracunat temeljem jedini¢nih cijena radova i materijala dostupnih u arhivi

procjenitelja. Uklju€uje uklanjanje starih plocica sa odvozom na deponij, ugradnju novih i sav materijal.

Stvarni troSak sanacije se moze razlikovati od ovdje prikazanog, a ovisit ¢e o konkretnim ponudama izvodaca radova i

odabranim materijalima.

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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Poslovna zgrada i zemljiste

Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. uloZak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4)
zk. uloZak: 3482

Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

1
SPRENGNETTER
.

Trzi$na vrijednost U2 - Cafe bar (E-3)

preostali vijek trajanja 34 god., stopa kapitalizacije 7,00%

G - starost gradevine : 23
OVK - odrzivi vijek koristenja: 70
FK - faktor koristenja: 3,0
Relativna starost (G/OVK) 33%
Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja u % odrzivog vijeka

koriStenja (prilog 10 Pravilnika) 48%
OOVK - ostatak odrzivog vijek koristenja (prilog 10 Pravilnika) 34 god
zamjenska starost (OVK-OOVK) : 36 god
Namjena prostora

U2 - CAFFE BAR (E-3) 331,76 m2 7,68 €/m2 2.548,10 €
mjesecni bruto prihod 331,76 m2 7,68 €/m2 2.548,10 €
godisnji bruto prihod 30.577,15 €
Troskovi

upravjanje 2,00% 611,54 €
odrzavanje 7,00% 2.140,40 €
rizik gubitka zakupa 5,00% 1.528,86 €
pogor}ski troSkowvi 0,00% placa zakupnik 0,00 €
TROSKOVI UKUPNO: 14,00% 4.280,80 €
oportunitetni troSak zemljista 76.398,46 € 7,00% 5.347,89 €
|godignji neto prihod 20.948,45 €|
Trzisna vrijednost (prihodovhom metodom)

godisnji neto prihod 20.948,45 €

stopa kapitalizacije 7,00% , Multiplikator 12,8147334

Trzisna vrijednost

Vrijednost objekta 268.448,86 €
Vrijednost zemljista 76.398,46 €
TroSak sanacije krovita u odnosu na u¢esce u uk. pov. objekta -40.529,85 €
|TrziSna vrijednost 304.317,47 €]

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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Poslovna zgrada i zemljiste

Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. uloZak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4)
zk. uloZak: 3482

Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

-
SPRENGNETTER
.

TrziSna vrijednost PP2 - prodajni salon (E-4)

preostali vijek trajanja 34 god., stopa kapitalizacije 7,00%

G - starost gradevine : 23
OVK - odrzivi vijek koristenja: 70
FK - faktor koristenja: 3,0
Relativna starost (G/OVK) 33%
Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja u % odrzivog vijeka

koristenja (prilog 10 Pravilnika) 48%
OOVK - ostatak odrzivog vijek koristenja (prilog 10 Pravilnika) 34 god
zamjenska starost (OVK-OOVK) : 36 god
Namjena prostora

PP2 - PRODAJNI SALON (E-4) 130,85 m2 5,02 €/m2 656,83 €
mjesecni bruto prihod 130,85 m2 5,02 €/m2 656,83 €
godisnji bruto prihod 7.881,93 €
Troskovi

upravijanje 2,00% 157,64 €
odrzavanje 10,00% 788,19 €
rizik gubitka zakupa 5,00% 394,10 €
pogorjski troSkowvi pla¢a zakupnik 0,00 €
TROSKOVI UKUPNO: 17,00% 1.339,93 €
oportunitetni troSak zemljista 25.234,11 € 7,00% 1.766,39 €
|godignji neto prihod 4.775,61 €|
TrziSna vrijednost (prihodovnom metodom)

godisnji neto prihod 4.775,61 €

stopa kapitalizacije 7,00% , Multiplikator 12,8147334

TrziSna vrijednost

Vrijednost objekta 61.198,18 €
Vrijednost zemljista 25.234,11 €
TroSak izvedbe grijanja i hladeni: 130,85 m2 90,00 €/m2 -11.776,50 €
TroSak ured. zidova 241,40 m2 10,00 €/m2 -2.414,00 €
TroSak sanacije krovista u odnosu na u€esce u uk. pov. objekta -15.985,56 €
TrzisSna vrijednost 56.256,23 €|

Napomena:

TroSak izvedbe grijanja i hladenja procjenjuje se prema udjelu u ukupnoj cijeni izgradnje objekta. Prema Biltenu IGH,
Standardna kalkulacija radova u visokogradnji u¢eSée u cijeni instalacija centralnog grijanja i klime iznosi oko 9% vrijednosti

objekta.

TroSak uredenja zidova je okvirnog karaktera izracunat temeljem jedini¢nih cijena radova i materijala dostupnih u arhivi

procjenitelja.

Stvarni troSak sanacije se moze razlikovati od ovdje prikazanog, a ovisit ¢e o konkretnim ponudama izvodaca radova i

odabranim materijalima.

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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TrziSna vrijednost radionice na k.¢. 492/40 k.0. Stenjevec

preostali vijek trajanja 34 god., stopa kapitalizacije 7,00%

G - starost gradevine : 23
OVK - odrzivi vijek koristenja: 70
FK - faktor koristenja: 3,0
Relativna starost (G/OVK) 33%
Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja u % odrzivog vijeka

koriStenja (prilog 10 Pravilnika) 48%
OOVK - ostatak odrzivog vijek koristenja (prilog 10 Pravilnika) 34 god
zamjenska starost (OVK-OOVK) : 36 god
Namjena prostora

RADIONICA 68,75 m2 5,02 €/m2 345,10 €
mjesecni bruto prihod 68,75 m2 5,02 €/m2 345,10 €
godisnji bruto prihod 4.141,25 €
Troskovi

upravjanje 2,00% 82,82 €
odrzavanje 7,00% 289,89 €
rizik gubitka zakupa 5,00% 207,06 €
pogor}ski troSkowvi 0,00% placa zakupnik 0,00 €
TROSKOVI UKUPNO: 14,00% 579,77 €
oportunitetni troSak zemljista 22.028,91 € 7,00% 1.542,02 €
|godignji neto prihod 2.019,45 €|
Trzisna vrijednost (prihodovhom metodom)

godisnji neto prihod 2.019,45 €

stopa kapitalizacije 7,00% , Multiplikator 12,8147334

Trzisna vrijednost

Vrijednost objekta 25.878,72 €
Vrijednost zemljista 22.028,91 €
TroSak sanacije krovista 0,00 €
|TrziSna vrijednost 47.907,63 €|

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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Zaklju€ak

Ovaj procjembeni elaborat je izraden sukladno dostavljenoj i dostupnoj dokumentaciji. U razmatranje su
uzete usporedne nekretnine kao i eventualne posebne okolnosti. Posebna paznja posvecena je lokaciji
predmetne nekretnine, razvojnom potencijalu, alternativnoj namjeni i stanju na trzistu.

Na temelju prethodno opisane i odabrane metode, pretpostavki i/ili posebnih okolnosti opisanih u ovom

elaboratu, misljenja smo da je na dan 19.10.2023.

- Trzisna 'I_'_riiéna
Zk. ul. Prostor Povrsina vrijednost vruednvost
(zaokruzeno)
PP1 - UREDSKI PROSTOR (E-1) 64,02 m2 45.260,76 € 45.000,00 €
Ul - UGOSTITELJSKI PROSTOR 306,84 m2
(E-2) 71.699,08 € 72.000,00 €
129 U2 - CAFFE BAR (E-3) 331,76 m2 304.317,47 € 304.000,00 €
PP2 - PRODAJNI SALON (E-4) 130,85 m2 56.256,23 € 56.000,00 €
RADIONICA 68,75 m2 47.907,63 € 48.000,00 €
ZEMLJISTE (zk.¢.492/36 k.o. 118,00 m2
3482 | Stenjevec) ( 23.631,01¢€ 24.000,00 €
UKUPNO 549.072,17 € 549.000,00 €

Izrada procjembenog elaborata:

Iva Borovi¢ MilaSinovi¢ d.i.g.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Zagreb ‘ 16.11.2023.

Ny
[ B! A focs

/

Iva Borovi¢ MilaSinovi¢ d.i.g.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
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Povjerljivost, uvijeti i opseq prociembenoqg elaborata

Ovaj procjembeni elaborat je izradena za internu upotrebu narucitelja te procjenitelj nije odgovoran tre¢im stranama, ¢ak ako je
ovaj elaborat proslijeden trec¢oj osobni od strane samog Procjenitelja. Sve tre¢e osobe oslanjaju se na podatke iz elaborata na
vlastitu odgovornost te Procjenitelj ne snosi nikakvu odgovornost. Ovaj elaborat, kao i njegovi pojedini dijelovi ili reference ne
smiju biti objavljeni kao dio bilo kojeg dokumenta bez prethodne pisane suglasnosti Procjenitelja.

Ne pregledavamo dokumentaciju o zakupu ili dokumente o vlasnistvu te ne preuzimamo odgovornost za njihovo tumacenje. Kad
je to moguce, vlasni¢ka dokumentacija se dostavlja u elektronskom obliku. Preporu¢amo da dobivena dokumentacija bude
pregledana, potvrdena i protumacena od strane pravnika. Pretpostavljamo, osim ukoliko nije drugacije navedeno da svaka
nekretnina ima valjan vlasnicki list te da je utrziva, da je sva dokumentacija valjana te da ne postoje tereti, ograni¢enja, sluznosti
ili drugi bitni faktori koji bi imali zna€ajan utjecaj na vrijednost. Nekretnina se smatra slobodnom i bez tereta te pretpostavijamo
da nisu u procesu sudski sporovi.

Procjena je subjektivne prirode i predstavlja naSe misljenje o vrijednosti nekretnine. Zakljuéci navedeni u ovom elaboratu vazeéi
su na dan vrednovanja, a ne uzimaju u obzir budué¢e dogadaje. Ne pretpostavljaju se nikakve promjene u nacionalnim ili
lokalnim zakonima, propisima ili kodeksima. Podaci, procjene i misljenja sadrzani u ovom elaborate, a koji su dobiveni iz
vanjskih izvora pretpostavljaju se kao pouzdani i neovisno potvrdeni. Sve procjene prihoda i rashoda sadrzane u ovom
elaboratu koriste se samo u svrhu procjene vrijednosti i ne predstavljaju predvidanja buduéih rezultata poslovanja. Analize
sadrzane u ovom elaboratu uklju€uju brojne procjene i pretpostavke vezane uz nekretnine, opce i lokalne gospodarske i
gospodarske uvjete, kao i druga pitanja. Neke od procjena ili pretpostavke se nece ostvariti i moze do¢i do nepredvidenih
dogadaja i okolnosti. Dakle, stvarni dogadaji mogu se razlikovati od nasih procjena, a takve varijacije mogu biti materijalno
znacajne.

Vrednovanje vjeStaka ukljuCuje samo objekt, dijelove objekta kao i elemente vanjskog uredenja. Tehnitka oprema i namjestaj
nisu predmet procjene, osim ako ne €ine sastavni dio gradevine.

U tom smislu tehniCka oprema i namjestaj su uzeti u obzir u onom obimu u kojem su sastavne komponente objekta.

U nasem procjembenom elaboratu nastojimo ukazati na sve lako uocljive nedostatke ili oSteéenja koje smo uo€ili tijekom
oCevida kao i na nuzna ulaganja ili popravke na koje smo bili upozoreni. Ne provodimo nikakva ispitivanja na nekretninama kao
niti ispitivanje kvalitete nosive konstrukcije.

Za potrebe procjene se pretpostavlja da nije doslo do kontaminacije nekretnine (npr. kontaminacije tla), osim u slu¢aju da smo
bili drugacije informirani. Medutim, ukoliko se ovakva pretpostavka pokaze neto¢nom, vrijednost procjene se moze umanjiti.

Ocevid na nekretnini je izvrSen od strane Procjenitelja, a podaci dostavljeni od strane Klijenta su uzeti u obzir za potrebe
procjene. Nismo proveli nikakva detaljna istrazivanja na nosivoj konstrukciji obzirom da isto nije pilo predmetom narudzbe.
Tro$kovi ociglednih oste¢enja i potrebnih obnavljanja uzeti su u obzir. Nismo detaljno istrazivali dozvole i legalni status zgrade,
obzirom da isto nije bilo predmetom narudzbe.

Informacije vezane uz prostorne planove, kad je to moguce, prikupljene su u elektronskom obliku ili usmeno od strane ovlastene
osobe iz Ureda prostornog uredenja, a ukoliko je potrebna sluzbena potvrda, preporu¢amo da se ovjera pribavi od strane
odvjetnika.

Ako je to relevantno i ukoliko nije drugacije navedeno, pretpostavljamo da nekretnina posjeduje potrebne dozvole odredene
Zakonom i da nema odluka ili prijedloga Zakona koji bi mogli utjecati negativno ili pozitivno na predmetnu nekretninu

Neto korisna povrsina preuzeta je iz dokumentacije dostavljene od strane klijenta. Nije provjeravano jesu li ti dokumenti jo$
uvijek azurni. Izmjera nekretnine nije predmet narudzbe i nije izvrSena od strane Procjenitelja, dakle, ne mozemo dati jamstvo
na ispravnost povrsina.

U slu€aju novonastalih €injenica ili okolnosti, procjenitelj zadrzava pravo izmijeniti ili nadopuniti procjenu te je potrebno revidirati
i ponovo izraditi procjembeni elaborat. Postojeci procjembeni elaborat temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama
navedenim u elaboratu. U tom smislu obavezno je u slu¢aju postojanja novih informacija ili dokumenata, nadopuniti procjembeni
elaborat. Kako bi uzeli u obzir nepredvidene buduce dogadaje, kao Sto je promjena ekonomske situacije, visina zakupa ili stopa
popunjenosti, preporu¢a se redovna revizija procjembenog elaborata.

Svjesni smo svoje duznosti da informacije o klijentu tretiramo kao povijerljive obzirom da su te informacije dobivene kao rezultat
poslovnog odnosa i nisu u javno dostupne. Takve informacije mogu se koristiti u onoj mjeri u kojoj je to razumno potrebno za
pruzanje usluga, te biti otkrivene ukoliko se klijent slaze ili zahtijeva da se to ucini zbog zakona, propisa ili zahtjeva drugih
nadleznih tijela.

Nismo odgovorni za proizvode ili usluge za koje je opravdano potrebno da budu dobivene od drugih u svrhu pruzanja usluga.
Mozemo delegirati tre¢im stranama pruzanje bilo kojeg dijela usluge. Ukoliko to u€inimo bez suglasnosti Klijenta, odgovorni smo
za sadrzaj koji su isporucile treée strane, odnosno, ukoliko smo to u€inili uz suglasnost klijenta ili na njegov zahtjev, nismo
odgovorni za sadrzaj usluge koje su isporucile trece strane.
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Dokumentacija

Izvadak iz zemljiSne knjige

ol
e

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski gradanzski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 09.11.2023. 09:43
Katastarska opéina: 335592, STENJEVEC

Broj zadnjeg dnevnika: Z-44496/2023

Verificirani ZK ulc2ak

Broj ZK ulofka: 129

ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
Rbr. “{’"k!'f“ Oznaka zemljista o o | Primjedba
: utro
Zastice) . viem
1. 492/39 Samoborska cesta 8639
DVORISTE 66
DVORISTE 204
POSLOVMNA ZGRADA Lfagreb, Samoborska cesta 213 509
2. 492/40 Samoborska cesta 110
DVORISTE 43
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Samoborska cesta 213/1 &7
UKUPNO: 979
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
Zaprimljeno 07.12.2022_g. pod brojem Z-65592/2022
5.1 ZABILJEZBA, da je za evidentiranje u katastru, poslovne zgrade, Zagreb, Samoborska cesta 213,
' povriine 509 m2, sagradene na ki.br. 452/3% priloZeno fesenje o izvedenom stanju Cetvriog
podrufnog odsjeka za graditelistvo, Klasa: UP/I-350-05/13-007/3036, Urbroj: 2561-13-22-5/006-17-
26 od 25. sijetnja 2017,
Zaprimljeno 07.12.2022 g. pod brojem Z-65592/2022
6.1 ZABILJE?BA, da je za evidentiranje u katastru, poslovne zgrade, Zagreb, Samoborska cesta 213H4,
' povréing 67 m2, sagradene na ki.br. 492040 prilcZeno fedenje o izvedenom stanju Cetvrtog
podruénog odzjeka za graditeljstvo, Klasa: UP/I-350-05/13-007/3036, Urbroj: 251-13-22-5/006-17 -
26 od 25. sijetnja 2017.
B
Viastovnica
Rbr. | SadrZa upisa |primjedba

3. Suvlasnicki dio: 711000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

ZAGREB

AUTOKUCA AVIS D.0.0. U STECAJU, OIB: 12794880210, SAMOBORSKA CESTA 213, 10000

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni

odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335592, STENJEVEC Broj ZK ulogka: 129
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjedba

3.1 Zaprimljeno 23.08.2022.g. pod brojem Z-45132/2022

UPIS POSEBNOG DIJELA NEKRETNINE, POTVRDA GRADSKI URED ZA OBNOVU,
IZGRADNJU, PROSTORNO UREBDENJE, GRADITELJSTVO, KOMUNALNE POSLOVE |
PROMET ODJEL ZA GRADITELJSTVO CETVRTI PODRUCNI ODSJEK ZA GRADITELJSTVO
KLASA: 361-08/22-003/375 URBROJ: 251-10-22-5(001-22-5 28.07.2022

Poslovni prostor oznake PP1, u prizemlju, koji se sastoji od: dvije (2) uredske prostorije,
sanitarnog ¢vora | dvije (2) ostave, ukupne zatvorene povrsine 64,02 m2,

3.4 Zaprimljeno 26.05.2023.g. pod brojem Z-29631/2023

nad(3.2),4(4.2),6

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U €3

ZAGREBU, STALNA SLUZBA U KARLOVCU POSL. BR. 4 ST-1681/2022-31 26.05.2023
4. Suvlasni&ki dio: 345/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

AUTOKUCA AVIS D.0.0. U STECAJU, OIB: 12794880210, SAMOBORSKA CESTA 213, 10000
ZAGREB

4.1 Zaprimljeno 23.08.2022.g. pod brojem Z-45132/2022

UPIS POSEBNOG DIJELA NEKRETNINE, POTVRDA GRADSKI URED ZA OBNOVU,
IZGRADNJU, PROSTORNO UREBDENJE, GRADITELJSTVO, KOMUNALNE POSLOVE |
PROMET ODJEL ZA GRADITELJSTVO CETVRTI PODRUCNI ODSJEK ZA GRADITELJSTVO
KLASA: 361-08/22-003/375 URBROJ: 251-10-22-5(001-22-5 28.07.2022

Ugostiteljski prostor oznake U1, u prizemlju / potkrovlju, koji se sastoji u prizemlju od: ulaznog
predvorja sa sanitamim &vorom te u potkrovlju od prostora bistroa / restorana s kuhinjom,
ukupne zatvorene povrsine 305,15 m2, s nadstreSnicom nad ulazom u prizemlju, povr3ine 6,87
m2 te balkonom u potkroviju povrsine 2,33 m2

44 Zaprimljeno 26.05.2023.g. pod brojem Z-29631/2023

na3(32).4(4.2),6

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVAGKOG SUDAU &2

ZAGREBU, STALNA SLUZBA U KARLOVCU POSL. BR. 4 ST-1681/2022-31 26.05.2023
5. Suvlasniéki dio: 439/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

Ugostiteljski prostor oznake U2, u podrumu / prizemlju / potkrovlju, koji se sastoji u podrumu od:
dijela caffe bara (dio 1) | dvije (2) ostave, u prizemlju od: caffe bara (dio 2) | sanitarnog évorate u
potkrovlju od: caffe bara (dio 3), ukupne zatvorene povrsine 294,99 m2, s sporednim

dijelovima u prizemlju, odnosno uliénom natkrivenom terasom, povriine 25,87 m2, dvorisnom
natkrivenom lodom u povrsini 9,84 m2 te dvoriSnom nenatkrivenom terasom u povrsini 65,81

m2

AUTOKUCA AVIS D.0.0. U STECAJU, OIB: 12794880210, SAMOBORSKA CESTA 213, 10000
ZAGREB

54 Zaprimljeno 26.05.2023.g. pod brojem Z-29631/2023
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, STALNA SLUZBA U KARLOVCU POSL. BR. 4 ST-1681/2022-31 26.05.2023
6. Suvlasni&ki dio: 145/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E4)

Poslovni prostor oznake PP2, u prizemlju, koji se sasto|i od: prodajnog salon, ureda | sanitarnog
Evora, ukupne zatvorene povrSine 130,85 m2

AUTOKUCA AVIS D.0.0. U STECAJU, OIB: 12794880210, SAMOBORSKA CESTA 213, 10000
ZAGREB

6.4 Zaprimljeno 26.05.2023.g. pod brojem Z-29631/2023

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, STALNA SLUZBA U KARLOVCU POSL. BR. 4 ST-1681/2022-31 26.05.2023

na3(32).4(4.2),6
(6.2)

na3(32).4(4.2),6
(6.2)
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IZVADAK 12 ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 335592, STENJEVEC

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulofka: 129

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr. | SadrZaj upisa

lznos  |Primjedba

10. Na suvlasni€ki dio: 3 (71/1000)

101 Zaprimljeno 23.08.2022 q. pod brojem Z-45132/2022
Prvenstveni red upisa: Z-24101/2011
Zaprimljeno 11.05.2011. broj Z-24101/11

Temeljern Ugovora o kreditu broj: 014-51009951 2a sporazumom o oskguranju
noviane tra2bine od 05.05.2011_uknjiZuje s& zalo?no pravo U znosu od
185.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tedaju za EUR Hypo
Alpe-Adria-Bank d.d. va2edem na dan koridtenja kredita, uvedano za pripadajuée
kamate | sve ostale trodkove, za korist:

10.2 Zaprimljenc 23.08.2022 g. pod brojem Z-45132/2022
Prvenstveni red upiza: Z-2410172011

Zabilje?uje se da je sporedni uloZak zk. ul. br. 3482 k.o. Stenjevec
10.3 Zaprimljeno 23.08.2022 g. pod brojem Z-45132/2022

Prvenstveni red upisa: Z-24101/2011

ZabiljeZuje se obveza brizanja hipoteke uknjiZene pod poslovnim brojem Z-
TOBB4/2006 od 02.11.2006. u iznosu od 85.000,00 EUR, 250.000,00 EUR i
136.000,00 EUR te Z-63783/08 od 21.12.2008. u iznosu od 84.000,00 EUR kao |
hipoteke koja ée biti upisana temeljem ovog Ugovora, kojom ée se prema tredim
udiniti vidljivim da se je zaloZni dufnik prema Banci obwezao izhoditi brisanje
predmetnih hipoteka kada prestanu fraZbine koje su tim hipotekama osigurane, te
da zbog toga ne mogu, nakon prestanka hipotekamih traZbina raspolagati
neizbrizanim hipotekama, odnosno mjestom u preenstvenim redu koje imaju te
hipoteke, sukladno odredbi &, 347 st. 3. Zakona o viasnitvu | drugim stvamim
pravima

104 Zaprimljeno 29.12.2022 q. pod brojem Z-69954/2022

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESII 16.12.2022,
prijenosom hipotekarne traZbine koja je osigurana tim zalofnim pravom upisanim
pod Z-24101/11 u iznosu od 195.000,00 EUR sa dosadaZnjeq vierovnika: Hypo
Alpe- Adria banke d.d., OIB: 14036333877, Slavonska avenija 6, 10000 Zagreb,
za korist:

EOS MATRIX D.0.0., OIB: TEE6T4680107, HORVATOVA ULICA 82, 10000
ZAGREB

195.000,00 EUR GLAVNI ULOZAK

ZABILJEZBA

ZHBILIEFBA

na 10.1

13. Na suvlasni€ki dio: 3 (71/1000)

131 Zaprimljeno 23.08.2022 g. pod brojem Z-45132/2022
Prvenstveni red upisa: Z-41268/2021

UKNJEZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU 22.07 2021,
radi osiguranja novéane traZbine u iznosu od 259.026 .42 kn (slovima:
dvjestopedesetdevettisutadvadesetiestkunaifetrdesetdvijelipe), uvedano za sve
ugovorene kamate | trofkove te prema uvietima iz ugovora, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 18683136487

259.026 42 KN

19. Na suviasniZki dio: 4 (3451000)

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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™1
zk. ulozak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4) SPRENGNETTER
8

Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

IZVADAK 12 ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 335592, STENJEVEC

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulofka: 129

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr. | Sadriaj upisa

lznes  |Primjedba

189.1 Zaprimijeno 23.08.2022 g pod brojem Z-451 322022
Prvenstveni red upisa; Z-24101/2011
Zaprimijenc 11.05.2011. broj Z-24101/11

Temeljgm Ugovora o kreditu broj: 014-51009951 sa sporazumom o osiguranju
noviane traZbine od 05.05.2011.uknjiZuje =& zalo?no pravo u iznosu od
185.000,00 EUR u kunskoj protuvrijgdnosti prema srednjem tedaju za EUR Hypo
Alpe-Adria-Bank d.d. va*edem na dan korigtenja kredita, uveéano za pripadajuce
kamate | sve ostale tro&kove, za korist:

19.2 Zaprimljeno 23.08.2022 g. pod brojem Z-45132/2022
Prvenstveni red upisa: Z-24101/2011

ZabiljeZuje se da je sporedni uloZak zk. ul. br. 3482 k.o. Stenjevec
19.3 Zaprimljeno 23.08.2022 g. pod brojem Z-45132/2022

Prvenstveni red upisa: Z-24101/2011

ZabiljeZuje se obveza brizanja hipoteke uknjifene pod poslovnim brojem Z-
TOBB4/2006 od 02.11.2006. u iznosu od B5.000,00 EUR, 250.000,00 EUR i
136.000,00 EUR te Z-63783/09 od 21.12.2008. u iznosu od 84.000,00 EUR kao |
hipoteke koja ée biti upisana temeljem ovog Ugovora, kojom ée se prema tredim
uiniti vidljivim da se je zaloZni duFnik prema Banci cbvezao ishoditi brisanje
predmetnih hipoteka kada prestanu traZbine koje su tim hipotekama osigurane, te
da zbog toga ne mogu, nakon prestanka hipotekamih traZbina raspolagati
neizbrizanim hipotekama, odnosno mjestom u prvenstvenim redu koje imaju te
hipoteke, sukladno odredbi £. 347. st. 3. Zakona o viasnistvu | drugim stvamim
pravima

19.4 Zaprimljeno 29.12.2022 g. pod brojem Z-69954/2022

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESII 16.12.2022,
prijenosom hipotekarne traZbine koja je osigurana tim zaloZnim pravom upisanim
pod Z-2410111 u iznosu od 195.000,00 EUR =a dosadagnjeq vjerovnika: Hypo
Alpe- Adria banke d.d., OIB: 14036333877, Slavonska avenija 6, 10000 Zagreb,
za korist:

EOS MATRIX D.0.0., OIB: T6ET4680107, HORVATOVA ULICA B2, 10000
ZAGREB

185.000,00 EUR GLAVNI ULOZAK

ZABILJEZBA

ZABILJEZBA

na 19.1

22. Na suvlasniZki dio: 4 (345M1000)

221 Zaprimljeno 23.08.2022 q. pod brojem Z-45132/2022
Prvensiveni red upisa: Z-41288/2021

UKNJIZBA, ZALOZND PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU 22 .07 2021,
radi osiguranja novéane traZbine u iznosu od 259.026 42 kn (slovima:
dvjestopedesetdevettisuéadvadesetiestkunaitetrdesetdvijelipe), uvedano za sve
ugovorena kamate i trofkove te prema uvjetima iz ugovora, za Korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 18683136487

258.026.42 KN

28. Na suvlasniéki die: 5 (439/1000)

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni

odjel

Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

C
Teretovnica

Rbr. |

Sadriaj upisa

|primjedba

281

28.2

28.3

28.4

Zaprimljeno 23.08.2022 g. pod brojem Z-45132/2022
Prvenstveni red upisa; Z-24101/2011

Zaprimljeno 11.05.2011. broj Z-24101/11

Temeljem Ugovora o kreditu broj: 014-51009951 sa sporazumom o osiguranju
noviane traZbine od 05.05.2011.uknjifuje se zaloZ2no pravo u iznosu od
185.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tedaju za EUR Hypo
Alpe-Adria-Bank d.d. vaZeéem na dan kortenja kredita, uvedano za pripadajute
kamate | sve ostale trodkove, za korist:

Zaprimljeno 23.08.2022 g. pod brojem Z-45132/2022
Prvenstveni red upisa; Z-24101/2011

ZabiljeZuje se da je sporedni uloZak zk. ul. br. 3482 k.o. Stenjevec
Zaprimljeno 23.08.2022 g. pod brojem Z-45132/2022

Prvenstveni red upisa; Z-24101/2011

ZabiljeZuje se obveza brizanja hipoteke uknjiZene pod poslovnim brojem Z-
TOB84/2006 od 02.11.2006. u znosu od 85.000,00 EUR, 250.000,00 EUR i
136.00:0,00 EUR te Z-63783/09 od 21.12.2008. u iznosu od 84 000,00 EUR kao i
hipoteke koja ée biti upisana temeljem ovog Ugovora, kojom ée se prema tredim
u€initi vidljivim da se je zaloZni duZnik prema Banci obvezao ishoditi brisanje
predmetnih hipoteka kada prestanu frazbine koje su tim hipotekama osigurane, te
da zbog toga ne mogu, nakon prestanka hipotekamih traZbina raspolagati
neizbrizanim hipotekama, odnosno mjestom u preenstvenim redu koje imaju te
hipoteke, sukladno odredbi &. 347 st 3. Zakona o viasnidtvu | drugim stvamim
pravima

Zaprimljeno 26.01.2023.g. pod brojem Z-4345/2023

UKNJEZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPANJIU
POTRAZIVAMNJA (CESIIA) 16.12.2022, ANEKS UGOVORA O CESLI
15.01.2023, uknjiZuje se ustupanje zalodnog prava prijgnosom hipotekarne
traZbine koja je osigurana tim zaloZnim pravom upisanim pod Z-24101/11 u
iznosu od 195.000,00 EUR =a dosadagnjeq vierovnika:Hypo Alpe- Adria banke d.
d.. OIB: 14036333877, Slavonska avenija 6, 10000 Zagreb za korist

EOS MATRIX D.0.0., OIB: TEET4680107, HORVATOVA 82, 10000 ZAGREE

195.000,00 EUR GLAVNI ULOZAK

ZABILIEZBA

ZABILIEZBA

ma 281

3. Ma

suvlasniéki dio: 5 (439/1000)

311 Zaprimljeno 23.08.2022 g. pod brojem Z-45132/2022

Prvenstveni red upisa: Z-41268/2021

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVL 2207 2021,
radi gsiguranja novéane traZbine u iznosu od 259.026 42 kn (slovima:
dvjestopedesetdevettisutadvadesetSestkunaitetrdesetdvijelipe). uvedano za sve
ugovorene kamate | trodkove te prema uvjetima iz ugovora, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 18683136487

259.026,42 KN

3IT.Ma

suvlasniéki dio: & (145/1000)

Klijen
Oznal

t: Eos Matrix d.o.o.
ka elaborata: Xv64a
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Poslovna zgrada i zemljiste 1
Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. ulozak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4) SPRENGNETTER
zk. ulozak: 3482 U
Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni

odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335592, STENJEVEC Broj ZK ulodka: 129
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
C
Teretovnica
|Ror. | SadrZaj upisa |  Iznes  |Primjedba
37.1 Zaprimljeno 23.08.2022 g. pod brojem Z-45132/2022 185.000,00 EUR GLAVNIULOZAK

Prvanstveni red upisa: Z-2410172011
Zaprimlpgno 11.05.2011. broj Z-24101/11

Temeljem Ugovora o kreditu broj: 014-51009951 sa sporaZumom o osiguranju
noviane tratbine od 05.05.2011 uknjidule se zalodno pravo u lznosu od
195.000,00 EUR u kunskoj protuvripednosti prema srednjem tetaju za EUR Hypo
Alpe-Adria-Bank d.d. vadedem na dan koritenja kredita, uvedano za pripadajude
kamate | sve ostale troskove, za korist:

37.2 Zaprimlpeno 23.08 2022 g. pod brojem Z-4513272022 ZABILIEZEA,
Preanstveni red upisa: Z-2410172011

Zabiljeupe s& da je sporedni ulo2ak zk. ul. br. 3482 k.o. Stenjevec
37.3 Zaprimlpeno 23.08 2022 g. pod brojem Z-4513272022 ZABILIEZEA,

Prvanstveni red upisa: Z-2410172011

Zabilje2upe s obveza brizanja hipoteke uknjizene pod poslovnim brojem 2-
TOBB4/2006 od 02.11.2006. u iznosu od B5.000,00 EUR, 250.000,00 EUR |
136.000,00 EUR te £-B3783/089 od 21.12.2008. u iznosu od 84.000,00 EUR kao i
hipoteke koja de bill upisana temeljem ovog Ugovora, kojom &e s prema tredim
uiniti vidljivim da se je zaloZni duZnik prema Banci obvezao ishoditi brisanje
presdmetnih hipoteka kada prestanu traZblne koje su tim hipatekama osigurane, te
da zbog toga ne mogu, nakon prestanka hipotekarnih trazbina raspolagati
neizbrzanim hipotekama, adnosno mpgstom u preenstvanim redu koje maju te
hipoteke, sukladno odredbi &l 347. &t. 3. Zakona o viasnistvu | drugim stvamim
pravima

37.4 Zaprimljeno 26.01.2023.g. pod brojem Z-4345/2023 na 371

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPANJU
POTRAZIVANIA (CESINA) 16.12.2022, ANEKS UGOVORA O CESII
15.01.2023, uknjiZuje se ustupanje zalanog prava prijencsom hipotekarme
traZzbine koja je osigurana tim zaloZnim pravom upisanim pod Z-24101/11 u
iznesu od 195.000,00 EUR sa dosadainjeq vierovnika: Hypo Alpe- Adria banke d.
d., OIB: 14036333877, Slavonska avenia 6, 10000 Zagreb za korist:

EOS MATRIX D.0.0., OIB: T66T4680107, HORVATOVA 82, 10000 ZAGREE

40. Ma suvlasnicki dio: 8 (145M000)
401 Zaprimljeno 23 .08 2022 g. pod brojem Z-4513272022 258026 42 KN

Preenstven red uplsa: Z-41268/2021

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU 22,07 2021,
radi osiguranja noviane trazbine u iznosu od 258.026 42 kn (slovima:
dvjestopedesetdevetiisutadvadesetiestkunailetrdesetdvijelipe ), uvedano za sve
ugovorena kamate | trofkove te prema uvjetima iz ugovora, Zza korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 18683136487

42. Ma suvlasnicki dio: 3 (71/1000)

421 Zaprimlpeno 20.10.2022.g. pod brojem Z-56108/2022 g?;m uzB3(3.1)

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OSIGURAMJE
ODREBIVANJEM PRETHODME MJERE ZAPRIMLJENOG KOD OPCINSKOG
GRABANSKOG SUDA U ZAGREBU POD POSLOVNIM BROJEM OVR-
108306/2022 19.10.2022, radi donodenja rjedenja o osiguranju.

Klijent: Eos Matrix d.o.o. Page 58 of 73
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Poslovna zgrada i zemljiste 1
Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. ulozak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4) SPRENGNETTER
zk. ulozak: 3482 U
Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni

odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 335592, STENJEVEC Broj ZK ulo&ka: 129
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
c
Teretovnica
|Ror. | Sadr?aj upisa |  1mos  |Primjedba
43. Na suvlasnitki dio: 4 (345/1000)
431 Zaprmljeno 20102022 g. pod brojem Z-56108/2022 wezano uz B 4 (4.1),

d-2)
ZABILJEZBA, POKRETAMJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJIE
ODREBIVANJEM PRETHODME MJERE ZAPRIMLIENOG KOD OPCINSKOG
GRADANSKOG SUDA U ZAGREBU POD POSLOVNIM BROJEM OVR-
108306/2022 19.10.2022, radi donofenja rjesenja o osiguranju.

44. Na suvlasnicki dio: 5 (439/1000)

441 Zaprimljeno 20.10.2022 g. pod brojem Z-56108/2022 ;«?;;Muzﬂ 551}

ZABILJEZBA, POKRETAMNJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJIE
ODREBIVANJEM PRETHODME MJERE ZAPRIMLJENOG KOD OPCINSKOG
GRADANSKOG SUDA U ZAGREBU POD POSLOVNIM BROJEM OVR-
108306/2022 19.10.2022, radi donoSenja rjesenja o osiguranju.

45. Na suvlasnicki dio: 6 (145/1000)

451 Zaprmljeno 20.10.2022 g. pod brojem Z-56108/2022 ﬁmuzﬂ B{8.1).

ZABILJEZBA, POKRETAMJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJIE
ODREDIVAMNJEM PRETHODME MIERE ZAPRIMLJENOG KOD OPCINSKOG
GRADANSKOG SUDA U ZAGREBU POD POSLOVNIM BROJEM OVR-
108306/2022 19.10.2022, radi donofenja rjesenja o osiguranju.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum 09.11.2023.
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Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

hice NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Optinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 09.11.2023. 09:43 Verificirani ZK ulo2ak
Katastarska opéina: 335592, STENJEVEC Broj ZK ulogka: 3482
Broj zadnjeg dnevnika: Z2-20631/2023
Aktivie plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brnih Povréina
zamilji
Rbr. Oznaka zemljista Primjedba
(kat. Y jutro | &hv m2 -
cestica)

e
1. 492136 Samoborska cesta 118

PUT 118

UKUPNO: 118

B
Vlastovnica

Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba

5. Vlasnicki dio: 11

AUTOKUCA AVIS D.0.0. U STECAJU, OIB: 12794880210, SAMOBORSKA CESTA 213, 10000
ZAGREB

53 Zaprimleno 26.05.2023.9. pod brojem Z-28631/2023

raf1.1)
ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
FAGREBU, STALNA SLUZBA U KARLOVCU POSL. BR. 4 ST-1681/2022-31 26.05.2023
c
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa lznos  |Primjedba
1.
1.1 Zaprimijena 11.05.2011. broj Z-24101/11 195.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK
Temaljam Ugovara o kraditu broj: 014-51009951 sa sporazumom o osiguranju
novéane iratbine od 05.05.2011 uknjifuje se zalone pravo u iznosu od
195.000,00 EUR u kunskoj pratuvrijednosti prema srednjem tefaju za EUR Hypo
Alpe-Adria-Bank d.d. va2edem na dan korigtenja kredita, iwadano za pripadajude
kamate i sve ostale trodkove, za karist:
1.2 Zabiljeluje se da je glavni wlo2ak zk. wl. br. 129 k.o. Stenjevec ZABILIEIBA
1.3 Zabilje2uje se obveza brisanja hipoteke uknjidene pod poslovnim brojem 2- ZABILIEZBA

TOE84/2006 od 02.11.2006. u iznosu od 85.000,00 EUR, 250.000,00 EUR i
136.000,00 EUR te Z-63783/089 od 21.12.2008. u iznosu od B4.000,00 EUR kaa i
hipoteke koja de biti upisana temeljem aveq Ugovora, kojom de se prema tredim
utiniti vidljivim da se je zalozni duinik prema Banci obvezao ishoditi brisanje
predmetnih hipoteka kada prestanu fraZbine kaje su tim hipolekama osigurane, te
da rhog toga ne magu, nakon preastanka hipotekarnih traZbina raspolagati
neizbrisanim hipotekama, odnosno mjesiom u preenstvenim redu koje imaju te
hipoteke, sukladno cdredbi &l 347, st. 3. Zakona o viasnigtvu i drugim sbearnim
pravima

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

ZVADAK IZ ZEMLJISME KNJIGE
Katastarska opiina: 335592, STENJEVEC

c
Teretovnica

Verifizirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 3482

Rbr. I Sadriaj upisa lznos

|Primjedba

1.4 Zaprimlieno 29.12.2022.q. pod brojem Z-59954/2022

UKNJIZBEA, USTUPANJE ZALOZMOG PRAVA, UGOVOR O CESII 16.12.2022,
prijenceom hipotekarne traZbine koja je osigurana tim zaloZnim pravom upisanim
pod Z-2410111 u iznosu od 195.000,00 EUR sa dosadagnjeg vierovnika: Hypo
Alpe- Adria banke d.d., OIB: 14036333877, Slavonska avenija &, 10000 Zagreb,
za korist:

EOS MATRIX D.0.0., OIB: TEE74680107, HORVATOVA ULICA 82, 10000
ZAGREB

rma 1.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum 09.11.2023.

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb
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Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni

odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

Prijepis posjedovnogq lista

ofdge NESLUZBENA KOPIJA

o

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTARI
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 09.11.2023. 09:59

PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PODSUSED (Mbr. 335584)
Posjedovni list: 581
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etazno vlasnistvo

R‘edfi Udio dijela Prezime i ime Ddlll}‘.i.l'll:l ‘t_vrika'ili naziv, prebivalifte odnosno Udio OIR
broj dijela sjediste upisane osobe
3 TH1000 AUTOKUCA AVIS D.0.O. U STECAIU, SAMOBORSKA 1/1 12794880210

CESTA 213, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

4 345/1000 AUTOKUCA AVIS D.O.0. U STECAIU, SAMOBORSKA 1/1 12794880210
CESTA 213, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

] 145/1000 AUTOKUCA AVIS D.O.O. U STECAIU, SAMOBORSKA 1/1 12794880210
CESTA 213, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

5 439/1000 AUTOKUCA AVIS D.O.O. USTECAIU, SAMOBORSKA 1/1 12794880210
CESTA 213, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

. Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske e . | Posebni
Bl 2| Latastarske |festice/Nadi be d i dk..h.Pu\'mnn.F Broj . Primiedb
|2 starske | Eestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj | . DL pravni rimjedba
Cestice zgrade reiimi
158771 Samoborska cesta 869 12
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Samoborska cesta 213 509
DVORISTE 66
DVORISTE 294
1587/3 Samoborska cesta 110 12
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Samoborska cesta 67
213/1
DVORISTE 43
Ukupna povriina katastarskih Cestica 979

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnistvu na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom listu.

Klijent: Eos Matrix d.o.o. Page 62 of 73
Oznaka elaborata: Xv64a



Poslovna zgrada i zemljiste

Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. uloZak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4)
zk. ulozak: 3482

Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

1
SPRENGNETTER
.

o

o

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR 1
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 09.11.2023. 09:58

NESLUZBENA KOPIJA

PRLIEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PODSUSED (Mbr. 335584)

Posjedovni list: 4349

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe OIB

HEVATSKA (VLASNIK)

111 AUTOKUCA AVIS D.O.0. U STECAIU, SAMOBORSKA CESTA 213, 10000 ZAGREB,

12794880210

Podaci o katastarskim ¢esticama

Ler

Cestice zgrade

Broj Adresa katastarske Eestice/Nafin uporabe katastarske . | Posebni
g katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? DL pravni

Povriina/ Braj Primjedba

reZimi

158712 Samoborska cesta

118 12

PUT

118

Ukupna povriina katastarskih cestica 118

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog hista nije dokaz o vlasnidtvu na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom listu.

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a
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Poslovna zgrada i zemljiste 1
Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. ulozak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4) SPRENGNETTER
zk. ulozak: 3482 LN |
Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni

odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

Izvod iz katastarskoq plana

:I:l: NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA K.o. PODSUSED
GRAD ZAGREB k.¢.br.: 1587/1
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 09.11.2023.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno myerilo 1:1

2862/6

1454/6

1454/1 -
—y
15882
18 £
.
== Sy 0z

1581/1 1584

1470/1

Klijent: Eos Matrix d.o.o. Page 64 of 73
Oznaka elaborata: Xv64a



Poslovna zgrada i zemljiste 1
Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. ulozak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4) SPRENGNETTER
zk. ulozak: 3482 | g

Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

RjeSenje o izvedenom stanju

Klijent: Eos Matrix d.o.o. Page 65 of 73
Oznaka elaborata: Xv64a




Poslovna zgrada i zemljiste

Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. uloZak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4)
zk. uloZak: 3482

Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a

-
SPRENGNETTER
N
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Poslovna zgrada i zemljiste

Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. uloZak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4)
zk. uloZak: 3482

Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a

-
SPRENGNETTER
N
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Poslovna zgrada i zemljiste

Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. uloZak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4)
zk. uloZak: 3482

Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a

-
SPRENGNETTER
N
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Poslovna zgrada i zemljiste

Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. uloZak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4)
zk. uloZak: 3482

Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a

-
SPRENGNETTER
N
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Poslovna zgrada i zemljiste

Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. uloZak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4)
zk. uloZak: 3482

Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a

-
SPRENGNETTER
N
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Poslovna zgrada i zemljiste

Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. uloZak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4)
zk. uloZak: 3482

Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a

-
SPRENGNETTER
N
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Poslovna zgrada i zemljiste 1
Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. ulozak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4) SPRENGNETTER
zk. ulozak: 3482 | g

Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

Uvjerenje o vremenu evidentiranja

Klijent: Eos Matrix d.o.o. Page 72 of 73

Oznaka elaborata: Xv64a




Poslovna zgrada i zemljiste

Samoborska cesta 213, 10000 Zagreb

zk. uloZak: 129, suvl. udio r.br. 3. - 6. (E-1 — E-4)
zk. uloZak: 3482

Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni
odjel Zagreb, Katastarska opc¢ina Stenjevec

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
Oznaka elaborata: Xv64a

-
SPRENGNETTER
N
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