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OPCINSKI SUD U ZADRU
ZemljiSnoknjiZni odjel Zadar
Ulica Borelli 9, Zadar

Ernest Klarin, OIB: 52055776237, Zadar, Ljudevita
Jonkea 3,

Mate Klarin, OIB: 75218496277, Ulica Fra Grge Marti¢a
2/d, Zadar

Nevenka Klarin, OIB: 24063573216, Preko 3, Preko

SLAVONIJA ZUPANJA d.d. Zupanja, J. J. Strossmayera
65, OIB: 62010045532, zastupan po &lan uprave
Vedranu Culjku, OIB: 58200583741, Vinkovci, Slavka
Madera 6, po punomoéniku Hrvoju Sutalu odvietniku
(OIB: 23982797692) i Miri Glavasu odvjetniku iz
ZajedniCkog odvjetnickog ureda Glavas & Sutalo, Vinkovci,
Duga ulica 10

uknjizbe zaloZnog prava

ZALBA PROTUSTRANKE

RjeSenjem Opcinskog suda u Zadru poslovni broj Z-20163/2020 od 20.
kolovoza 2021. godine, odbijen je kao neosnovan prigovor protustranke i
potvrdeno je rjeSenje Opéinskog suda u Zadru poslovni broj Z-16691/20 od
11, kolovoza 2020. godine, a kojim rjeSenjem je dopustena je uknjizba
zaloznog prava na nekretninama opisanim kao:

I. U zemljisnoknjiznom ulosku broj 280 katastarske opéine Poljana
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cest.br. 590/2, vrt povrSine 565 m2, uknjiZenog prava vlasniitva
Klarin Mate za 6/192 dijela i Klarin Ernest za 6/192 dijela

II. U zemljiSnoknjiznom ulosku broj 2067 katastarske opéine
Poljana Cest.br. 1126/2, vinograd povrsine 1877 m2, uknjizenog

prava vlasnistva Klarin Mate za 3/24 dijela i Klarin Ernesta 3/24
dijela

II. U zemljiSnoknjiznom ulosku broj 179 katastarske opéine Preko
Cest.zgr. 127, kuéa i dvor povriine 86 m2, uknjiZenog prava
vlasniStva Klarin Mate za 5/128 dijela i Klarin Ernesta za 5/128
dijela

IV. U zemljiSnoknjiZnom ulosku broj 182 katastarske opéine Preko

a) zk.tijelo I ¢est.br. 1023/3, vrt povriine 519 m2, uknjiZenog
prava vlasnidtva Klarin Mate za 6/384 dijela i Klarin Ernesta za
6/384 dijela

b) zk.tijelo II. est.br. 3786, padnjak povréine 895 m?2, uknjizenog
prava vlasnistva Klarin Mate za 3/24 dijela i Klarin Ernesta za
3/24 dijela

V. U zemljiSnoknjiznom ulodku broj 1232 katastarske opéine Preko
€est.br. 965/ 1, dvor povriine 40 m2 i €est.br. 965/3, dvor povrsine
92 m2, uknjiZenog prava vlasnistva Klarin Mate za 1/6 dijela i
Klarin Ernesta za 1/6 dijela

VI. U zemljiSnoknjiZnom uloéku broj 2290 katastarske opéine Preko
éest.br. 963/7, dvor povrSine 22 m2 i 964/1, vrt povriine 40 m2,
uknjiZenog prava vlasnistva Klarin Nevenke ud. Josipa, za cijelo

VIL U zemljiSnoknjiznom ulogku broj 2595 katastarske opéine
Preko

€est.br. 1103, vrt povrsine 812, uknjiZenog prava vlasnistva Klarin

Mate za 1/8 dijela i Klarin Ernesta za 1/8 dijela

VIIL U zemljiSnoknjiznom ulosku broj 2635 katastarske opéine
Preko cest.br. 1342/1, vrt 424 m2, ¢est.br 1342/3, vrt 193 m2,
cest.br. 1350/1, vrt 355m2, cest.br, 1350/3, vrt 911 m2 i Eest.br.
1364/1, pasnjak 683 m2, uknjizenog prava vlasni$tva Klarin Mate
za 6/192 djjela i Klarin Ernesta za 6/192 dijela

IX. U zemljiSnoknjiznom ulosku broj 2638 katastarske opéine Preko
Cest.br. 964 /2, vrt 102 m2, ¢est.br, 964 /3, oranica 48m?2 i cest.br,
1562/2, oranica 565 m2, uknjiZenog prava vlasniStva Klarin Mate
za 6/192 dijela i Klarin Ernesta za 6/192 dijela

u iznosu od 2.208.272,79 kuna dospjelo na dan 27.07.2020.g., u korist
Slavonija Zupanja d.d., J.J. Strossmayera 65, OIB: 62010045532, 32270
Zupanja, a sve temeljem sporazuma radi osiguranja traZbine zasnivanjem
zaloznog prava na nekretninama (hipoteke) potvrdenim od strane javnog
biljeznika Emila Brkié¢ pod posl.br. OV-6065/20 od 28.07.2020. godine.



Protiv ovog rjeSenja protustranka Slavonija Zupanja d.d., podnosi zalbu,
zbog pogreSne primjene zemljiSnoknjiznog prava {Zakona o vilasnistvu i
drugim stvarnim pravima, Zakona o zemljiSnim knjigama) zbog bitne
povrede odredaba postupka i zbog pogresno utvrdenog ¢injenicnog stanja
pobijajuéi to rjedenje u cijelosti.

Sud je donio odluku po prigovoru nakon godine dana, iako je sukladno
odredbi &l. 144, st. 2. Zakona o zemljisnim knjigama bio duZan u roku od 60

dana od dana zaprimanja prigovora na zemljiSnoknjiznom sudu odluéiti
rjeSenjem.

Prvostupanjski sud posve neosnovano odbija prigovor protustranke uz
netotno (pogresno i nepotpuno utvrdeno Cinjeni¢no stanje) cbrazloZenje da
su Slavonija Zupanja d.d. kao zalozni vjerovnik - zajmodavac, Mate Klarin i
Ernest Klarin kao zaloZno duZnici — zajmoprimei i Nevenka Klarin kao
zaduZni duZnik sklopili ugover o zajmu i zasnivanju zaloZnog prava na
naviSe nekretnina u k.o. Preko i k.o, Poljana.

Dalje, prvostupanjski sud neosnovano obrazlaze da &injenicu valjanosti,
odnosrio postojanja ili nepostojanja ugovora, se ne moge utvrdivati u
zemljiSnoknjiZnom postupku. Potpisi zaloZnih duznika su ovjereni od strane
javnog biljeznika Emila Brkiéa i na svakoj stranici sporazuma nalaze se detiri
potpisa. Tri evidentno od zaloZnog duZnika dok €etvrti evidentno pripada
zaloZnom vjerovniku. Prvostupanjski suda dalje pogresno utvrduje da
ugovor nema evidentnih nedostataka, slijedom Cega isti smatra da je
pravilno dopu$ten traZen uknjizba zalozZnog prava.

Donose¢i pobijano rjesenje prvostupanjski sud je podinio bitne povrede
odredaba zemljiSnoknjiZnog postupka, jer rjeSenje ima nedostataka zbog
kojih se ne moze ispitati, bududi rjeSenje nema razloga o odluénim
¢injenicama te jer o odluénim Cinjenicama postoji proturjenosti. Naime, u
rjeSenju je pogreéno navedena isprava na temelju koje je dopustena
uknjizba, to jest naveden je ugovor o zajmu i zasnhivanju zaloZznog prava, a
zapravo su predlagatelji kao ispravu (osnovu) za uknjizbu dostavili
Sporazum radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama, Sud je takoder pogresno utvrdio da su Mate Klarin i Ernest
Klarin zajmoprimei, té da je Nevenka Klarin zadusni duznik.

Izmedu stranaka nikad nije sklopljen Ugovor o zajmu niti su Mate Klarin i
Ernest Klarin zajmaoprimei, a kamoli da je Nevenka Klarin zaduzni dusnik.
Uvidom u priloZenu ispravu na temelju koje je dopustena uknjizba zaloZznog
prava, to jest uvidom u Sporazum radi osiguranja novéane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama vidljivo je da su Mate Klarin i
Ernest Klarin duznici i zalozni duZnik, a Nevenka Klarin je zalozni duZnik,

Sud odlucéujudi o prigovoru protustranke pogresno navodi ispravu na
temelju koje je dopustena uknjizba.,



Prvostupaniski sud pogre$no utvrduje da su Slavonija Zu anja _d.d., Mate
Klarin, Ernest Klarin i Nevenka Klarin sklopili ugovor o zaimu i zasnivanju
zaloZnog prava, naime isti nisu sklopili nikakav ugovor niti sporazum,
niti bilo koju dru ispravu ili pravni posao, a koja isprava ili pravni
Posao moze biti osnova-temelj za uknjizbu zaloZnog prava.

U spisu se nalazi Sporazum radi osiguranja novéane traZbine zasnivanjem
zaloznog prava na nekretninama (hipoteka) od 28.07.2020. godine koji je bio
temelj uknjizbe zaloZnog prava na nekretninama po rjedenju
zemljiSnoknjiznog odjela Opéinskog suda u Zadru poslovni broj 2Z-
16691/2020 od 11. kolovoza 2020. godine. Navedeni sporazum (isprava na
temelju koje je dopustena uknjizba zaloznog prava) je potvrden od strane
Javnog biljeZnika Emila Brki¢a dana 31. srpnja 2020. godine pod poslovnim
brojem OV-6065/2020. Javni biljeznik je samo potvrdio da su stranke:
Klarin Mate, Ernest Klarin i Nevenka Klarin podnijele privatnu ispravu
(Sporazum radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama (hipoteka) od 28.07.2020. godine) na potvrdu,

Na predmetnoj ispravi se nalaze &etiri potpisa i to zaloZnih duznika
(Klarin Mate, Ernest Klarin i Nevenka Klarin), te javnog biljeZnika Emila
Nrkica.

Prvostupanjski sud u pobijanom rjeSenju je pogresno utvrdio da &etvrti
potpis evidentno pripada 2aloZnom vjerovniku. Naime, uvidom u
Predmetni sporazum na stranici tri, vidljivo je da zaloZni vjerovnik nije
potpisao predmetni sporazum na mjestu gdje se treba nalaziti njegov
potpis, veé se samo na mjestu predvidenom za potpise nalaze potpisi
zaloZnih duZnika. Na prvoj stranici potvrde Javnog biljeZnika stoji
potpis javnog biljeZnika, koji je identiGan s potpisima na donjem dijelu
prve, druge i treée stranice.

Iz navedenog je i ,prostim ockom* vidljivo i jasno da zaloZni vjerovnik
nije potpisao niti jednu stranicu predmetnog Sporazuma, a isti takoder
nije niti potpisao Sporazum na stranici tri gdje se nalazi kolona
predvidena za potpis zaloZnog vjerovnika.

Opéepoznato je da se isprave potpisuje na njihovom kraju na mjestima
predvidenim za potpis sudionika nekog pravnog posla.

Donesedi pobijano rjefenje sud je ucini povrede odredaba: &l. 48., 49,,
57, 60. i 117, Zakona o zemljiSnim knjigama, buduéi ée se upis u
zemljisnu knjigu dopustit se samo na temelju isprava sastavljenih u obliku
propisanom za njihovu valjancst.. Za upis knjiZnoga prava, njegove
promjene, ograniéenja ili prestanak mora iz isprave biti vidljiv pravni temelj.

Upisi u zemljiSnu knjigu dopustit ée se na temelju isprava koje nemaju
o¢itih nedostataka koji dovode u sumnju njihovu vierodostojnost. Ako

se isprave sastoje od vise listova, oni moraju biti tako spojeni da se ne moze
umetnuti nijedan list.

UknjiZba ¢e se dopustiti samo na temelju javnih isprava ili privatnih isprava
na kojima je istinitost potpisa ovjerovljena na naéin propisan posebnim
zakonom,




1z prethodno navedenog, jasno i nedvosmisleno proizlazi da isprava na
temelju koje je dopusStena uknjizba ima oé&itih nedostataka koje dovode
u sumnju njenu vjerodostojnost, buduéi navedena isprava predstavlja
dvostranoobvezni pravni posao (Slankom VIII utana&ena je obveza zaloznog
vjerovnika tj. protustranke izdati zaloznim duZnicima tj. predlagateljima
brisovno ocitovanje po ispunjenju obveze).

Pravni posao (ISPRAVA) koji je naveden kao osnova stjecanja (upisa) prava
zaloga i to Sporazum radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretninama thipoteke) potvrdenim od strane javnog biljeznika
Emila Brki¢a pod poslovnim brojem OV-6065/2020 od 28.07.2020. godine
nije valjana isprava buduéi zakonski zastupnik SLAVONIJE ZUPANJE d.d.
Vedran Culjak nije potpisao, niti sklopio predmetni Sporazum. Navedena
isprava ima oéitih nedostataka jer ne postoji potpis na istoj ¢lana uprave
odnosno zakonskog zastupnika (Vedrana Culjka) SLAVONIJE ZUPANJE d.d.

Zbog naprijed navedenog protustranka SLAVONIJA ZUPANJA d.d. predlaze
da drugostupanjski sud usvoji zalbu protustranke i pobijano rjeSenje
Op¢inskog suda u Zadru poslovni broj Z-20163/2020 od 20. kolovoza 2021.
godine preinadi i odbije prijedlog predlagatelja za uknjizbu zaloZnog prava na
nekretninama, te da naloZi naloZiti brisanje provedenog upisa i uspostavu
prijaSnjeg zemljiSnoknjiZnog stanja te brisanje zabiljezbe zalbe.

Protustranka Slavonija Zupanja d.d.
po punomoénicimas:
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