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Republika Hrvatska
Opcinski sud u Varazdinu
ZemljiSnoknjizni odjel u Varazdinu
Posl.br. Z-3101/2026

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Opcinski sud u Varazdinu, po viSem zemljiSnoknjiznom sudskom savjetniku-specijalistu lvici
Franjicu, u zemljiSnoknjiznom predmetu predlagatelja HRVATSKI ZAVOD ZA MIROVINSKO
OSIGURANJE, Zagreb, Mihanoviceva ulica 3, OIB: 84397956623, zastupan po punomocniku
Zarku Smolgi¢u, odvjetniku u Odvjetniékom drustvu Smolgié i Partneri d.o.o. iz Zagreba , radi
pojedinacnog ispravnog postupka, odluc€ujuci o prijedlogu predlagatelja, 22. travnja 2026.,

rijesioje
|. Otvara se pojedinacni ispravni postupak po prijedlogu predlagatelja.
Il. Objavljuje se oglas o otvorenom pojedinaénom ispravnom postupku i to u pogledu:

1. Nekretnine upisane u zk.ul.br. 6756, k.o. 331325 VARAZDIN, i to:
- zk.€.br. 13251, Zavojna ulica, ukupne povrsine 17372 m?, na kojoj su upisani PARK,
POSLOVNA ZGRADA (Zavojna ulica 6) i ZGRADA MJESOVITE UPORABE (Zavojna ulica 6A).

gdje je kao nositelj prava vlasniStva upisana:
Vlasnic¢ki dio: 1/1 — VARAZDINSKA ZUPANIJA, OIB: 15877210917, Franjevacki trg 7, Varazdin.

Tereti (List C):

1. ZabiljeZba zabrane otudenja i opterecenja:
Zaprimljeno: 16. oZujka 2022. pod brojem Z-4571/2022.

2. Sluznost plinske instalacije (TERMOPLIN d.d.):

Nepravilna sluznost postojanja, zastite, odrzavanja i rekonstrukcije plinske instalacije. Nositel]
prava: TERMOPLIN d.d. Varazdin, Spingiéeva 78. Temelj: Uknjizbeno og&itovanje od 10.
studenog 2004..

3. Sluznost kabelskog voda (HEP d.d.):

Stvarna sluznost — nepravilna sluznost izgradnje, koriStenja, rekonstrukcije i odrzavanja
srednjenaponskog (SN) 10(20) kV podzemnog kabelskog voda. Na dijelu povrSine od 38 m?
(trasa duzine 38 m x 1 m Sirine pojasa sluznosti), oznaceno toCkama A-B u grafickom privitku
ugovora. Od TS Vodnikova do TS Zavojna. Nositelj prava: HEP D.D., OIB: 28921978587, Ulica
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grada Vukovara 37, Zagreb. Temelj: Zaprimljeno 2. prosinca 2022. pod brojem Z-20158/2022,
temeljem Ugovora o osnivanju prava sluznosti od 1. kolovoza 2022. i Izjave od 21. srpnja 2022..

tako da se predlaze sudu odrediti ispravak upisa u zemljiSnim knjigama na nacin da se nalaze:
1. U zk.ul.br. 6756 k.o. VARAZDIN, na zk.6.br. 13251, a u pogledu POSLOVNE ZGRADE u
Varazdinu, Zavojna ulica 6, povrSine 2439 m?, otvara se novi podulozak.

2. U posjedovnicu novoosnovanog podulosSka upisuje se postojanje stana u prizemlju, ukupne
korisne stambene povrsine 51,15 m?, koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje, ostave, predsoblja i
kupaonice s WC-om, a koji je stan neodvojivo povezan s odgovaraju¢im suvlasnic¢kim dijelom
cijele nekretnine.

3. U vlastovnicu tog podulo$ka uknjizuje se pravo vlasnistva u korist: HRVATSKI ZAVOD ZA
MIROVINSKO OSIGURANJE, OIB: 84397956623, Zagreb, Mihanoviceva ulica 3, u udjelu 1/1.
4. U teretovnici tog poduloSka naznacuje se da tereta nema.

lll. Sve osobe koje se protive da se zemljiSnoknjizni uloZzak na predloZeni nacin ispravi, koje
smatraju da bi zemljiSnoknjizni uloZak trebalo upisati nesto $to nije predlozeno ili da bi trebalo
izmijeniti ili ispraviti neki upis, pozivaju se da stave zemljiSnoknjiznom sudu svoje prijave
prijedloga za upis, odnosno svoje prigovore u roku od 30 dana, koji poCinje tec¢i od dana objave
oglasa na e-Oglasnoj ploc€i. Oglas ¢e biti objavljen i na oglasnoj plo¢i suda, nadleznog ureda za
katastar (Drzavna geodetska uprava, Odjel za katastar nekretnina Varazdin) i jedinice lokalne
samouprave (Grad Varazdin).

IV. Ako nisu zaprimljene prijave i prigovori, a stanje spisa i zemljiSne knjige upucéuje na
opravdanost prijedloga, sud moZze donijeti odluku bez odrzavanja rasprave.

V. Prijave i prigovori pristigli nakon isteka roka za ispravak odbacit ¢e se kao nepravodobni u
roku od 15 dana od dana zaprimanja.

VI. U ovom postupku povrat u prijasnje stanje nije dopusten.

VIl. Odreduje se zabiljezba otvaranja pojedinanog ispravnog postupka na nekretnini
navedenoj u tocCki Il. izreke rjeSenja, koja zabiljezba ne sprjeCava daljnje upise u zemljiSnu
knjigu.

ObrazloZenje

1. Predlagatelj Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje (dalje u tekstu: HZMO), putem svog
punomocnika, podnio je ovom sudu godine prijedlog za otvaranje pojedinacnog ispravnog
postupka radi uskladenja zemljiSnoknjiznog stanja sa stvarnim €injeni¢nim stanjem na nekretnini
oznacCenoj kao zk.C.br. 13251, k.o. 331325 Varazdin, upisanoj u zk.ul.br. 6756. Predlagatelj u
svom opSirnom prijedlogu navodi kako je on stvarni i izvanknjizni vlasnik posebnog dijela
nekretnine, to€nije stana smjestenog u prizemlju poslovne zgrade na adresi Zavojna ulica 6 u
Varazdinu, ukupne korisne stambene povrSine 51,15 m2, koji se u naravi sastoji od dvije sobe,
kuhinje, ostave, predsoblja i kupaonice s WC-om. Trenutno zemljiSnoknjizno stanje ne



-3- Posl. br. Z-3101/2026

odrazava ovu stvarnost jer postojanje predmetnog stana uopce nije upisano u posjedovnici (list
A), dok je u vlastovnici (list B) kao iskljuCivi vlasnik cijele nekretnine, ukljuujuéi i spornu
poslovnu zgradu, upisana Varazdinska zZupanija u udjelu 1/1. Predlagatel;j istiCe kako predmetni
prostor vodi u svojim poslovnim knjigama pod inventarskim brojem 2036993 te ga ve¢ dugi niz
godina koristi iskljuCivo za vlastite potrebe kao arhivu Podruéne sluzbe Varazdin, $to je
potkrijepljeno i IzvieS¢éem o provedenom energetskom pregledu iz sijeénja 2019. u kojem je
utvrdeno da stan predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu s odvojenim ulazom. Nadalje,
predlagatelj pojaSnjava da ovaj stan nije bio, niti je mogao biti predmetom Ugovora o prijenosu
prava vlasnistva iz 2021. godine kojim je HZMO prenio odredene nekretnine na Varazdinsku
Zupaniju, jer su tim prijenosom bile obuhvacene iskljuCivo nekretnine koje domovi za starije i
nemocne osobe koriste za obavljanje svoje djelatnosti, Sto ovdje nije slu€aj jer Dom predmetni
stan nikada nije koristio niti je bio u njegovom posjedu. Prema navodima predlagatelja, pravo
vlasniStva predlagatelja potvrdeno je i kroz ranije sudske postupke, posebice pravomoénom
presudom Opcinskog suda u Varazdinu pod brojem P-2764/2011, kojom je HZMO-u kao
tuzitelju nalozena predaja stana u posjed po osnovi prava vlasniStva (rei vindicatio), nakon
Cega je 25. svibnja 2016. godine sastavljen i Zapisnik o primopredaji kojim je prostor formalno
vracen predlagatelju. S obzirom na to da su prilozene isprave ucinile vjerojatnim da
predlagatelju pripada pravo koje nije upisano u njegovu korist, a zemljiSnoknjizno stanje je
prema videnju predlagatelja ne prikazuje postojanje stana niti stvarnog vlasnika, sud zaklju€uje
da postoji opravdani razlog i pravni interes za otvaranje pojedinaCnog ispravnog postupka
sukladno odredbama Zakona o zemljiSnim knjigama.

2. Predlagatelj je svoj prijedlog potkrijepio opseznom dokumentacijom koja zapo€inje aktivnim
i povijesnim izvatkom iz BZP-a za zemljiSnoknijizni ulozak broj 6756 k.o. Varazdin, kojima se
dokazuje trenutno stanje upisa i kronologija promjena na nekretnini. Kao klju¢ni dokaz
izvanknjiznog vlasniStva i raCunovodstvenog obuhvata priloZzena je evidencijska kartica za
inventarski broj stana 2036993 zajedno s podacima iz knjige dugotrajne materijalne imovine
predlagatelja, dok se pravni okvir za izuzeCe ovog prostora iz opeg prijenosa imovine temelji
na Zaklju¢ku Vlade Republike Hrvatske od 12. studenoga 2020. godine i Odluci Viade
Republike Hrvatske od 6. svibnja 2021. godine. Nadalje, predlagatelj se poziva na Ugovor o
prijenosu prava vlasnistva sklopljen s Varazdinskom Zupanijom i ovjeren kod javnog biljeznika
Branka Jaki¢a, kojim dokazuje da sporni stan nije bio dio prenesene mase, Sto dodatno
potvrduje lzvjeSCe o energetskom pregledu drustva BIRO 29 d.o.0. iz sije€nja 2019. godine koje
definira stan kao samostalnu uporabnu cjelinu s viastitim ulazom. Takoder, kao dokaze je
predlagatelj naveo i pravomoénu presudu Opcinskog suda u Varazdinu pod poslovnim brojem
P-2764/2011 i potvrdujuéa presuda Zupanijskog suda u Varazdinu pod poslovnim brojem Gz-
700/13-2, kojima je predlagatelju priznato pravo vlasniStva i nalozena predaja nekretnine u
posjed, a Sto je u konacnici operacionalizirano kroz Zapisnik o primopredaji stana od 25.
svibnja 2016. godine koji sluzi kao dokaz o stvarnom stupanju u posjed predmetnog prostora.

3. Obzirom na priloZzene isprave sud je ocijenio da je prijedlog za pojedinacni ispravni postupak
opravdan jer iz istih proizlazi osnovanost prijedloga te sud i zakljuCuje da predlagatelj ima
opravdani interes za pokretanje ovog postupka u pogledu nekretnine iz to€. Il/ izreke ovog
rjeSenja, a to radi upisa stjecanja vlasniStva.
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4. Stoga je sud temeljem odredbe iz €l. 208. i 211. Zakona o zemljiSnim knjigama ("Narodne
novine" br.: 63/19, 128/22, 155/23 i 127/24 - dalje ZZK) te ¢&l. 210. st. 1. i 2. ZZK-a, rijeSio kao u
izreci.

U Varazdinu 22. travnja 2026.

Visi zemljiSnoknjizni sudski savjetnik
- specijalist lvica Franji¢

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba (Cl. 213. st. 1. ZZK). Osobe koje imaju pravni interes
svoja prava mogu ostvarivati u ispravnom postupku podnosenjem prijave ili prigovora u roku
otvorenom za ispravak odnosno u parnici pred sudom ili u postupku pred drugim pojedinacni
ispravni postupak bude zaklju€en (Cl. 213. st. 2. ZZK).

Dostauviti:

1. OD Smol¢i¢ i Partneri d.o.o. iz Zagreba

2. VARAZDINSKA ZUPANIJA, Franjevacki trg 7, Varazdin

3. TERMOPLIN d.d., Varazdin, Spin&i¢eva 78

4. HEP d.d., Zagreb, Ulica grada Vukovara 37

5. Grad Varazdin — (radi objave na oglasnoj ploci)

6. Drzavna geodetska uprava, Podrucni ured za katastar Varazdin, Ulica Stanka Vraza 4,
42000 Varazdin, Hrvatska

7. ElektroniCka oglasna ploca

Naziv Zajednicki  Naziv
izdavatelja informacijski  izdavatelja CERTILIA, AKD d.0.0., HR
dokumenta sustav certifikata
Vrijeme . Serijski broj
izdavanja 22.04.2026 12 j ) 445744149294159257562869296016713013659072296782
38 certifikata
dokumenta
Algo.rltam -
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Kontrolni broj Z185403187a51e53f

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu mozete provjeriti tocnost podataka. Isto mozete uéiniti i
na internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slu¢aja
sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. U slu¢aju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom
obliku, nadlezni sud potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.
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