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e-mail: pokupec.zeljka@gmail.com

Predmet: PRAVNO MISLJENJE

vezano za prijedlog Sporazumnog raskida Ugovora o kupoprodaji
nekretnina od 03. svibnja 2010. dostavljen po punomoéniku TD Ametist d.o.o.
iz Zagreba, Trpinjska ulica 3, kao pravnog sljednika drustva Marea Makarska d.o.o.

A/ UVOD

TD Marea Makarska d.o.o. zakljucilo je kao Prodavatelj dana 03. svibnja 2010. Ugovor o
kupoprodaji nekretnine upisane u zkul. 3216, kat. ¢est. 1703/11 u naravi Suma, povrsine 6507 m2,
k.o. Makarska - Makar, upisana kod Op¢inskog suda u Makarskoj, sa Glumina banka d.d. u stecaju
kao Kupcem. TD Marea Makarska d.o.o. pripojeno je TD HERMES NEKRETNINE d.o.o. temeljem
Ugovora o pripajanju od 17.04.2012., a TD HERMES NEKRETNINE d.o.o. - izmedu ostalog -
pripojeno je TD Ametist d.o.o., temeljem Ugovora o pripajanju i odluke skupstine drustva od 22.

veljace 2021.

Ugovorena kupoprodajna cijena za prethodno opisanu nekretninu utvrdena je u iznosu od

30.875.000,00 kn, sa rokom isplate od 90 dana od dana zakljucenja Ugovora.

Na nekretnini koja je bila predmet kupoprodaje temeljem Ugovora o kupoprodaji od 03.

svibnja 2010. na listu B vidljive su slijedece zabiljezbe;

- pod posl. br. Z-1653/10 zaprimljeno dana 17.06.2010. - zabiljeZen je odbijen prijedlog
predlagatelja Glumina banka dd u stecaju, radi uknjiZbe prava vlasnistva na nekretninama

uld

- pod posl. br. Z-1256/14 zaprimljeno dana 17.04.2014. - na temelju prijedloga ovrsnog
odjela ovog suda od 21. oZujka 2014. g. pod posl. br. OVR-153/14 zabiljeZuje se na ¢.zem.
1703/31i1705/7 Z.U. 4641 z.k. vlasnika Grad Makarska, ¢.zem. 1703/1 i 1703/9 Z.U. 3111
z.k. viasnika Hoteli Makarska dd, ¢ zem. 1703/11 Z.U. 3215 z.k. vlasnika Glumina banka
dd, ¢. zem. 1703/10 Z.U. 3273 z.k. vlasnika Likvidus d.o.o. sve upisano u K.O. Makarska -

Makar zabiljezba pokretanja postupka OVR-153/14

- pod posl. br. Z-3294/2019 zaprimljeno dana 22.07.2019. zabiljezba, spor, tuZba kod

Opcinskog suda u Makarskoj P-3212/19 22.07.2019., predlagatelja Milas Petar

Na listu C vidljive su slijedeée uknjizbe / zabiljezbe;

- Z.12. od 04. sijecnja 2002. na temelju sporazuma stranaka o osiguranju novcane trazbine

uknjizbom zaloZnog prava na nekretninama, uknjiZuje se pravo zaloga, na temelju

sporazuma solemniziranog pod br. OU 1/02 od 04. sije¢nja radi osiguranja trazbine u
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iznosu od trinaestmilijunapetstotisu¢a konvertibilnih maraka, uveéano za kamatu u visini
EURIBOR na Sesto mjesecnoj razini i ugovorenom roku otplate za korist Hypo Alpe - Adria - Bank
AG A-9020 Klagenfurt

- pod posl. br. Z-3088/09 zaprimljeno dana 16.10.2009. zabiljeZen je odbijen prijedlog
GLUMINA BANKE dd u stecaju, Zagreb, radi uknjizbe prava zaloga na cest. kat. broj:
1703/11u A

- pod posl. br. Z-24969/2017 zaprimljeno dana 13.07.2017. na temelju presude i rjesenja
Op¢inskog suda u Zagrebu, posl. broj P-6314/10-38 od 08. veljace 2013., zabiljeZuje se
privremena mjera zabranom otudenja ili optereéenja nekretnina u A do pravomoénog
okoncanja parnice

- pod posl. br. Z-786/2021 zaprimljeno dana 22.02.2021. zabiljeZba da je Zalba Milas
Petra protiv rjesenja ovog suda Z-24969/2017 dostavljena Zupanijskom sudu.

Na istoj nekretnini postoje i dvije aktivne plombe posl. br. Z-2090/2021, Z-2096/21, koje se
odnose na izradu nacrta rjeSenja o postupanju po prigovoru.

Ugovor o kupoprodaji od 03. svibnja 2010., predmet je i kaznenog postupka, koji se vodi
pred Zupanijskim sudom u Zagrebu, a povodom sada podignute optuZnice Ureda za suzbijanje
korupcije i organiziranog kriminaliteta, a nakon prethodno provedene istrage od strane Ureda za
suzbijanje korupcije i organiziranog kriminaliteta pod posl. br. Kov-Us-18/20, protiv I. okr. Pere
Hrkaca, 11l. okr. Tatjane Kusec i V. okr. Milana Luciéa, zbog kaznenih djela i to I. okr. Pero Hrka¢
zlouporabe povjerenja u gospodarskom poslovanju u sastavu zlo¢inackog udruZenja, opisano u cl.
246. st. 2. i 2. KZ/11, u svezi ¢l 329. st. 1. to¢. 4. KZ/11, te protiv Ill. okrv. Tatjane KuSec i V. okr.
Milana Luci¢a zbog kaznenog djela pomaganja u zlouporabi povjerenja u gospodarskom
poslovanju u sastavu zlo¢inackog udruZenja, opisano u ¢l. 246. st. 1. i 2. u svezi ¢l. 38. KZ/11, a sve u
svezi ¢l 329. st. 1. toc. 4. KZ/11.

Naime, pod tockom 1V. dispozitiva 1. okr. Pero Hrkad, I1l. okr. Tatjana KuSec i V. okr. Milan
Lucié, terete se, da bi u okviru zajedni¢kog plana i to u razdoblju od 2008. do listopada 2017., u
Zagrebu i Makarskoj, 1. okr. Pero Hrkac kao stecajni upravitelj Glumina banke dd u stecaju, zajedno
sa svojom tajnicom i suradnicom II1. okr. Tatjane KuSec, te u dogovoru sa V. okr. Milanom Luci¢em
stvarnim voditeljem poslovanja drustva Hermens nekretnine d.o.o., Simplum d.o.o., Urbaniko d.o.o. i
direktorom drustva Marea Makarska d.o.o., radi pribavljanja znatne protupravne imovinske koristi
V. okr. Milanu Luci¢u i sa njim povezanim pravnim osobama, kontinuiranim financiranjem njihova
poslovanja novcéanim sredstvima Glumina banke dd u stecaju, 1. okr. Pero Hrkal zastupajuci
Glumina banku dd u stec¢aju kao kupca i V. okr. Milan Luci¢ zastupajuci drustvo Marea Makarska
d.o.o. kao prodavatelja protivno cilju stecajnog postupka iz ¢l. 2. Stecajnog zakona / 96 i protivho
cl 159. Stec¢ajnog zakona / 96, bez znanja i odobrenja vjerovnika Glumina banke dd u stecaju, 3.
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svibnja 2010., zaklju¢ili Ugovor o kupoprodaji nekretnine - sume povrsine 6507m2, koja je upisana
kod Opcéinskog suda u Makarskoj, katastarska opéina Makarska - Makar, broj uloska 3216, broj
zemljista (kat. Cest.) 1703/11, u naravi turisticki kamp, za cijenu od 30.875.000,00 kn, iako su znali
da ¢ée predmetnu nekretninu i nakon pravnog prijenosa vlasnistva na Glumina banku dd u stecaju,
nastaviti ekonomski iskoristavati V. okr. Milan Lucié, bez placanja naknade Gluminoj banci dd u
ste¢aju, dok je I. okr. Pero Hrka¢ naknadno u svom izvjes¢éu od 30. rujna 2010, neistinito prikazao
vjerovnicima Glumina banke dd u steCaju da je tom kupnjom zatvorio potraZivanje Glumina banke
dd u stecaju prema Marei Makarska d.o.o. u iznosu od 15.081.330,17 kn, koje je bilo osigurano
zaloZnim pravom na predmetnoj nekretnini i potraZivanje prema Petru Milasu u iznosu od
12.949,761,56 kn steCeno od Hypo Alpe-Adria-Bank AG Klagenfurt temeljem Sporazuma o
regulaciji odnosa od 22. travnja 2010. i Ugovorom o prijenosu potraZivanja zakljucenog istog dana,
koje je takoder bilo osigurano zaloZnim pravom na istoj nekretnini, iako je znao da potraZivanje
prema Marei Makarska u iznosu od najmanje 5.121.379,86 kn i prema Petru Milasu u iznosu od
najmanje 6.949.761,56 kn nisu zatvorene iz cijene predmetne nekretnine, ve¢ da kupoprodaju te
nekretnine koristi za prikrivanje nezakonitih isplata i prijenosa imovine Glumina banke dd u
ste¢aju i Glumina gradnje dd u korist drustva povezanih sa V. okr. Milanom Luci¢em izvrsenim u
razdoblju od 2008. do 2010. i djelomicno zatvaranje tih dugovanja u iznosu od najmanje
4.454.400,00 kn, kao i za nove isplate i prijenose imovine u korist tih drustava u vrijednosti od
najmanje 9.032.1149,49 kn, te radi osiguranja sredstva od najmanje 1.428.500,00 kn koji su
doznaceni na racun Amfore maris d.o.o. u stecaju, pri Cemu je izradu sve potrebne dokumentacije
potrebne za provedbu opisanih pravnih poslova koordinirala IIl. okr. Tatjana KuSec, dok je V. okr.
Milan Luci¢ i nakon prijenosa predmetne nekretnine - kampa na Glumina banku dd u stecaju,
nastavio ekonomski postupati sa tom nekretninom kao da je njezin vlasnik, slijedom cega su svi koji
su svoje poslovanje obavljali na podrucju te nekretnine naknadu za koristenje plaéali V. okr. Milanu
Lucié¢u i to Boris Puljak, vlasnik obrta Boki najmanje 260.000,00 kn, Antonijo i Andreja Tolj
najmanje 80.000,00 kn, no¢ni klub H20 najmanje 320.000,00 kn, dok je tijekom 2017., V. okr. Milan
Lucié¢ takve ekonomske koristi poceo ostvarivati i kroz poslovanje trgovackog drustva Camp Riviera
Makarska d.o.o. u kojem je osnivac i direktor, na koji nacin je V. okr. Milan Luci¢ ostvario korist od
najmanje 660.000,00 kn, a Glumina banka dd u steCaju je oSteCena za iznos od najmanje
12.731.141,42 kn.

U navedenom je predmetu pred Zupanijskim sudom u Zagrebu za dan 25. veljace 2022., s
pocetkom u 13,00h zakazana sjednica optuZnog vijeca radi potvrdivanja optuZnice.

Tijekom analize i davanja pravnog misljenja izvrsen je uvid i analizirana je slijedeca
dokumentacija:

- Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 03. svibnja 2010. zakljucen izmedu Marea
Makarska d.o.o., kao Prodavatelja i Glumina banka dd u stecaju, kao Kupca

- prijedlog Sporazumnog raskida Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 03. svibnja
2010.9. uz popratni dopis punomocénika TD Ametist d.o.o., odvjetnika Jankovi¢ Dominik
- Stjepan
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- zemljisnoknjiZni izvadak za nekretninu upisanu u zkul 3216, k.o. 317063, Makarska -
Makar, kat. Cest. 1703/11

- izvadak iz sudskog registra za TD Ametist, TD Budikovac, te ostala pripojena trgovacka
drustva

- potvrda o stanju potraZivanja Glumina banke dd u ste¢aju od 26. travnja 2006. za TD
MorzZ d.o.o.

- Rjesenje o provodenju istrage Ureda za suzbijanje korupcije i organiziranog
kriminaliteta od 15. studenog 2017. godine, posl. br. K-US-414/17, K-P0O-US-24/17, 1S-
US-441/17 sa podneskom ostec¢enika Glumina banke dd u stecaju kojim postavlja
imovinskopravni zahtjev od 21.05.2020.

- Procjembeni elaborat trZisne vrijednosti nekretnine sacinjen od strane Supervision
d.o.o, Split od 26. listopada 2021.

Ujedno napominjem kako se cjelokupni spis predmeta kaznenog postupku, u trenutku
izrade pravnog misljenja, nalazio povodom Zalbe, na Vrhovhom sudu Republike Hrvatske, zbog
cega nisam bila u mogucnosti izvrsiti uvid u isti.

B/ CINJENICNO STANJE

Prilikom izrade pravnog misljenja vezano za pravnu dopustenost zaklju¢enja Sporazumnog
raskida Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 03. svibnja 2010., te moZebitnu gradanskopravnu te
kaznenopravnu odgovornost, prvenstveno treba poci od utvrdenja da li je, kada i na koji nacin
doslo do isplate kupoprodajne cijene iz predmetnog Ugovora u iznosu od 30.875.000,00 kn od
strane Glumina banke dd u stecaju, obzirom na pravne posljedice raskida ugovora kod kojeg svaka
ugovorna strana vraca ono $to je primila uz dodatne obveze u smislu odredbe cl. 368. Zakona o
obveznim odnosima.

Ovo se prvenstveno istice i iz razloga sto iz dispozitiva kaznenih djela koja se stavljaju na
teret 1. okr. Peri Hrkacu, III. okr. Tatjani KuSec i V. okr. Milanu Lucicu, proizlazi da kupoprodajna
cijena za nekretninu koja je bila predmet kupoprodaje nije isplacena u iznosu i na nacin kako je to
ugovoreno i kako je to prikazao vjerovnicima Glumina banke dd u stecaju, I. okr. Pero Hrka¢, ve¢ da
kupoprodaju te nekretnine 1. okr. Pero Hrkad, koristi za prikrivanje nezakonitih isplata i prijenosa
imovine Glumina banke dd u stecaju i Glumina gradnje dd, u korist drustva povezanih sa V. okr.
Milanom Lucic¢em izvrSenim u razdoblju od 2008. do 2010. i djelomicno zatvaranje tih dugovanja u
iznosu od najmanje 4.454.400,00 kn, kao i za nove isplate i prijenose imovine u korist tih drustava u
vrijednosti od najmanje 9.032.1149,49 kn, te radi osiguranja sredstva od najmanje 1.428.500,00 kn,
koji su doznaceni na racun Amfore maris d.o.o. u stecaju.
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Pod pretpostavkom da postoje uvjeti za zakljucenje Sporazumnog raskida Ugovora o
kupoprodaji nekretnina od 03. svibnja 2010. godine, moje je pravno misljenje da pravne posljedice
sporazumnog raskida treba prvenstveno promatrati kroz prizmu odredbe ¢l 368. Zakona o
obveznim odnosima, kojim odredbama je jasno propisano da, citat:

»(1)Raskidom ugovora obje su strane oslobodene svojih obveza, osim obveze na naknadu Stete.

(2) Ako je jedna strana ispunila ugovor potpuno ili djelomicno, ima pravo na povrat onoga $to
je dala.

(3) Ako obje strane imaju pravo zahtijevati vracanje danog, uzajamna vraéanja obavljaju se po
pravilima za ispunjenje dvostranoobveznih ugovora.

(4) Svaka strana duguje drugoj naknadu za koristi koje je u meduvremenu imala od onoga Sto
je duZna vratiti, odnosno nadoknaditi.

(5) Strana koja vraéa novac duzna je platiti zatezne kamate od dana kad je isplatu primila.”

Naime, pravnom logikom i tumacenjem gore citirane zakonske odredbe, povrat
kupoprodajne cijene od 30.875.000,00 kn Gluminoj banci dd u stecaju, trebao bi biti izvrSen na isti
onaj nacin na koji je kupoprodajna cijena i isplaéena.

Dakle, ukoliko je kupoprodajna cijena ispla¢ena izravno na ralun TD Marea Makarska
d.o.o, a ocigledno nije, bududi je u kaznenom postupku kao crimen postupanja utvrdeno da je
kupoprodaja te nekretnine koristena samo za prikrivanje nezakonitih isplata i prijenosa imovine
Glumina banke dd u stecaju i Glumina banke d.o.o. u korist drustava koja su interesno povezana sa
V. okr. Milanom Luci¢em, tada bi na isti taj nacin, dakle isplatom na racun Glumina banke dd u
stecaju, trebao biti izvrSen povrat placene kupoprodajne cijene od strane TD Marea Makarska
d.o.o. (sada TD Ametist d.o.0.), a sve nakon zakljucenja Sporazumnog raskida Ugovora o
kupoprodaji nekretnina od 03. svibnja 2010.

Da kupoprodajna cijena iz Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 03. svibnja 2010. nije
ispla¢ena sa ra¢una Glumina banke dd u stecaju izravno na racun TD Marea Makarska d.o.o.
razvidno je i iz obrazloZenja Rjesenja o provodenju istrage Ureda za suzbijanje korupcije i
organiziranog kriminaliteta od 15. studenog 2017. u kojem se detaljno analizira svaki pravni odnos
te s time u vezi i poduzeta pravna radnja vezano za navodnu isplatu kupoprodajne cijene, pa tako
primjerice samo iznosimo neke od nacina kojim bi se prikazalo da je navodno kupoprodajna cijena
plac¢ena, a zapravo se radilo o prikrivanju nezakonitih isplata i prijenosa imovine u korist V. okr.
Milana Luciéa i s njim povezanim drustvima, pa tako ilustracije radi iznosimo slijedece, citat;

»,Na ime placanja kupoprodajne cijene kampa I. okr. Pero Hrkac¢ je iz steCajne mase Glumina
banke dd u stecaju prenio nekretninu na adresi Popovecka cesta 50, Sesvete, sa naznacenom
kupoprodajnom cijenom od 2.628.000,00kn i to na drustvo Toti¢ d.o.o. Iz dokumentacije pribavljene
od drustva Toti¢ d.o.o. slijedi da je to drustvo bilo izvodal radova vodovoda i kanalizacije te
strojarskih instalacija na poslovnoj zgradi Branimirova Donje Svetice za narucitelja Urbanico
d.o.0.”, a stvarni voditelj poslovanja navedenog trgovackog drustva je V. okr. Milan Lucié.


mailto:pokupec.zeljka@gmail.com

ODVJETNICA ZELJKA POKUPEC
Gradiséanska 34/11, 10000 Zagreb
Tel/fax 01/46-41-330, mob. 098/350-945
e-mail: pokupec.zeljka@gmail.com

Naime, Ante Toti¢ kao odgovorna osoba drustva Toti¢ d.o.o. u svojoj izjavi, izmedu ostalog
je naveo, kako je nekretninu u Sesvetama, na adresi Popovecka cesta 50, dobio iz razloga Sto mu je

,Milan Luci¢ ostao duZan za instalacijske radove izvrsene na zgradi u Zagrebu, kriZanje
Donjih svetica i Branimirove ulice.” Takoder je naveo kako to dugovanje proizlazi iz ugovora o
izvodenju radova zaklju¢enog sa TD Urbanico d.o.o.. Poznato mu je kako je predmetna nekretnina
bila u vlasnistvu Glumina banke dd u steCaju, medutim, on je sve dogovarao sa V. okr. Milanom
Lucic¢em i njegovim glavnim operativcem Dragom Miseti¢em.

U zakljucku odnosno utvrdenju iz kaznenog postupka navodi se, citat:

»Slijedom iznesenog, jasno je da je prijenosom nekretnine Glumina banke dd u stecaju na
adresi Popovecka cesta 50, Sesvete, zatvoreno dugovanje Urbanica d.o.o., drustva povezanog sa V.
okr. Milanom Lucic¢em. I u ovom slucaju taj prijenos nekretnine ukljucen je u pla¢anje kupoprodajne
cijene kampa na nacin da su I. okr. Pero Hrka¢ i V. okr. Milan Luci¢, bez Toti¢a kao Ugovorne strane
05. svibnja 2010. sklopili Ugovor o preuzimanju duga kojim Marea Makarska d.o.o. preuzima
obvezu Totica na placanje kupoprodajne cijene iz Ugovora o kupoprodaji nekretnine Glumina
banke dd. u stecaju, u Sesvetama, koji je bez znanja i odobrenja bilo kojeg drugog tijela stecajnog
postupka zakljucio V. okr. Pero Hrkac.”

Daljnja transakcija koja je izvrSena pod opravdanjem plaéanja cijene kampa u Makarskoj
je isplata iznosa od 1.284.149,69 kn u korist racuna drustva Simplum d.o.o., Ciji je stvarni voditelj
poslovanja V. okr. Milan Lucié.

C/ ZAKLJUCAK

Uzimajuéi u obzir sve ranije navedeno, povrat kupoprodajne cijene od strane TD Ametis
d.o.o., ukoliko i dode do zakljucenja Sporazumnog raskida Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 03.
listopada 2010., trebao bi biti izvrSen na nacin da se npr. vrati u vlasnistvo Glumina banke dd u
steCaju nekretnina na adresi Popovecka cesta 50, Sesvete, upisana u zkul 7001, k.o. 325392,
Sesvetski Kraljevec, kat. cest. 1145, a koja je nekretnina na danasnji dan upisana kao vlasnistvo
drustva Toti¢ d.o.o. u stecaju i na kojoj je nekretnini zasnovan dobrovoljni zalog za iznos od
3.650.00000,00 kn, odnosno da se sa racuna drustva Simplum d.o.o. izvrS$i isplata uplacéenog iznosa
od 1.284.149,69 kn na racun Glumina banke dd u stecaju, etc., a koje isplate / povrate
kupoprodajne cijene na nacin na koji je ona ispla¢ivana / zatvarana kroz razne ocigledno
nezakonite transakcije bi trebala pratiti i odgovarajuca pravna i financijska dokumentacija.

Nadalje, obzirom na cl. 5. Sporazumnog raskida Ugovora o kupoprodaji od 03. svibnja
2010, u kojem se navodi, citat:
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LStranke potpisom ovog Sporazumnog raskida utvrduju kako nakon realizacije istog nece
imati jedna prema drugoj nikakvih medusobnih potraZivanja s osnova raskinutog Ugovora o
kupoprodaji nekretnina iz ¢l. 1. ovog Sporazumnog raskida.”

postavlja se pitanje, a imajuci u vidu odredbu ¢l 368. st. 4. ZOO-a, pravnih posljedica
raskida ugovora na potraZivanje s osnova naknade za koristenje kampa na koju je Glumina banka
dd u stecaju, ima pravo i za koju ste moZebitno pokrenuli odgovarajuce sudske postupke radi
naplate predmetnog potraZivanja, kao i pravnih posljedica na imovinskopravni zahtjev koji je s te
osnove Glumina banka dd u steCaju postavila u kaznenom postupku pisanim podneskom od 21.
svibnja 2020. na iznos od 660.000,00kn. .

Naime, potpisivanjem Sporazumnog raskida Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 03.
svibnja 2010. odrekli biste se i imovinskopravnog zahtjeva koji je postavljen u kaznenom postupku
vezano uz Ugovor o kupoprodaji nekretnina od 03. svibnja 2010. kao i imovinskopravnog zahtjeva s
osnova koristenja nekretnine i nakon prijenosa prava vlasnistva na Glumina banku dd u stecaju u
ukupnom iznosu od 12.731.141,42 kn uvecano za zzk, od ¢ega se iznos od 660.000,00 kn odnosi na
potrazivanje s osnova koristenja nekretnine.

Dok je posljedica odricanja od medusobnih potraZivanja s osnova raskinutog Ugovora o
kupoprodaji nekretnine od 03. svibnja 2010, s gradanskog pravnog aspekta, gubitak aktivne
legitimacije za daljnji nastavak vodenja sudskih postupaka vezano za naknadu za koristenje
kampa, u kojem se pravcu postavlja pitanje i naknade nastalih troskova postupka, etc.

Nadalje, u odnosu na odredbu cl. 368. st. 5. Z00-a postavlja se pitanje odricanja od prava
na zakonske zatezne kamate od dana kada je primljena isplata, a sve obzirom na nacin plaéanja
kupoprodajne cijene.

Vezano za sadrZaj prijedloga Sporazumnog raskida Ugovora o kupoprodaji nekretnina od
03. svibnja 2010., pored Cinjenica da sporazumni raskid ugovorne strane mogu zakljuciti neovisno
o postojanju i / ili nepostojanju zakonskih pretpostavki, istice se kako je u odredbi ¢l 2.
Sporazumnog raskida navedeno kako se isti raskida zbog pravnih nedostataka, sve pozivom na
odredbe ¢l. 429. - 434. Zakona o obveznim odnosima.

Ovakva sadrzaj teksta ne odgovara stvarnom cinjeni¢nom stanju bududi je u veé¢ trenutku
zakljucenja Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 03. svibnja 2010., u zemljisnim knjigama bila
uknjizba zaloZnog prava za korist HYPO ALPE - ADRIA - BANK AG A-9020 KLAGENFURT od 04.
sijecnja 2002, Z. 12 na temelju Sporazuma stranaka o osiguranju novcane traZbine u iznosu od
trinaestmilijunapetstotisu¢a konvertibilnih maraka, uve¢ano za kamatu u visini EURIBOR na Sesto
mjesecnoj razini i ugovorenom roku otplate, dok su sve ostale zabiljeZbe upisane naknadno.

Naime, prema podacima koje sam dobila za potrebe izrade ovog pravnog misljenja, u
odnosu na zabiljeZbu privremene mjere zabranom otudenja ili opterecenja nekretnina u A pod br.
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veljace 2013., vidljivo je da je Glumina banka dd u ste¢aju uputila u predmetni spis podnesak dana
13.10.2021., radi nastavka postupka i obustave istoga u odnosu na I. tuZenika, odnosno da ista
poduzima pravne radnje radi stvaranja pretpostavki za brisanje predmetne zabiljeZbe.

Iz dostupnih podataka nije vidljivo je li potraZivanje prema HYPO ALPE - ADRIA BANK AG A
-9020 KLAGENFURT podmireno, a za koje je osiguranje traZbine upisano zaloZno pravo na
predmetnoj nekretnini, a koji podatak je takoder, odlucha Cinjenica za odredenje bilo kakvog
daljnjeg postupanja i raspolaganja predmetnom nekretninom, ali i za utvrdenje trZisne vrijednosti
nekretnine bez tereta.

Naposljetku, pored Cinjenice da se odredbom ¢l 5. Sporazumnog raskida utvrduje da
ugovorne strane nemaju vise nikakvih potraZivanja s osnova raskinutog Ugovora o kupoprodaji
nekretnine iz ¢l. 1. ovog Sporazumnog utanacenja, svakako treba istaknuti kako je odredbom ¢l. 4.
ugovoreno kako, citat:

»..temeljem ovog Raskida Ugovora obje stranke mogu, svaka za sebe i bez svake daljnje
suglasnosti i odobrenja druge stranke zatraZiti i ishoditi upis brisanja prava vilasnistva predmetne
nekretnine provedene na ime kupca GLUMINA BANKA dd u stecaju i upis vlasnistva predmetne
nekretnine na novog kupca AMETIST d.o.0.”

Pravilnim tumacenjem citirane ugovorne odredbe jasno je kako uvjet za brisanje uknjiZbe
prava vlasnistva predmetne nekretnine sa imena Glumina banka dd u stecaju na ime TD Ametist
d.o.o, nije isplata kupoprodajne cijene, ve¢ zakljulenje Sporazumnog raskida ugovora o
kupoprodaji nekretnina od 03. listopada 2010, a koja ugovorna odredba je protivna nacelu
savjesnosti i postenja, te sacinjena na Stetu Glumina banke dd u stecaju. Potpisivanje takvog
ugovora nanijela bi se Steta Gluminoj banci dd u stecaju ukoliko do isplate ugovorene
kupoprodajne cijene ne bi doslo, te bi se ovlastena osoba koja je u ime Glumina banke dd u stecaju
potpisala takav ugovor izloZila i kaznenopravnoj i gradanskopravnoj odgovornosti.

Svakako cjelokupni pravni posao eventualnog Sporazumnog raskida Ugovora o
kupoprodaji nekretnina od 03. svibnja 2010., treba cijeniti i kroz Cinjenicu da se kao kupac javlja
TD Ametist d.o.o., Ciji je jedini imatelj poslovnog udjela TD Budikovac d.o.o., koji je ujedno i pravni
sljednik TD MorZ d.o.o., a koje je trgovacko drustvo prijavilo svoje potraZivanje prema Glumina
banci dd u stecaju u iznosu od 29.957.170,61kn.

Osnivac¢ TD Budikovac d.o.o. je Mirjana Lucic, supruga V. okr. Milana Luciéa, dok su osobe
ovlastene za zastupanje TD Budikovac d.o.o. - Danijela Lucic, kéer V. okr. Milana Lucica i Dragan
Misetié, isti onaj za kojega je Ante Totié, odgovorna osoba u TD Toti¢ d.o.o. i stjecatelj nekretnine
Glumina banke dd u steCaju, na adresi Popovecka cesta 50, Sesvete rekao kako je Dragan Misetic,
glavni operativac Milana Luciéa, V. okr.
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Dakle, pod pretpostavkom da se zakljuli Sporazumni raskid Ugovora o kupoprodaji
nekretnina od 03. svibnja 2010., nekretnina bi ponovno postala vlasnistvo drustva koje je formalno
vode osobe bliske V. okr. Milanu Luciéu (supruga, kéer i ,, glavni operativac”), odnosno drustvu
kojem su pripojena gotova sva ranija drustva koja su bila povezana sa V. okr. Milanom Luci¢em bilo
kroz vlasnicku strukturu ili kao stvarnim voditeljem poslovanja pojedinih drustava.

Ujedno, valja posebno imati na umu okolnost da se kupoprodaja te nekretnine upravo
koristi za prikrivanje nezakonitih isplata i prijenosa imovine Glumina banke dd u stecaju i Glumina
gradnje d.o.o. u korist drustva povezanih sa V. okr. Milanom Lucicem, pa je ocigledno da se u ovom
stadiju kaznenog postupka koji je ve¢ formalno pravno pokrenut i to pravomocénoscu RjeSenja o
provodenju istrage, a sada se nalazi u stadiju optuZenja pred nadleznim Zupanijskim sudom u
Zagrebu, radi o pokuSaju ,ozakonjenja” upravo tih nezakonitih isplata i nezakonitog prijenosa
imovine.

Zakljucno, neovisno o procjeni predmetne nekretnine iz 2021. godine, iz nalaza i misljenja
vjestaka jasno je razvidno kako je rije¢ o nekretnini koja se nalazi odmah uz more, u zoni
ugostiteljsko - turisticke namjene, te da je rije¢ o vise nego atraktivnom zemljistu, zbog Cega je
svakako potrebno provesti vjestacenje po ovlastenom sudskom vjestaku izvan podrucja Splitsko -
Dalmatinske Zupanije. Ovo tim visSe sSto iz kaznenog spisa proizlazi da je predmetna nekretnina
2010. godine navodno procijenjena na cca 33.000.000,00 kn.

Naposljetku, postavlja se i pitanje zasto bi neka tvrtka za nekretninu koja je procijenjena
na iznos od 17.880.000,00kn, platila gotovo dvostruko veci iznos, a $to uostalom navodi u svom
dopisu od 28. 12.2021. i sam punomoénik TD Ametist d.o.o.

Misljenja sam da prije donosenja odluke vezano za eventualno zakljucivanje Sporazumnog
raskida ugovora o kupoprodaji nekretnina od 03. svibnja 2010., treba cijeniti sve prethodno
istaknute okolnosti vezano uz postupanje i radnje tada odgovornih osoba Glumina banke dd u
stecaju, Pere Hrkaca i tada odgovorne osobe TD Marea Makarska d.o.o., Milana Lucli¢a, kao i
posebice okolnost vezano uz nacin isplate kupoprodajne cijene posebice kada se ima na umu da je
ista bila koristena za prikrivanje nezakonitih isplata i prijenosa imovine Glumina banke dd u
stecaju u korist Milana Lucica i s njim povezanih osoba.

Zeljka Pokupec, odvjetnica
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