StecCajna upraviteljica
Alma Opacak
Slavonski Brod, Augusta Cesarca 12

TRGOVACKI SUD U PAZINU

Na poslovni broj St-401/2024

Stecajni duznik: ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.0. Krnica, Duga Uvala 1 OIB:01629444750

PRIJEDLOG STECAJ!\IE UPRAVITELJICE
ZA SAZIVANJE SKUPSTINE VJEROVNIKA

1./ Ste€ajna upraviteljica podnosi prijedlog radi odrZzavanja Skupstine vjerovnika zbog dono3enja
odluka koje su od vaznosti za daljnji tijek ste€ajnog postupka , a ste€ajna upraviteljica ne moze
poduzimati daljnje radnje bez suglasnosti Skupstine vjerovnika , u vezi sa :

1.1. U stec€ajni spis i ste€ajnoj upraviteljici dostavljen je prijedlog Leona Antun Slivar radi
poduzimanja daljnjih radnji u vezi sa prijenosom prava vlasnistva sa ste€ajnog duznika na
podnositelja prijedloga sukladno ispravama : Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 30. travnja
2025. ( ovjera potpisa 23. srpnja 2025.) zaklju¢enom izmedu ISTO NEKRETNINE d.o.o. kao
prodavateljem i EPSILON ZETA d.o.o. kao razluénim vjerovnikom i Leonom Antun Slivar kao
kupcem , kojem je prethodio Ugovor o (pod) najmu nekretnine od 12. ozujka 2021. u kojem je
uvjetno ugovoreno pravo prvokupa , sa pripadaju¢im Aneksima.

Podnositelj u podnesku od 20. listopada 2026. predlaze platiti punu ugovorenu cijenu ( koja je u
dostavljenom ugovoru necitljiva) na depozitni raCun suda ili na racun ste¢ajnog duznika , te potom
saciniti sve isprave podobne za uknjiZzbu prava vlasnistva kupca u zemljiSnoj knjizi uz istovremeno
brisanje zabiljezbi koje prijeCe upis prava vlasnistva u korist kupca.

Dokaz: isprave

Uvidom u sve isprave koje su priloZene prijedlogu moze se zakljuciti kako je drustvo ISTO
NEKRETNINE d.o.o. prije zaklju€enja Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 29. prosinca 2023.
raspolagao sa nekretninom u vlasnistvu ste€ajnog duznika , isprava kojom je to pravo steceno
nije predana stecajnoj upraviteljici od strane direktora drustva do dana nastupanja pravnih
posljedica otvaranja ste€ajnog postupka uz dokaz o plac¢enoj nov€anoj naknadi za raspolaganje
posebice uzevsi u obzir Einjenicu da je u tom periodu voden i potom okon¢an predstecajni
postupak u kojem je Planom restrukturiranja iz 2019.g. kao osnova namire svih vjerovnika
predoCeno kako se ste€ajni duznik ne treba dodatno zaduzivati zbog posjedovanja vlastite
imovine ( i prihoda od poslovanja ) te na dan dospije¢a 31.12. tre¢e godine po pravomocnosti
Rjesenja o sklapanju predsteCajne nagodbe steCajni duznik se obvezao jednokratno namiriti sve
predstecajne vjerovnike oznacenim prihodima od plodova nekretnina i prihoda iz poslovanja ( na
stranici 3. Plana restrukturiranja ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.o. od 10.svibnja 2019.g. navodi
se kako su vjerovnici druStva | GRUPA d.d. namireni prijenosom imovine (dionica), opaska u
odnosu na pristupitelja Ugovoru o kupoprodaji nekretnina od 30. travnja 2025.g. - EPSILON ZETA
d.o.o.).

Unato€ obvezi namirenja predstec€ajnih vjerovnika iz prihoda od imovine ( najam / zakup )
ste€ajni duznik ocito je raspolagao nekretninom na nacin da je prihode od najma nekretnina



usmjeravao prema drugim povezanim drustvima, da bi potom dana 29. prosinca 2023. otudio dio
nekretnina povezanom drustvu , a istovremeno status najmoprimca ( kupca) sa pravom
prvokupa ostao je nerijeSen.

Imajuci u vidu kako je interes drustva ISTO NEKRETNINE d.o.o. bio otudenje nekretnine zbog
zaklju€enja Ugovora o kupoprodaiji nekretnina od 30. travnja 2025.g9. iz kojih razloga je ugovoru
kao razluéni vjerovnik pristupio i EPSILON ZETA d.o.0. u svhu davanja izri€ite suglasnosti za
otudenje i brisanje uknjizenog zaloZnog prava, stecajna upraviteljica predlaze Skupstini
vjerovnika ne Ciniti i dalje tegobnim status najmoprimca, a potom kupca Leona Antuna Slivar jer je
i interes ste€ajnog duznika unovéenje nekretnine koja je njegovo vlasnistvo sve u cilju zaklju€enja
ste€ajnog postupka koji se ne moze zakljuciti dok ste€ajni duznik u vlasnistvu ima nekretnine , a
o pravnom pitanju kome pripada poluéena kupoprodajna cijena odluku ¢e donositi ste€ajni sud
i/ili parniéni sud , te u cilju donoSenja odluke kojom ¢e se za stalno rijeSiti pitanje vlasnistva
nekretnine oznacene kao E- 58 (u naravistan) i E- 88 (u naravi garaza) predlaze SkupStini
vjerovnika suglasiti se sa prijedlogom ste¢ajne upraviteljice po prijedlogu kupca da se nekretnina
unov¢éi neposrednom pogodbom na nacin da ugovorenu kupoprodajnu cijenu ( bez umanjenja po
osnovi pla¢enih najamnina ) kupac isplati u roku od 8 dana od dana donos$enja odluke
Skupstine vjerovnika na depozitni raun Trgovackog suda u Pazinu radi namirenja od strane
steCajne sutkinje troSkova unovCenja u korist ste€ajne mase i razlu¢nog vjerovnika po
prednosnom redu ili zadrzavanja polu¢ene kupoprodajne cijene do pravomoc¢ne odluke suda o
izluénom pravu.

Predlaze se dati odobrenje ste€ajnoj upraviteljici da u roku od 8 dana od dana uplate
kupoprodajne cijene na depozitni raCun suda zaklju¢i Ugovor o kupoprodaji nekretnine izmedu
ste€ajnog duznika kao prodavatelja s jedne strane i Antun Leon Slivar, kao kupca s druge strane

i ovjeri potpis na istom kojim ¢ée prodavatelj prodati , a kupac kupiti nekretnine u viasnistvu
ste€ajnog duznika upisane u zk.ul.br. 7466 k.o. Donje VrapCe, oznacCene kao E-58 i E-88 za
ugovorenu kupoprodajnu cijenu koja ¢e se utvrditi na Skupstini vjerovnika uz prethodnu dostavu
Ugovora o kupoprodaji od 30. travnja 2025. u kojem ¢e ugovorena kupoprodajna cijena biti vidljiva
, a koji Ugovor ¢&e sadrzavati izri€itu izjavu prodavatelja da bez njegovog prethodnog pitanja i
odobrenja dozvoljava kupcu uknjizbu prava vlasnistva (clausula intabulandi), s tim da kupac snosi
porez na promet nekretnina, troSkove sastava ugovora, troSkove ovjere potpisa i troSkove
uknjizbe prava vlasnistva.

Razlu€no pravo EPSILON ZETA d.o.0. nije uknjizeno u zemljiSnu knjigu , stoga u odnosu na
ishodenje brisanja zaloZznog prava uknjizenog u korist CENTAR BANKA d.d. u ste€aju ne moze biti
obveza ste€ajnog duznika , nego isklju€ivo obveza drustva EPSILON ZETA d.o.0.

S obzirom na upisane terete nakon isplate kupoprodajne cijene , a prije uknjizbe prava vlasniStva
predlaze se posebnim rieS§enjem suda naloziti zemljiSnoknjiznom odjelu brisanje zabiljezbe
otvaranja ste€ajnog postupka , brisanje zabiljezbe pokretanja ovrSnog postupka i brisanje
rieSenja o prodaji u ste€ajnom postupku upisane pod Z-150/2023/7466, Z-36675/13, Z-
61604/2024, Z-45153/2026 koje radnje ne moze izvrSiti ste€ajna upraviteljica , nego iskljucivo
ste€ajna sutkinja.

1.2. Stecajnoj upraviteljici dostavljen je prijedlog Martine Ive$i¢ radi poduzimanja daljnjih radnji u
vezi sa prijenosom prava vlasnistva sa ste€ajnog duznika na podnositelja prijedloga sukladno
ispravama : Ugovor o kupoprodaji nekretnine broj 2011/23/1 od 22. studeni 2011. zaklju€¢enom
izmedu | GRUPA d.d. kao prodavateljem i kupcem Martinom Ives$i¢ u odnosu na nekretninu
oznacenu kao E-187 ( u naravi garaza).

Podnositeljica u podnesku od 20. listopada 2026. predlaze platiti ostatak ugovorene cijene u
iznosu od 13.737,34 EUR  na depozitni racun suda ili na racun steajnog duznika , te potom



saciniti sve isprave podobne za uknjizbu prava vlasniStva kupca u zemljiSnoj knjizi uz istovremeno
brisanje zabiljeZbi koje prijeCe upis prava vlasnistva u korist kupca.

Dokaz: isprave

Uvidom u zk. izvadak za predmetnu nekretninu utvrdeno je kako je nekretnina slobodna od tereta ,
ali ima upisanu zabiljezbu otvaranja ste€ajnog postupka i zabiljezbu prodaje nekretnine.

Uvidom u sve isprave koje su prilozene prijedlogu moze se zakljuciti kako je drustvo ISTO
INDUSTROGRADNUJA d.o.o. viSe puta raspolagalo istom nekretninom na nacin da je prvo pravni
prednik ste€ajnog duznika zaklju¢enjem kupoprodajnog ugovora u 2011.g. otudio nekretninu i
predao ju u samostalni posjed Martini Ive8i¢ kao kupcu , a potom istu nekretninu otudio drustvu
ISTO NEKRETNINE d.o.0. 2023.g. ali nekretnina nije predana u posjed ISTO NEKRETNINE
d.o.o.

Za vrijeme otudenja nekretnine oba drustva , kao prodavatelje, zastupao je isti direktor Josip
Galinec, koji je imao saznanja da je nekretnina ve¢ otudena i predana u posjed kupcu Martini
IveSi¢ koja se nalazi u neprekidnom mirnom posjedu od 2011. do danas , stoga se njegovo
postupanje ne moze okarakterizirati kao postupanje u dobroj vjeri , nego upravo suprotno..

Odredbom ¢&l. 125. stavak 2. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima propisano je kako
brisanje upisa vlasniStva i uknjiZzbu u svoju korist moze zahtijevati samo osoba kojoj je otudivatelj
otudio nekretninu i predao joj u samostalni posjed.

Svojim ocitovanjem o osobama koje se nalaze u posjedu nekretnina u vlasnistvu ste€ajnog
duznika od 07. listopada 2026. Josip Galinec potvrduje navoda kupca Martine IveSi¢ da se upravo
ona kao kupac nalazi u samostalnom posjedu nekretnine za koju trazi prijenos prava vlasnistva u
svoju korist.

S obzirom na prethodno ste€ajna upraviteljica predlaze Skup$tini vjerovnika ne izlagati ste€ajnog
duznika potencijalnom sudskom postupku i ne Cciniti i dalje tegobnim status kupca Martine Ivesi¢
, stoga u cilju donosenja odluke kojom ¢e se za stalno rijesiti pitanje vlasniStva nekretnine
oznaCene kao E- 88 (u naravi garaza) predlaze Skupstini vjerovnika suglasiti se sa prijedlogom
ste€ajne upraviteljice po prijedlogu kupca o unovcenju nekretnine na nacin da ostatak
kupoprodajne cijene u iznosu od 13.737,34 EUR kupac isplati u roku od 8 dana od dana
donosenja odluke Skupstine vjerovnika na depozitni racun Trgovackog suda u Pazinu, a ste€ajna
sutkinja svojom odlukom nov€ana sredstva rasporediti na raun ste€ajnog duznika ili ISTO
NEKRETNINE d.o.0. kada se za to steknu zakonski uvjeti, tj. zadrzavanja polu€enog dijela
kupoprodajne cijene do pravomoéne odluke suda o izlu€nom pravu.

Predlaze se dati odobrenje ste€ajnoj upraviteljici da u roku od 8 dana od dana uplate ostatka
kupoprodajne cijene na depozitni raCun Trgovackog suda u Pazinu izda Tabularnu izjavu i
Potvrdu o isplati kupoprodajne cijene ( sukladno ¢lanku 8. Ugovora o kupoprodaji nekretnine )
kojom e se dozvoliti bezuvjetni prijenos prava vlasniStva garaZe na kupca, s tim da kupac snosi
porez na promet nekretnina , troSkove ovjere potpisa i troSkove uknjizbe prava vlasnistva.

S obzirom na upisane terete prije uknjizbe prava vlasnistva predlaze se nakon isplate dijela
kupoprodajne cijene , a prije izdavanja Tabularne izjave , posebnim rjeSenjem suda naloziti
zemljiSnoknjiznom odjelu brisanje zabiljezbe otvaranja ste€ajnog postupka i brisanje zabiljezbe
rieSenja o prodaji pod Z-61604/2024, Z-45153/2026 koje radnje ne moze izvrsiti ste€ajna
upraviteljica , nego isklju€ivo ste€ajna sutkinja.

Slijedom svega naprijed iznesenog ste€ajna upraviteljica predlaZze odrzati Skupstinu vjerovnika uz
slijedecdi



DN E V N | R E D

1./ lzvjeSce steCajne upraviteljice o tijeku stecajnog postupka i stanju ste¢ajne mase

2./ DonoSenje odluke kojom se daje suglasnost i ovla$éuje ste€ajna upraviteljica nakon uplate
kupoprodajne cijene na depozitni radun Trgovackog suda u Pazinu uiznosu od - EUR od strane
kupca Leon Antun Slivar za nekretninu upisanu u u zk.ul.br. 7466 k.o. 339318 Donje Vrapce

-k€.br. 6943/1 -Zagrebacka cesta, Dvoriste, Zgrada mjeSovite uporabe , Zagreb, Zagrebacka cesta
76, 76A, 76B, 76C ukupne povrsine 5517 m2

- 58. Suvlasnicki dio: 62/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-58)

Stan br. 30 — trosobni stambeni prostor u 1. katu zgrade, sadrzaja: ulaz, kupaonica, kuhinja, dnevni
boravak + blagovanje , pola sobe i balkon netto povrsine 41,62 m2 neodvojivo povezano sa
vlasniStvom spremista br. 30 u podrumu netto povrsine 3,44 m2 a korisne vrijednosti 1,72 m2sto
¢ini netto ukupnu povrsinu 43,34 m2- ulaz 2 - Zagrebacka cesta br. 76

i

- 88. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-88)

garaza oznake G32 u podrumu zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto povrSine 17,64 m2, a
korisne vrijednosti 13,23 m2, §to €ini netto ukupnu povrsinu 13,23 m2 - ulaz 2 - Zagrebacka cesta
br. 76

zakljuditi sa kupcem Leon Antun Slivar, OIB:30738105214, Bjelovar, Andrije Kaci¢a-MioSi¢a 22
Ugovor o kupoprodaiji nekretnina kojim ¢e bezuvjetno dozvoliti prijenos prava vlasniStva sa
pravnog prednika ste€ajnog duznika | GRUPA d.d. Zagreb na kupca.

2./ DonoSenje odluke kojom se daje suglasnosti ovlaséuje steCajna upraviteljica nakon uplate
dijela kupoprodajne cijene na depozitni raun Trgovackog suda u Pazinu u iznosu od 13.737,34
EUR od strane kupca Martine lveSi¢ za nekretninu upisanu u zk.ul.br. 7466 k.o0. 339318
Donje Vrapce
-k€.br. 6943/1 -Zagrebacka cesta, Dvoriste, Zgrada mjeSovite uporabe , Zagreb, Zagrebacka cesta
76, 76A, 76B, 76C ukupne povrsine 5517 m2
- 187. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-187)
garaza oznake G45 u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto povrdine 17,64 m2, a
korisne vrijednosti 13,23 m2, Sto €ini netto ukupnu povrsinu 13,23 m2 - ulaz 3 - Zagrebacka cesta
br. 76¢

izdati kupcu Martini Ivesi¢, OIB: 45631740369, ZAGREB, ZAGREBACKA CESTA 76C
Tabularnu izjavu sa Potvrdom o uplati kupoprodajne cijene u cijelosti kojom ¢e bezuvjetno dozvoliti
prijenos prava vlasniStva sa pravnog prednika ste¢ajnog duznika | GRUPA d.d. Zagreb na kupca.

Radi ekonomiénosti postupka stec¢ajna upraviteljica predlaze odrzavanje Skupstine
vjerovnika na daljinu uz koristenje audio vizualnih uredaja i tehnoloske platforme za
komunikaciju na daljinu, u skladu sa odredbom ¢l. 115. stavak 3. Zakona o parniénom
postupku, u vezi sa ¢l. 10. Ste€ajnog zakona, a primjenom odredaba Pravilnika o odrzavanju
roc€ista na daljinu (NN 154/22).

U Slavonskom Brodu, 29. listopad 2026.g. Ste€ajna upraviteljica

AI ma Digitalno potpisao:

Alma Opacak
Datum: 2026.10.29
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