BOZEN - CO d.o.o0. u ste¢aju
O1B:30689118861

U Splitu, 11.11.2021.

Odvletnica’
JELENA SANIC

Domovinskog rata 10
21000 SPLIT

PREDMET: Dostava dokumentacije
Postovani,

Dana 02.studenog 2021. godine zaprimila sam Vas podnesak, kao punomocnice
razlucnog vjerovnika Tome Ro3Ci¢, a u svezi trokova koji terete nekretninu koja je
predmet prodaje.

U privitku Vam dostavljam podnesak -, oCitovanje na podnesak razlucnog vjerovnika"
datiran 11.11.2021. wkupno 7 stranica uz koji dostavijam i privitke i to:

Privitak 1.
Racuni HEP Elektra i Hep operator dist.sustava i to: Rn 12/2016 za mreZarinu i Rn
12/2016 za elektricnu energiju, te Rn Hep Opskrba 11/2016.

Privitak 2.
Racuni HEP ELEKTRA d.o.0. 1/2017., racun za 1/2018. i racun 8/2018.

Privitak 3.
Racuni HEP Opskrba d.o.o. 8/2018. (14 mjer.mjesta) iracun za 9/2018. za 1 samo jedno

mjerno mjesto.

Privitak:4

Tablica I- pregled racuna sa plaéanjem za 2016.

Tablica 2. —pregled racuna sa plac¢anjima za 2017. i 2018.

Tablica 3. —pregled racuna sa placanjima za 2019., 2020. i 2021. uzracun za listopad iz
kojeg je vidljivo da su svi prethodni racuni placeni.

Za sve dodatne informacije stojim na raspolaganju.

Srdacan pozdrav.

Stecajna upraviteljica
Anéi Basié dipl.oec.
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BOZEN - CO d.o.0. u steCaju
OIB:30689118861

U Splitu, 11.11.2021.
PREDMET: Ofitovanje na podnesak razlucnog vjerovnika

Dana 02.studenog 2021.godine, na e-oglasnoj ploci suda objavijen je podnesak odvjetnice
Jelena  Samié, punomoénice razluénog vjerovnika Tomo  Rofcié, u cijem  privitku su
dostavljena tri racuna za utroSak elektricne energije kao i potvrda o placanju iz 2019.g.

Iz dostavljenog podneska sam zakljucila da,
1. Razlucni vjerovnik ne prihvaca rezijske troskove struje i vode za period 2016.-2017. jer
Jje prostor bio ,,rou bau", nije se koristio pa smatra da su troSkove mogli prouzrociti
ostali korisnici,
2. Da zakupnik prihvaca troSkove od 01.01.2018.godine, odnosno od kada pocinje
obavljati djelatnost, te da je isti izvrSio prijenos dijela reZijskih troSkova na svoje ime.
3. Da je zakupnik izvrSio prijenos troskova elekiricne energije te da se racuni za struju
ne odnose na njega veé na druge korisnike.
4. Da je u stecaju stecajna upraviteljica naplatila zakupninu od zakupnika Al te da je iz
tih sredstava trebala podmiriti troSkove koji terete navedenu nekretninu,
5. Navodi da konto kartice nisu dokaz na okolnost placanja racuna,
6. Takoder navodi da nije prihvatljivo proizvoljno uveéanje buduéih indirektnih troSkova
veé smatra da su trebali biti obuhvaéeni samo oni troskovi koji su stvarno nastali.
U odnosu na navod punomoénice da se ne prihvacaju troskovi struje i vode za period
2016. i 2017. mogu istaknuti da je ovaj stecajni duznik terecen po racunima za struju i vodu
bez obzira §to je prostor bio ,,rou bau ,, jer troSak tereti prostor u vidu pausala, ugovorene
snage i mreZarine za mjerna mjesta bez obzira da li je bilo potrosnje ili nije.

Stecajni diznik je na navedenoj nekretnini imao 17 mjernih mjesta, a fakturiranje se vrilo
na nacin da je duznik terecen sa tri raCuna i fo:
a) HEP OPSKRBA d.o.o., koji tereti za elektricnu energiju 14 mjernih mjesta.
b) HEP Operator Dist. sustava d.o.o.Elektrodalmacija Split, mreZarina 14 mjernih mjesta
¢) HEP Operator Dist.sustava d.o.o. Elekirodalmacija Split za elektirénu energiju 3
mjerna mjesta.

a) HEP OPSKRBA d.o.o. dostavija racune za 14 mjernih mjesta ito:
- OMM-1309521283

- OMM-1309521275

- OMM-1309521232

- OMM-1309521267

- OMM-1309521240

- OMM-1309521488

- OMM-1309521461

- OMM-1309521437

- OMM-1309521224

- OMM-1309521194

- OMM-1309521216

- OMM-1309521208

- OMM-1309521186

- OMM-1302608322 — zajednicka potrosnja



b) HEP Operator Distribucijskog sustava d.o.o. — Elektrodalmacija Split, isposiavija
racune za mreZarinu za ukupno 14 mjernih mjesta (isti kao §to su gore navedeni),

¢) HEP Operator Distribucijskog sustava d.o.o. — Elektrodalmacija Split ispostavija
rafune za elektricnu energiju za 3 mjerna mjesta.

ONMM-1309521259

OMM-1309521372

OMM-1309521380

S

1

Samo je na jednom mjernom mjestu koje je oznaceno OMM-1302608322 — zajednicka
potrosnja, evidentirana potrosnja, a kao Sto sam u izvjes¢éa od 13.rujna 2021.navela
zajednicka potrosnja se upravo zhog zajednickog mjerila dijelila prema povrsini prostora,
¢ime su korisnici koji su spojeni na zajednicko mjerilo snosili dio troska ovisno o korisnoj
povrsini, a dio troskova teretio steCajnog duznika prema pripadajucoj korisnoj povrSini.

Ukupna korisna povriina nekretnine koja se nalazi u podrumu i prizemlju zgrade iznosi
1358,95 m2, i sastoji se od etaZe E-28, 29,31,32 i 58. Etazu 28 koristi temeljem ugovora o
zakupu Al. ranije Metronet d.o.o. i to povr§inu od 57,33 m2.

Na zajednickom mjerilu OMM-1302608322 — zajednicka potrosnja su spojeni i prodavaonica
Tommy koja koristi etaZe E-27,26, 22, ukupne povrsine 107,43 m2, i prodavaonica Amadeus
koja koristi etaze E-23,24,25 ukupne povrsine 113,16 m2, pa se racun za elektricnu energiju
dijeli sa ukupnom povrSinom od 1579,54m2, a dobiven iznos po m2 tereti korisnika ili
vilasnika prema povr§ini nekretnine.

U listopadu 2016. godine HEP Operator distribucijskog sustava, sukladno odluci skupstine,
prelazi u novo drustvo HEP ELEKTRA d.o.o., pa se za studeni i prosinac 2016. godine
izdaje racun za elektriénu energiju za 3 mjerna mjesta, iraéun za mreZarinu za svih 14
mjernih mjesta.

Privitak 1: Rn 12/2016 za mreZarinu i Rn 12/2016 za elektricnu energiju,
ie Rn Hep Opskrba 12/2016.

0d 01/2017.godini HEP ELEKTRA d.o.o. izdaje samo jedan racun za elektricnu energiju
za 3 mjerna mjesta zakljuéno s mjesecom kolovoz 2018.

Privitak 2. rn HEP ELEKTRA d.o.o. 1/2017., rn za 1/2018. i rn8/2018.)

HEP OPSKRBA d.o.o. izdaje racun za opskrbu i koristenje mreZe za 14 mjernih mjesta.
zakljuéno s kolovozom 2018. a od rujna 2018. racun se izdaje samo za 1 mjerno mjesto. I
to OMM-1302608322 — zajednicka potrosnja.

Privitak 3. rn HEP Opskrba d.o.o. 8/2018.i 9/2018.

Nakon S$to je zakupnik izvrsio prijenos mjernih mjesta na svoje ime, od rujna 2018. HEP
ELEKTRA d.o.o. i HEP OPSKRBA d.o.o. ne dostavijaju racune stecajnom duiniku za
prenesena mjerna mjesta, ali HEP OPSKRBA d.o.o. i nadalje dostavlja racun za opskrbu
i koristenje mreZe samo za jedno mjerno mjesto oznaceno kao OMM-1302608322 —
zajednicka potrodnja, koje nije obuhvaceno u racunima zakupnika.

Gore navedeno potvrduje se i racunom koji je dostavijen u privitku podneska odvjetnice jer
su u racunu obuhvacena slijedeca mjerna mjesta:



- OMM-1309521186

- OMM-1309521194

- OMM-1309521216

- OMM-1309521224

- OMM-1309521232

- OMM-1309521240

- OMM-1309521259

- OMM-1309521267

- OMM-1309521275

- OMM-1309521208

- OMM-1309521372

= OMM-1309521380

- OMM-1309521437

- OMM-1309521488,
koja su inace bila obuhvalena u racunima ste¢ajnog duZnika, te racunu pridodaju i jo§
4 mjerna mjesta i to 13095321291, 1309521321, 1309521364, 1309521453 (moguce da

sam neki broj pogresno upisala zbog loSe kopije racuna).

Iz dostavljenog raéuna je vidljivo da ralunom nije obuhvaceno mjerno mjesto
1302608322 — zajednicka potro$nja, pa stoga ne stoji navod punomocnice da je zakupnik
podmirivao cjelokupni raéun za struju jer je podmirivao dio koji obuhvaca 14 mjernih
mjesta i dodatna 3 mjerna mjesta, dok je potro3nja na zajednickom mijerilu ostala na
teret steCajnog duinika, a stecajni duznik podmiruje troSak zajednickog mjerila.

Kao $to sam veé ranije navela svi racuni su placeni zakljucno sa 10/ 2021 .godine sa racuna
stecajnog duznika, a u odnosu na upit u privitku dostavljam pregled specifikaciju racuna po
godinama sa naznakom dana kada je provedeno platanje te broj izvoda.

Ziro racun stecajnog duznika vodi se kod HPB d.d. IBAN:HR7523900011100942507.
Privitak:4

Tablica 1- pregled racuna sa placanjem za 2016.

Tablica 2. —pregled racuna sa plaéanjima za 2017. i 2018.

Tablica 3. —pregled racuna sa placanjima za 2019., 2020. i 2021.

Prema potrebi dostaviti ¢u izliste odabranih izvoda, jer smatram da bi ispis svih izvoda po
godinama bespotrebno poveéao dokumentaciju u spisu.

Kontrolom konto kartica i provedenih plaéanja uocena je jedna pogreska koja se odnosi na
jedan rac¢un iz 2016.godine dobavljaca HEP Operatora dist.sustava d.o.o. od 14.01.2016. na
iznos od 778,48 kn. Naime, navedeni racun je storniran na kartici dobavljaca jer se odnosi na
period do otvaranja stecaja, a omaskom je zbrojen u popisu troskova za 2016.godinu.

Dakle, omaskom je zaracunat veéi trosak za 2016. u iznosu od 778,48 kn te se u konacni
zbroj u tablici 1. umanjuje za navedeni iznos.

Rekapitulacija tro$ka struje prema godinama

rn Struje Pros. vrijed. po m2 x
GODINA | IZNOSRN | /1579,54m2 | 1265,12M2
2016. 18.380,94 | 11,63689429 14.722,07
2017. 21.817,41 | 13,81250871 17.474,48
2018. 47.804,88 | 30,26506451 38.288,94
2019. 28.532,35 | 18,06370842 22.852,76
2020. 7.062,13 | 4,471004216 5.656,36
2021. - 9.717,30 | 6,151980956 7.782,99
UKUPNO | 133.315,01 106.777,60




Dakle, nakon pregleda svih racuna, provedenih placanja i raspodjele pripadajuceg troska
koji se odnosi na elektricnu energiju razlucni vjerovnik se tereti za obvezu s osnova
mreZarine, opskrbe i elektri¢ne energije za period 2016. - 2021. zakljucno s mjesecom
listopad 2021. za ukupan iznos od 106.777,60 kn.

U odnosu na raéune za vodu za 2016. i 2017.godinu, mogu ponoviti da je prostor —
nekretnine koje su predmet prodaje spojeno na prikljucak na potrosno mjesto 2647450
prikljucak 046872, Slaviceva 15, Split.

Primjedba da se razlucnog vjerovnika ne moZe teretiti za troskove vode za 2016. i 2017. ne
stoji, buduci da je upravo razlucni vjerovnik duZan snositi sve troskove koji se odnose na
nekretninu od otvaranja stecajnog postupka, umanjene za one troskove koji su naplaceni od
tre¢ih osoba, Sto je u ovom slucaju i umanjeno zbog zajednicke potrosnje.

Na istom potrosnom mjestu 353818/2647450, spojeni su i korisnici u prostoru-prodavaonica
Tommy, prostoru prodavaonica Amadeus te prostoru koji koristi HT. Obracun zajednicke
potro$nje vode vr§io se na nacin da se ukupan iznos racuna dijelio sa ukupnom povr§inom
prostora u m2, a prosjecan iznos teretio korisnike prema povrsini.

Tako se ukupna potrosnja dijelila sa 1522,21 m2 od Cega sel265,12 odnosi na stecajnog
duznika (povr§ina bez prostora Al jer tamo nije spojena voda), a 257,09 se odnosi na ostale
korisnike (107,43 m2 +113,16 m2+36,50m2).

U odnosu na pregled troskova vode prema racunima koji je dostavijen u dopuni
obracuna, ispravka i dopuna je izvr§ena za racune koji se odnose na 2020. i 2021. godinu pa
konacna tablica obuhvaéa racune zakljucno s mjesecom listopad 2021.godine, te su svi
racuni podmireni.

godina | Troak Iznos rauna | Rn/1522,21 m2 % % 1265,12 m2
2016. VODA 5.676,45 3,73 4.717,74
2017. VODA 4.627,13 3,04 3.845,64
2018. VODA 20.503,58 13,47 17.040,68
2019. VODA 25.604,80 16,82 21.280,34
2020. VODA 2.695,81 1,71 2.240,51
2021. VODA 7.704,53 5,06 6.403,29

UKUPNO 66.812,30 55.528,20

Obracun je proveden na isti nacin kao i za zajednicku potrosnju struje te se ukupna vrijednost
troskova vode dijeli sa ukupnom povrSinom i prosjecna vrijednost tereti korisnike prema
pripadajucoj povrsini. Za istaknuti je da je prosjecna vrijednost po m2 upravo bila najveca za
2018. i 2019.godinu kada je prostor koriSten za pruzanje usluga smjestaja.

Ukupna obveza za radune vode zakljucno s mjesecom listopad 2021. godine iznosi
55.528,20, te se ista umanjuje se iznos od 13.373,69 kn koji je uplacen u tijeku
2020.godine, pa zaloZni vjerovnik ima obvezu podmiriti zajednicke troskove vode u
iznosu od 42.154,51 kn.

U odnosu na navode vezane uz ugovor o zakupu, tocku 6.7. u kojoj se navodi da
zakupnik snosi sve direkine troskove koristenjem poslovnog prostora i to pocev od
01.01.2018., mogu istaci da je zakupnik tek u rujnu 2018.godine obavijestio stecajnog



upravitelja o postojanju Ugovora o zakupu. Medutim, u ovom slucaju se ne radi o
troskovima direkinog koristenja poslovnog prostora vec se radi o zajednickim troSkovima
struje i vode koji su spojeni na zajednicko mjerilo te terete viasnika prema povrsini istog.

Kao $to sam veé navela zakupnik je prenio plaéanje troskova dijela struje, pricuve i

komunalne naknade tako da navedeni troskovi koje je zakupnik prenio nisu ni
predmet troskova koji su iskazani u obracunu.

U odnosu na navode koji se odnose na podatak da su predmetne nekretnine ostvarivale
prihod u vidu zakupnine u tijeku stecaja, te da su troskovi trebali biti podmireni iz tog
prilioda, mogu istaéi da zakupnina koja je ugovorena Ugovorom o zakupu iz 2013.godine,
prema ocitovanju zakupnika, uplacena je prilikom  zakljucenja ugovora §to znaci prije
otvaranja stecaja i ista ne Cini stecajnu masu.

U ste¢ajnom postupku stecajni duznik je nastavio ugovor o zakupu s drustvom Metronet, koji
je kasnije promijenio naziv u Al i navedeni ugovor je na snazi do prodaje imovine. Zakupnina
koja je ostvarena s osnova zakupa evidentirana je u tablici ostvarenih i ocekivanih prihoda.
Na temelju tako utvrdenih prihoda utvrduje se % uce$¢a svakog ostvarenog prihoda, a sve
radi praviénog sudjelovanja u namirenju ostalih troskova stecajnog postupka i ostalih obveza
stecajne mase, a pregled sudjelovanja dostavijam u slijedecoj tablici.

Imovina Procjena u kn % ucesce

I Nekretnina u Slavic¢evoj ulici_ procjena 4.301.000,00 28,95189
2 Prihod od zakupa, potraZ. i prodaje sprema 1.400.000,00 9,4240052
3. Parkirna mjesta_na Znjanu procjena 740.048,84 4,9815887
4. Parkirna mjesta na Znjanu procjena 218.703,58 1,4721883
5. Stan u stambenoj zgradi na Znjanu 707.628,46 4,7633531
6. Parkirna mjesta na Rado§evcu 162.895,29 1,0965186
7 Zemlja — Donja Podstrana 1.922.023,00 12,937968
8. Zemljiste Kopilica 451.200,00 3,0372223
9. Par.mjesta i dio nekretnine_Slaviceva 1.000.000,00 6,7314323
10. Garaze u Maslinskoj ulici na Duilovu 3.952.180,20 26,603833

UKUPNO PRIHOD 14.855.679,37 100

U gornjoj tablici izvrSena je korekcija ostvarenog prihoda pod tockom 2. ostvareni prihod od
naplate zakupnine, potraZivanja e prodaje sprema te se u obracunu iskazuje stvarno
naplaéen prihod zakljucno s danom 31 listopada 2021.godine, te se uvecava za oCekivani
prihod od zakupnine do konca godine, pa je iznos tog prihoda I .400.000,00 kn.

Procijenjena ukupna vrijednost imovine stecajnog duznika sada iznosi 14.855.679,37 kn.
Iz navedenog proizlazi da vrijednost prodane imovine opterecene razluc¢nim pravom u
ukupnoj imovini sudjeluje s 28,951 89 %, pa se taj postotak primjenjuje na izracun udjela
neizravnih troskova koji se namiruju razmjerno prema unovéivoj stecajnoj masi.

Neizravni — indirektni  troskovi su oni troskovi koji nisu u izravnoj vezi s unovcenjem
nekietnine ali su nastali ili ¢e nastati u tijeku stecajnog postupka radi ostvarenja
cjelokupne stecajne mase, a razluénog vjerovnika terete razmjerno premd sudjelovanju u
naplati ili prema procijenjenoj vrijednosti imovine.



U neizravne troskove koji su namireni u tijeku stecajnog postupka ili koji ée nastati tijekom
postupka i tada se namiriti su:
@) Nagrada ste¢ajnog upravitelja, koja se obracunava sukladno ¢1. 7 Uredbe o kriterijima

b)

i nacinu obracuna i pla¢anja nagrade stecajnim upraviteljima. U ovom slucaju
obracun nagrade stecajnog upravitelja utvrduje se prema procijenjenoj vrijednosti u
gore navedenoj tablici , koja iznosi 14.855.679,37 kn. Sukladno obracunu steéajnoj
upraviteljici bi pripadao bruto iznos nagrade u maksimalnom iznos od 630.000,00 kn
uveéano za iznos doprinosa za zdravstveno osiguranje u iznosu od 7.5 % Sto
znosi 47.250,00 kn pa bi ukupna nagrada iznosila 677.250,00 kn. Buduéi da
nekretnina koja je predmet ove razdiobe sudjeluje u ukupnoj ste¢ajnoj masi sa
2895189 % to pripadajuci iznos nagrade stecajnog upravitelja koji tereti ovu
nekretninu iznosi 196.076,68 kn.

Ostali troSkovi koji nisu u izravnoj vezi s unovéenjem nekretnine, ali su nastali ili

¢e nastati radi cjelokupne stecajne mase i vodenja stecajnog postupka.

Stvarni troskovi koji nisu u direktnoj vezi sa prodajom nekretnine ali su nastali radi
cjelokupne stecajne mase, nastali od sijecnja 2016.godine kada je otvoren stecajni

postupak pa zakljucno s danom 31.listopada godine obuhvacaju troskove kako slijedi:

Red br. | TROSKOVI Ukupno

1. TroSak banke 6.872,45
2. Trodak knjig.usluge 84.200,00
3. Tro$ak arhiviranja 22.492 83
4. Odvijetnik, javni bilieznik 5.690,89
5. FINA 1.760,00
6. Tro$ak izrade pecata 155,00
7. Tro3ak postarine, te drugi sitni trodak itd.. 4.120,00
8. Tro$ak kanc.materijala 19.142,04

Ukupno troskovi do 31.10.2021.godine 144.433,21

Smatram da prigovor vezan uz pripadajuci iznos ostalih troskova nije opravdan,
naime, vodenje poslovnih knjiga u stecaju je zakonski propisano isto kao i arhiviranje
dokumentacije, troSkovi platnog prometa banke koja vodi racun stecajnog duznika
naplacuju se automatski sa racuna, troSak javnog biljezZnika, itroSak kancelarijskog
materijala, trofak izrade pecata, troSak postarine te drugi sitni troSkovi koji su
nastali su bili neophodni da bi se mogao provesti stecajni postupak .

Buduci da stecajni postupak jos nece biti zakljucen, te nije mogucée napraviti
projekciju koliko ée postupak jos trajati, nije bilo moguce tocno precizirati koliki ce
biti troskovi, to sam predvidjela porast troskova do iznosa od 150.000,00 kn Sto
smatram da je opravdano, jer samo mjesecni troSak vodenja knjigovodstva iznosi
1.500,00 kn mjesecno, a troSak banke iznosi u prosjeku 150,00 kn mjesecno, Sto bi
znacilo da ¢e se samo povecati ovi troskovi za cca tri mjeseca.

Buduéi da indirektni trosak razmjerno tereti nekretninu koja je predmet prodaje
prema postotnom udjelu od 28,95189 % to na iznos stvarnih i predvidenih troskova
od 150.000,00 iznosi ukupno 43.427,84 kn.

. | INDIREKTNI TROSAK Iznos
1. | Nagrada st.upravitelj u¢eS¢e 28,95189% 196.076,68
Ostali troSkovi udesce 28,95189% 43.427,84
UKUPNO INDIREKTNI TRO3AK 239.504,52




Razlucni vjerovnik duZan je sukladno ¢l. 254 podmiriti troSkove unovéenja nekretnine.
TroSkovi unovcenja predmeta razlucnog prava odreduju se pausalnom iznosu od 5 %
od utrska, a ako su stvarno nastali troSkovi unovéenja znatno nizi ili visi odrediti ée se
u stvarnoj visini. Buduci da su troskovi unovéenja ove nekretnine visi od 5% to se

dostavlja popis troskova.

A. DIREKTNI TROSAK
1. Tro$ak struje 106.777,60
2. Tro3ak vode 42.154,51
3. Tro3ak pri¢uve 32.779,14
4. Tro3ak komunalne i vodne naknade 121.960,38
5. TroSak prodaje FINA 700,00
UKUPNO DIREKTNI TROSAK 304.371,63
B. | INDIREKTNI TROSAK Iznos
1. | Nagrada st.upravitelj ucesce 28,95189% 196.076,68
2. | Ostali troskovi ucesce 28,95189% 43.427,84
UKUPNO INDIREKTNI TROSAK 239.504,52

Rekapitulacija troskova koji terete nekretninu sukladno clanku 254. Stecajnog zakona :

@) Direktni troSak.......uueesseveesseecssnecsens 304.371,63 kn
b) Indirekini troSak ........coeeessssiessisanian 239.504,52 kn

Ukupan trosak 543.876,15 kn

Stecajna upraviteljica
Anci Bagsicé dipl.oecs
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