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1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U OSIJEKU
Poslovni broj spisa: St-231/18

Duznik: AGRO KULTURA d.o.0. za poljoprivredu, trgovinu i usluge "u steCaju", Zagreb,
Gradiséanska ulica 34, MBS: 030115928, OIB: 92691049760

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU od 14.rujna do 14.studenog 2019.

Vezano uz dosadasnji tijek steCajnog postupka mozemo konstatirati da je utvrdena ste¢ajna masa,
te su poduzete radnje vezano za prodaju nekretnine u vlasni$tvu ste¢ajnog duznika.

II. STANJE STECAJNE MASE
Stec¢ajna masa sastoji se od:

» ZemljiSta — zemljiSte pod gradevinama i gospodarsko dvoriste, ké.br. 1271, k.o. Karanac,
zk.ul.br. 179, ukupne povrine 43643 m”:

U cilju okonc¢anja steCajnog postupka, i namirenja vjerovnika, ste¢ajni sudac je dana 15.03.2019.g.
donio Zakljucak o prodaji nekretnine putem FINA-ine elektronicke javne drazbe.

Do dana sastavljanja ovog Izvjesca podnesene su tri objave prodaje i to ovim slijedom:

I OBJAVA - FINA je objavila poziv na sudjelovanje u prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi, koja je
zapocela 16.04.2019., i zavrsila 10.07.2019., a na kojoj se nekretnina ne moze prodati ispod
iznosa od 19.170.000,00 kn. Nekretnina nije prodana.

II OBJAVA - FINA je objavila poziv na sudjelovanje u drugoj elektronickoj javnoj drazbi koja je
zapocela 11.07.2019. i traje do 01.10.2019., a na kojoj se nekretnina ne moZze prodati ispod
iznosa od 12.780.000,00 kn. Nekretnina nije prodana.

IIT OBJAVA - FINA je objavila poziv na sudjelovanje u trecoj elektronickoj javnoj drazbi koja
je zapocela 02.10.2019. i traje do 24.12.2019., a na kojoj se nekretnina ne moZze prodati ispod
iznosa od 6.390.000,00 kn., a krajnji rok za uplatu jamcevine na rafun Agencije do
02.12.2019.

Za navedenu nekretninu sklopljen je ugovor o najmu izmedu ste¢ajnog duznika kao najmodavca, i
drustva Belje plus d.o.o., Mece, Industrijska zona 1, OIB: 92404445155, kao najmoprimca, koji je
zapoceo sa danom otvaranja ste¢ajnog postupka, 29. svibnja 2018. godine. Ugovori se sklapaju na
odredeno vrijeme, te se po isteku obnavljaju.

Ugovor koji je bio vazeéi do 04.08.2019.g. nije obnovljen iz razloga $to je drustvo Belje plus d.o.o.
poslalo zahtjev ste¢ajnom upravitelju u kojemu traze da se iznos mjesetnog najma smanji sa
dosadasnjih 300.000,00 kn + PDV, na 100.000,00 kn + PDV. S obzirom da je rije¢ o zna¢ajnom
smanjenju iznosa najma (gotovo 67%), ste¢ajni upravitelj je predlozio steCajnom sucu da sazove
skupstinu vjerovnika na kojoj ¢e se glasati o zahtjevu drustva Belje plus d.o.o., te je sudac istu



zakazao za dan 09. listopada 2019. U meduvremenu, drustvo Belje plus d.o.o0. nastavilo je placati
mjeseéni najam u iznosu od 300.000,00 kn + PDV, budu¢i da zakazana skupstina vjerovnika jos
tada nije odrzana, a drustvo i dalje koristilo nekretninu koja je predmet najma.

Na odrzanoj skupstini vjerovnika od 9. listopada 2019.g. izglasano je smanjenje iznosa zakupnine sa
300.00,00 kn na predloZeni iznos od 100.000,00 kn., + PDV., u korist predlagatelja- zakupnika Belje
plus, Sv. Ivana Krstitelja 1/a., zbog veéinskog prava glasa za 24.678.690,68 kn., u odnosu na ostala dva
ste¢ajna vjerovnika RH — Ministarstvo financija Porezna Uprava Podrué¢ni ured Zagreb, u iznosu na
utvrdenu trazbinu od 465.450,65 kn i ste¢ajnog vjerovnika Addiko Bank d.d. Slavonska 6., Zagreb na
utvrdenu trazbinu od 9.939.857 kn. glasa protiv odluke.

Trgovaéki sud u Osijeku dana 22.10.2019. godine, po steajnom sudcu mr.sc. Borisu Vukovicu u
ste¢ajnom postupku nad duznikom AGRO KULTURA d.o.0. u ste¢aju, Zagreb, Gradis¢anska ul.34.,
OIB: 92691049760, donio je RjeSenje o ukidanju Odluke skupStine vjerovnika od 09.listopada
2019.godine, zbog prevladavajuéeg broja glasova na skupstini vjerovnika steajnog vierovnika Belje
plus d.o.0.Darda, Izglasana Odluka o bitnom smanjenju mjeseCnog iznosa zakupnine ide u korist
zakupniku koji je ujedno i stefajni vjerovnik , Sto nije u zajedni¢kom interesu svih stecajnih
vjerovnika. Sud je ukinuo Odluku skupstine vijerovnika i odludio kao u izreci u smislu ¢l.108.st.1.SZ-a.

Dana 22.10.2019.g. ponovo je dostavljen Ugovor o zakupu za Farmu tova teladi u Karancu, za period
od 05.08.2019. godine do trenutka prodaje (putem elektronicke javne drazbe).

Poslani Ugovor nije potpisan, te nije pla¢ena zakupnina za mjesec listopad i studeni 2019.,te
dio premije osiguranja imovine, §to ukupno iznosi 755.407,24 kn.duga na dan 14.11.2019.g.

Novcana sredstva na raCunu ste¢ajnog duznika na dan 11.11.2019. g. iznose 4.852.878,28 kuna.
Do sada je napladeno 6.146.628,64 kn na ime zakupa nekretnine u vlasni$tvu ste¢ajnog duznika.

Od dana otvaranja ste¢ajnog postupka do danas, placene su obveze u iznosu od 1.176.869,25 kn, a
odnose se na placeni PDV, naknade banci, odvjetni¢ke, biljezni¢ke i knjigovodstvene usluge,
¢lanarinu HGK, naknadu za HS, plaéenu uslugu vjestadenja, arhiviranja dokumentacije, policu
osiguranja nekretnine koja je placena, ali je prefakturirana najmoprimcu, i naplacena od njega,
placeni predujam FINA-i za provedbu prodaje el. javnom drazbom.

Stecajni duznik pokrenuo je ovrhu nad imovinom Martine Kolovrat za primljene pozajmice od
drustva Agro Kultura d.o.o. u iznosu od 467.951,57 kn, a na koju je ovrSena Martina Kolovrat
ulozila prigovor. Odvjetnik ste¢ajnog drustva uloZio je pozurnicu za rjeSavanje ovr§nog postupka.

II1. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju ée se nastaviti sa prodajom nekretnine putem FINA-ine elektronicke
javne drazbe, bududi da je treca elektronic¢ka javna drazba joS uvijek u tijeku.

Sa najmoprimcem Belje Plus d.o.0. Mece, pokusava se posti¢i dogovor vezano za plaéanje zaostale
zakupnine, po ranije ugovorenim uvjetima.

Medutim stecajni upravitelj ponovo je dobio dopis u vidu ponude od strane zakupnika Belje plus
d.o.0. Mece, u kojem se trazi smanjenje zakupnine uz obrazloZenje da je zakupnina previsoka i
ekonomski neisplativa.

Ponudena je ve¢ ranije predlozena visina mjese¢ne zakupnine u iznosu od 100.000,00 kn+ PDV.
Predlazu da se ponovo odrzi nova Skupstina vjerovnika, iako je dana 09.10.2019. godine donesena
Odluka skupstine vjerovnika u njihovu korist, ali je ista ukinuta Odlukom Suda dana 22.10.2019.¢g.
temeljem ¢1.108 st.1.SZ-a.



Takoder ¢ée se nastaviti voditi postupak protiv Martine Kolovrat za primljene pozajmice od drustva
Agro Kultura d.o.o. Zagreb.OIB: 92691049760.

Osijek, 14.11.2019

AGRO KULTURA d.o.o
T USTECAJY —
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Ste¢ajni upravitelj
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