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Obrazac 20.

IZVJESCE STECAIJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I STANJU
STECAJNE MASE SUKLADNO &l .89. st.2. i 3. SZ.

[ TIJEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 29. STUDENOG 2016., GODINE DO 0.
OZUJKA 2017. GODINE,

U referentnom razdoblju poduzete su slijedece radnje:

-izvrSena je procjena imovine steajnog duznika od strane tvrtke VALORIS d.o.0., Ivanovac,
Duga 53, OIB:15351793390,

-podneden prijedlog  ADDIKO BANK d.d., Zagreb, kao razlu¢nom vjerovniku, prvom u
prednosnom redu za financiranjem oglaSavanja prodaje nekretnine upisane u zemlji§nim
knjigama Op¢inskog suda u Slavonskom Brodu, z.k. odjel Slavonski Brod, k.o. Brodski
Varos, zk. ulozak 1270, k.&.br., 1898/2, u naravi, KUCA, ZGRADE I DVORISTE
ZAGREBACKA ULICA, m2 1341, na web portalu NJUSKALO, sukladno odluci skupstine
vjerovnika od 28. studenog 2016. godine.

Do trenutka pisanja izvje§¢a, odgovor nije zaprimljen.

-ishodeno brisovno ocitovanje ADIKO BANK d.d., Zagreb ( prije naziv tvrtke HYPO ALPE
ADRIA BANK d.d. Zagreb ), temeljem kojeg su poduzete radnje za brisanje uknjizbe
zaloZnog prava u iznosu od 100.000,00 kuna uveéano za ugovorenu redovnu kamatu, zateznu
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kamatu, naknade i sve trogkove, uknjiZenog rjesenjem Opéinskog suda u Slavonskom Brodu,
z.k. odjel Slavonski Brod, poslovni broj Z-7925/09,

-izvr8eno brisanje zaloZnog prava ulgnjiienog za korist DELIJE IVANA, OIB: 0356700751 1,
BIH, BOSANSKI BROD, KRICANOVO, za iznos 100.000 EUR-a u kunskoj
protuvrijednosti, uz suradnju prethodnog zakonsko g zastupnika,

--doneSeno je RjeSenje o prodaji nekretnina u vlasnistvu ste€ajnog duZnika u ste¢ajnom
postupku, sukladno odredbi ¢1.247. SZ (NN 71/15.), uz odgovarajuéu primjenu ovrnog
postupka o ovrsi na nekretninama.

Postupaka pred sudovima nije bilo.

I STANJE STECAJNE MASE

Sukladno ¢l. 221. SZ daje se sustavan pregled steCajne mase s pocetka razdoblja izvjeséa u
tabelarnom prikazu, prema procijenjenoj vrijednosti:

POPIS PREDMETA STECAJNE MASE

Red. OPIS PROCIJENJENAVRIJEDNOST
br. U KUNAMA:
| DUGOTRAJNA IMOVINA

1. | Zemljidte i gradevinski objekti: 143.900,00

Nekretnine upisane u zemlji§nim knjigama

Opéinskog suda u Slavonskom Brodu, z.k. Slavonski
Brod, k.o. Brodski Varog, z.k. ulozak 1270, k.&.br.
1898/2, u naravi, KUCA, ZGRADE | DVORISTE
ZAGREBACKA ULICA, m2 1341

Optereéeno:

Temeljem Ugovora o kreditu br. 804-51004453/09 sa
Sporazumom o  osiguranju nov&ane traZbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 23.
rujna 2009. solemniziranog po javnom biljezniku Ruzi
Meduni¢ iz Slav. Broda pod br. Ov-11128/09 uknjizeno
pravo zaloga za dug od 36.500,00 EUR-a
(trideset3esttisucapetsto eura) u kunskoj
protuvrijednosti iznosa po srednjem tedaju Banke za
EUR vaZeCem na dan koristenja kredita sa rokom
vraéanja kredita do 1. 01. 2014, u 48 mjese&nih rata s
dospije¢em prve rate na naplatu 01.02.2010., s visinom
kamatne stope koja je vezana za Sestomjesedni
EURIBOR, s dodatkom marZe od 8,50%, dekurzivno
godi¥nje, kamate se placaju mjeseéno, s trotkovima i
uvjetima utvrdenim Ugovorom i Sporazumom, a




posebice iznosa glavnice, kamata, tro¥kove ovrhe i sve
ostale tro3kove - za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK DD ZAGREB,
PODRUZNICA SLAVONSKI BROD, P.
KRESIMIRA IV BR. 32, OIB: 14036333877,

Temeljem Ugovora o kreditu br. 804-51008896 sa
Sporazumom o osiguranju novéane trazbine od 13.
prosinca 2010. br. OV-14845/10. uknjiZeno pravo
zaloga na nekretnine radi osiguranja trazbine u visini od
14.000,00 EUR-a (Setrnaesttisu¢aeura) prema srednjem
te¢aju za EUR Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. vaZe¢em na
dan koristenja kredita, uvecano za pripadajuce kamate i
sve ostale tro§kove- za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK DD, 0O1B:
14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA
BR. 6,

Temeljem Rje3enja o osiguranju Op¢inskog suda u
Slavonskom Brodu od 11. travnja 2014. br. Ovr-700/14
uknjizeno pravo zaloga na nekretnine radi osiguranja
novtane trazbine predlagatelja osiguranja u ukupnom
iznosu od 409.448,50 KN zajedno s pripadajuéom
zakonskom zateznom kamatom, te svim Kamatama,
naknadama i tro8kovima odredenim Rjedenjem o
osiguranju br. Ovr-700/14, a sukladno ¢1.16 Zakona o
zemljinim knjigama (N.N. 91/96, 68/98, 137/99,
114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13 i 60/13)
- za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO
FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI
URED SLAV. BROD, ISPOSTAVA SLAV. BROD,
OIB: 52634238587

UKUPNO DUGOTRAJNA IMOVINA: 143.900,00

UKUPNO IMOVINA 143.900,00

Prometa po Ziro racunu nije bilo.

Sukladno dopuni izvje$¢a za izvjeStajno rociste,, izneSenoj usmeno, pozvan je prethodmi
zakonski zastupnik duznika da dostavi vjerodostojne isprave temeljem kojih su provedene
Izjave o prijeboju ( kompenzaciji ) medusobno dosapjelih potrazivanja izmedu ste¢ajnog
duznika i Ivice Matijevi¢a, Gornja Vrba, OIB: 94571216485 na iznos od 343.902,40 kuna.
Do trenutka pisanja izvje$c¢a, dostavljen je samo dio dokumentacije, te je isti, pozvan da u
roku od 15 dana dostavi cjelokupnu dokumentaciju, temeljem koje ¢e se utvrditi da li postoji
»snova za pobijanje pravnih radnji.



Unovéenja predmeta stedajne mase, niti namirenja stedajnih/razluénih vjerovnika ( dioba )
nije bilo.

III RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

-prodaja nekretnina, elektronskom javnom drazbom, putem FINE,

-dioba ( namirenje ) vjerovnika.
U Osijeku, 01.02ujka 2017. godine.

Stecajna upraviteljica:
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

PREDMET PROCJENE: KUCGA | ZEMLJISTE

BRODSKA VAROS, ZAGREBACKA 219
k.G.br. 1898/2, z.k.ul. 1270 k.o. Brodski Vares
EURO UNIVERZAL d.o.0. U STECAJU, GORNJA
VRBA, SAVSKA 3, OIB: 42198185552

MJESTO | ADRESA:

NARUCITELJI PROCJENE:

PROCJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

143. 900 00 kn
ILI LEUR = | 7,444195

19. 330 50 EUR

Elaborat izradio:

Stalni sudskl VJestak za gradevma tvo i
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/2,

JVOD

temelju zahtjeva steCajne upraviteljice drustva Euro univerzal d.o.o. u ste€aju, Gornja Vrba,
ska 3, OIB: 42198185552, potrebno je odrediti trZziSnu vrijednost zemljista i nekretnina upisanih u
Jir. 1898/2, z.k.ul. 1270 k.o. Brodski Varos.

jvid je izvrSen 21. veljae 2017. godine.

ipotrebni podaci za procjenu vrijednosti izgradenog zemljista dobiveni su na osnovu obilaska
cije i snimanja postojeceg stanja.

kjena vrijednosti nekretnina izvrSena je na temelju ovih propisa:

* Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13)
. Zakona o gradnji (NN 153/13)
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1m?® etalonske gradevine (NN 59/10)

Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakona o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07
152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

Pravilnikom o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju
NN 79/14, 48/14)

Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata
\N 52/84)

vazeéih gradevinskih propisa i normativa RH

vrijednosti nekretnina izrazene su u kunama (kn) i preracunate u eure (EUR) prema srednjem
¥ HNB-a na dan procjene.

tak ovog vjeStacenja je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina, na temelju pregleda prikupljenih
laka od predlagatelja.

elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje, niti viasni§tvo nad nekretninom.



DACI 0 OCEVIDU

procjene vrijednosti: 21. veljage 2017.
M procjene kvalitete: 21. veljace 2017.
I ocevida: 21. veljate 2017.

d je obavljen na lokaciji u Brodskoj Varo$i gdje se nekretnina nalazi. Na nekretnini je
llen pregled objekata iznutra i izvana, te okoli$§a. Povr§ine nekretnine su mjerene na licu
l8. Za dijelove gradevina koji nisu vizualno dostupni (instalacije, izolacije i sl.) steCeni dojam o
Pvini tijekom obilaska prenosi se i na te dijelove, te se pretpostavlja da ne postoje nedostaci i

l§ne povrSine se nisu mjerile na licu mjesta, ve¢ su za izraune koriSteni podaci javno
hpnih internetskih preglednika Drzavnog geodetskog ureda.

ni su bili na o&evidu, procjenitelj Marko Milas i gda Paula Candrlié-Mesari¢.
tena slijede¢a dokumentacija:

| lzvod iz zemljiSne knjige
| preslika katastarskog plana.




M, OPIS ZEMLJISTA
 M.1. OPCE INFORMACIJE O LOKACIJI | NEKRETNINAMA

%i’fOCjenjivana nekretnina nalazi se na u naselju Brodska Varo$ koji je u sklopu grada
- Blavonskog Broda, u Brodsko-posavskoj Zupaniji.

?.hvonski Brod se sastoji od 3 naselja: Slavonski Brod, Brodski Varo$ i Podvinje. Brodski
Viroé je smjesten na zapadnom dijelu Slavonskog Broda.
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IZVOR: http.//www.auto-karta-hrvatske.com/slavonski-brod/

8lavonski Brod je srediste Brodsko-posavske Zupanije u isto&noj Hrvatskoj. Sesti je po velicini
grad u cijeloj Hrvatskoj i drugi po veli¢ini u Slavoniji. Po popisu stanovnika iz 2011. godine u
gradu je Zivjelo 59.141 stanovnika.

- PROMET
8lavonski Brod ima izrazito povoljan prometni polozaj na istoénoj obali rijeke Save na kojoj se
nalazi rijeCna luka, uz cestovne pravce Zagreb-Beograd (autocesta A3) i koridor 5C koji ¢e
spajati srednju Europu i Slavoniju s Bosnom i Hercegovinom i obalnom Jadranskog mora, te
uz ZeljezniCki pravac - Paneuropski koridor X. U Slavonskom Brodu je takoder organiziran i
Javni gradski prijevoz sa 6 autobusnih linija.

- GOSPODARSTVO

Grad ima razvijenu industriju koja je u vrileme prelaza iz komunizma u kapitalizam
nazadovala, ali se i oporavila, te i dalje ima razvijenu metalopreradiva¢ku industriju (Puro
Pakovi¢ TEP, Buro Pakovi¢ Montaza, Buro BPakovi¢ specijalna vozila), gradevinarstvo,
drvopreradivacku i prehrambenu industriju. Vazna gospodarska grana na podrudju je i
poljoprivreda i uzgoj voca.




8. OPIS LOKACIJE

Woa i zemljiste nalaze se u Zagrebackoj ulici u naselju Brodska Varo$, u blizini krizanja sa
jgvernom veznom cestom. Od sredista Slavonskog Broda i stare gradske tvrdave lokacija je
Jaljena oko 3 km, do Opce boinice oko 5 km, od Osnovne $kole Ivane Brli¢ MaZurani¢ malo vise
§ 1 kom, a od srednjih kola u Slavonskom Brodu 3 do 5km.

Slasvonig
Brod

IZVOR: https:/fwww.google.hr/maps/

Vreta izgradnje i koristenja zemlji$ta u okruzenju procjenjivane nekretnine
) neposrednoj blizini objekta se nalaze obitelijske kucée individualnog stanovanja i prodajno-
poslovni prostori.

Prometna povezanost

Iagrebacka ulica, u kojoj se nekretnina nalazi, je zupanijska cesta 4208 koja je spojena s mrezom
lokalnih i Zupanijskih cesta, te autocestom Zagreb - Lipovac. Naplatna postaja Slavonski Brod -
tapad je udaljena od nekretnine oko 3,5km, a od Sjeverne vezne ceste koja ja drzavna cesta 53

300m.

Parkiranje
Parkiranje je omoguceno na kolnom prilazu, te na samoj €estici.

Uvjeti za poslovnu djelatnost
L.okacija se ocjenjuje kao dobra lokacija za obavljanje poslovnih djelatnosti - nalazi se u ve¢em
(velikom) gradu u Republici Hrvatskoj s dobrom infrastrukturom i dobre prometne povezanosti.

Uvjeti za stanovanje
Lokacija se ocjenjuje kao dobra lokacija za stanovanje - ima karakteristike stambene lokacije u

podru¢ju naselja s mjeSovitom izgradnjom prema namijeni i obliku gdje jo§ postoji potraznja
Djelomi¢no moguce imisije uslijed prometa.




%‘c{

tne emisije u okruzenju
Buaino nisu uocene bilo kakve Stetne emisije, tj. iste je nemoguce utvrditi.

ocjenjivana nekretnina se nalazi u izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja, u zoni
@mbene namjene - S1 - obiteljske kuce $to je vidljivo na kartografskom prikazu 1.1 Koristenje i
Pmjena prostora Generalnog urbanisti¢kog plana grada Slavonskog Broda (http://www.slavonski-
0d.hr/index.php/vazeci-prostorni-planovi/4903-gup-grada-slavonski-brod).

LIST 1.1, { Namjena i koriStenje prostora

postojece | planirano | TUMAC ZNAKOVA
RAZVOJ | UREDENJE NASELJA
[i_’] EJ.] STAMBENA NAMJENA - S1-obiteljske kuce. 52-niska

stambena izgradnja, S3-visestambena ixgradnja

[ij STAMBENA NAMJENA - S+-zona sanacije degradiranog
podrudja dijela vodocrpriita

C"7 1 770 IMIESOVITA NAMJIENA

##VOR : http://www slavonski-brod. hr/images/graditeljstvo/planovi/2%20-%20gup/grafika/1_Namjena_GUP_katastar_PLAN.pdf



tualni dio Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o dono$enju Generalnog
pnistickog plana Grada Slavonskog Broda (http://www.slavonski-brod.hr/images/ sluzbeni
Jnik/2016/sluzbeni_glasnik_1.pdf)

‘ 1. Stambena namjena

Clanak 6.

Povrsme stambene namjene oznacene su Zutom bojom i oznakama S1, 82, S3i SV na
Mografskom prikazu br. 1.1. KoriStenje i namjena prostora.

I Uwet/ i nacin gradnje na povrsinama stambene namjene dani su u tocci 5. Odredbi za
Bvodenje ovog Generalnog urbanistickog plana. Uvjeti i naCin gradnje na povrSinama
Inbene namjene dani su u ¢lancima od 31. do 60., osim u sluCaju kada se u stambenoj
MMjeni grade sadrzaji javne i drustvene namjene (D) tada se primjenjuju odredbe &lanka 28.
.. dok se za gradnju gradevina za sport i rekreaciju primjenjuju odredbe iz ¢lanka 30.

] Clanak 29.
) Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene mogu se graditi:

. pdna ili viSe osnovnih gradevina javne i druStvene namjene,

% prateci poslovni sadrZaji koji upotpunjuju i sluZe osnovnoj namjeni zgrade, a mogu iznositi
i$e 30% neto povrSine gradevine

ipratec:/ stambeni sadrZaji (jednu stambenu jedinicu po gradev. Cestici)

g s pomocni sadrZaji u funkciji osnovne namjene (garaze, kotlovnice, spremista i sl.)

ifl) Najmanja dozvoljena povrsina gradevne Cestice za gradnju je 1000 m2, iznimno moZe biti
manja kod postojecih gradevnih Cestica, odnosno formiranih vaZe¢im detaljnim planom

{Wedenja i provedbenim urbanistickim planom, ali ne manja od 500 m2. Na gradevnim

Ml/cama povrsine manje od 500 m2 moguca je samo rekonstrukcija postojecih gradevina

 Wiutar  zatecenih  tlocrtnih  gabarita, uz mogucnost nadogradnje prema odredbama

@eneralnog urbanistickog plana.

(8) Najmanja Sirina gradevne Cestice kod izgradnje gradevine javne i drustvene namjene
Mmole biti za:

: globodnostojecu gradevinu - 25 m;

s poluugradenu gradevinu - 20 m;

» ugradenu gradevinu - 15 m.
(4) Najmanja dubina gradevne Cestice kod izgradnje gradevine javne i druStvene namjene
fnosi 35 m.

(]) Vrijednosti iz stavka (3) i (4) odnose se na gradevne Cestice povrSine vece od 1000 m2,
ok se za gradevne Gestice manjih povrSina ne odreduje ovim Generalnim urbanistiCkim

planom.

. UVJETII Naéin GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

0.1. OPCI UVJETI ZA GRADNJU | REKONSTRUKCIJU STAMBENIH GRADEVINA
Clanak 31.

(1) Stambene gradevine moguce je graditi u zonama namijenjenim za stambenu i mjeSovitu

namjenu. Na kartografskom prikazu 1.1. KoriStenje i namjena prostora te su zone oznacene

Jutom bojom (S - stambena namjena) i naranéastom bojom (M - mjeSovita namjena).




) Stambene gradevine unutar stambene namjene (obiteljska kuCa, niska stambena
Mdevina, visestambena gradevina, visoka stambena gradevina) grade se i rekonstruiraju
pma opcéim uvjetima gradnje definiranim u odredbama ¢lanaka od 31. do 51. ovog plana i
Wma detaljnijim uvjetima gradnje za pojedine zone unutar stambene namjene definiranim u
Jredbama Glanaka od 52. do 60. i od 63. do 66. ovog plana.

) Stambene gradevine unutar mjeSovite namjene grade se i rekonstruiraju prema opcim
MWetima gradnje definiranim u odredbama C&lanaka od 31. do 50. ovog plana i prema
Plajjniim uvjetima gradnje za pojedine zone unutar mjeSovite namjene definiranim u
grechama Glanaka od 61. do 66. ovog plana.

B) U stambenoj i mjeSovitoj namjeni, u sklopu osnovne gradevine mogu se graditi i poslovni
griaji. Opce odredbe ovog plana za stambene gradevine odnose se i za stambene
fadevine sa poslovnim sadrzajima.

Na komunalno opremljenim prostorima grada mogu se graditi vece stambene gradevine
Mlestambene gradevine, visoke stambene gradevine i vee stambene gradevine sa ili bez
Josiovnih prostora) $to podrazumijeva izgradenu i uredenu prilaznu ulicu ili put i prikljucke na:
Mekiroopskrbu, plinoopskrbu, vodoopskrbu i gradsku odvodnju. Iznimno, manje stambene
dradevine (obiteljske kuce i niske stambene gradevine) mogu graditi i uz niZu razinu
unalne opremlijenosti zemijiSta kao prijelazno rjeSenje s obvezom izgradene prilazne
Wice, prikljucka na opskrbu elektricnom energijom, na lokalni izvor vodoopskrbe i izgradnju
L Mopropusne sabirne jame

| (0) Rekonstrukcija postojece gradevine (izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj
| gradevini kojima se utjeCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se
mjenja uskladenost te gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena
(dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi
promjene namjene gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.), odnosno izvedba gradevinskih i
drugih radova na ruSevini postojece gradevine u svrhu njezine obnove) moZe se izvesti u
okviru najvecéih dopustenih uvjeta za gradnju odredenih ovim planom. Pojedine parametre
postojeceg stanja izgradnje koja nisu u skladu s uvjetima gradenja ovog plana moguce je
padrzati, ali ne i povecavati.

8.1.1. Gradevne Eestice

Clanak 32.
(1) Gradevna Cestica je Cestica zemljista s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena
Il koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povrsinom od jedne
Wl vise katastarskih éestica zemljista ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.

(2) Gradivi dio gradevne Cestice je dio gradevne Cestice koji se nalazi unutar granica
gradevinskog podrucja i izvan planiranog prometnog koridora ili planiranog ili postojeceg
drugog infrastrukturnog koridora, te na istom se moZe graditi i rekonstruirati sukladno
uvjetima propisanim odredbama ovog plana (gradiva povrsina ovisi o obliku i velicini
gradevne Cestice, namjeni gradevine, visini i tipu izgradnje, najvecoj izgradenosti i
Iskoristenosti susjednih Cestica, najmanjoj udaljenosti od meda sa susjednim gradevnim
desticama i dr.).
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| Negradivi dio gradevne Cestice je dio gradevne Cestice koji se nalazi izvan granica
Mevinskog podrudja ili unutar planiranog prometnog Koridora (prostor rezervacije
Mirenja postojece prometnice nedovoljne Sirine) ili planiranog ili postojeceg drugog
Malrukturnog koridora (elektroenergetski vodovi, mreza javne odvodnje, plinovodi i
Wovodi) te na istom dijelu se moZe graditi i rekonstruirati samo objekti niskogradnje (kolni
Wedacki pristupi), i to u skladu s uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Pristup na gradevnu Gesticu mora biti omoguéen neposredno preko prometne povrsine
Jovrsine javne namjene, povrsine u vlasnistvu viasnika gradevne Cestice ili povrSina na
i Je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice.

) Najmanja Sirina kolnog pristupa gradevnoj Eestici s prometne povrsine iznosi 3,0 m, ili
Mmno i vise prema uvjetima nadleZnog javnopravnog tijela. Iznimno, gradevna Cestica s
Jlojecom gradevinom moZe imati i manju Sirinu kolnog pristupa na gradevnu cCesticu s
Bmetne povrsine od propisane ovim planom. Iznimno, postojeca neizgradena gradevna
Mlica unutar stambene ili mjeSovite namjene moZe imati i manju Sirinu gradevne Cestice
P djelu gdje se ostvaruje kolni prilaz s prometne povrsine od propisane ovim planom, ali
9 manje od 2,0 m, te se na istoj moZe graditi uz ishodenje suglasnosti nadleznog
Mdskog odjela za prostorno uredenje kroz posebne uvjete.

) Oblik i velicina gradevne Cestice treba omoguciti njeno svrhovito koriStenje i izgradnju.
Milkom parcelacije veze povrsine na manje gradevne Cestice potrebno je ujednacavati
linu i oblik gradevnih Cestica, te teZiti $to pravilnijim pravokutnim gradevnim cesticama,
bholiko je isto moguce. Oblik gradevne Cestice potrebno je formirati na nacin da je kraca
{tanica gradevne Cestice orijentirana prema prometnoj povrSini, te time obavezno je
balrebno voditi racuna prilikom izgradnje novih prometnih povr$ina, ne nastaju povrsine s
Wiino mogucim ,obmutim“ gradevnim ¢esticama (male dubine, a velike $irine).

J.0.2. Naéin i uvjeti gradnje u zoni (1.2.)
Clanak 53.

1) Najveca dozvoljena izgradenost gradevne Cestice iznosi:

- 30% ako je Gradevne cestice > 800 m2,

: 40% ako je Gradevne Cestice 800 m2,

. 0% ako je Gradevne Cestice 400 m2,

- 80% ako je Gradevne Cestice 400 m2 (u sredi$njem dijelu grada).

8) Najveca dozvoliena nadzemna iskoristivost gradevne cCestice (kis) ovisi o velicini
yradevne Cestice i iznosi: nadzemna GBP = 200 m2 + Gradevne Cestice x 0,25."
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IDENTIFIKACIJA

et procjene je obiteljska kuca koja je sluzila kao poslovni prostor - skladiste i zemljiste na
je izgradena.

VADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

1898/2

Brodski Varo$
dak: 1270
ina: 1.341 m?

Kuca, zgrade i dvori$te Zagrebacka ulica

IZVOR: https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadastreparcel jsp?publicCadastreParcel=true

Blanje u katastru je uskladeno sa stanjem u zemljiSnim knjigama.

(3. LEGALNOST

lgrada je evidentirana na kartama Drzavne geodetske uprave prije 15. veljace 1968. godine

11



PEHNICKI OPIS OBJEKTA

|, KUCA

"anivani objekt je samostojeca gradevina s jednom etazom prizemljem. Zgrada je zidana
plenom opekom na temeljima od zbijenog betona. Pregradni zidovi izvedeni su od
¢ene opeke. Zidovi su Zbukani kreCom i prebojani. Pod je zemljani, ponegdje podaskan.

' katna konstrukcija je od drvenih greda u podgledu izvedena kao "Stukatura". Krovna
Blrukcija je montazno drvena, pokrivena biber crijepom. Vanjska i unutarnja stolarija je

na.

b kt se koristi kao skladite.

fhinost Jedna etaza: prizemije;

Oodina izgradnje evidentirano prije 15. veljace 1968. godine;

: Povrsina 34,87 m?

} Volumen 74,98 m®

Temelji Trakasti temelji od zbijenog betona;

Nosiva konstrukcija Zidovi od prepeCene opeke,

Pregradni zidovi Izvedeni su prepec¢enom opekom,

8tropna konstrukcija Stropna konstrukcija izvedena od drvenih greda - strop
Krovna konstrukcija Izvedena kao montazno drvena, pokrivena "biber" crijepom;
Podovi Zemljani podovi, ponegdje podaskani,

Vanjska stolarija Drvena;

Unutradnja stolarija Drvena;

Grijanje Nema;

Elektroinstalacija Izvedena u funkciji;

Vodovod i kanalizacija Nema;

Ventilacija Prirodnim putem;

Hladenje Nema;

Energetski certifikat Nije predocen.

Opce stanje Lose.

RACUN POVRSINE | VOLUMENA

PRIZEMLJE

Soba 328 | 492 | 1614 | 1,00 16,14 215| 34,70
Soba 323 | 327 | 1056 | 1,00 10,56 215| 2271
Spremiste 327 | 250 | 818 | 1,00 8,18 215| 1758
UKUPNO: 34,87 34,87 74,98

Objekt je u jako loSem stanju i nije sigan za koristenje, te se u ovoj procjeni ne procjenjuje
njegova gradevinska vrijednost.
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 POMOCNA ZGRADA - SKLADISTE | NADSTRESNICA

péna zgrada je poluugradena gradevina sa jednom etaZzom - prizemljem. Zgrada je zidana
genom opekom. Temelji su od zbijenog betona. Pregradni zidovi izvedeni su od prepecene
. Podna plo¢a je betonska. Krovna konstrukcija je montazno drvena, pokrivena salonit
ma. Vanjska stolarija je drvena.

t se ne koristi.

Enost Jedna etaza: prizemlje;
Jodina izgradnje Evidentirano prije 15. veljace 1968. godine;
Jovrsina 2212 m’
olumen 43,20 m’
| omelji Trakasti temelji od zbijenog betona;
osiva konstrukcija Zidana punom opekom:;
i regradni zidovi Nema;

Btropna konstrukcija ~ Nema;

' Krovna konstrukcija Izvedena kao montazno drvena, pokrivena salonit plo€ama;
. Podovi Betonski;
Vanjska stolarija Drvena;
Unutrasnja stolarija Nema;
Grijanje Nema;
i Blektroinstalacija Izvedena i u funkciji;
Vodovod i kanalizacija Nema;
Ventilacija Nema;
Hladenje Prirodnim putem;

Energetski certifikat Nije predocen;

Opce stanje LoSe;

. [Skladiste 15,82 1,00 15,82 2,20 34,80
) [Nadstrednica 3,00 2,80 8,40 0,75 6,30 1,00 8,40
A UKUPNO: 24,22 2212 43,20

Objekt je u jako losem stanju i nije sigan za koristenje, te se u ovoj procjeni ne procjenjuje
njegova gradevinska vrijednost. :

Ris
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, 17/
,ODABIR METODE ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

éestici je izgraden objekt koji je u jako loSem stanju, gradevina nije iskoristiva te njezinu
inost u ovoj procjeni ne¢emo uzimati u obzir, procjenjujuci da su troskovi ruSenja i zbinjavanja
forijala, prema nasem misljenju ista kao i vrijednost objekta.

L pdabir metode koriStenja mjerodavna je namjena i buduée koritenje nekretnine. Buduce
Mtenje nekretnine se odabire prema koristenju koje se uobiCajeno ostvaruje ako je pravno
stivo i gospodarski opravdano. Za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih zemljiSta, a prema cl.
 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, koristi se poredbena metoda.

lodnost zemljista dobivena poredbenom metodom ¢e se uvecati za vrijednost
Munalnog doprinosa za izgradene objekte i prikljucka (zakupljene snage) za elektri¢nu
' pgliu. Da bi kasniji investitor mogao iskoristiti vrijednost komunalnog doprinosa
frebno je izraditi projekt rusenja nekretnine koji mora dobiti dozvolu odgovarajuceg
Bdskog ili Zupanijskog ureda. Vrijednost zemljiSta se, ukoliko se o&ekuje uskoro
njanje gradevina, a prema Clanku 36. Pravilnika o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
§/16), umanjuje za troskove rusenja, odvoza i ¢iS¢enja. Za tu vrijednost je potrebno
Piniti poseban troskovnik radi utvrdivanja stvarnih koli¢ina otpada i zbrinjavanja istog.

Pzgradena gradevna Cestica je pojedinacna nekretnina, oblikovana na temelju prostornog plana
B lzvr$nog akta kojim se odreduje oblik i veli¢ina gradevne Cestice, koja ukljuCuje i sve ono $to je

Nom trajno povezano na njezinoj povrsini ili ispod nje. Poredbena vrijednost zemljista se u
Beredbenoj metodi utvrduje bez uzimanja u obzir gradevina.

ndbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
pansakcije) poredbenih nekretnina. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne
i ne onih nekretnina koje pokazuju dovoljno podudarnih obiljezja s procjenjivanom nekretninom.

Mo se u primjeni pojedine metode procjene vrijednosti nekretnina koridteni podaci ne mogu uzeti
4 obzir na zadovoljavajuci na¢in zbog odstupanja u obiljezjima koja utjeu na vrijednost nekretnine
) 0dnosu na obiljezja procjenjivane nekretnine, potrebno je u procjembenom elaboratu obrazloziti
 flanje ponude i potraznje i provesti korekcije priviemene vrijednosti.

,U Hrvatskoj ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o
] procieni nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su:

s priblizne vrijednosti zemljista

i priblizne vrijednosti nekretnina

L+ poredbeni pokazatelji,

'+ koeficijent za prilagodbu,

4 koeficijenti za preracunavanje i
¢ indeksni nizovi

ks procjenu vrijednosti poredbenom metodom koristit e se podaci iz aplikacije eNekretnine.
Aplikacija nudi samo neto vrijednost kupoprodaje (bez poreza), prodajnu povrSinu i datum
kupoprodaje, te oznacenu lokaciju na karti. Takoder ne nudi ni druga obiljezja koja su potrebna za

IMerkvalitativno izjednagavanje kupoprodajne cijene.

I» vremensko izjednac¢avanje kupoprodajnih cijena nekretnina  koristi se Temeljni indeks
potrodackih cijena kojeg objavljuje Drzavni zavod za statistiku.
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| PROCJENA VRIJEDNOSTI

1, UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

,,procjenu vrijednosti poredbenom metodom koristit ¢ée se podaci iz aplikacije eNekretnine.

acijia nudi samo neto vrijednost kupoprodaje (bez poreza), prodajnu povrSinu i datum
Joprodaje, te oznacenu lokaciju na karti s upisanom katastarskom Eesticom. Takoder ne nudi ni
B8 obiljeZja koja su potrebna za interkvalitativno izjednac¢avanje kupoprodajne cijene.

ldom u aplikaciju eNekretnine utvrdeno je da je na podrucju katastarske op¢ine Brodski Varos u
! ednje Cetiri godine bilo kupoprodaja gradevinskog zemljista. Vedéina cestica kojima se trgovalo
Melicine od 400 - 500m2, tj veli¢ina odgovarajuca za obiteljske ku¢e. Kao poredbene nekretnine
fuzete sve kupoprodaje gradevinskog zemljiSta u k.o. Brodski Varo$ koje se nalaze juzno od
,ceste i izmedu k.o. Slavonski Brod i sjeverne spojne ceste, a geografski su najblize
Kjenjivanoj nekretnine. Cestice u blizini koje se nalaze u k.o. Slavosnki Brod takoder nisu
Iane kao poredbene nekretnine. Iz procjene su iskljucene i Cestice &iji datum kupoprodaje ne
Jovoljava uvjet iz Clanka 3. Pravilnika o metodama procjene nekretnina (ugovori stariji od 4

Mine).
Jovni kriterij odabira je bila udaljenost poredbenih Cestica u odnosu na procjenjivanu Cesticu.

Blozaj poredbenih &estica u odnosu na procjenjivanu je vidljiv iz kartografskog prikaza.

L pedostatku svih potrebnih podataka, koristit ¢e se oni dostupni.

Wocjenjivana nekretnina

Poredba 6 Poredba 7
Poredba 5

Poredba 4 Poredba/3

Poredba 2

Poredba 1
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Tablica J2: Temeljni indeksi potrosackih cijena

Za

Bazni indeksi, 2015. = 100

Mjesecne stope promjene (u %)

Godi$nje stope promjene (u %)

f dina Mjesec Ukupno Dobra Usluge Ukupno Dobra Usluge Ukupno Dobra Usluge
. sijecanj 99,0 99,2 97,9 0,4 0,6 0,2 2,6 25 2,9
E veljata 99,1 99,2 98,0 0.1 0.0 0.1 2,9 28 28
ozujak 99,5 99,7 98,1 04 0.5 01 2,3 22 2,3

travanj 100,2 100,6 98,4 0,7 0,9 0,3 1.9 1,9 2,3

svibanj 100,7 1011 98,6 0,5 0,5 0,2 1,9 1,9 1,5

lipanj 100,6 1010 98,9 -0,1 -0,1 0,3 1.9 2,2 1.1

srpanj 100,4 100,5 99,6 -0,2 -0,5 07 27 29 1,2

kolovoz 100,1 100,3 99,0 -0,3 -0,2 -0,6 25 3,0 04

rujan 100,8 101,2 98,8 0,7 0,9 -0,2 2,1 2,3 1,0

listopad 101,0 101,5 98,8 0,2 0,3 0,0 1.1 1,3 0,4

» studeni 100,8 101,3 98,5 -0,2 -0,2 -0,3 0.8 0,8 0,8
1 prosinac 100,0 100,2 98,6 0,8 11 0,1 0,6 0.4 0,9
f 014, sijedanj 99.4 99,5 98,7 0,6 0,7 0,1 0.4 0.3 0,8
] veljada 98,9 99,0 98,5 -0,5 -0,5 -0,2 -0,2 -0,2 0,5
oZujak 99,8 100,0 98,5 0,9 1,0 0,0 0,3 0,3 0,4

travanj 100,0 100,3 98,4 0,2 0,3 -0,1 -0,2 -0,3 0,0

svibanj 1001 100,4 98,7 0,1 0,1 03 -0,6 -0,7 01

lipanj 99,8 99,9 99,0 -0,3 -0,5 0,3 -0,8 -1,1 0,1

srpanj 99,2 99,1 99,6 -0,6 -0,8 06 -1,2 -1,4 0,0

kolovoz 99,2 98,9 100,7 0,0 -0,2 11 -0,9 -1.4 17

rujan 1001 99,9 100,8 0,9 1,0 01 -0,7 1.3 2,0

listopad 100,5 100,5 100,4 04 0,6 04 -0,5 -1,0 1,6

studeni 1006 100,7 100,2 0,1 0,2 -0,2 -0,2 -0,6 1,7

prosinac 99,6 98,4 100,3 -1,0 -1,3 0,1 -0,4 -0,8 1,7

sijecanj 99,3 99,1 100,1 -0,3 -0,3 0,2 -0,1 -0,4 14

veljata 993 99,1 100,2 0,0 0,0 0,1 04 0,1 17

ozujak 999 99,9 99,9 06 08 -0,3 0,1 -0,1 14

travanj 100,5 1006 100,0 0,6 0,7 0,1 0,5 0,3 1,6

svibanj 100,6 100,8 100,0 0,1 0,2 0,0 05 04 1,3

lipanj 100,4 100,5 100,2 -0,2 -0,3 0,2 06 0,6 1.2

srpanj 99,6 99,3 100,8 -0,8 -1,2 0,6 04 0,2 1,2

kolovoz 99,6 98,2 100,8 0,0 -0,1 0,0 04 0,3 0,1

rujan 100,3 100,3 100,5 0,7 1.1 -0,3 0.2 04 -0,3

listopad 100,5 100,9 99,3 0,2 0,6 -1,2 0,0 04 -1,1

studeni 100,3 100,7 991 -0,2 -0,2 -0,2 -0,3 0,0 -1.1

prosinac 996 99,7 99,2 -0,7 -1,0 0,1 0,0 0,3 -1.1

2016 sije¢anj 98,8 99,2 99,2 -0,8 -0,5 0,0 -0,5 0,1 -0,9
veljata 98,6 98,4 99,1 -0,2 -0,8 -0,1 -0,7 -0,7 -1,1

ozujak 99,4 99,5 99,0 0,8 1.1 -0,1 -0,5 04 -0,9

travan; 99,8 100,0 99,2 0.4 0,5 0.2 0,7 -0,6 0,8

svibanj 99,8 100,1 98,7 0,0 0.1 -0,5 -0,8 -0,7 -1,3

lipanj 99,5 99,6 99,2 -0,3 -0, 0,5 -0,9 -0,9 -1,0

srpanj 98,8 98,4 99,8 -0,7 -1,2 0,6 -0,8 -0,9 -1,0

kolovoz 98,9 98,6 99,9 0,1 0,2 0,1 -0,7 -0,6 -0,9

rujan 100,2 100,5 99,3 13 1.9 -06 -0,1 0.2 -1,2

listopad 100,8 101,4 98,9 0,6 0,9 -04 0,3 0,5 -0,4

studeni 100,7 101,4 98,8 0,0 0,0 -0,2 0,4 07 -0,3

prosinac 100,1 100,5 99,0 -0,6 -0,9 0,2 05 07 -0,2

|zvor: Drzavni zavod za statistiku
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k VREMENSKO | MEDUKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE

/

7

RO TRANSAKCIJA 1 2. 3. 4. 5. 6. 7.
Brodski Varo$ Brodski Varo$ Brodski Varod  Brodski Varod  |Brodski Varo$ |Brodski Varo§  |Brodski Varos
Zupanjska ulica |Zupanjska ulica |Zupanjska ulica Zupanjska ulica |Posavska ulica |Zagreba&ka ulicalZadarska ulica
‘ R A 2113/6 2111/1 21137 2104/3 1987/3 2047/4
- Brodski Varo$  |Brodski Varo$  |Brodski Varos  |Brodski Varod  |Brodski Varo$  |Brodski Varod  |Brodski Varos
] Gradevinsko Gradevinsko Gradevinsko Gradevinsko Gradevinsko Gradevinsko Gradevinsko
NEKRETNINE -
zemljiste zemljiste zemljiste zemljiiste  {zemljiste zemljiSte zemljiste
INA (mz) 492,00 411,00 487,00 420,00 490,00 328,00 1.854,00
30.00000kn|  30.000,00 kn|  67.782,96 kn|  35.000,00 kn| ~ 75.063,13kn| 31.500,00 kn| 150.000,00 kn
1. . e098kn 72,99 kn 139,18 kn 83,33 kn 153,19 kn 96,04 kn{ 80,91 kn
UGOVORA [17.08.2016.  ]09.03.2015. 20.12,2016. 08.03.2014. 11.04.2016. 22.12.2015. 01.04.2014,
GUP Slavonski | GUP Slavonski | GUP Slavonski | GUP Slavonski | GUP Slavonski [ GUP Slavonski | GUP Siavonski
~__Brod Brod Brod ~_ Brod Brod Brod Brod
Gradevinsko Gradevinsko Gradevinsko Gradevinsko Gradevinsko Gradevinsko Gradevinsko
zemljiste zemljiste zenmljiste zemljiste zemljidte zemljiste zemljiste
! NE NE ~NE NE NE NE NE
BIJENT ISKORISTIVOSTI 0,30-060 | 0,30-0,60 0,30-060 | 0,30-0,60 0,30 - 0,60 0,30- 0,60 0,30- 0,60
JENA
RANA VRIJEDNSOT 0,30-0,60 0,30 - 0,60 0,30- 0,60 0,30- 0,60 0,30 - 0,60 0,30 - 0,60 0,30 - 0,60
JORIJA ZEMLIISTA (&l. 10. | | | | | | |
BVNI BLOK NEMA NEMA NEMA NEMA NEMA NEMA NEMA
il PRORACUN DA DA DA DA DA DA DA
PO ISKLJUCENJA 1Z
REDBE
VREMENSKO IZJEDNACAVANJE
[ NA DAN TRANSAKCIJE 98,9 99,90 100,1 99,8 99,8 99,6 100
) NA DAN PROCJENE 100,1 100,1 100,1 100,1 100,1 100,1 100,1
KTIVNI FAKTOR 1,012133468 1,002002002 1 1,003006012 1,003006012 1,00502008 1,001
VALITATIVNO IZJEDNACAVANJE
ICENT ZA PROCJ.
ICU (<P)
ICIENT
WCUNAVANJA MJERA 1 1 1 1 1 1 1
PEVINSKOG KORISTENJA
B8 KATEGORIJE ZEMLJISA |. Kategornija |. Kategorija |. Kategorija |. Kategorija |. Kategorija |. Kategorija 1. Kategorija
JRANI OD 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
NO SLUZNOST! NE NE NE NE NE NE NE
ICWENT 1 1 1 1 1 1 1
LVREMENSKI |
RKVALITATIVNO 1,01 1,00 1,00 1,01 1,00
BNACAVANJE
JNIENA CIJENA NAKON
BNACAVANJA 61,72 7314 | - 153,65
lipanje u odnosu na cljenu prije
Iivalitativnog izjedna¢enja manje
{Pravilnik: €I. 19) 1,21 -0,20 0,00 -0,30 -0,30 -0,50 -0,10
JECNA IZJEDNACENJA 98,40 kn
| Cajene okolnosti (odstupanje
#30% od prosjetne kupoprodajne
nakon provodenja
avanja -61,37 -34,80 29,30 -18,08 35,77 -2,46 -21,62
d U PRORACUN NE NE DA DA NE DA DA
PMECNA 1IZJEDNACENJA CIJENA 100,07 kn
[TUPANJE U APSOLUTNIM 1IZNOSIMA | | -39,12| 16,48 { 3,55| 19,08
INDARDNO ODSUPANJE 26,94763894
VILO DVA SIGMA 53,89527788|ZADOVOLJAVA
KAZ PROCIJENJENE VRIJEDNOSTI
KL.br. 1898/2 k.o. Brodski Varo$ 1.341 m? 134.191,96 kn
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PROCJENA VRIJEDNOSTI PRIKLJUCAKA

o priklju¢ena na javnu elektricnu mrezu.

Jedinica

Cij/m?, Cj/m’

Vrsta troska mjere Koli¢ina kn) Ukupno (kn)
Elektroinstalacija (prikljuéna KW 460 1.350.00 6.210,00
snaga)

UKUPNO 6.210,00

. KOMUNALNI DOPRINOS

M komunalnog doprinosa odredena je Odlukom o izmjeni i dopuni Odluke o komunalnom
fnosu grada Slavonskog Broda (www.slavonski-brod.hr). Procjenjivana Cestica pripada u lIl.

placanja komunalnog doprinosa i on za sve gradevine iznosi 30,00kn/m°.

%br o Volumen | Jed. gijena JUkupno...

- m3) | &n o |kn)
Kuca 74,98 30,00 2.249,42
Pomocéna zgrada, skladiste i
nadstredni 43,20 30,00 1.296,12
UKUPNO 74,98 3.545,54

REKAPITULACIJA

Gradevinsko zemljiste 134.191,96 kn
Prikljucci 6.210,00 kn
Komunalni doprinos 3.545 54 kn
UKUPNOv 143.947,50 kn
ZAOKRUZENO 143.900,00 kn |

rocijenjena vrijednost nekretnine upisane u zemljisne knjige Opcinskog suda u Slavonskom Brodu
k.¢.br. 1898/2 k.o. Brodski Vare$ u vlasniStvu drustva Euro univerzal d.o.o. u ste¢aju

] nosi

| 143.900,00 kn

(stoCetrdesettritisucedevetsto kuna)

;E‘to po srednjem te€aju HNB za EUR na dan 21. veljae 2017. godine (1EUR= 7,444195kn)

ignosi

; 19.330,50 EUR

i Procjenjivana nekretnina ima status oslobodene isporuke u sustavu Poreza na dodanu vrijednost.

18
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fenjena trziSna vrijednost nekretnine ne uzima u obzir terete (upisane u zemljiSnim
ma i eventualne neupisane) kojima je opterecena nekretnina. Upisi hipoteka utjecu na
slranje, ali ne utjecu na vrijednost nekretnine.

) na katastarskoj ¢estici mogu promijeniti njenu kakvocu. Prava i tereti koji utje¢u na vrijednost
Jlarske Cestice utjecu i na cijenu i na financiranje.

Vill. 1ZJAVA PROCJENITELJA

Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

Kod procjene smo djelovali kao neovisna stranka, koristeCi se najbolje svim dostupnim
podacima.

U sluéaju novonastalih &injenica ili okolnosti zadrzavamo pravo izmjene ili nadopune
procjene. Postoje¢a procjena temelji se na dostupnim dokumentima ili informacijama.

Nismo osobno zainteresirani za predmet procjene.

Nasa naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima vrijednosti.

Pretpostavljamo, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su nam predoceni.
Procjena je nacinjena u skladu s kodeksom etike i vazeCim standardima.

Procjenitelj ispunjava struénu spremu i ima ovla$tenje za obavljanje ove procjene.

U Osijeku, veljaca 2017. VALORIS d.o.0. OSIJEK
Marko Milas, dipl.inz.grad.

¥ “ru\o‘(‘?:%v\c
B e
e
STALNI SUDSKI VJESTAK ZA P
GRADEVINARSTVO | PROCJENITELJ

VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Marko Milas, dipl.inz.grad 7

///\\ LD %\(7‘/7
R :
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

IZVADAK 17 SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MRBS:
030135495

OIB:
15351793990

TVRTKA:
2 VALORIS d.o.o. za procjenu i vjeita&enja

2 VALORIS d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:

3 Osijek (Grad Osijek)
Gajev trg 3

PRAVNI OBLIK:
2 druStvo s ogranienom odgovornoiéu

PREDMET POSLOVANJA:

1 0+ - Procjena nekretnina

1 > - Djelatnost vje3tacenja u podru&iju
gradevinarstva

1 = - Energetski pregled

1 = - Energetsko certificiranje zgrada

1 * - Kontrola izvje3¢a o energetskim pregledima i
izdanih certifikata

1 = - PruZanje usluga savjetovanja i inZenjeringa u
podru&ju gradenija ’

1 * * - Projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje
gradevina

1 * - Nadzor nad gradnjom

1 * - Stru¢ni poslovi prostornog uredenija

1 * - Poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanje

‘ nekretnina

1 = - Posredovanje u prometu nekretnina

1 - Poslovanje nekretninama

1 > —- Kupnja i prodaja robe, pruZanje usluga u

trgovini u svrhu ostvarivanja dobiti ili drugog
gospodarskog ucdinka na domaéem ili inozemnom

trzistu
1 * - Savjetovanje u vezi s poslovanjem i
upravljanjem, osim pravnog
1 = - Obavljanje struénih poslova prostornog uredenja
1 = - Djelatnost dizajna interijera stambenih i

poslovnih prostora _
Specijalizirane dizajnerske djelatnosti
1 * ~ Djelatnost industrijskog dizajna

[
!

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

1 MIRJAM MILAS, OIB: 57589830764

D004, 2016-01-07 10:15:35
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSNIVACI/ELANOVI DRUSTVA:
Osijek, Ivana Gunduliéa 36/A
2 - jedini ¢&lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

1 MARKO MILAS, OIB: 30075796449
Ivanovac, Duga Ulica 53
1 - ¢lan uprave
1 - 2zastupa drudtvo samostalno i neogranideno

TEMELJNI KAPITAL:
2 70.100,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1 Izjava o osnivanju j.d.o.o. od 23.07.2013.godine
Izjava o izmjeni izjave o osnivanju j.d.o.o. od
31.07.2013.godine, koja se odnosi na promjenu predmeta
poslovanja drudtva, te s tim u svezi promjenu todke 2.
Izjave o osnivanju j.d.o.o.

2 Izjava o izmjeni Izjave o osnivanju od 14.07.2014. godine
koja se odnosi na povecanje temeljnog kapitala, promjenu
tvrtke, promjenu pravno ustrojstvenog oblika, te s tim u
svezi promjenu naziva temeljnog akta, promjenu &lanaka 1.,
2., 3., brisanje tocke 2., umetanje novih &lanaka 5.-29.

3 1Izjava o izmjeni Izjave o osnivanju od 23. 12. 2015. godine
koja se odnosi na promjenu sjediita te s tim u svezi izmjenu
Clanka 3. Izjave o osnivanju d.o.o.

Promjene temelijnog kapitala:

2 Temeljem Odluke osnivafa drustva temeljni kapital druitva
povecava se pretvaranjem dijela zadrZane dobiti 2013. godine
u temeljni kapital druStva povecanjem postojedeg poslovnog
udjela

FINANCIJSKA IZVJESCA:
Predano God. Za razdoblije Vrsta izvje&taja

eu 29.06.15 2014 01.01.14 - 31.12.14 GFI-POD izvjesta]j

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0001 Tt-13/3232-6 02.08.2013 Trgovalki sud u Osijeku
0002 Tt-14/3669-2 24.07.2014 TrgovaCki sud u Osijeku
0003 Tt-15/7243-2 29.12.2015 Trgovaiki sud u Gsi¥e
eu / 30.06.2014 elektroni&ki uUpis ‘s

eu /. 29.06.2015

D004, 2016-01-07 10:15:35
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

' SUBJEKT UPISA

U Osijeku, 07. sijenja 2016.

Ovlas3tena osoba

OVAJ 1ZVADAK VJERAN JE 1ZVORNIKU
BROJ UPISNI /POD KOJIM JE IZVADAK

IZDAN R3- ] -2
TRGOVAﬁl? SUD U O"L}EKU
Osijek, ~i- 25
' UPRAVASUDSKOG
REGIS

D004, 2016-01-07 10:15:35 Stranica: 3 od 3
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REPUBLIEA HRVATSKA
FUPANIJSKISUD U OSIJEKU
: UREDN PREDSIEDNIKA

b Broj: 4-Su-165/2013-4.

Osijek, 1. oZujka 2013,

Predsiednik Zupanijskog sude u Osijeku Anto Rasicé temeliem ¢l 140 st 1. Zakona
o sudovima (NN br. 130703, 16707, 113/08, 133/09. 116710, 27110 130711} i ¢1. 11, Pravilnika o
stalnim sudskim vieStacima (NN br. 8808, 809, 126/11. 1 120/12), a povodom zahtjieva Marka
Milasa iz Ivanovea, Duga wlica 33, za ponovano imenovanje stalnim sudskim viestakom, donosi

RIESENJE

MARKO MILAS, diplomirani infenjer gradevinarstva iz lvanovea, Duga ulica 53,
ponovag se imenyje stalnim sudskim viestakom za gradevinarstvo za podrucie Zupanijskog suda u
{sifeku.

Stalni sudski viestak imenuje se na vrijeme od 4 (Setiri) godine pocevsi s danom 18,
oiujka 2013. godine.

Marko  Milas iz Ivanovea, Duga ulica 53, podnio je zahtjev predsjednitn
Zupanijskog suda u Osijeka za ponevho imenovanje stalnim sudskim vieStakom za gradevinarstve
bududi mu s danom 17. oZujka 2013, istiCe rok na koji je imenovan ovosudnim riesenjem br 0] 4eShi~
1917094, od 18. oZujka 2009. gadine.

Obzirom da je imenovani poa‘m'(; dokaze o ispunjavanju wvjeta zda ponoveo
imenovanje stalnim sudskim vieStakom iz ¢l 2. st. 2. Pravilnika o stulnim sudskim viesiacima, to je
predsjednik Zupanifskog suda u Osijeku temeljem odredbi citiranog Pravilnika donio riesenje o
ponovnont imenovariu kao wizreci.

Swlska j}i ssfq;ba na rjesenje o imenovanju po Tar. br. 40.q. Zakona o izmjenama i
dopimama Zakona o sydikzm pristojbama (NN br. [25/11) u iznosu od 200,00 knje napladena.

 PREDSIEDNIK SUDA
{ntor Rafié, vr.

,‘ Za tocr f‘*?ﬂp"cgk ket
2. A.ﬁr*'fm:azaz SO pmvum{}ci LT e,
3. Arhiva . ' H Tvdn Beker |




REPUBLIKA HRVATSKA

LUPANIISKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA

Broj:  4-Su-763/2015-4.
Osijek. 3. prosinca 20135.

Zupanijski sud u Osijeku po predsjedniku suda Anti Rasiéu temeljem ¢l. 126.
Zakona o sudovima (NN br. 28/13, 33/15. i 82/1 3), ¢l 10. i 12.a Pravilnika o stabiim sudskin
viestacima (NN br. 38/14. i 123/15), povodom zahtjeva Marka Milasa iz Ivanovea, Duga
ulica 33, za profirenje podrucja vieStacenja u ovosudnom rjesenju o imenovanju stalnim
sudskim vjeStakom za gradevinarstvo broj 4-Su-165/2013-4. od 1. oiujka 2013. godine,
donosi sljedeée

RIJESENJE

Dopunjava se rjeSenje ovog suda broj 4-Su-165/2013-4. od 1. oZujka 2013.
godine, tako da dopunjeno glasi:

MARKO MILAS, diplomirani infenjer gradevinarstva iz Ivanovea, Duga
ulica 33, imenovani stalni sudski viestak za gradevinarstvo, imenuje se i procjeniteljem
vrijednosti nekretnina za podrucje Zupanijskog suda u Osijeku.

U preostalom dijelu rjesenje ostaje neizmijenjeno.
Obrazlozenje

Marko Milas iz Ivanovca, Duga ulica 33, podnio je predsjedniku
Zupanijskog suda u Osijeku zahijev za dopunu rjesenja broj 4-Su-165/2013-4. od 1. oZujka
2013. godine, kojim je imenovan stalnim sudskim viestakom za gradevinarstve, tako da se
isto rjeSenje prosiri i na podrucje procjene vrijednosti nekremina.

U postupku donosenja ovog rjesenja predsjednik Zupamjskog suda u
Osijeku, sukladno odredbi ¢l. 12.a Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima, zarratio je od
odgovarajuce strukovne udruge stalnih sudskih vjestaka misijenje o ispunjenosti uvieta za
prosirenje podrucja vjeStacenja. Svojom potvrdom od 1. prosinca 2015. godine Hrvatska
udruga vjestaka i procjenitelja Osijek dostavila Jje mislienje da Marko Milus obzirom na
dugogodisnfe radno iskustvo ima potrebno znanje za obavljanje poslova procjene nekretnina.

Obzirom na prednje, a temeljem citiranih zakonskih odredbi, rijeseno je kao
u izreci.

Sudska pristojba na rjesenje o imenovanju po Tar. br. 40.a. Zakona o
izmjenama i dopunama Zakona o sudskim pristojbama (NN br. 125/11 ) wiznosu od 200,00 kn
Je naplaéena.

DOSTAVITI: - 3

<71y Marko Milas L e NI avka
7 Wanovae, Dugalica 33 pehe : Q\f‘\v"‘"“ﬁ“‘”‘g

2. Ministarstvo pravosuda * Fean Beker
3. Opéinski sud u Osijeku

4. Arhiva



KA HRVATSKA

& NESLUZBENA KOPIJA
m

sud u Slavonskom Brodu
NOKNJIZNI ODJEL SLAVONSKI BROD

dan: 25.02.2017. 23:06 Verificirani ZK ulozak

ka opéina: 328154, BRODSKI VAROS Broj ZK uloska: 1270

jeg dnevnika: Z-9617/2016
plombe: Z-1998/2017
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina

Z‘Eflll(lllsta Oznaka zemljista
(kat. jutro | ¢hy m2
destice)

Primjedba

1898/2 KUCA, ZGRADE I DVORISTE ZAGREBACKA ULICA 1341

UKUPNO: 1341

B
Vlastovnica

SadrZaj upisa

Primjedba

snicki dio: 1/1
UNIVERZAL DOO, OIB: 42198185552, GORNJA VRBA, SAVSKA 3

! Zaprimljeno 09.09.2016.g. pod brojem Z-9617/2016

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
OSIJEKU, STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU, BROJ: 7/ST-1537/2016-8 08.09.2016, nad
ste¢ajnim duZnikom Euro Univerzal d.o.o., OIB: 42198185552, Savska ulica 3.

ZABILJEZBA
na3(l.1)

C
Teretovnica

) SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

| Zaprimljeno 29.09.2009. broj Z-7924/09 36.500,00 EUR
Temeljem Ugovora o kreditu br. 804-51004453/09 sa Sporazumom o osiguranju novcane
trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama od 23. rujna 2009. solemniziranog
po javnom biljeZniku Ruzi Meduni¢ iz Slav. Broda pod br. Ov-11128/09 uknjizuje se
pravo zaloga za dug od 36.500,00 EUR-a (tridesetSesttisucapetsto eura) u kunskoj
protuvrijednosti iznosa po srednjem te¢aju Banke za EUR vaZeéem na dan koriStenja
kredita sa rokom vracanja kredita do 1. 01. 2014. u 48 mjesecnih rata s dospije¢em prve
rate na naplatu 01.02.2010., s visinom kamatne stope koja je vezana za Sestomjesecni
EURIBOR, s dodatkom marze od 8,50%, dekurzivno godi%nje, kamate se placaju
mjesedno, s trofkovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom i Sporazumom, a posebice
iznosa glavnice, kamata, tro§kove ovrhe i sve ostale troSkove - za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK DD ZAGREB, PODRUZNICA SLAVONSKI BROD,
P. KRESIMIRA IV BR. 32, OIB: 14036333877

1.2 Zabiljezuje se ovr§ivost traZbine na uknjiZeno pravo zaloga pod Z-7924/09.

ZABILJEZBA

mljiénoknjiini izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.02.2017. 16:56:20

|

Stranica: |



1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

a opéina: 328154, BRODSKI VAROS

C
Teretovnica

/? e

Vi
Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 1270

SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

rimljeno 29.09.2009. broj Z-7925/09

meljem Ugovora o kreditu br. 804-44000029/09 sa Sporazumom o osiguranju nov&ane
bine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 23. rujna 2009. solemniziranog
javnom biljezniku Ruzi Meduni¢ iz Slav. Broda pod br. Ov-11127/09 uknjizuje se

vo zaloga za dug od 100.000,00 Kn (stotisuca kuna) s rokom dospijeca kredita u

om ciklusu je 12 mjeseci od dana prvog koristenja, s kamatom od 12,00% dekurzivno
inje, te s eventualnim drugim troSkovima i uvjetima utvrdenim ovim Ugovorom i
orazumom, a posebice iznosa glavnice, kamata, troSkove ovrhe 1 sve ostale troskove -

korist:

JYPO ALPE-ADRIA-BANK DD ZAGREB, PODRUZNICA SLAVONSKI BROD,
, KRESIMIRA IV BR. 32, OIB: 14036333877

abiljeZuje se ovriivost trazbine na uknjiZeno pravo zaloga pod Z-7925/09.

100.000,00 KN

ZABILIEZBA

primljeno 15.12.2010. broj Z-9429/10.
emeljem Ugovora o kreditu br. 804-51008896 sa Sporazumom o osiguranju novéane

7bine od 13. prosinca 2010. br. OV-14845/10. uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine
pisane u A, radi osiguranja trazbine u visini od 14.000,00 EUR-a (Cetrnaesttisucaeura)
rema srednjem te¢aju za EUR Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. vaze¢em na dan kori§tenja
kredita, uveéano za pripadajuce kamate i sve ostale troskove- za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK DD, OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA
AVENIJA BR. 6

tabiljeZuje se ovriivost trazbine pod br. Z-9429/10.

gabiljezuje se obveza brisanja hipoteke pod br. Z-7924/09, Z-7925/09 1 hipoteke pod br.
7-9429/10.

14.000,00 EUR

ZABILJEZBA

ZABILJEZBA

Zaprimljeno 13.05.2014. broj Z-4001/14.

Temeljem RjeSenja o osiguranju Opcéinskog suda u Slavonskom Brodu od 11. travnja
2014. br. Ovr-700/14 uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine upisane u A 1 (jedan) radi
osiguranja nov¢&ane trazbine predlagatelja osiguranja u ukupnom iznosu od 409.448,50
KN zajedno s pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom, te svim kamatama,
naknadama i tro§kovima odredenim Rjegenjem o osiguranju br. Ovr-700/14, a sukladno
¢1.16 Zakona o zemlji8nim knjigama (N.N. 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,

152/08, 126/10, 55/13 1 60/13) - za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED SLAV. BROD, ISPOSTAVA SLAV. BROD, OIB: 52634238587

409.448,50 KN

ZABILJEZBA
OVRSIVOSTI

#;zabiljeiuje se ovrsivost trazbine na uknjiZeno pravo zaloga pod Z-4001/14.

Zaprimljeno 01.09.2016.g. pod brojem Z-9315/2016

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJIU OPCINSKOG SUDA
U SLAVONSKOM BRODU, BROJ: OVR-3469/2016 30.08.2016, radi osiguranja
novdéane trazbine za iznos od 585,45 kuna, za iznos od 5,37 kuna, za iznos od 44,11 kuna,
za iznos od 864,00 kuna, s pripadaju¢im kamatama kako je odredeno u RjeSenju o
osiguranju Broj: Ovr-3469/2016, sukladno ¢l. 16 Zakona o zemljiSnim knjigama (NN
91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 52/08, 126/10, 55/13 1 60/13), za korist:
FOND ZA ZASTITU OKOLISA I ENERGETSKU UCINKOVITOST, OIB:
85828625994, ZAGREB, RADNICKA CESTA 80

Zaprimljeno 01.09.2016.g. pod brojem Z-9315/2016

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

585,45 KN

+5,37 KN +44,11 KN
+ 864,00 KN

ZABILJEZBA
na 6.1

Stranica: 2

i$noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.02.2017. 16:56:20



da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 25.02.2017.

noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.02.2017. 16:56:20 Stranica: 3
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
+1UCNI URED ZA KATASTAR SLAVONSKI BROD

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno myjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2000
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NESLUZBENA VERZIJA

K.o. BRODSKI VAROS, 328154
k.&. br.: 1898/2
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Datum ispisa: 26.02.2017



TecCajna lista

Dnevna tecajna lista

Na dan...
21.02.2017
HRVATSKA NARODNA BANKA
Tecajna lista broj 35, utvrdena na dan 20.2.2017., primjenjuje se od 21.2.2017.
Tedajevi u kunama — kn
zava Sifra valute Valuta Jedinica Kupovni za devize Sredniji za devize Prodajni za devize
, stralija 036 AUD 1 5,364556 5,380698 5,396840
anada 124 CAD 1 5,334097 5,350147 5,366197
\\eéka 203 CZK 1 0,274864 0,275691 0,276518
inska 208 DKK 1 0,998501 1,001506 1,004511
kdarska 348 HUF 100 2,409383 2,416633 2,423883
pan 392 JPY 100 6,175622 6,194205 6,212788
weska 578 NOK 1 0,837776 0,840297 0,842818
Mska 752 SEK 1 0,783997 0,786356 0,788715
tarska 756 CHF 1 6,972159 6,993138 7,014117
ka Britanija 826 GBP 1 8,715198 8,741422 8,767646
| 840 usbD 1 ‘ 6,987913 7,008940 7,029967
| 978 EUR 1 7,421862 7,444195 7,466528
‘(a 985 PLN 1 1,716752 1,721918 1,727084
mena:

\2.2017. teaj 1,00 XDR iznosi 9,501746 kn.

\VATSKA NARODNA BANKA



