Silva Poljanec, stecajna upraviteljica, OIB: 51918567126
10000 Zagreb, Bernarda Bernardija 8
e-mail: silvapoljanec60@gmail.com
tel: 099/2530-837

Obrazac 18.

1ZVIESCE STECAJINOGA UPRAVITELIA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA | STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud :Trgovacki sud u Zagrebu

Poslovni broj spisa : 87.5t-1783/2019

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediSte): BANICA d.o.o0.- u stecaju,
OIB: 62169985205, Palmotic¢eva 32 a, Zagreb

I.TJEK STECAJINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 18.11.2020 DO 02.02.2021.

U ste¢ajnom postupku nad stec¢ajnim duznikom BANICA d.o.o0.- stecaju posl. broj St-87-1783/2019 u
Trgovackom sudu u Zagrebu dana 17. studenog 2020. godine odrZano je izvjestajno rociste.

Nakon odrZzanog izvjestajnog rocista steCajna upraviteljica je podnijela prijedlog za prodaju nekretnina
u vlasnistvu stecajnog duznika koje su opterecene razlu¢nim pravom a prodaju se sukladno odredbi ¢l.
247 st.1. Stecajnog zakona u stecajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrSnog postupka
o ovrsi na nekretninama.

Navedene su nekretnine upisane u zemljisne knjige Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu , ZemljisSno
knjizni odjel Zagreb, u z.k.ulosku br.35717, k.o. Grad Zagreb, k.¢.br. 4539/10 — stambena zgrada br. 35
u Cernickoj ulici povrsine 71,7 ¢hv, 258 m2, u listu B navedenog z.k.uloska i to:

-Red.br. 2. SUVLASNICKI DIO: 1,23/100 ETAZNO VLASNISTVO ( E-2), PARKING PROSTOR 1B U
PODRUMU POVRSINE 9,80 CM;

-Red.br. 4. SUVLASNICKI DIO:1.3/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4), PARKING PROSTOR 1 D U PODRUMU
POVRSINE 10,37 CM;

-Red.br. 5. SUVLASNICKI DIO:1,3 /100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), PARKING PROSTOR 1 E U PODRUMU
POVRSINE 10,37 CM

Na predmetnim je nekretninama, u listu C, za korist razlu¢nog vjerovnika EKO-VERDE j. d.o.o. OIB:
08504071029, Petrinjska ulica 83, Zagreb, pod brojem Z-44044/2018 uknjizeno zaloZno pravo
temeljem Ugovora o zajmu od 11.07.2018. godine u iznosu od 120.000,00 kuna uz kamatnu stopu od
5% godisnje , te uz uvjete utvrdene u Ugovoru.

Rjesenjem od 23.studenog 2020. Sud je odredio prodaju naprijed navedenih nekretnina stecajnog
duznika.

Stecajna upraviteljica dana 10.prosinca 2020. dostavila je na spis Procjembeni elaborat trZisne
vrijednosti nekretnina koji je izradio stalni sudski vjestak Ing ekspert d.o.o0. od 1.12.2020. godine, kojim
je procijenjena trziSna vrijednost nekretnina vlasnistvo stecajnog duznika upisanih u zemljiSnim
knjigama Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu upisanih u z.k.uloSku br.35717, k.o. Grad Zagreb,



k.¢.br. 4539/10 — stambena zgrada br. 35 u Cernickoj ulici povrsine 71,7 ¢hv, 258 m2 koje su
optereéene razlué¢nim pravom i to:

2.suvlasni¢ki dio : 1,23/100 ETAZNO VLASNISTVO ( E-2), parking prostor 1b u podrumu povrsine 9,80
¢m- 65.808,86 kuna,

4.suvlasni¢ki dio :1.3/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) , parking prostor 1 d u podrumu povriine 10,37
¢m- 69.636,52 kuna,

5.suvlasnic¢ki dio :1,3 /100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) , parking prostor 1 e u podrumu povriine 10,37
10,37 ¢m- 69.636,52 kuna,

te nekretnina koje nisu opterec¢ene razluénim pravom i to:

6.suvlasnicki dio: 0,15/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6), spremiste u podrumu povriine 1,16 ¢m-
6.729,75 kuna,

8.suvlasnicki dio: 0,15/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-8), spremiste u podrumu povriine 1,16 ¢m-
6.729,75 kuna.

Sveukupno su nekretnine procijenjene na iznos 218.541, 40 kuna.

S obzirom da se razluénim pravom optereéene nekretnine nalaze u istom prostoru stambene zgrade u
Cernickoj ulici 35 u Zagrebu, kao i nekretnine koje nisu optereéene razlu¢nim pravom, radi
ekonomicnosti postupka stecajna upraviteljice predloZila je da se sve navedene nekretnine prodaju
putem Financijske agencije uz primjenu odredbe ¢lanka 247.st.1. Stecajnog zakona.

Na skupstini odrzanoj 18. sijeCnja 2021. godine u Trgovackom sudu u Zagrebu donesena je odluka da
se nekretnine koje nisu opterecene razluénim pravom prodaju elektronickom javnom drazbom,
zajedno sa razlu¢nim pravom optereéenim nekretninama.

Dana 18. sije¢nja 2021. u Trgovackom sudu u Zagrebu odrzano je i rociste radi utvrdivanja vrijednosti
nekretnina opterecenih razlu¢nim pravom na kojem se zaloZni vjerovnik EKO VERDE d.o.o0. Zagreb
usuglasio s navedenom trziSnom vrijednosti nekretnina koja je utvrdena u Procjembenom elaboratu
Ing ekspert d.o.o.

Rjesenjem Suda od 20. sijecnja 2021. odredena je prodaja nekretnina koje nisu opterecene razlu¢nim
pravom.

Nastavno na navedeno, po pravomocénosti oba rjeSenja o prodaji, sud ¢e donijeti Zaklju¢ak o prodaji.

Il. STANJE STECAJNE MASE

1.)Stecajnu masu ¢ine nekretnine opisane u tocki l. Izvje$c¢a, u naravi tri parkirna mjesta i dva
spremista u podrumu stambene zgrade u Cernickoj ulici 35 u Zagrebu. U podrumu se pored tih
parkirnih mjesta nalaze i druga parkirna mjesta koja koriste stanari, a oni su u odredenom dijelu
tijekom godina zaposjeli i parkirna mjesta vlasnistvo ste¢ajnog duznika, kao i spremista u koja su
odlagali svoje stvari.

Pisanim nalogom predstavniku stanara stecajna upraviteljice naloZila je da se stvari maknu sa prostora
stecajnog duznika $to je djelomi¢no i ucinjeno.

Za navedena parkirna mjesta i spremista do sada nisu stizale uplatnice za pri¢uvu, a struja se plac¢a na
teret zajednickih dijelova zgrade.

2.)Stecajna upraviteljica je otvorila transakcijski racun stecajnog duznika kod OTP banke d.d. na kojem
je saldo 0,00 kuna, jer na dan otvaranja stecajnog postupka 30.06.2020.g. na racunu duznika nije bilo
zatecCenih novcanih sredstava .

Stoga se obveze steajne mase ne podmiruju ( troSak procjene nekretnine od 3.000 kuna, trosak izrade
Ziga od 150 kuna, troSak javnog biljeznika za ovjeru i pohranu potpisa,47 ,50 kuna, troskovi vodenja



knjigovodstva kao ni ostali materijalni troSkovi u vidu postarine, uredskog materijala, telefon, internet
idr.)

3.)Stecajni duznik potrazuje od AGROSLAP j.d.o.0. Zagreb, Petrinjska 83 iznos 95.000,00 kuna na ime
pozajmice po Ugovoru od 05.07.2018 godine, koji je iznos stecajni duznik uplatio na racun AGROSLAP
j.d.o.0. i $to se vidi iz bankovnog izvoda Splitske banke d.d. (sada OTP banke d.d.).

Medutim, kod otvaranja ste¢ajnog postupka od strane bivSeg zakonskog zastupnika duznika stecajnom
upravitelju nije predana poslovna dokumentacija , pa tako ni predmetni ugovor o pozajmici, iz razloga
Sto je dokumentacija u sjedistu duznika stradala prije otvaranja stecajnog postupka, prvo u potresu
koji je pogodio Zagreb dana 22. ozujka 2020. godine a dodatno i u poplavi centra Zagreba u srpnju
2020. godine.

Stecajna uprviteljica dopisom od 15.12.2021. g. zatraZila je duZnikovog duznika da izvrSi povrat
pozajmice no do dana pisanja ovog lzvjes¢a dugovanje nije podmireno.

I1. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIU

U narednom razdoblju nastavit ¢e se prodaja nekretnina stecajnog duzinika putem FINA-e
elektronickom javnom drazbom.

U tijeku je parnica kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu ( broj P- 13107/2019) po tuzbi ste¢ajnog
duZnika protiv Erminije Varga radi naknade Stete te ¢e vjerovnici biti pozvani na skupstinu vjerovnika
radi donoSenja odluke o nastavljanu parnice.

Mjesto i datum Stecajni upravitelj
Zagreb, 02.02.2021. Silva Poljanec
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