KNJIZNO STANIJE

e-izvadak
Karlovac Il
2165/1
1068

1646 m?
Ana-Maloprodaja d.o.o., Lus¢i¢ 22/a, Karlovac (udio 1/1)

Pravo zaloga u korist: Stridon promet d.o.o, Zagrebacka 108, Dugo Selo
Zalozno pravo u korist: Zagrebacka pivovara d.o.0., llica 224, Zagreb

TODE PROCIJENE | NACIN 1ZRACUNA

Wrijednosti predmetne nekretnine odabrana je prihodovna metoda (¢&l. 39.
2 metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZidne vrijednosti
i Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
P9 je stvaranje prihoda. U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se
ahoda koji se postizu na trZistu (odrzivi prihodi). U ovom smo nalazu koristili
arinodovnu metodu (tzv. jednotraéna prihodovna metoda).

pa, koja je bazna vrijednost za primjenu prihodovne metode, koristili smo
wedbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje usporedbom vrijednosti
mijednosti slicnih nekretnina u stvarnim kupoprodajama (ili zakupima) i to
lwpoprodajne cijene. Bududi da se usporedne nekretnine razlikuju od
2 cijenu usporednih nekretnina prilagoditi promatranoj usporedbom
sak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala
32 bi imala jednaka svojstva kao i predmetna nekretnina.

Iéci 4. ovog nalaza, ovaj se poslovni prostor sastoji od prizemnog dijela u
By smjeSten dudan sa robom Siroke potrosnje, a u drugom je prostor
2 podrumskog dijela u kojem je u ovom trenutku u jednom dijelu (cca. 50
Sl k20 mjesto za vjeZbanije i Cije se koristenje napladuje klijentima kao 3to je
@io podruma prazan. Uobicajeno se korisne povrsine podruma iskazuju
lwneﬁcuent Umanjenje korisne vrijednosti povrSine podrumskog dijela
se radi o prostoru koji je projektiran i izveden kao skladi$ni prostor pa
)ie imati jednaku vrijednost kao i gornji, prizemni prostori. Pravilnik nije
kih prostorija koeficijentima pa smo koristili Pravilnik o nacinu
@ u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10 i 55/12) u kojem se ove
rkneﬁcuentom 0,5. Kako povrsina kompletnog podrumskog dijela iznosi
-f 'j yorata), umnozak koefcuentom 0,5 dat ce vrijednost od 101,25 m? kUjl

Ija od 257,95 m? (iz etaznog elaborata): 101,25 + 297,95 = 399,20 m2.

ph I korisne vrijednosti povr3ina 13 parkiralisnih mjesta umanjenih
— Prilog 1) Sto daje ukupnu korisnu vrijednost parkiranih mjesta u
' 13 = 32,50 m°. Znadi, ukupna povrsina kOjU cemo koristiti prilikom
neﬂ:retmne biti ce: 399,20 + 32,50 = 431,70 m?.

ma nekretnine dana Prilogom 13. Pravilnika je 6 % $to nikako ne
Ilﬁl:u nekretnina (daje previsoke vrijednosti nekretnina) pa analogno

it predmetne nekretnine (dobivena je vrijednost visa od 4,5 mil. kuna ?!).
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