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I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU od 16.06.2017. do 16.09.2017.

U vrijeme otvaranja ste¢ajnog postupka nekretnine ste¢ajnog duznika DDD Apartmani d.o.o.,
u ste¢aju, Opatija, A. Stangera 19, ( osim jedne — Stan A-5) bile su u posjedu treéih osoba
kojima je ponudeno da zakljuce ugovor o najmu sa ste€ajnim duznikom, ili u protivnom da
predaju nekretnine slobodne od osoba i stvari u posjed ste¢ajnoj upraviteljici.

Stan B11i B1 koristi FeStajn Samo, Zgornji Prhovec 7, 1411 Izlake, Slovenija, koji je za
stan B11 podnio obavijest o izlutnom pravu i sa njim su zakljuéeni ugovori o najmu za oba
stana dana 02. sijenja 2017.g. s primjenom od 01. sije¢nja 2017.

Stan C11 i C12 Kkoristi Lajbaher TomaZ, Humadova 7, Celje, Slovenija i sa njim su
zakljuéeni ugovori o najmu za oba stana dana 02. sije¢nja 2017.g., s primjenom od 01.
sije¢nja 2017.g.

Najmoprimei neuredno izvriavaju svoje obveze u odnosu na pla¢anje najamnina.

Samo FeStajn duguje za oba stana po osnovi najamnine, za razdoblje od mjeseca lipnja
2017.g. pa do mjeseca rujna 2017.godine, iznos od 8.297,15 kn.

Najmoprimac TomaZ Lajbaher duguje po osnovi najamnine za oba stana za razdoblje
od polovice mjeseca ozujka 2017.g. do rujna 2017. godine iznos od 14.476,99 kn.

Uz raCune za najamnine za mjesec rujan 2017.godine koji su dostavljeni najmoprimci su
opomenuti da podmire svoje dugovanje, jer da ¢e im se u protivnom otkazati ugovori o najmu.
Sa Tomaz Lajbaherom u nekoliko navrata je i telefonski razgovarano kao i sa odvjetnicom
najmoprimca Same Fe$tajna.

Stan br.“ B3%, je u posjedu Anite i Sefera Zorni¢, Draspinova 1/b, Celje, Slovenija, koji
su podnijeli obavijest o izluénom pravu. Imenovani nisu zakljucili ugovor o najmu, o cemu
je njithov punomoénik dostavio o€itovanje a iz istog proizlazi da nemaju namjeru isprazniti
stan 1 predati ga u posjed stecajnoj upraviteljici. Pred Opéinskim sudom u Zadru je u tijeku
parnicni postupak radi predaje u posjed stana B3 slobodnog od osoba i stvari koji je pokrenut
prije otvaranja ste¢aja.

STAN A-5, koji nalazi u Novalji, Smokovatka 5 je po navodima bivieg zastupnika
duznika po zakonu Darka Jam3eka prazan.

( Stecajna upraviteljica je postavila upit komunalnom drustvu Komunalije d.o.o., iz Novalje i
dobila informaciju da je u stanu iskljucena voda od 2011., a takoder nema ni el. energije od
2013., prema informaciji dobivenoj od Elektrolike d.o.0.)

Bivsi zastupnik duznika po zakonu Darko Jamsek, jo$ uvijek nije predao kljudeve stana A-5
steCajnoj upraviteljici i nakon viSekratnih poziva upucenih putem elektronicke poste kao i



E,
telefonski, te pisanih poziva upucenih postom preporuceno, iako je u nekoliko navrata bilo
dogovoreno pa i usuglasen termin, da zajedno sa ste€ajnom upraviteljicom ide u Novalju, radi
predaje u posjed navedenog stana i pri tome predaje kljuéeva, a imenovani u zakazano
vrijeme nije doSao. Stoga je stecajna upraviteljica dana 13. srpnja 2017.g., podnijela prijedlog
sudu da naloZi ranijem zastupniku duznika po zakonu Darku Jamseku predaju u posjed
Stana A-5.

RjeSenjem suda od 23. kolovoza 2017.godine , koje je ste¢ajna upraviteljica primila dana 25.
kolovoza 2017.godine., naloZeno je ranijem zastupniku duZnika po zakonu Darku Jamseku iz
Maribora, Prezihova 11, Republika Slovenija, da u roku od 8 dana od prijema navedenog
rjeSenja steCajnom upravitelju izvrsi predaju u posjed 5. suvlasni¢kog dijela 10/100, stan A-5,
povrsine 50,60 m2, ozna¢eno naran¢astom bojom u elaboratu koji se sastoji od predprostora,
boravka s kuhinjom, dvije sobe, kupaonice i lode, te parkirnog mjesta, sagraden na k.&.br.
1028/25, upisan u zk.ul. 1503 k.o. Novalja L.

Stecajna upraviteljica je dana 05. rujna 2017.g. telefonski kontaktirala Darka Jamseka vezano
za predaju stana u posjed koji je tom prilikom rekao da ¢e u petak ili subotu doéi u Rijeku i
donijeti kljuceve. Na upit koji mu je upucen putem elektronicke poste dana 06. rujna 2017.g.,
da javi u koje bi to vrijeme bilo, Darko Jamsek nije odgovorio, niti se javio stedajnoj
upraviteljici do podnosenja ovog Izvjeséa.

SteCajna upraviteljica je dana 14. srpnja 2017.g., podnijela prijedlog sudu za prodaju svih
nekretnina stecajnog duznika, te je rjeSenjem suda od 21. kolovoza 2017.g. odredena prodaja
u steCajnom postupku nekretnina stecajnog duZnika upisanih u zemljisnim knjigama
Op¢inskog suda u Zadru, Zemljisnoknjiznom odjelu Pag.

S obzirom da je u ovrSnom postupku radi prodaje nekretnina ste¢ajnog duznika na osnovi
prijedloga ovrhovoditelja Sberbank d.d. iz Zagreba, Varavska 9 , koji se vodio na Opéinskom
sudu u Zadru pod poslovnim brojem Ovr-2468/15, a sada na Trgovackom sudu u Rijeci pod
posl.br. Ovr-22/17 napravljena procjena svih nekretnina ste¢ajnog duznika od strane stalnog
sudskog vjeStaka i procjenitelja nekretnina, steajna upraviteljica se obratila pun. razlu¢nog
vjerovnika Sberbank d.d. iz Zagreba i Op¢inskom drzavnom odvjentistvu u Rijeci koji
zastupa razlunog vjerovnika Republiku Hrvatsku da se o&ituju da li su suglasni s
procjenjenom vrijednosti nekretnina iz Elaborata od svibnja 2016., i da se prema istome utvrdi
vrijednost nekretnina u ste¢ajnom postupku.

Razluéni vjerovnik Sberbank d.d., iz Zagreba kao i razlu¢ni vierovnik Ministarstvo Financija
Porezna uprava, Podru¢ni ured Rijeka, su suglasani s procjenom i utvrdenom vrijednosti
nekretnina od strane stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nerkretnina Drazena
Dzepine, dipl. ing. grad.

Kako je FeStajn Samo za stan B11 dostavio obavijest o izlu¢nom pravu i navodi da je u
cijelosti uplatio odredeni iznos za stan, u velja¢i je u Sberbanci d.d., u Zagrebu odrzan
sastanak kojem je prisustovala i ste¢ajna upraviteljica. Zakljuceno je da ée se Sberbank d.d.,
pisanim putem o¢itovati na okolnost uplate cjelokupnog iznosa za navedeni stan.

Sberbank d.d. vezano za obavijest o izlu¢nom pravu za stan B1l podnijetom putem
punomocnice Same Festajna , u svom odgovoru od 25. kolovoza .2017.godine, navodi da je
provjerom interne dokumentacije banke, utvrdeno kako su evidentirane odredene uplate te se
navode datumi uplata i iznosi, ali da je iste uplatio ste¢ajni duznik DDD Apartmani d.o.o. , a
ne Samo Festajn. Dalje se u nastavku navodi da je nesporno da je i Samo Festajn izvrsio
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odredene uplate i na racun banke, a koje uplacene iznose da nije prijavio kao trazbinu u
steCaju.

Postupci pred sudovima i drugim tijelima

Pred Op¢inskim sudom u Zadru, Stalna sluzba u Pagu i dalje je i tijeku parniéni postupak
izmedu tuZitelja DDD Apartmani d.o.o0., u steaju i tuZenika Anite i Sefera Zorni¢ , radi
predaje nekretnine u posjed, koji se nakon prekida postupka i donoSenja rjeSenja o nastavku
postupka vodi pod posl. br. P-840/2017 . Roé¢iste u navedenom predmetu koje je bilo
zakazano za dana 09 kolovoza 2017.g., odgodeno je radi koristenja godisnjih odmora i
zakazano je za dana 13. rujna 2017.g., kada je i1 odrZano, te je sljedece rociste zakazano za
dana 2. studenog 2017.g., na kojem ée se saslusati stranke i svjedoci.

Na Op¢inskom sudu u Zadru, Stalna sluzba u Pagu, u pravnoj stvari tuzitelja Anite i Sefera
Zornic€ 1 tuzenika DDD Apartmani d.o.o. , u ste¢aju, vodio je parni¢ni postupak pod posl. br.
P-1533/2015 radi utvrdenja prava vlasniStva i upisa u zemljiSne knjige. Presudom
Opc¢inskog suda u Zadru Stalna sluzba u Pagu od 14. prosinca 2015. g. odbijen je tuzbeni
zahtjev tuZitelja, i predmet se po Zalbi tuzitelja nalazio na Zupanijskom sudu u Zadru gdje se
vodio pod posl br. Gz-344/16. Rjesenjem Opcinskog suda u Zadru Stalna sluzba u Pagu od
15. svibnja 2017.g., posl. br. P-1533/2015 , utvrdeno da se postupak prekida i po prijedlogu
steCajne upraviteljice da se nastavlja i vodi pod novim posl. br. P-1059/2017. U navedenom
predmetu roCiSte zakazano za dana 09.kolovoza.2017..g. nije odrzano zbog koristenja
godisnjih odmora, ali je odrZano ro€iste dana 13. rujna 2017.godine. te je rjeSeno da se spis
dostavlja Zupanijskom sudu u Zadru na daljnje posupanje.

Stecajnog duznika u navedenima predmetma zastupa odvjetnica.

Iz knjigovodstvene dokumentacije koju je vodilo trgovacko drustvo Magnet d.o.o. iz Opatije
prije otvaranja tecaja, utvrdeno je dugovanje prema steéajnom duZniku od strane Darje i
Mirka Herle, Vrbje, Za]ec, Slovenija, u iznosu od 54.288.19 kn temeljem Aneksa br. 1
Predugovoru o kupoprodaji nekretnine broj 01/2010-A od 23.11.2011 i otovrenih stavku
kupaca. Imenovani su pozvani da podmire dugovanje prema steGajnom duzniku kako u
odnosu na glavnicu tako i1 zateznu kamatu u iznosu od 30.639,64 kn, odnosno ukupan iznos
od 84.927,83 kn. Darja Herle je elektronickom postom odgovorila da iz Aneksa br. 1 proizlazi
da je njihova obveza placanja u iznosu od 7.080,00 EUR-a, a ne protuvrijednost u kunama, te
moli da joj se omoguci placanje dugovanja u obrocima po 200.00 EUR-a mjese¢no, jer da nije
u mogucnosti odjednom podmiriti svoje dugovanje. U mjesecu srpnju 2017.g., uplatila je
3.000,00 kn a u mjesecu rujnu 2017.g., 2.000,00 kn. U kontaktu joj je re¢eno da ¢e navedeni
iznos duga morati uplatiti u cijelosti, a ne u obrocima, te da ¢e stecajna upraviteljica predloziti
da o tome odluku donesu vjerovnici na skupstini.

Kao 3to je navedeno steCajnu masu Cine nekretnine, $est stanova ¢iji je vlasnik stecajni
duznik.

Medutim, u zemljidnim knjigama Op¢inskog suda u Zadru, zemlji¥no knjiznog odjela u Pagu,
DDD Apartmani d.o.o, u stecaju i dalje su upisani kao vlasnik nekretnina - stanova iako
su isti prodani, zakljuceni ugovori o kupoprodaji i za iste je u cijelosti isplacena
kupoprodajna cijena, te su u posjedu kupaca koji ih koriste.

Tako su DDD Apartmani d.o.o. i dalje upisani kao vlasnici :

a) 7.suvlasnickog dijela 8/100, stana A7 sveukupne povriine 39,16 m2, oznafeno
naranCastom bojom u elaboratu koji se sastoji od predprostora, boravka s kuhinjom, sobe,
kupaonice i terase, te parkirnog mjesta, sveukupna neto stambena povrsina iznosi 39,16 m2,
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sagraden na k¢.br.1028/25 zk.ulbr. 1503, k.o. Novalja [. Navedeni stan je temeljem
kupoprodajnog ugovora br.7/2007 o kupoprodaji nekretnine oznake ,,A7“ prodan kupcu
Mariji Pusnik, Mariborska cesta 33, 2310 Slovenska Bistrica, Republika Slovenija te je
sastavljen primopredajni zapisnik 08.04.2008. i izdana Potvrda od strane DDD Apartmana
d.o.0., broj 01-229-2008 od 08.04.2008. koja je potpisana od strane direktora, Valtera So¢ana,
a iz koje proizlazi da je kupac Marija Pusnik, Mariborska cesta 33, 2310 Slovenska Bistrica u
cijelosti isplatila stan A7 iz ugovora 07/2007 i ra¢una 03/2008;

b) 9. suvlasnickog dijela 8/100 u naravi dio ukupne nekretnine upisane u A-I povezno
vlasni§tvom posebnog dijela nekretnine i to: stan B9 ukupne povrsine 38,95 kn oznateno
plavom bojom u elaboratu, a sastoji se od predprostora , dnevnog boravka , kuhinje, sobe,
kupaonice i lode, ukupne neto stambene povriine od 35,88 m2, te parkirnog mjesta, sagraden
na ké.br. 1028/26 , zk.ul.br.2203 k.o. Novaja I koji je prodan kupcu Andreji Koritnik Zafran,
OIB: 37705069606 , Prosenisko 25, 3230 Sentjur pri Celju, Republika Slovenija. Odvjetnica
imenovane je zatrazia tabularna ispravu.

IL. STANJE STECAJNE MASE

Duznik je 1 dalje vlasnik nekretnina upisanih u zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u Zadru,
zemljiSnoknjizni odjel Pag, a sve kako je ve¢ ranije navedeno u prethodnim izvjes¢ima. Sve
nekretnine — stanovi su u posjedu tre¢ih osoba; osim stana A5 koji je prazan. Za koristenje
stana Bl i1 Bl11, te C11 i C12, zaklju€eni su ugovori o najmu, a stan B3 se koristi bez valjane
pravne osnove. Detaljnije je iznijeto pod to¢. I ovog Izvjesica.

Na svim navedenim nekretninama je upisano zaloZzno pravo u korist SBERBANK d.d.,
Zagreb, VarSavska 9. i u korist Republike Hrvatske, Ministarstva financija- Porezne
uprave, Podruéni ured Rijeka. radi osiguranja nov¢ane trazbine temeljem ovrsnih isprava.

Na Op¢inskom sudu u Zadru po prijedlogu razlu¢nog vjerovnika Sberbank d.d., iz Zagreba
vodio se ovrini postupak radi prodaje nekretnine ste¢ajnog duznika koji se vodio pod
posl.br. Ovr-2465/15, sud se oglasio stvarno nenadleznim i rje$io da ¢e se predmet ustupa
stvarno nadleznom Trgovackom sudu u Rijeci gdje se vodi se pod posl. brojem Ovr- 22/17.

U navedenom ovr$nom postupku udinjena je i procjena svih predmetnih nekretnina po
stalnom sudskom vjeStaku i procjenitelju nekretnina u mjesecu svibnju 2016..g., te je
vrijednost svih nekretnina procjenjena na iznos od 3.085.690,48 kn. Elaborat o procjeni
nekretnina dostavljen je sudu. Kako je donijeta odluka suda o prodaji nekretnina i s obzirom
da su se razlu¢ni vjerovnicu suglasili sa u¢injenom procjenom nekretnina, pristupit ¢e se
njihovoj prodaji u stecaju elektronickom javnom drazbom.

Potrazivanja prema Darji i Mirku Herle iznose 49.056,13 kn.

Jedini prihod je od najamnina, a stanje sredstava na Ziro-racunu na dan 15. rujna 2017.g.
iznosi 16.129,79 kni 557.13 EUR-a.

I11. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Obavijestiti steCajnu sutkinju o problemu predaje u posjed stana A-5 od strane bivSeg
zastupnika duznika po zakonu. Nastaviti s vodenjem parni¢nih postupaka pred Opc¢inskim
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sudom u Zadru Stalna sluzba u Pagu, protiv Anite 1 Sefera Zornié. Dostaviti sudu suglasnosti
razluénih vjerovnika o procjenjenoj vrijednosti nekretnina da bi se odmah nastavilo s
postupkom prodaje nekretnina putem elektroni¢ke javne drazbe. Predloziti ¢e se sudu
sazivanje skupstine vjerovnika na kojoj bi stecajna upraviteljica podnijela izvje$ce o tijeku
steCajnog postupka i stanju steCajne mase, predloZila donosenje odluke o podmirenju duga
Darje i Mirka Herle koji imaju prema ste¢ajnom duZniku kao i zatraZila suglasnost za
otkazivanje ugovora 0 najmu.

DDD APARTMANI d.o.oStecajna upraviteljica:

v stedaju Nada Banélcr\

OPATIJA %%

U privitku:
- zapisnici sa ro¢ista odrzanih 13. rujna 2017., u predmetu
P-840/17 1 1509/17
- Otvorene stavke dugovanja - Samo Festajn
- Otvorene stavke dugovanja -TomaZz Lajbaher
- Otvorene stavke dugovanja — Darja i Mirko Herle
- Dopis Sberbank d.d. od 25.08.2017.
- Izvadak o stanju i prometu na racunu na dan 15.09.2017.



