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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
STALNA SLUZBA U KARLOVCU

Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1 4 St-1910/2021-38

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Goranki
Boljkovac, kao steCajnom sucu, u ste€ajnom postupku nad steCajnim duznikom
AGROKULTURA d.o.o. u stecaju, Ogulin, Bolnicka 16 A, OIB 06466459398, dana
10. studenog 2022.

zakljucio je

| U ste€ajnom postupku prodaje se nekretnina u vlasnistvu ste€ajnog duznika
AGROKULTURA d.o.o0. u stecaju, Ogulin, Bolnicka 16 A, OIB 06466459398, i to kat.
Cestica 2384/5, Stari restoran, poslovna zgrada i dvor, povrSine 762 ¢hv, upisana u
zk.ul. 7005 k.o. Ogulin kod Opc¢inskog suda u Karlovcu, ZemljiSnoknijizni odjel Ogulin.

Il Za nekretninu iz toCke | ovog zakljuCka utvrduje se vrijednost u iznosu
3.840.000,00 HRK/ 509.655,58 EUR! (u navedeni iznos nije uklju¢en porez na
dodanu vrijednost, a ste€ajni duznik je obveznik PDV-a).

lIl Nekretnina iz toCke | ovog zakljucka bit ¢e prodavana elektroni¢kom javnom
drazbom koju ¢e provesti Financijska agencija (u daljnjem tekstu: Agencija) (Cl. 247.
st. 4. Ste€ajnog zakona — Narodne novine 71/15, 104/17, 36/22, dalje u tekstu: SZ-
a). ElektroniCka javna drazba pocinje objavom poziva Agencije na sudjelovanje u
elektroni¢koj javnoj drazbi na mreznim stranicama Agencije, kojim Agencija odreduje
datum i vrijeme trajanja drazbe. Od objavljivanja poziva na sudjelovanje u
elektroni¢koj javnoj drazbi na mreznim stranicama Agencije do poc€etka prikupljanja
ponuda mora proteéi najmanje 60 dana (¢l. 97. st. 5. OvrSnog zakona — Narodne
novine broj 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, dalje u tekstu: OZ-a).

Fiksni tecaj konverzije 7,53450
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IV Uvjeti prodaje (¢l. 98. OZ-a):

1. Prodaje se nekretnina ste€ajnog duznika i to kat. Cestica 2384/5, Stari restoran,
poslovna zgrada i dvor, povrSine 762 ¢hv, upisana u zk.ul. 7005 k.o. Ogulin kod
Opc¢inskog suda u Karlovcu, ZemljiSnoknjizni odjel Ogulin, po utvrdenoj vrijednosti od
3.840.000,00 HRK/ 509.655,58 EUR™.

2. Na navedenoj nekretnini je uknjizeno zalozno pravo pod brojem Z-1712/07 za
korist Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Zagreb, Strossmayerov trg 9, OIB
26702280390, i pod brojem Z-846/10, Z-908/11, Z-1280/12, Z-1462/12 za Kkorist
CENTAR BANKA d.d. u ste€aju, Zagreb, Heinzelova 47A, OIB 89296739230.

Na nekretnini je uknjizeno pravo sluznosti prolaza pjeSice i provoza motornim
vozilom pod Z-1725/13.

3. Utvrdena vrijednost nekretnine iz to¢ke IV 1. je kako je navedeno u toj tocki te se
ne moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine odnosno ispod
2.880.000,00 HRK/ 382.241,69 EUR?

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine odnosno
ispod 1.920.000,00 HRK/ 254.827,79 EUR?

- na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine odnosno
ispod 960.000,00 HRK/ 127.413,90 EUR?

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 HRK/ 0,13
EUR? (¢l. 247. st. 5.1 6. SZ-a).

4. Prikupljanje ponuda traje deset radnih dana. Ako se na prvoj elektronickoj javnoj
drazbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, druga elektroniCka javna drazba pocinje
objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka prve elektroniCke javne
drazbe. Ako se na drugoj elektroni¢koj javnoj drazbi ne prikupi niti jedna valjana
ponuda, treCa elektroniCka javna drazba pocinje objavom poziva za sudjelovanje
prvog dana nakon zavrSetka druge elektroni¢ke javne drazbe. Ako se na treéoj
elektroniCkoj javnoj drazbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, Cetvrta elektroniCka
javna drazba pocinje objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka
treCe elektronicke javne drazbe (Cl. 102. st. 3. OZ-a).

5. Prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom steajnog duzZnika po osnovi cijene
u visini utvrdene vrijednosti nekretnine (Cl. 247. st. 7. SZ-a).

6. Kupac je duzan poloziti kupovninu u roku od 30 dana od dana pravomocnosti

rieSenja o dosudi na poseban racun Agencije otvoren za tu namjenu (¢l. 106. st. 1.
OZ-a).

Fiksni tecaj konverzije 7,53450
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7. Ako kupac u tom roku ne polozi kupovninu, sud cCe rjeSenjem prodaju proglasiti
nevazecom i odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za prodaju koja je oglasena
nevazecom. Iz poloZzene jamcevine namirit Ce se troSkovi nove prodaje i naknaditi se
razlika izmedu kupovnine postignute na prijadnjoj i novoj prodaji (¢l. 106. st. 2. i 3.
Oz-a).

8. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje su prethodno dale jamcevinu u
visini od 10% utvrdene vrijednosti nekretnine iz tocke Il ovog zaklju¢ka. Jamcevina
se uplaéuje na poseban racun Agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu na
sudjelovanje. Jamcevina mora biti evidentirana na racunu Agencije u roku
objavljenom u pozivu na sudjelovanje koji ne moze biti kra¢i od 60 dana od objave
poziva. Ako jamcCevina nije evidentirana u navedenom roku, uplatitelju jamcevine
nece biti omoguceno sudjelovanje na drazbi. Od isteka roka za uplatu jamcevine do
poCetka nadmetanja mora proteci najmanje 8 dana (€l. 12. st. 1., 2. i 4. Pravilnika o
nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku —
Narodne novine broj 156/14, 1/19, 28/21, dalje u tekstu: Pravilnik).

9. Ponuditeljima €ija ponuda nije prihvacena Agencija Ce vratiti jamcCevinu na temelju
naloga suda za prijenos novcanih sredstava (Cl. 99. st. 4 . OZ-a).

10. Nekretnine ¢e se dosuditi i kupcima koji ¢e ponuditi niZu cijenu prema veli€ini
ponudene cijene ako kupci koji su ponudili veéu cijenu ne poloze kupovninu u roku
koji Ce im za to biti odreden (€. 98. st. 3. OZ-a).

11. Valjanom uplatom kupovnine smatrat ce se uplata izvrSena u roku i evidentirana
na racunu Agencije najkasnije u roku od 8 (osam) dana od isteka roka za uplatu (l.
27. st. 2. Pravilnika).

12. Nekretnina koja je predmetom prodaje moZe se razgledati uz prethodni dogovor
sa steCajnim upraviteljem Ana Baliki¢, Beli Manastir, Ulica bana Josipa Jelaci¢a 106,
na broj telefona 095/1994-108.

13. Sve poreze i pristojbe u svezi s prodajom snosi kupac.
Napomena:

a) ako je stjecatelj — kupac nekretnine pravna osoba koja je u sustavu PDV-a,
porezna obveza prenosi se na kupca koji placa PDV na temelju tzv. PPO
fakture koju mu ispostavlja prodavatelj nekretnine (tuzemni prijenos porezne
obveze)

b) ako je stjecatelj — kupac nekretnine pravna osoba koja nije u sustavu PDV-a,
isti placa porez na promet nekretnina sukladno ¢l. 12. Zakona o porezu na
promet nekretnina

c) ako je stjecatelj — kupac nekretnine fizicka osoba, isti placa placa porez na
promet nekretnina sukladno ¢l. 12. Zakona o porezu na promet nekretnina.

Fiksni tecaj konverzije 7,53450
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14. Prodaja se obavlja po nacelu ,videno-kuplieno® Sto iskljuCuje sve naknadne
prigovore kupca.

U Karlovcu, 10. studenog 2022.
Sudac:
Goranka Boljkovac

Dokument je elektronicki potpisan: | PN
GORANKA BOLJKOVAC SZ:ISGOVACKI SUD U ZAGREBU
POU KA O PRAVNOM LlJ EKU Vrijeme potpisivanja: ifzz;z::;30D48523337333838313838373732
Protiv ovog zaklju¢ka nije dopusten pravni lijeR.o5aq - seeourone
(él. 11- St- 5- OZ'a). CN=GORANKA BOLJKOVAC

Dna:

1. Ana Baliki¢, Beli Manastir, Ulica bana Josipa Jelaci¢a 106

2. Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Zagreb, Strossmayerov trg 9
3. CENTAR BANKA d.d. u ste€aju, Zagreb, Heinzelova 47A

4. Mrezna stranica e-Oglasna plo¢a suda

Fiksni tecaj konverzije 7,53450
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