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Imenovanja za stalnog sudskog vjedtaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina

:,-:5.
REPURLIRA PIVZAT KA

HIPANISK! SUD L VARA LING
URED PREDSIEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-481/16-4
VaraZdin. 21. prosinca 2016.g,

Na temelju &1, 126. Zakona o sudovima (NN br. 28/13., 33/15., 82/15. i 82/16.) i &l. 4. Pravilnika
o stalnim sudskim vjestacima (NN br. 38/14., 123/15. i 29/16), povodom zahtjeva pravne oscbe
"MEDIMURJE-INVESTA" d.o.o., predsjednica Zupanijskog suda u Varazdiny SnjeZana Hrupek-Sabijan
donosi

RJIESENJE
Pravnoj osobi "MEDIMURJE-INVESTA" d.o.0. sa sjediftem u Cakoven, R. Bozkovica 16

* dozvoljava se obavljanje poslova sudskih vjeitalonja za podrudie graditeljstva i procjenn nekretning,
na podrutju Zupanijskog suda u VaraZdinu, na vrijeme od Setiri (4) godine.

Obraziolenje

Pravna osobe "MEPIMURJE-INVESTA" d.o.o. sa sjediftem u Cal:ovcu. R. Bokkovita 16,
podnijela je po ovialtenoj osobi zahtjev za dozvolom obavijanje poslove sudskih vjeltalenja pravise
osobe za podrulje graditeljstva i procjene nekretnina, uz koji je priloena potrebna dokumentacija,
propisana &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeltacima - uvjerenje da se protiv pravne osobe ne vodi
postupak pred nadleZnim opéinskim sudom, zakljuden ugovor o osigurenju od odgovornosti za obavijanje
poslova stalnog sudskog vicStaka za pravnu osobu i za fizitke osobe — imenovanik vjoltaka Dragutina
Matoteka, Ratka Matoteka i Vierana Mesarica, ticdenje o ponovnom imenovanju stalnim sudskim
vjeltakom Dragutinom Matotekom od 20. prosinca 2012. godine broj 4 Su-533/12-4, Ratkom Matotekom
od 20. prosinca 2016. godine broj 4 Su-532/12-4, Vieranom Mesariéom od | 1. travnja 2016, godine broj
4 Su-78/15-12, tc izvadak iz sudskog registra mdleZnog trgovatkog suda za pravnu osobu,

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je, da cit. pravaa osoba wdovoljava traZenim uvjetima, te je
predsjednica suda odluéila udovoljiti zahtievu,

| U skladu sa odredbama &I. 37. Pravilnika, pravaa osoba unijeti ée se u Popis pravnih osoba za
| obavljanje poslova vjeitaden;a.

Shijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz &l. 2. Pravilnika, predsjednica suda
odlutila je kao u izreci rjedenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40, 2, st. 2. Zakona o izmjenams i dopunama Zakona o
| sudskim pristojbama (NN br. 125/ 1.), placena je u cijelosti,

i i
|

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog riesenja moze se podnijeti 2alba v roku |5 dana od dana dostave rjiefenja. Zalba s¢
neposredno predaje ili $alje postom - preporuceno Zupanijskom sudi yMomitin. u dva primjerka s dva
preslika gjesenja, a o istoj odlutuje Ministarstvo pravosuda RH.
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1. UVOD
Narugitelj: DUKAT d.o.0. Varaidin, Ivana Kukuljevi¢a 6
Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte
Lokacija: Mali Vrh 425, VaradZ¥in breg, HR-422204 TURCIN

Popis primijenjenih propisa te koritene struéne i znanstvene literature:

- Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 1 94/17)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17, 39/19i 125/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br, 105/15)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trZifta nekretnina (NN br. 68/20)

- European Valuation Standards (EVS) - Europski standardi procjenjivanja

- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb

- Pokazatelji tro§kova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Podaci o cijenama zemljidta s javno dostupnih inteetskih stranica i eNekretnine

- Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) DrZavnog zavoda za statistiku (DZS}

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20)

- Qdluka JLS-a o visini komunalnog doprinosa

- Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izrafun indeksa razvijenosti na lokalnoj i
Yupanijskoj razini (MRRFEU)

- Bilten br. 259 (svibanj 2020.), Hrvatska narodna banka, Zagreb

- Uhlir, Z., Majdica, B. (2016.) Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje, DGIZ - Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb

- Ratié, L., Slijeplevi¢, S., Stojgié, N., Vizek, M. (2020.) Pregled trZita nekretnina Republike Hrvatske
2019., Ekonomski institut, Zagreb

- Varaxdinska Zupanija, Procjeniteljsko povjerenstvo (oZujak 2020.) Izvjed€e o trZidtu nekretnina za
2019, godinu za podruéje VaraZdinske Zupanije

- Statistika Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjeitadenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove izmjere,
daje se sljedeci

e

Zadatak:
Osnovica: Tr#i¥na vrijednost
Svrha: Vlastite potrebe naruditelja

Trii¥na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i volinog prodavatelia, u transakciji po trZisnim uvjetima nakon

prikladnog ogladavanja, pri cemu je svaka siranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Datum ogevida: 03.11.2020.
Dan kakvode: 03.11.2020.
Dan vrednovanja: 03.11.2020.

Dan kakvoée predstavija datum nu koji se odnosi stanje (kakvoéa) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu
vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja predsiavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Lat feat hr R17 1 B33 k.00 varazdin breg 7 www.m-investa.br




2. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA
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Opéinski sud:

ZK odjel:

Varazdin

Varazdin

TABELARNI PRIKAZ PODATAKA

n Breg

832 619
2988
2. 833 201 833 201
SVEUKUPNO : 820 m2 820 m2

DUKAT d.o.0. Varazdin (1/1)

Napomene:

Prema &lanku 12. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15) stavak
(3) Upisi hipoteka utjetu na financiranje ali ne utjefu na vrijednost nekretnine.
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= 7. MISLJENJE - ZAKLJUCAK
|

Nakon provedenog izraduna vrijednosti nekretnina:

—9q
4
na lokaciji: Mali Vrh 428, VaraZdin Breg, HR-42204 TURCIN
4
predioZenih od: DUKAT d.o.0. VaraZdin, Ivana Kukuljeviéa 6
—n
4 utvrduje se da trZi$na vrijednost (TV) iznosi:
- Varazdin Breg
4
-
4
- 832 7.242,30 54.794,13 54.800,00
P
- 833 2.351,70 17.792,60 17.800,00
4
L]
)

Srednjl tedaj HNB-a. 1€= 7,565847 kn

Napomene:
= - Procijenjena rrii$na vrijednost nekremine uvjetovana je trenutnim stanjem Irfifta nekretnina i podioina je

promjenama. Navedena vrijednost procijenfena je na promatrani rok u trajanju od fest mjeseci do godine dana,

- i to ukoliko ne dode do znadajnih promjena na triistu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su
4 ekonomski, politicki | drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.
—a - Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuceni u procijenjenu vrijednost.
4 - Procijfenjena trfisna vrijednost nekretnine predstavija vrijednost koju je trenutno moguéde postiéi na triistu te
ova vrijednost predstavlja porezmu osnovicu za obradun PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno o
-4 poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.
4 - Ovaj elaborat je izraden u 2 (dva) primjerka za Naruditelja, dok Procjenitelf zadriava elaborat u viastitof
-4 eArhivi najdude 3 (tri) godine.
4 . :
- U Cakovcu, 03. studeni 2020. godine.
|
p
| oditelj izrpdd: "~ Struéni suradnik:
- 1 RATKO MATOTEK; dipl.ing\grad. REV DRAGUTIN MATOT , dipling.
4 Stalni sudskixfestak za graditelfstvo itelj
Kekeninpekretnina
-8 < o% _
4 ' %
Ratko Matotek D
dig 100G g1ad g  —
~ R Audera Bosvavita B g5 | Rako Matolek 3
EAKOVEL _{? REv-HR HDSViP2022
| 4"3!719 * ﬂ“\/ ;
et
4
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Izvadak iz zemlji¥ne knjige

b
) _:#-& NESLUZBENA KOPIJA
- . [ J
—n REPLBLIKA HRVATSKA
- Opéinski sud 8 Varaldine
ZEMLISNOKNJIZNL ODJEL VARAZDIN
Stanfe n» dan: 17.08.2020. 13:22 Veriticirani ZK uksdak
__.‘
P Katastarska opéina: 331333, VARAZDIN BREG Broj 2K ulofka: 2988
Bro| zadnjeg dnevnika. Z-14248/2019
.y Aktne plombe
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNNIGE
-
A
. Posjedovriica
- PRVT ODJELIAK
I-lr?j Fovrilea
- Rbr. ﬂ“{:‘“ Oznaksa zemljifta Primjedba
. jutre | v ml
- Sestice)
1. 832 MALI VRH [ 184
—-y DVOR U MALOM VYRHU £19]
- . 883 KUCA U MIALOM VRHU ) 201
UKUPNO: ’ : 520
— .
B
«l -
Viastoveica
- Rbr, | Sudraj uplss [Primjedna
1. Viasniéki die: 171
b
DUKAT D.0.0.. VARAZDIN. IVANA KUKULJEVICA ¢
-y
C
- Teretovaica
- Rbr. | Sudriaj upisa [ tewes  |Primjedta
Tercta nema!
il
Potvrdaje se da ova] rvadak edpevara stanfa zemdjifue knjige na datuin 17.08.2020.
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