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1. Karlo Gori¢anec iz Zagreba,
Avenija Marina Drziéa 4, p.p. 2,

2. TRGOVACKI SUD U PAZINU,
Dricéevka 1,52000PAZIN

Predmet:  _ Prijedlog za izradu steCajnog plana

L.

U otvorenom ste¢ajnom postupku nad ste€ajnim duznikom SPIZA d.o.o., Vrsar, Brostolade
23, OIB: 67234850290 predlazemo izradu likvidacijskog steajnog plana kojim bi se odobrio
prijenos dijela imovine ste¢ajnog duZnika i to k.&.br 1136/1 z.k.ul 798 k.o. Vrsar, dok bi ostala
imovina (automobil, prihodi od nastavka poslovanja i drugo), ostalo u vlasnistvu stedajnog

duZnika radi namirenja trogkova ste€ajnog postupka.

U izvjes¢u IZVIESCE STECAINOG UPRAVITELJA O GOSPODARSKOM POLOZAJU
STECAJNOG DUZNIKA [ NJEGOVIM UZROCIMA iz lipnja 2026. godine navodi se da je
u zakonskom roku ste¢ajni upravitelj zaprimio 16 prijava traZzbina u ukupnom iznosu od
761.190,12 € te 1 obavijest o razlu¢nom pravu (koja je u tablici trazbna razluénog prava
navedena u iznosu od 554.096,10 eura, kao i u rjedenju o utvrdenim traZbinama stetajnih
vjerovnika, te bi povecala ukupne trazbine samo za iznos kamata od otrvaranja ste¢ajnog postupka.

Sukladno navedenom, na¢elno nudimo iznos od 800.000,00 do 850.000,00 eura radi izmirenja

vjerovnika u 100% iznosu.



IL.

Slijedom navedenog, molimo informacije kako bismo znali to&no stanje imovine i njene
vrijednosti, kao i ukupan iznos trazbina:

1. Da li Slatinska banka ima razlu¢no pravo i u kojem iznosu, obzirom da se u zk izvodu

nekretnine koja €ini ste¢ajnu masu navodi:

11.1 Zaprimljeno 12.10.2023.g. pod brojem Z-18690/2023

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVEANE
TRAZBINE VJEROVNIKA ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA VJEROVNIKA
NA NEKRETNINAMA ZALOZNIH DUZNIKA BROJ: 89/09-2023 OD 20.09.2023,
OPCA PUNOMOC OD 29.08.2023, radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu
250.000,00 EUR, uvecano za sve ugovorene kamate i troskove te prema
uvjetima iz sporazuma, u korist:

SLATINSKA BANKA D.D., OIB: 42252496579, VLADIMIRA NAZORA 2, 33520
SLATINA,

dok se ista trazbina ne navodi u Tablici razluénih prava.
2. Dali je Slatinska banka stetajni vjerovnik i u kojem iznosu (prijava u spisu, ali ne i u
tablicama i rjeSenju o utvrdenim i osporenim trazbinama)?
3. Molimo sada3nji iznos traZbina s pravom odvojenom namirenja obzirom na kamate i
troskove.
4. Molimo dostavu procjene nekretnine k.&.br 1136/1 z.k.ul 798 k.o. Vrsar, kako poradi

vrijednosti, tako i zvog upisa u zemlji¥noj knjizi da je upis zgrade obavljen bez uporabne

dozvole.

1.

Po dobivanju navedene dikumentacije i traZzenih podataka, dogovorili bismo sve detalje ponude
vezano za izradu stetajnog plana, posebno osiguranje izmirenja nasih obveza (zaduZnice,
hipoteke na naSim nekretninama, garancija banke za OBRT LAGUNA, obrt za ugostiteljstvo,

vl. Muhamet Ibii, Vrsar, Obala mar§ala Tita 35 koja bi se pojavila kao na$ jamac).

IV.

Smatramo da bi ovakvim steajnim planom do$lo do namirenja ste€ajnih vjerovnika bolje i
povoljnije negi pukom prodajom nekretnine na drazbi, a razlu¢ni vjerovnici ne bi bili oteéeni.
NasSe dugogodi3nje iskustvo u turistitko ugostiteljskoj djelatnosti i uspjedno poslovanje obrta
LAGUNA (restoran na lokaciji marina Vrsar) pruZa garanciju da ée do¢i do uspje$nog nastavka

poslovanja u predmetnoj nekretnini



Ovayj prijedlog stecajnog plana omoguéava:
- Namirenje troSkova ste¢ajnog postupka i ostalih obveza ste€ajne mase,
- Namirenje vjerovnika u punom iznosu.

U pogledu daljnjeg poslovanja duZnika ste¢ajni plan omoguéava

- Nastavak poslovanja u okviru druge pravne osobe,

- Mogucnost ponovnog zaposljavanja radnika,

- DrZava ostvaruje prihode s osnova poreza, doprinosa i &lanarina.

U odnosu na imovinu ste¢ajnog duznika:

- Dok bi se redovnim steajnim postupkom , kako nam praksa govori, imovina unovéila
prodajom znatno ispod njezine realne vrijednosti i time dovelo do situacije da ste¢ajni
vjerovnici ne budu namireni u cijelosti, kroz ovaj stedajni plan jedna nekretnina se
unovéava po cijeni koja omogucéava namirenje vjerovnika u 100% iznosu, a ostala
imovina ostaje u vlasnitvu stetajnog duZnika, i ste€ajni upraviteljje je moZe unov&iti

sukladno odredbama Steéajnog zakona.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢cinski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POREC - PARENZO
Stanje na dan: 14.09.2026. 11:41

Katastarska opéina: 323837, VRSAR Broj ZK uloska: 798
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rje$enja: Z-4256/2026
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj ) Adresa katastarske ¢estice/Naéin uporabe .
Rbr. | katastarske BroLj oE katastarske ¢estice/Nadin uporabe zgrade, naziv Povr;szmal PPR
cestice ) zgrade, kuéni broj zgrade
1. 1136/1 32 |BROSTOLADE 617
DVORISTA 364
KUCA, BROSTOLADE 253
UKUPNO: 617

DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadraj upisa |Primjedba
Temeljem zapisnika broj Z-5050/2004/798 prenosi se slijededi upis:
11 Primljeno, 25. sijeénja 1999. Z-100/99

Na temelju &l. 51-a Zakona o gradenju zabilieZuje se da je upis zgrade na &.kat.br. 1136/1 (stara k.
€.862/3) obavljen bez prilozene uporabne dozvole.-

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 111

SPIZA D.0.0. U STECAJU, OIB: 67234850290, BROSTOLADE 23, VRSAR 52440 POREG (PARENZO)
212 Zaprimlieno 09.03.2026.g. pod brojem Z-4256/2026

na 2 (2.10)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINU ST-20/2026-18 09.03.2026
Cc
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
11. Na suvlasnicki dio: 2
11.1 Zaprimljeno 12.10.2023.g. pod brojem Z-18690/2023 250.000,00 EUR Sporedni uloZak

vezanouz B 2 (2.4)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVGANE
TRAZBINE VJEROVNIKA ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA VJEROVNIKA
NA NEKRETNINAMA ZALOZNIH DUZNIKA BROJ: 89/09-2023 OD 20.09.2023,
OPCA PUNOMOC OD 29.08.2023, radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu
250.000,00 EUR, uvec¢ano za sve ugovorene kamate i trodkove te prema
uvjetima iz sporazuma, u korist:

SLATINSKA BANKA D.D., OIB: 42252496579, VLADIMIRA NAZORA 2, 33520
SLATINA

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 14.09.2026. 11:41:33 Stranica: 1



Izvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 323837, VRSAR Broj ZK uloska: 798
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
11.2 Zaprimljeno 12.10.2023.g. pod brojem Z-18690/2023 na11.1
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 93 k.o LIM
13.
13.1 Zaprimljeno 09.09.2025.g. pod brojem Z-16167/2025 500.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA OV-
8613/2025 08.08.2025, uknjizuje se zalozno pravo radi osiguranja nov&ane
trazbine u iznosu =500.000,00 EUR (slovima: petstotisuéa eura), koja se
valorizira sa stopom rasta (inflacija) potro&agkih cijena, uveéano za kamate u
iznosu od 1,25 % mjese&no i rokom vraéanja do 08.09.2027. godine, te ukupnih
troSkova koji mogu nastati temeljem ovog Sporazuma i sa svim njegovim
aneksima i u svezi s njim, a posebice iznosa glavnice zajma, svih kamata,
zateznih kamata, naknada, troskova ovrhe, te eventualnih drugih sudskih i
izvansudskih trodkova, za korist:

LEVSTEK JANEZ, OIB: 19220126232, ULICA PETRA KOZINE 1, 1331
DOLENJA VAS, RIBNICA, SLOVENIJA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 14.09.2026.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 751602/2026
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