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1. SPORAZUM O UREDENJU MEDUSOBNIH ODNOSA izmedu VGZ d.o.o.
Vukovar i Lignum Produkt d.o.0. u ste€aju Vukovar vezano za upis prava |
gradenja na nekretnini upisanoj u zk.ul.10176, ké.br.395/56, k.o, Vukovar

- VUKOVARSKA GOSPODARSKA ZONA do.o. , OIB: 37862172935, Vukovar,
Gospodarska zona 10 je  vlasnik u cijelosti (1/1) nekretnine upisane u
zemljisnoknjiznom odjelu Vukovar koji se vodi pri Opéinskom sudu u Vukovaru, broj ZK
ulogka : 10176, k.¢.br. 395/56, u naravi DVORISTE 6OSPODARSKA ZONA I ZGRADA
BR. 5, ZGRADA BR. 5, DVORISTE GOSPODARSKA ZONA, ukupne povriine 4854m2,
ha kojo] je temeljem Ugovora o osnivanju pravu gradenja i ankex-a fome ugovoru,
oshovano i upisano dana 18 listopada 2007.g. pravo gradenja radi izgradnje poslovnog
objekta na rok od 30 ( trideset ) godina u korist tvrtke LIGNUM PRODUKT d.o.0., u
stedaju OIB: 55071170718 , Vukovar, Trpinjska cesta 146,

Predmet sporazuma je medusobno rjesavanje pravnog pitenje prestanka prava
gradenja sporazumnim raskidom Ugovora o osnivanju prava gredenja te radi isplate
naknade propisane €1.295.s1.3.Zakona o vlasnigtvu i drugim stvarnim pravima temel jem
koje odredbe je viasnik zemljista na kojem je osnovano pravo gradenja duzan osobi
kojoj je prestalo prave gradenja dati oncliku naknadu za zgradu koliko je njegova
nekretnina u prometu vrjednija s tom zgradem nego bez nje. '

Prema nalazu sudskog vjestaka Rogac Zvonimira iz Osijeka ; Vatrogasna 73 uveéana
trzna vrijednost nekretnine iznosi 1.015.000, 00kn { bez PDV-a).

VGZ d.o.0. Vukovar predlaze isplatu naknade u iznosu od 710.500,00 kn { bez PDV-a)
§to ¢ini umanjenje za 30% od trine vrijednosti i to u tromjesecnim ratama pocev od
15.02.2019 g.

Naime, nekretnina je u zakupu drustva Patos d.o.o. Vukovar sa kojom je sklopljen
sporazumni raskid ugovara, temeljem kojeg bi zakupoprimac oslobodio nekretninu
danom 14.02.2019g.

Misljenja sam da je Sporazum o uredenju medusobnih odnosa . prihvatljiv za
stecajnog duZnika a kojim se osigurava naknada za izvrSena ulaganja u iznosu
710.500,00 kn (bez PDV-a) iz razloga $to bi vodenje parni€nog postupka iziskivalo
osiguranje novéanih sredstava za troskove parniénog postupka a neizvjestan je i
sam ishod spora.
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2. Izvjesle stelajne upraviteljice o tijeku ste¢ajnog postupka i stanju
steCajne mase

STECATNA MASA
NEKRETNINA

Poslovna zgrada br.146 , Ulica trpinjska cesta u Vukovaru upisana u zk.ul.2414 k.o. Borovo

naselje kébr.1901 ukupne povrsine 1489 m2 procijenjene trzidne vrijednosti 795.000,00°
kn utvrdene na rocidtu za odredivanje vrijednosti nekretnine odrzanom pred Trgovackim
sudom u Osijeku 22.studenog 2017 9.

Zak|juékom Trgovalkog suda broj: 13 5t-825/16-44 od 06 prosinca 2017.g. odredena je |
prodaja nekretnine temeljem odredbi ¢lanka 247.stav 1 i stav 3. Ste€ajnog zakona a u -
vezi s odredbom clanka 95.0vrénog zakona.

Dana 29sijecnja 2018.godine FINA Regionalni centar Osijek objavila je poziv na
sudjelovanje u elektronickoj drazbi. Prva elektronicka javna drazba pocinje
29.01.2018g. u 15,00 safi a zavrsava 23.04.2018.9. u 2359 sati-Poletna cijena za
nadmetanje iznosi 596.250,00kn iz prethodnu uplatu jaméevine od 79.500,00kn. '

Dana 24.04.2018.g.FINA regionalni centar Osijek objavila je poziv na sudjelovanje u
drugoj elektronickoj javnoj drazbi koja pocinje 24.04.2018.g. a zavrsava 18.07.2018.g. sa’
poCetnom cijenom za nadmetanje u iznosu 397.500,00kn.

Poziv na sudjelovanje na trecoj elektronickoj javnoj drazbi objavila je dana 19.07.2018.g.
Fina Regionalni centar Osijek te su pozvani ponuditelji da jamcevinu uplate do
17.09.2018.g. , pofetna cijena za nadmetanje iznosi 198.750,00kn , a ponude se
prikupljaju elektroni¢kim putem od 19.07.2018.g. do 10.10.2018.g.

Poziv na sudjelovanje na Eetvrtoj elektronickoj drazbi objavila Fina je objavila pozi\)
11.10.2018.g. te su pozvani ponuditelji da jaméevinu uplate od 10,prosinca 2018.g. , pocetna
cijena 1,00 kn a ponude se prikupljaju do 04.01.2019.g.

ULAGANJE U TUBU IMOVINU

Temeljem Ugovora o osnivanju prava gradenja broj 2/2007 od 18.listopada 2007.g. i
Anex-a ugovoru o osnivanju prava gradenja uknjizeno je prave gradenja na nekretnini
upisano] u zkul.10176, k¢&.br.395/56 |, k.o. Borove naselje povriine 4. 869m2 koja je u
vlasnistvu Vukovarsko gospodarske zone d.o.o0. Vukovar,
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Ulaganja na navedenoj nekretnini s osnove Ugovora o osnivanju prava gradenja prema
knjigovodstveno] evidenciji iznose 1.595.517,63 kn ( sa PDV-om).

Prema nalazu sudskog vjeStaka Rogaé Zvonimira iz Osijeka naknada propisana
¢1,295.51.3 Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima temeljem koje odredbe je

_ vlasnik zemljidta na kojem je osnovano pravo gradenja duZan osobi kojoj je prestalo pravo

gradenja dati onoliku naknadu za zgradu kolike je njegova nekretnina u prometu vrjednija
s tom zgradom nego bez nje iznosi 1.015.000,00kn ( bez PDV-a)

Pod tockom 1. predloZerio sklapanje sporazuma o uredenju medusobnih odnosa sa isplatom
naknade stedajnom duzniku od 710.500,00 kn.( bez PDV-a)

POKRETNINE

Pokretnine su se uhovCavala u dogovoru sa razlucnim vjerovhikom HBOR-om objavom.
prodaje u Glasu Slavonije, prikupljanjem i oTVamnjem ponuda kod javnog biljeznika uz
suglasnost razluénog vjerovnika na snizenje poletnih cijena .Procjenu vrijednosti
pokretnina izradila je Direkcija tehnicke analize razluénog vjerovnika te ista iznosi
932.175,00 kn. '

Nastavno se dagje pregled unovcenih pokretnina:

F

OPIS I predaja - | IT prodaja - | III prodaja- L1V prodaja- | V prodaja- l
26.09.2017 18.10.2017. 16.11.2017. 02.03.2018. 442018, !

Stroj za suienje drva 495,102,95 420.,837,50 273.544,37 218.835,50 | 183.460,17 |

Biokotlovnica za 7754050 65.909,42 4284112 34272580 | 2913196

kruphi i ustnjeni
drveni otpad

Rabljeni plinski 4513005 38.360,54 24.934 35 -
vilidar

Traéna brusilica za 56.700,00 4819500 31.326,75 25.061,40 | 2130215

_pod | Eetkom Hess
Vij&ana kemp.stanica 31.500,00 2677500 | 17.403,75 13.923,00 -1
Kaeeser air BO0 :
Eetverostrana 97.902,00 83.216,70 54.090,85 4327270 | 36,781,80

blanjalica SMC 230 - '

| COMPAKT TSI HV - SURUPU

. Silo filter tip KF30- ~ 18.049 50 1534207 ; 997235 | T -

sk ' -
Stroj za popreinu ! 4599000 |  39.09150 | 2540948 2032760 | 17.278 46

obradu drveta :
Stroj za raspiljivanje | 64.260,00 54.621,00 3550356 28,402 90 2052110
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OPIS VI —pr'oda_ja - | VIT prodaja- Tﬁ*ﬁ%éﬁja- IX  prodaje- | X prodaja

e 17.5.2018. 21.6.2018. ; 03.08.2018. | 10.10.2018. | 29112018 |
Stroj za sufenje 14676814 | 13209135 111.276,50 80.021,20 |  75.668,02
drva .- ] S
Biokotlovnicaza | 2330557 | 2097500 17.828,75 - -

krupni i ustnjeni *
drveni otpad

Tracna brusilica za 17.041.75 - - - -
pod i £etkom Hess
Cetverostrana 29.425,44 2648290 | 2251050 18.008,20 -
blanjalica SMC 230 : :

_ COMPAKT B .
Stroj za poprefnu 13.822,77 12.44050 10.574,40 8.459,52 -

| obradu drveta

Stroj za 16 416,88 1477590 12,559 80 10.047 60 -
raspil jivanje

Na tredem oglasavanju prodaje pokretnina prihvaéene su ponude keko slijedi:

URA d.o.0. Vinkovci za silo filter tip KF 30-5 sa ponudenom cijenom 10.500,00kn i
VV-PROMET d.o.0. Zagreb za vilicar 6P 20K CATERPPILAR sa ponudenom cijenom
30.650,00 kn. Nakon usaglafavanja sa razluénim vjerovnicima stedajha upraviteljica
izvriila je dioba kupovnine na naéin da je na ime troskova unovéenja zadrzani iznos na zire
~ radunu stecajnog duznika od 11.828,24 kn a raziu€nom vjerovniku doznaceno 21.091,76
kn.

Na éetvrtom oglasavanju prodaje pokretnina prihvaéena je 02.0zujka 2018.godine ponuda
URA d.o.o, Vinkovci za vijcanu kompresorsku stanicu sa ponudenom cijenom od

15.000,00kn.Dioba kupovnine izvrdena na nacin da je razluénom vjerovniku doznaéenc
7.736,00 kn a na ime trodkova unovéenja zadrzan iznos na Ziro ratunu steéajnog duZnika

4.264,00 kn.

Na petom oglaédvanju prodaje pokretnina nije pristigla niti jedna ponuda.

Temeljem objavljenog Sestog oglasa za prodaju pokretnina nakon otvaranja ponuda u javno |
biljeznickom uredu Tatjene KovaCev dana 17.5.2018.9., pristigla je ponuda tvrtke

Spoljarec d.0.0. za traénu brusilicu za pod i Eetkom Hese u iznosu 17,500,00kn a koja je
prihvacena od steajne upraviteljice jer je ponudeni iznos veéi od poletne cijene a hije
bilo ponuditelja. '

Nakon sedmeg oglasavanju prodaje oprema te odrZanog rolista dana 21.6.2018 g.nije

pristigla niti jedna ponuda.
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Dana 09.kolovoza 2018.g. po osmom oglasavanju prodaje opreme pristigla je ponuda za
kupnju biokotlovnice za krupni i usitnjeni drveni otpad ponuditelja URA d.o.0, Vinkovcei sa

penudenom cijenom 18.100,00kn.

Za deveta prodaja oprema koja je oglasena u Glasu Slavonije 10.rujna 2018.godine
pristigle ponude ponudaca:

-Stolarski obrt Dretvié , Vinkovci stroj za rasplinjavanje lamela...10.050,00 kn

—SpolJarec d.o.0. Ivankove, stroj za poprec¢nu obradu drva.............. 8.500,00 kn
Tree J.d.0.0. ZalUZJ@....oooccomorimricicmi e 18.050,00kn

-Team

Rok placanja 30 dana.

Deseta prodaja stroja za sudenje drva objavljena u Glasu Slavnije 24.10.2018 g.

Iz naprijed navedenog proizlazi da je prodaja opreme trajala nedto vise od 1 godine.

NOVCANA SREDSTVA.

Nastavno se daje pregled priljeva i odljeva novéanih sredstava u razdoblju od

20.01.2017. do 11.11.2018. godine

Priljev novccmlh sr'eds‘rava na 2|r'o r'ac un

-, oot i m e m i

Naplaéeno od kupaca u stedaju

173 28806 |

1

2. | Naplaceno od kupaca prije stecaja
3. | Prihodi od kamata

4. f.\:;j}:'Ukupno priljev sredstava na Ziro raéun
2.

OdIJev novéanih sredsTava sa Ziro racuna

Red,
L. _| Troskovi rezija (voda, struja, P"") 1138,34.
| 2. | Komunalna naknada ; .
| 3. | Trodkovi procjene ) -
4. | Troskovi objave oglasa i 17.625,00
5. | Odvjetnicke i biljeznicke usluge - 2.22750
| 6. L Racunovodswene ustuge, e-fina, pos‘rar'mu uredski materijal 2832094
..7... | Troskovi platnog prometa e 993,50
8. | Perez na dodanu vrijednest 2.283.83

LR FHEMATE s
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Namirenje razlucnog vjerovnika

4991952 |

|- Ukupno odljev sreds‘ravc sa Zire racung

107506.63

3. Rekupl‘ru!acua priljeva i odljeva novcanlh sreds‘rava

el ovs 4

1, PRILJEV SREDSTAVA NA ZIRO RAGUN 77 ey ~ 173.310, 03

2. ODLJEV SREDSTAVA SA ZIRO RACUNA 102.508,63
PovecanJe (+) / smanjenje (-} noveca za tekuée razdoblje

'3, | (redbr. - red.br.2) 70.801,40

Stanje n_gmzwo racunu na poéetku IZVJE'.STCIJHOQ_ razdoblia I

| Stanje na ¥iro radununa kraju izvjestajnog razdoblja (3+4) 70.801,40

Stanje novcanih sredstava na Ziro raunu ne dan 11.11,2018. iznosi 70.801 40 kn.

Pregled potrazivanja od kupaca na dan 11.11.2018. godine

. |PATOSdoo.

RC ANTIQE ’ d.o 0.

NAMIRENJE RAZLUCNOG VIEROVNIKA
U tijeku stecajnog postupka prodajom pokretnina hamiren je razlucni vjerovnik HBOR
Zagreb u iznosu od 49.919,52 kn, '

Osijek, 11.studeni 2018 .g.

Stecajna upraviteljica
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L o STROJ ZA _
2 10.10.18 g;g&;sefw P RASPILJIVANJE 10.050,00 - 10 050 oo .
L B LAMELA _ i
SPOLJAREC STROJ ZA POPRECNU |
3 10.10.18“” doo OBRADU DRVA 8.500,00 -| 850000 ‘
TEAM TREE CETVEROSTRANA
4 06.1118 jd.oo. BLANJALICA 18'9_?91?9” 19.025,25 9'025’25_
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