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Poslovni broj: 24 Gz-692/2020-2
U IME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA

Zupanijski sud u Varazdinu, u vijeéu sastavljenom od sudaca toga suda Tanje Novak- Premec, kao predsjednice vije¢a te
Nade Krnjak, kao Clanice vijeca i sutkinje izvjestiteljice i Dubravke Bosilj, kao ¢lanice vije¢a, u pravnoj stvari tuzitelja
Grada R., OIB B1, A1, zastupanog po punomoc¢nicima D. K. i J. P., odvjetnicama Zajednickog odvjetnickog ureda u Rijeci,
protiv tuzenika S. B. H., OIB B2 iz A2 i V. H., OIB B3 iz A2, zastupanih po punomocénici S. M. -. C., odvjetnici u Rijeci, radi
ostvarivanja zaloznog prava iz vrijednosti zaloZene nekretnine, odluc¢ujuéi o zalbi tuzitelja izjavljenoj protiv presude
Opc¢inskog suda u Rijeci poslovni broj P-1519/2018-12 od 28. listopada 2019., u sjednici vije¢a odrzanoj 2. prosinca
2020.

presudio je

Zalba tuzitelja djelomi&no se prihvaéa, a djelomiéno se odbija kao neosnovana, te se presuda Opéinskog suda u Rijeci
poslovni broj P-1519/2018-12 od 28. listopada 2019.

- potvrduje u dijelu toCke 2. izreke kojim je odbijen tuzbeni zahtjev tuzitelja radi namirenja njegove trazbine s osnova
zakonskih zateznih kamata na iznose glavnice tekuc¢e od 16. lipnja 2013. do 16. svibnja 2015., a preinacuje u
preostalom pobijanom dijelu tocke 2. izreke i sudi:

Tuzenici S. B. H. i V. H. duzni su trpjeti namirenje tuziteljeve trazbine na ime zakonskih zateznih kamata koje teku na
iznos:

- 264,00 kn po¢am od 16. lipnja 2015. pa do isplate, - 264,00 kn po¢am od 16. srpnja 2015. pa do isplate, - 264,00 kn
pocam od 16. kolovoza 2015. pa do isplate, - 264,00 kn po¢am od 16. rujna 2015. pa do isplate, - 264,00 kn po¢am od
16. listopada 2015. pa do isplate, - 264,00 kn po¢am od 16. studenog 2015. pa do isplate, - 264,00 kn po¢am od 16.
prosinca 2015. pa do isplate, po stopi koja se do 31. srpnja 2015. odreduje za svako polugodiste uveéanjem eskontne
stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodistu za pet
postotnih poena, a od 1. kolovoza 2015. do namirenja po stopi koja se odreduje za svako polugodiste uvecanjem
prosjecne kamatne stope na stanje kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim
drustvima izracunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu za tri postotna poena, iz vrijednosti
zaloZene nekretnine - stana u zgradi na adresi u A3, sagradene na k.C.br. B4, upisane u zemljisnoj knjizi kao dvosobni
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stan na drugom katu koji se sastoji od dvije sobe, izbe, hodnika, balkona, WC-a u zajedni¢ckom koriStenju ', ulaznog
hodnika u zajednickom koristenju %, u ukupnoj povrsini od 64,51 m2 u podulozak 2391, zk.ul. 3749, knjige poloZenih
ugovora, k.o. R., dobivene sudskom prodajom zalozene nekretnine.

U nepobijanim tockama 1. i 3. te nepobijanom dijelu toCke 2. izreke navedena prvostupanjska presuda ostaje
neizmijenjena.

Odbija se tuzitelj sa zahtjevom za naknadu troskova zalbenog postupka.
Obrazlozenje

Pobijanom presudom u tocki 1. izreke nalozeno je tuzenicima trpjeti namirenje trazbine tuzitelja u iznosu od 30.096,00
kn iz vrijednosti zalozene nekretnine - stana u zgradi na adresi u Rijeci, u ulici A4, sagradenoj na ¢kbr. B4., koji je u
zemljisnoj knjizi upisan kao dvosobni stan na drugom katu, koji se sastoji od dvije sobe, izbe, hodnika, balkona, WC-a u
zajednickom koristenju 1/4 , ulaznog hodnika u zajedni¢kom koristenju 1/4 , ukupne povrsine 64,51 m2, u podulosku
2391 z.k. ul. 3749. Knjige polozenih ugovora, u k. 0. R., dobivene sudskom prodajom zalozene nekretnine.

U tocki 2. izreke odbijen je kao neosnovan zahtjev tuzitelja za namirenje zakonske zatezne kamate na pojedinacne
mjesecne iznose od po 264,00 kn za razdoblje od 16. srpnja 2006. do 16. prosinca 2015., iz vrijednosti zalozene
nekretnine iz tocke 1. izreke presude.

U tocki 3. izreke tuZenici su obvezani tuzitelju naknaditi parni¢ni troSak u iznosu od 5.362,50 kn sa zakonskom
zateznom kamatom teku¢om od presudenja 22. listopada 2019. do isplate.

Navedenu presudu u tocki 2. izreke i to u dijelu koji se odnosi na odbijanje tuzbenog zahtjeva glede trpljenja namirenja
zakonske zatezne kamate za razdoblje od 16. lipnja 2013. do 16. prosinca 2015. na mjesecne iznose glavnice od po
264,00 kn pravodobnu zalbu podnio je tuzitelj zbog bitne povrede odredaba parni¢nog postupka i pogresne primjene
materijalnog prava predlazuéi da se presuda u tom dijelu preinaci na nacin da se usvoji tuzbeni zahtjev kojim je
zatrazeno da su tuzenice duzne trpjeti i namirenje zakonske zatezne kamate na iznos glavnice od 8.184,00 kn.

Odgovor na Zalbu nije podnesen.
Zalba tuzitelja djelomiéno je osnovana.

Obzirom da tuzitelj zalbeni razlog bitne povrede odredaba parni¢nog postupka ne obrazlaze niti se iz teksta zalbe moze
zakljuciti o kojoj se bitnoj povredi radi, to je ovaj sud prvostupanjsku presudu ispitao temeljem ¢l. 365. st. 2. Zakona o
parniénom postupku (NN. 53/91,91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07-odluka US RH, 84/08, 96/08-odluka US RH,
123/08-ispravak, 57/11, 148/11-proc¢iséeni tekst, 25/13, 89/14 - odluka US RH, 70/19 - dalje: ZPP) i pri tome utvrdio da
prvostupanjski sud nije pocinio niti jednu od bitnih povreda odredaba parni¢nog postupka na koje se pazi po sluzbenoj
duznosti, ali je na utvrdeno Cinjenicno stanje djelomi¢no pogresno primijenio materijalno pravo.

Predmet spora je hipotekarna tuzba tuzitelja radi namirenja njegovog potrazivanja u novéanom iznosu od 30.096,00 kn i
zakonskih zateznih kamata koje na mjesecne iznose od 264,00 kn dospijevaju u razdoblju od 16. srpnja 2006. do 16.
prosinca 2015. iz vrijednosti zalozene nekretnine, opisane u izreci presude.

Polazeéi od utvrdenja da je tuzitelj kao prodavatelj 15. prosinca 1995. sa A. C. sklopio Ugovor o prodaji stana na kojem
postoji stanarsko pravo (sa obroénom otplatom) broj 20559 temeljem odredbi Zakona o prodaji stanova na kojima
postoji stanarsko pravo, kojim se kupac A. C. obvezala kupoprodajnu cijenu isplatiti u roku od dvadeset godina u
mjesecnim iznosima od po 264,00 kn, uz prvi obrok (uéesée) u iznosu od 3.769,00 kn, da je radi namirenja potrazZivanja
tuzitelja na predmetnoj nekretnini u njegovu korist upisana hipoteka za iznos od 63.360,00 kn, da je ostalo nepodmireno
dugovanje u iznosu od 30.096,00 kn, Sto se odnosi na dospjele, a nepodmirene obroke dospjele u razdoblju od srpnja
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2006. do prosinca 2015., prvostupanijski sud djelomi¢no je udovoljio tuzbenom zahtjevu smatrajuéi da tuzitelj ima pravo
namirenja svoje novCane trazbine u glavni¢nom iznosu, a ne i pravo namirenja zakonskih zateznih kamata na
pojedinacne mjesecne iznose za koje hipoteka (zalozno pravo) nije upisana.

Prvostupanijski sud odbija zahtjev tuZitelja za namirenje zakonskih zateznih kamata uz zauzeto stajaliSte da opseg
potrazivanja tuzitelja kao hipotekarnog vjerovnika predstavlja samo ono sto je kao zalog upisano u zemljisnoj knjizi a to
je u konkretnom slucaju samo iznos glavnice od 63.360,00 kn. Kako je zaloZno pravo tuzitelja upisano u zemljisnoj knjizi
to isti prema ocjeni suda u smislu odredbe ¢l. 222. st. 1. zakona o obveznim odnosima (NN. 35/05, 41/08, 125/11,
78/15 dalje - ZOO) ima pravo namirenja iz opterec¢ene stvari, ali ne i pravo namirenja zastarjele trazbine kamata u smislu
odredbe ¢l. 222. st. 2. ZO0O-a. Kako prema ocjeni suda trazbine iz ugovora o prodaji stana na kojem postoji stanarsko
pravo zastarijevaju u roku od 5 godina a tuzba u ovoj pravnoj stvari podnijeta je 14. lipnja 2018. proizlazi da su zastarjele
sve trazbine kamata dospjele 5 godina prije podnosSenja tuzbe odnosno da su u zastari sve trazbine kamata
dospijevajuc¢e na iznose glavnice od 264,00 kn za razdoblje od 15. srpnja 2006. do 15. svibnja 2013. pa bi tuzitelju
eventualno pripadalo pravo zahtijevati namirenje zakonskih zateznih kamata na mjesecne obroke cijene stana
dospijevajuéih u razdoblju od 15. lipnja 2013. do 15. prosinca 2015.

Osnovani su zalbeni navodi tuzitelja o djelomi¢no pogresnoj primjeni materijalnog prava.

Prema odredbi ¢l. 297. st. 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
114/01,79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12i 152/14 - dalje: ZV) zaloZno pravo je ogranic¢eno stvarno pravo
na odredenoj stvari (zalogu) koje ovlaséuje svog nositelja (zaloznoga vjerovnika) da odredenu trazbinu, ne bude li mu o
dospijecu ispunjena, namiri iz vrijednosti te stvari, ma Cija ona bila, a njezin svagdasnji vlasnik (zalozni duznik) duzan je
to trpjeti, dok je odredbom ¢l. 336. st. 1. ZV-a propisano da je ako se zalogom osigurana trazbina ne ispuni o dospijeéu,
zalozni vjerovnik ovlasten ostvarivati svoje pravo na namirenje te trazbine iz vrijednosti zaloga.

U Zalbenoj fazi obzirom na nespornu Cinjenicu da je zaloZnim pravom upisana samo glavna trazbina u iznosu od
63.360,00 kn Sto predstavlja ukupni iznos svih obrocnih otplata cijene stana s unaprijed obracunatom kamatom u visini
od 1% godisnje, sporno je ima li tuzitelj pravo na namirenje iz vrijednosti zaloga i zakonskih zateznih kamata na
pojedine otplatne obroke dospjelih 5 godina prije podnos$enja tuzbe.

Prema ocjeni ovog suda neovisno o tome $to zaloznim pravom nisu osigurane zakonske zatezne kamate tekuce na
pojedine obroke otplate tuzitelj ima pravo namirenja i zakonskih zateznih kamata tekuc¢ih od dospije¢a svakog
pojedinog obroka do namirenja u skladu sa odredbom ¢l. 301. st. 1. ZV-a prema kojoj se zaloznim pravom osigurava
namirenje iz vrijednosti zaloga odredene novcane trazbine, ili trazbine kojoj je vrijednost izrazena u novcu dok je st. 3.
istog Cl. propisano da pored glavne trazbine iz st. 1. ovoga ¢lanka zalozno pravo ujedno osigurava i namirenje iz
vrijednosti zaloga sporednih trazbina, kamata, troSkova za o€uvanje stvari i troskova naplate trazbina.

Pogresno je medutim stajaliste tuzitelja o pravu namirenja zakonskih zateznih kamata za razdoblje 5 godina prije
podnosenja tuzbe obzirom da trazbina s osnova kamata prema odredbi ¢l. 226. st. 1. ZO0O-a zastarijeva za tri godine od
dospjelosti svakog pojedinog davanja, dok je odredbom ¢l. 222. st. 2. Z00-a propisano da se zastarjela trazbina kamata
i drugih povremenih davanja ne moze namiriti ni iz opterecene stvari, pa kako je tuzitelj tuzbu podnio 14. lipnja 2018. to
ima pravo namirenja zakonskih zateznih kamata dospjelih tri godina prije podnosenja tuzbe tj. pravo na namirenje
zakonskih zateznih kamata na dospijevajuce iznose od 264,00 kn za razdoblje od 16. lipnja 2015. do isplate radi ¢ega je
valjalo pravilnom primjenom materijalnog prava temeljem odredbe ¢l. 370. to¢. 3. ZPP-a djelomi¢no preinaciti
prvostupanjsku presudu i naloziti namirenje trazbine tuzitelja za isplatu zakonskih zateznih kamata na mjesec¢ne iznose
glavnice od 264,00 kn za razdoblje od 16. lipnja 2015. do 16. prosinca 2015., a u preostalom pobijanom dijelu potvrditi
prvostupanjsku presudu i to osnovom ¢l. 368. st. 1. ZPP-a.

Obzirom na neznatni uspjeh sa zalbom tuzitelj je odbijen sa zahtjevom za naknadu troskova zalbenog postupka.
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U nepobijanim tockama 1. i 3. te nepobijanom dijelu toCke 2. izreke navedena prvostupanjska presuda ostaje
neizmijenjena.

U Varazdinu 2. prosinca 2020.

Predsjednica vijeca
Tanja Novak-Premec
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