Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. / Ugovor br. 301-127/2005

HYPO ALPE-ADRIA_-BANK d.d. Zagreb, PodruZnica Rijeka, Jadranski trg 3 (u
dalinjem tekstu: Banka),—----ermmeeemm e TSRS L

KVARNERSKE NEKRETNINE d.d. za gradenje, trgovinu i usluge, sa sjedistem u
Viskovu, Vozisée 5, Koje zastupa ¢lan uprave gospoda Irena Galogaza, koja je
ovlaStena za zastupanje samostalno i pojedinacno ( u daljnjem tekstu: Korisnik

kredita i ZaloZni L e

broj: 301-127/2005 ]
5A SPORAZUMOM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE
ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA
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Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. / Ugovor br. 301-127/2005

Clanak 1.
Opée odredbe
Ovim Ugovorom regulira se:--mereomoeemoeeeee o
I kreditni posao izmedu Banke ; Korisnika kredita,—-—w-eeeeoo
I osiguranje novéane trazbine iz kreditnog posla u korist Banke, -~
11 acin ofplate Kredita e T

Odnos na temelju duga
PotraZivanje i pravna osnova

sa sjediStem u Viskovu, Vozigée 5 -
Matiéni broj sub jekta (MBS): 040156164 kod Trgovackog suda u Rijeci ~meemeeme .
Zastupano po ¢lanu uprave gospodi Irena Galogaza
koja je ovlastena za zastupanje samostalno i pojedinaéno

500.000,- EUR (slovima: petstotisuca eura) prema srednjem teCaju za devize Hypo
Alpe-Adria-Bank d.d. vaZzecem na dan koristenja kredita, i to pod niZe navedenim
e 0 | BP0 6 mavedenin

Ispunjenje
Vraéanje kredita, rokovi placanja i dospijeée
I Na kredit u kunskoj protuvrijednosti iznosa od 500.000,- EUR (slovima:
petstotisuca eura) zaraCunavaju  se  kamate od 6,25 ¢,
(§estcijelihdvadesetpetposto) dekurzivno godisnje oo

Korisnik kredita Je suglasan da se 1zvrSenim uplatama najprije podmiruju iznos;
dospjelih trogkova j naknada, zatim iznosi redovne i zatezne kamate, a nakon
1082 S podmiruje glavnica e TEWA 2 nalor

Korisnik kredita moze vrsitj povrat kredita sukladno dinamic; prodaje stambeno
poslovnih e e S A

T
e !
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Ugovara se trajanje kredita do 01.07.2008.god. (slovima: prvog  srpnja
dvijetisuceosme godine).----------rsmmmmmmmoeee J

/. Ugovome strane su suglasne da je Banka duzna izvrsiti uplatu iz ¢lanka 2. ovog
ugovora tek nakon $to Korisnik kredita predoéi dokaz o izvrienom osiguranju
kreditnog posla u skladu sa ovim UZOVOTOIM, === === mmm oo

Clanak 4.
Pridrzavanje prava na raskid Ugovora
Ugovaratelji su suglasni da Banka moZe raskinuti Ugovor o kreditu prije isteka njegovog
redovnog trajanja. Razlozi za raskid Wgovora su sljededis- s v i

- ako Banka sazna za okolnosti koje bi po njenom misljenju mogle dovesti u
pitanje podmirenje potraZivanja po kred it —------ceececoeeo oo

Ugovor se smatra raskinutim danom otpremanja otkaznog pisma preporucenom postom
na posljednju adresu Korisnika kredita koja je poznata Banci.--------meeemee

Clanak 5.
Troskovi
Prije isplate kredita odbijaju se jednokratni troskovi obrade u iznosu od 2 % (dvaposto).-

Korisnik kredita se nadalje obvezuje da ée snositi sve troskove u svezi sa izradom
Ugovora, javnobiljeznike i sudske pristojbe. Korisnik kredita se obvezuje snositi i druge
eventualno nastale nuzgredne tro8koVe.-——--=-wemwemeeoeeeee o O

Clanak 6.
Promjenljivost kamatne stope
Banka je ovlastena u sludaju promjene situacije na trzistu od dana izratunavanja kredita
izvISiti promjenu kamatne stope sukladno Odluci o kamatnim stopama Hypo Alpe-
Adria-Bank d.d. Korisnik kredita svojim potpisom na ovom Ugovoru 1zjavljuje da je
suglasan i da prihvada primjenu Odluke o kamatnim stopama, kao i sve njene kasnije
IZIJENE 1 dOPUNE.~mmmm oo
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Clanak 7.

Kasnjenje s placanjem i njegove posljedice
uéaju zaka$njenja s ispunjenjem obveze iz ovog Ugovora, Korisniku kredita se
-adunavaju zatezne kamate po stopi opisanoj u Odluci o kamatnim stopama Hypo
.pe-Adria-Bank d.d. Tako utvrdene zatezne kamate obracunavaju se na iznos duga,
akljuéujuci kamate koje idu na teret rafuna tromjeseéno, kao i eventualno nastale

tro§kove procjene,------------------- .
Osim toga zaracunavaju se prateci troskovi, kao i tro§kovi opomene sukladno Odluci o

visini naknade za usluge Hypo Alpe-Adria-Banke d.d.--------- -

Clanak 8.
Pravo na odustajanje Korisnika kredita
Korisnik kredita se obvezuje da ¢e u slucaju otkaza Ugovora o kreditu prije isplate
iznosa 1z ¢lanka 2. ugovora, nadoknaditi Banci nastale troskove koji se utvrduju u iznosu
od 2,5 % (dva i pol posto) od odobrenog kredita.---- S

Korisnik kredita moZe izvrSiti prijevremenu konaénu ili djelomi¢nu otplatu kredita
ukoliko o toj namjeri obavijesti Banku najmanje 30 (trideset) dana unaprijed. Korisnik
kredita se obvezuje izv$iti uplatu prema obradunu Banke.-- e

U slucaju prijevremene konacne ili djelomiéne otplate kredita, Banka je ovlastena
zaraCunati 1 taksu od 5% (pet posto) od preostalog iznosa kredita odnosno od upladenog

1znosa (kod djelomicne otplate).—=--mmmmmmmmm s oo e e

duga.

Povrat kredita sukladno dinamici prodaje prostora predviden €1.3. t.III ovog Ugovora,
ne smatra se djelomi¢nom otplatom kredita u smislu st.2. ovog €lanka.-------===ee-ceceeeez
Clanak 9.

Osiguranje kredita
Stranke su suglasne da su instrumenti osiguranja potraZivanja Banke po osnovu
odobrenog kredita slijede¢ii-----------vmmommmmx e
- zasnivanje zaloZnog prava na nekretninama korist Banke;-----—-----—--e—c_____
- polica osiguranja 26 poslovnih prostora i garaza u VIC Viskovo protiv
uobicajenih rizika na cjelokupno razdoblje trajanja kredita vinkulirana u

korist Banke; ‘ -——-

3 (tri) bianco mjenice dru$tva KVARNERSKE NEKRETNINE d.d. uz

Sporazum i izjavu o obvezi na temelju mjenice, sve izdano i potpisano od

ovlastene osobe drustva; -

- 4 (Cetiri) bianco zaduZnice potpisane od strame ovlaitene osobe drustva
/KVARNERSKE NEKRETNINE d.d. i ovjerene od javnog biljeznika

/ A : 1 f
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sukladno €l 183a OvrSnog zakona do iznosa od 1.000.000,00 HRK

(milijunkuna) svaka;
1 (jedna) obi¢na zaduZnica potpisana od strane druStva KVARNERSKE
NEKRETNINE d.d. i ovjerena kod javnog biljeznika sukladno ¢l 183.st.1.

Ovrsnog zakona do visine iznosa kredita.

Ukoliko Korisnik kredita ili vlasnik nekretnine ne ispuni na navedeni na¢in obvezu
osiguranja, isti ovlad¢uje Banku da u njegovo ime i za njegov racun izvisi placanje
premije osiguranja, te za ucinjene troSkove tereti Korisnika kredita. Tako nastali
troskovi smatraju se dospjelim na dan izvrSenja pladanja i poev od tog datuma
podlijetn odredbama obraduna zatezne kamate s=—-=<susrormssiammsses s

Korisnik kredita i ZaloZni duznik, ovlagcuju Banku da primljene instrumente osiguranja
potrazivanja iz ovog Ugovora, kao i potraZivanje iz ovog Ugovora ima pravo prenijeti

na trecu 0sobu.---------=--u-- - s
Zalozni duZnik ovime izri¢ito dozvoljava da u tom slu¢aju Banka moZe prenijeti ste€eno

zaloZno pravo na novog vjerovnika bez ikakve daljnje pismene suglasnosti Zaloznog
duZnika.------==mssmmmmmmeme e -- e
Vige duznika odgovorni su zajedno 1 svaki od njih je ovlasten davati izjave i primati
dokumente koji su usmjereni protiv ostalih duZnika.---==-=====mmmmmmmmm oo
Korisnik kredita se obvezuje, po pozivu Banke 1 u roku koji ona odredi dostaviti, osim
navedenih, i druge instrumente osiguranja potrazivanja, sukladno zakonskim propisima.

Clanak 10.
Zasnivanje zaloZnog prava na nekretninama u korist Banke
Ugovome strane su suglasne da se radi osiguranja svih trazbina koje mogu nastati
temeljem ovog Ugovora 1 u svezi s njim, a posebice iznosa glavnice kredita, kamata,
troskova ovrhe, te eventualnih drugih sudskih i izvansudskih troSkova, zasnuje zalozno
pravo u korist Banke na nekretninama ZaloZnog duZnika 1 to na:------=--=-=-===n=meemeeeeeon

I 1.- odgovarajuéi suvlasnicki dio nekretnine (ukljucujuéi suvlasnicki dio zemljista, te
zajedniCke dijelove i uredaje zgrade) koja je upisana kod Opéinskog suda u Rijeci,
podulozak broj: 43, z.k.ulbr. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasnickom dijelu
uspostavljeno 1 s njim povezano vlasniStvo posebnog dijela nekretnine (etazno
vlasni$tvo), §to u naravi predstavlja poslovni prostor br. S2.001 koji se nalazi u suterenu
2, a sastoji se od jedne prostorije, ukupne povrsine od 563,50 m2, §to iznosi 564/6030
idealna dijela objekta-zgrade, sagradene na k.€.br. 1469/1,-=-=-mmmemmmmmmmmmmmmi e
2.- odgovarajuci suvlasnicki dio nekretnine (ukljucwjuéi suvlasnicki dio zemljista, te
zajednicke dijelove 1 uredaje zgrade) koja je upisana kod Opéinskog suda u Rijeci,
poduloZak broj: 43, z.k.ulbr. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasnickom dijelu
uspostavljeno i s njim povezano vlasniStvo posebnog dijela nekretnine (etaZno
vlasnistvo), §to u naravi predstavlja poslovni prostor br. S2.002 koji se nalazi u suterenu
2, a sastoji se od jedne prostorije prodajnog prostora, sanitarnog ¢vora, kancelarije,

iy

garderobe i skladiSta ukupne povrSine od 440,60 m2, $to iznosi 441/6030 idealna dijela
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gﬁ Obl‘ekta_zgrade’ sagradene na k.¢.br. 1469/1’ ___________________________________

ks S o ) . e 2 e cuq e ge .
¢ 3. odgovarajuéi suvlasni¢ki dio nekretnine (ukljuujuéi suvlasni¢ki dio zemljidta, te
T o

P cdnicke dijelove i uredaje zgrade) koja je upisana kod Op¢inskog suda u Rijeci,

¥ gijduioi&k broj: 43, zkulbr. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasnickom dijelu

£ s njim povezano vlasniStvo posebnog dijela nekretnine (etaZno

uspostavljeno 1 : : : 3 :
vlasnidtvo), §to u naravi predstavlja poslovni prostor br. $2.003 koji se nalazi u suterenu

2. a sastoji se od jedne prostorije ukupne povr$ine od 28,30 m2, 3to iznosi 28/6030

-y

idealna dijela objekta-zgrade, sagradene na k.¢.br. 1469/1,

4.- odgovarajuci suvlasni¢ki dio nekretnine (ukljucujuéi suvlasni¢ki dio zemljiita, te
zajednitke dijelove i uredaje zgrade) koja je upisana kod Opcinskog suda u Rijeci,
poduloZak broj: 43, zk.ulbr. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasnickom dijelu
uspostavljeno 1 s mjim povezano vlasnidtvo posebnog dijela nekretnine (etazno
vlasnitvo), Sto u naravi predstavlja poslovni prostor br. S2.004 koji se nalazi u suterenu
2, a sastoji se od jedne prostorije ukupne povrgine od 21,90 m2, §to iznosi 22/6030

idealna dijela objekta-zgrade, sagradene na k.&.br. 1469/1,----=mmmoemmmoemmememee

5.- odgovarajuci suvlasnicki dio nekretnine (ukljuéujuéi suvlasnidki dio zemljista, te
zajednicke dijelove i uredaje zgrade) koja je upisana kod Opéinskog suda u Rijeci,
poduloZak broj: 43, zk.ulbr. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasni¢kom dijelu
uspostavljeno i s njim povezano vlasnitvo posebnog dijela nekretnine (etaZno
vlasniStvo), $to u naravi predstavlja garaZu br. G.001 koja se sastoji se od jedne
prostorije ukupne povrsine od 400,40 m2, $to iznosi 400/6030 idealna dijela objekta-

zgrade, sagradene na k.&.br. 1469/1,--mmmmeomm e

6.- odgovarajuéi suvlasnicki dio nekretnine (ukljuujuéi suvlasni¢ki dio zemljista, te
zajednicke dijelove i uredaje zgrade) koja je upisana kod Opéinskog suda u Rijeci,
poduloZak broj: 43, zk.ulbr. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasni¢kom dijelu
uspostavljeno 1 s njim povezano vlasnitvo posebnog dijela nekretnine (etazno
vlasni§tvo), Sto u naravi predstavlja poslovni prostor br. S1.001 koji se nalazi u suterenu
1, a sastoji se od jedne prostorije, skladita i sanitarnog ¢vora ukupne povriine od
156,90 m2, Sto iznosi 157/6030 idealna dijela objekta-zgrade, sagradene na k.&.br.

LA e e

7.- odgovarajuci suvlasni¢ki dio nekretnine (ukljudujuéi suvlasnicki dio zemljiSta, te
zajednicke dijelove i uredaje zgrade) koja je upisana kod Op¢inskog suda u Rijeci,
podulozak broj: 43, zkulbr. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasnickom dijelu
uspostavlieno 1 s njim povezano vlasnitvo posebnog dijela nekretnine (etazno
vlasnistvo), Sto u naravi predstavlja poslovni prostor br. $1.002 koji se nalazi u suterenu
1, a sastoji se od jedne prostorije, dva sanitarna &vora i dva skladista ukupne povrsine
od 214,00 m2, to iznosi 214/6030 idealna dijela objekta-zgrade, sagradene na k.¢.br.
LA ] et et e i S S e e

8.- odgovarajuci suvlasni¢ki dio nekretnine (ukljuujudéi suvlasni¢ki dio zemljista, te
zajednicke dijelove i uredaje zgrade) koja je upisana kod Op¢inskog suda u Rijeci,
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9. odgovarajuci suvlasnicki dio nekr

Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. / Ugover br. 301-127/2005

43. z.kulbr. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasnickom dijelu
, povezano vlasnistvo posebnog dijela nekretnine (etazno
dstavlja poslovni prostor br. $1.003 koji se nalazi u suterenu

\k broj: z
uspostavijeno 1 s njim
v]asniitvo), 5to u naravli pre

.+ sastoji se od jedne pos _ 12 _
- d"r;l;;oﬂ)lci téO,GO m2, o iznosi 81/6030 idealna dijela objekta-zgrade, sagradene na

pov

k.&br. 1469/1,

______ etnine (ukljudujuéi suvlasnicki dio zemljista, te
zajednicke dijelove i uredaje zgrade) koja je upisana kod Opcinskog sgda u Rij_eci,
podulozak broj: 43, zkulbr. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasm(“?kom dijelu
uspostavljeno i s njim povezano vlasni§tvo posebnog dijela nekretnine (etaZno
vlasni$tvo), §to u naravi predstavlja poslovni prostor br. $1.004 koji se nalazi u suterenu
1, a sastoji se od jedne prostorije, skladista 1 dva sanitama ¢vora ukupne povrSine od
62,50 m2, $to iznosi 63/6030 idealna dijela objekta-zgrade, sagradene na k.¢.br.

10.- odgovarajuci suvlasnicki dio nekretnine (uklju¢ujuci suvlasnicki dio zemljiSta, te
zajednicke dijelove i uredaje zgrade) koja je upisana kod Opéinskog suda u Rijeci,
podulozak broj: 43, z.kulbr. 1508, k.o. Vigkovo, te na tom suvlasniCkom dijelu
uspostavljeno i s njim povezano vlasnidtvo posebnog dijela nekretnine (etazno
vlasniitvo), to u naravi predstavlja poslovni prostor br. S1.005 koji se nalazi u suterenu
1, a sastoji se od jedne prostorije ukupne povrsine od 10,30 m2, $to iznosi 10/6030
idealna dijela objekta-zgrade, sagradene na k.¢.br. 1469/1,-----=-v-menun-

11.- odgovarajuéi suvlasni¢ki dio nekretnine (ukljuéujuci suvlasnicki dio zemljista, te
zajednicke dijelove i uredaje zgrade) koja je upisana kod Opdinskog suda u Rijeci,
podulozak broj: 43, zk.ulbr. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasnickom dijelu
uspostavljeno i s njim povezano vlasniStvo posebnog dijela nekretnine (etaZno
vlasnitvo), §to u naravi predstavlja poslovni prostor br. S1.007 koji se nalazi u suterenu
1, a sastoji se od jedne prostorije ukupne povrsine od 30,60 m2, Sto iznosi 31/6030
idealna dijela objekta-zgrade, sagradene na k.¢.br. 1469/1, ——e-

12.- odgovarajuéi suvlasni¢ki dio nekretnine (ukljucujuci suvlasnicki dio zemljista, te
zajednicke dijelove 1 uredaje zgrade) koja je upisana kod Opéinskog suda u Rijeci,
poduloZak broj: 43, zkulbr. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasni¢kom dijelu
uspostavljeno 1 s njim povezano vlasnistvo posebnog dijela nekretnine (etaZno
vlasni$tvo), §to u naravi predstavlja poslovni prostor br. S1.009 koji se nalazi u suterenu
1, a sastoji se od jedne prostorije ykupne povrsine od 33,80 m2, $to iznosi 34/6030
idealna dijela objekta-zgrade, sagradene na k.€.br. 1469/1 ,-----mnmmmmmmmmmmmmmcmc o

13.- odgovarajuci suvlasnicki dio nekretnine (ukljucujuéi suvlasni¢ki dio zemljista, te
zajednicke dijelove 1 uredaje zgrade) koja je upisana kod Opcinskog suda u Rijeci,
podulozak broj: 43, z.kulbr. 1508, k.. Viskovo, te na tom suvlasni¢kom dijelu
uspostavljeno 1 s njim povezano vlasniStvo posebnog dijela nekretnine (etazno
vlasni$tvo), §to u naravi predstavlja poslovni prostor br. S1.015 koji se nalazi u suterenu
1 stoji se od jedne prostorije ukupne povrdine od 32,30 m2, Sto iznosi 32/6030

Y

lovne prostorije, dva sanitarna ¢vora i dva skladi§ta ukupne
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14.- odgovarajuci suvlasni¢ki dio nekretnine (ukljucujuci suvlasni¢ki dio zemljista, te
zajednicke dijelove 1 uredaje zgrade) koja je upisana kod Opc¢inskog suda u Riject,
podulo:“cak broj: 43, z.kulbr. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasni¢kom dijelu
uspostavijeno i s njim povezano vlasnistvo posebnog dijela nekretnine (etazno
vlasniétvo), $to u naravi predstavlja poslovni prostor br. S1.016 koji se nalazi u suterenu
1, a sastoji se od jedne prostorije ukupne povrsine od 30,00 m2, 3to iznosi 30/6030

idealna dijela objekta-zgrade, sagradene na k.&.br. 1469/1,----=-=--mn=mmmmmmmmmommmm oo

15.- odgovarajuéi suvlasnicki dio nekretnine (ukljuéujuéi suvlasnicki dio zemljista, te
zajedni¢ke dijelove i uredaje zgrade) koja je upisana kod Op¢inskog suda u Rijeci,
podulozak broj: 43, z.k.ul.br. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasni¢kom dijelu
uspostavljeno i s njim povezano vlasnidtvo posebnog dijela nekretnine (etazno
vlasnidtvo), $to u naravi predstavlja poslovni prostor br. S1.017 koji se nalazi u suterenu
|, a sastoji se od jedne prostorije ukupne povrsine od 17,10 m2, Sto iznosi 17/6030

16.- odgovarajuéi suvlasnicki dio nekretnine (ukljuujuéi suvlasnicki dio zemljista, te
zajednitke dijelove 1 uredaje zgrade) koja je upisana kod Opéinskog suda u Rijeci,
podulozak broj: 43, z.k.ulbr. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasnickom dijelu
uspostavljeno 1 s njim povezano vlasnistvo posebnog dijela nekretnine (etazno
vlasni’tvo), $to u naravi predstavlja poslovni prostor br. S1.020 koji se nalazi u suterenu
1, a sastoji se od jedne prostorije ukupne povrsine od 356,60 m2, 5to iznosi 357/6030
idealna dijela objekta-zgrade, sagradene na k.&br. 1469/1,=-=-=-mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm o m oo es

17.- odgovarajuéi suvlasnicki dio nekretnine (ukljudujuéi suvlasnicki dio zemljista, te
zajedni¢ke dijelove i uredaje zgrade) koja je upisana kod Opéinskog suda u Rijeci,
podulozak broj: 43, z.k.ulbr. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasni¢kom dijelu
uspostavijeno i s mnjim povezano vlasni§tvo posebnog dijela nekretnine (etaZno
vlasnitvo), §to u naravi predstavlja garazu br. G 002 koja se sastoji se od jedne
prostorije ukupne povréine od 400,40 m2, 3to iznosi 400/6030 idealna dijela objekta-
zgrade, sagradene na k.¢.br. T

18.- odgovarajuéi suvlasnicki dio nekretnine (ukljuujuéi suvlasnicki dio zemljista, te
zajedni¢ke dijelove i uredaje zgrade) koja je upisana kod Opdinskog suda u Rijeci,
podulozak broj: 43, zkulbr. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasni¢kom dijelu
uspostavljeno i s njim povezano vlasnidtvo posebnog dijela nekretnine (ctaZno
vlasniitvo), §to u naravi predstavlja poslovni prostor br. P 002 koji se nalazi u
prizemlju, a sastoji se od jedne prostorije ukupne povrdine od 49,20 m2, Sto 1znosi
49/6030 idealna dijela objekta-zgrade, sagradene na k.¢.br. 1469/1 =-==memmmmmmmmmmmmem o
19.- odgovarajuéi suvlasniki dio nekretnine (ukljuéujuéi suvlasnicki dio zemljista, te
zajednicke dijelove i uredaje zgrade) koja je upisana kod Opcinskog suda u Rijeci,
poduloZak broj: 43, zkulbr. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasni¢kom dijelu
uspostayljeno i s njim povezano vlasniitvo posebnog dijela nekretnine (etaZzno
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vlasni§tvo), 3to u naravi predstavlja poslovni prostor br. P 003 koji se malazi u
prizemlju, a sastoji se od jedne prostorije ukupne povriine od 48,30 m2, §to iznosi
48/6030 idealna dijela objekta-zgrade, sagradene na k.¢.br. 1469/1,-----------m-mmmmemmceo

20.- odgovarajudi suvlasnicki dio nekretnine (ukljuéujuéi suvlasni¢ki dio zemljista, te
zajedni¢ke dijelove i uredaje zgrade) koja je upisana kod Opdinskog suda u Rijeci,
podulozak broj: 43, zk.ulbr. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasni¢kom dijelu
uspostavljeno i s njim povezano vlasni§tvo posebnog dijela nekretnine (etaZno
vlasni$tvo), $to u naravi predstavlja poslovni prostor br. P 007 koji se nalazi u
prizemlju, a sastoji se od jedne prostorije ukupne povrdine od 25,80 m2, §to iznosi
26/6030 idealna dijela objekta-zgrade, sagradene na k.¢.br. 1469/1,-------ccememmecmeeeee

21.- odgovarajuci suvlasnicki dio nekretnine (ukljuéujuéi suvlasnicki dio zemljista, te
zajednicke dijelove 1 uredaje zgrade) koja je upisana kod Opéinskog suda u Rijeci,
podulozak broj: 43, zk.ulbr. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasnikom dijelu
uspostavljeno 1 s njim povezano vlasnistvo posebnog dijela nekretnine (etaZno
vlasniStvo), Sto u naravi predstavlja poslovni prostor br. P 008 koji se nalazi u
prizemlju, a sastoji se od jedne prostorije ukupne povriine od 18,40 m2, §to iznosi
18/6030 idealna dijela objekta-zgrade, sagradene na k.&.br. 1469/1,-------memmeeememee -
22.- odgovarajuci suvlasnicki dio nekretnine (ukljucujuci suvlasnicki dio zemljista, te
zajednicke dijelove 1 uredaje zgrade) koja je upisana kod Opéinskog suda u Rijeci,
poduloZak broj: 43, zk.ulbr. 1508, k.o0. Viskovo, te na tom suvlasni¢kom dijelu
uspostavljeno 1 s njim povezano vlasni$tvo posebnog dijela nekretnine (etaZno
vlasniStvo), Sto u naravi predstavlja poslovni prostor br. P 009 koji se nalazi u
prizemlju, a sastoji se od jedne prostorije ukupne povrSine od 33,80 m2, §to iznosi
34/6030 idealna dijela objekta-zgrade, sagradene na k.8.br. 1469/1,---—----mememmcececeee

23.- odgovarajuci suvlasniCki dio nekretnine (ukljucujuéi suvlasni¢ki dio zemljidta, te
zajednicke dijelove i uredaje zgrade) koja je upisana kod Opéinskog suda u Rijeci,
poduloZak broj: 43, z.k.ulbr. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasnickom dijelu
uspostavljeno 1 s njim povezano vlasni$tvo posebnog dijela nekretnine (etaZno
vlasnitvo), Sto u naravi predstavlja poslovni prostor br. P 010 koji se nalazi u
prizemlju, a sastoji se od jedne prostorije ukupne povriine od 33,80 m2, §to iznosi
34/6030 1dealna dijela objekta-zgrade, sagradene na k.&.br. 1469/1,-----—----mmmmemmeceee

24.- odgovarajuci suvlasni¢ki dio nekretnine (ukljudujuéi suvlasnicki dio zemljista, te
zajednicke dijelove i uredaje zgrade) koja je upisana kod Opéinskog suda u Rijeci,
poduloZak broj: 43, zk.ulbr. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasnitkom dijelu
uspostavljeno 1 s njim povezano vlasni§tvo posebnog dijela nekretnine (etaZno
vlasni$tvo), Sto u naravi predstavlja poslovni prostor br. P 011 koji se nalazi u
prizemlju, a sastoji se od jedne prostorije ukupne povriine od 17,50 m2, §to iznosi
18/6030 idealna dijela objekta-zgrade, sagradene na k.&.br. 1469/1 =wen-mcmommocemcecemees

25.- odgovarajuci suvlasnicki dio nekretnine (ukljucujuéi suvlasnicki dio zemljista, te
zajednicke dijelove i1 uredaje zgrade) koja je upisana kod Op¢inskog suda u Rijeci,
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poduloiak broj: 43, z.kulbr. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasni¢kom dijelu
uspostavljeno i s njim povezano vlasni$tvo posebnog dijela nekretnine (etaZno
vlasnidtvo), §to u naravi predstavlja poslovni prostor br. P 012 koji se nalazi u
prizemlju, a sastoji se od jedne prostorije ukupne povrsine od 26,80 m2, §to iznosi
27/6030 idealna dijela objekta-zgrade, sagradene na k.¢.br. 1469/1 m=-mmmmmmmmmmmmmm e me e

26.- odgovarajuéi suvlasnicki dio nekretnine (ukljucujuci suvlasnicki dio zemljidta, te
zajednicke dijelove i uredaje zgrade) koja je upisana kod Opéinskog suda u Rijec,
podulozak broj: 43, zk.ulbr. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasni¢kom dijelu
uspostavljeno i s njim povezano vlasni§tvo posebnog dijela nekretnine (etazno
vlasnitvo), §to u naravi predstavlja poslovni prostor br. P 016 koji se nalazi u
prizemlju, a sastoji se od jedne prostorije ukupne povidine od 64,30 m2, $to iznosi
64/6030 idealna dijela objekta-zgrade, sagradene na k.¢.br. 1469/1,----=-===mmmm o e e

27.- odgovarajuéi suvlasnicki dio nekretnine (ukljudujuéi suvlasnicki dio zemljista, te
zajednicke dijelove i uredaje zgrade) koja je upisana kod Opéinskog suda u Rijeci,
podulozak broj: 43, zkulbr. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasnickom dijelu
uspostavljeno i s njim povezano vlasnistvo posebnog dijela nekretnine (etazno
vlasnitvo), to u naravi predstavlja poslovni prostor br. P 017 koji se nalazi u
prizemlju, a sastoji se od jedne prostorije ukupne povriine od 65,10 m2, §to iznosi
65/6030 idealna dijela objekta-zgrade, sagradene na k.&.br. 1469/1,-------n-mmmmmmmmomomnees

28.- odgovarajuéi suvlasni¢ki dio nekretnine (ukljucujuci suvlasni¢ki dio zemljista, te
zajednicke dijelove i uredaje zgrade) koja je upisana kod Op¢inskog suda u Rijeci,
poduloZak broj: 43, zkulbr. 1508, k.o. Viskovo, te na tom suvlasni¢kom dijelu
uspostavljeno i s njim povezano vlasnistvo posebnog dijela nekretnine (etazno
vlasni§tvo), §to u naravi predstavlja garazu br. G 003 koji se sastoji se od jedne
prostorije ukupne povrsine od 400,40 m2, Sto iznosi 400/6030 idealna dijela objekta-

zgrade, sagradene na l8.br, 1469/1,r—rrmrrmmm—mmsmensemss

29.- odgovarajuéi suvlasnicki dio nekretnine (ukljuéujuci suvlasnicki dio zemljita, te
zajedni¢ke dijelove i uredaje zgrade) koja je upisana kod Op¢inskog suda u Rijeci,
podulozak broj: 43, z.k.ulbr. 1508, k.. Viskovo, te na tom suvlasni¢kom dijelu
uspostavljeno 1 s njim povezano vlasni$tvo posebnog dijela nekretnine (etazno
vlasni§tvo), §o u naravi predstavlja poslovni prostor br. M 001 koji se nalazi na
mansardi, a sastoji s¢ od &etiri ureda,hodnika, stepeniSta i sanitarnog ¢vora ukupne
povrdine 174,80 m2, §to iznosi 175/6030 idealna dijela objekta-zgrade, sagradene na
k.8.br. 1469/1,------memmmmmmammnnee- e e

II 1.- nekretninama koje su upisane kod Opéinskog suda u Rijeci, u z.k.ul.br. 67, k.o.
Trsat-Susak, $to u naravi predstavljai----------=--=ocssmommoommmmoomomsosomosoo oo m oo

- kuéa br. 24 i dvoriite, povriine 326 m2, nalazece na k.¢.br. 2086/1;-------==----onnomeene-
- dvoriste, povrdine 16 m2, nalazede na k.¢.br. 2086/2;-----------mnmmsmmmommmmmonmmecn oo
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- put, povrdine 31 m2, nalazeci na k.€.br. 2422/2;----nmoommmmmoomo oo
- put; poviSine 5 m2, Halazed 18 K.C. 05, 2420/ 3 mmmmmmmemmmmmmn e mm e e e
- cesta, povrSine 7 m2, nalazece na k.€.br. 2427/2 jmemmmmmmm oo

a koje nekretnine su u vlasniStvu ZaloZnog duznika: KVARNERSKE NEKRETNINE
d.d. Vigkovo, VoziSce 5, U ClJelOStl.mmmmmmmmmm e e oo e

Clanak 11.
Zalozni duZnik izridito izjavljuje kako dozvoljava da Banka moZe bez njegovog
posebnog odobrenja ili naknadne suglasnosti, u zemljisnim knjigama na nekretninama iz
¢lanka 10. (deset) ovog Ugovora zasnovati zaloZno pravo u svoju korist u visini od u
kunske protuvrijednosti 500.000,- EUR (slovima: petstotisu¢a eura), uvecano za
pripadajuéu kamatu, zateznu kamatu, naknade i sve ostale troSkove, radi osiguranja
trazbina iz ovog Ugovora, uz zabiljeZzbu ovrsivosti trazbine.-------------——- oo

Potpisom na ovom ugovoru ZaloZni duZnik izjavljuje da nema zapreka u smislu &1, 201.
Ovrénog zakona da se na nekretninama iz ¢lanka 10. ovog Ugovora provede ovrha.------
Zalozni duznik svojim potpisom na ovom Ugovoru potvrduje da su nekretnine iz ¢lanka
10. ovog Ugovora u cijelosti njegovo vlasnistvo, te da na istima ne postoje nikakvi

LELELL, ~mmmmmm e e e

Clanak 12.
Zalozni duZnik je suglasan da Banka moZe temeljem ovog Ugovora kao
javnobiljeZnicke isprave, radi naplate cjelokupnog potrazivanja, nakon dospjeda
osigurane traZbine ili raskida Ugovora, neposredno provesti prisilnu ovrhu na zaloZenim
nekretninama iz ¢lanka 10. ovog Ugovora, po odredbama Ovrinog zakona.(clausula

EXEQUENAI .~ mm e e e
Ugovorne strane su suglasne da se temeljem ¢l. 97. stavka 6. Ovr$nog zakona zaloZene
nekretnine mogu prodati za cijenu nizu od one koja se odreduje na nacin kako je to

utvrdeno u €l. 97. stavak 1 1 2. Ovrsnog zakona.------------——- e

Clanak 13,
Zalozni duZnik je duZan redovito izvjeS¢ivati Banku o svim okolnostima koje su vaZzne
za predmetne nekretnine, a narocito o veéim oStecenjima, smanjenju vrijednosti i drugo.-
Zalozni duznik se obvezuje dozvoliti Banci da po potrebi vr3i kontrolu predmetnih
nekretnina, na na¢in da ga time ne ometa u urednom koritenju nekretnina.-----------------

ZaloZni duZnik se obvezuje zaloZenim nekretninama raspolagati na uobidajeni nadin,
obvezuje se da iste nece otuditi bez suglasnosti Banke ili raspolagati na drugi nacin koji
bi Banku doveo u nepovoljan poloZaj glede namirenja traZzbine iz ovog Ugovora iz

zalozenih NeKIretmINg. - -mmmmm e e e
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Clanak 14.
' Nakon mirnog podmirenja trazbine u skladu s ovim Ugovorom i u sludaju neisplate
kredita po sklopljenom Ugovoru, Banka se obvezuje da ée odmah izdati brisovno

L

Clanak 15.
Korisnik kredita i ZaloZni duznik izri¢ito izjavljuju da su suglasni da se temeljem ovog
Ugovora kao javnobiljeznicke ovrine isprave, protiv njih neposredno provede ovrha na
svim predmetima ovrhe predvidenim Ovrénim zakonom, radi potpune naplate osigurane

trazbine.(clausula exequendi),---====nsmccocommmeee

Clanak 16.
Mijenice i zaduZnice
Korisnik kredita, ovlaséuje Banku da primljene mjenice 1 zaduZnice ispuni na iznose
svog dospjelog potrazivanja i traZi naplatu kod nadlezne institucije.----- T

Ukoliko za vrijeme trajanja kreditnog odnosa dode do promjene osoba ovlastenih za
zastupanje Korisnika kredita, Korisnik kredita se obvezuje najkasnije u roku 5 (pet) dana
dostaviti nove mjenice i zaduZnice potpisane od strane tih osoba ovlastenih za

zastupanje.- e e

Ukoliko pojedina mjenica ili zaduZnica izdata kao sredstvo osi guranja placanja po ovom
ugovoru bude upotrebljena radi naplate dospjelih potraZivanja Banke, Korisnik kredita
se obvezuje odmah, a najkasnije u roku od 5 (pet) dana dostaviti novu mjenicu ili
zaduZnicu kao nadomjestak za ved upotrebljene. —------mmmmcmcmeommmeemeooe

Clanak 17.
Zapljena ratuna
Korisnik kredita ovlas¢uje Banku da dospjele i nepodmirene trazbine iz ovog Ugovora,
moZe naplatiti bez posebnog odobrenja ili naloga s njegove strane, iz sredstava njegova
deviznog priljeva usmjerenog na devizni radun kod Hypo Alpe-Adria-Bank d.d., kao i
prijebojem kunskih sredstava na njegovim radunima otvorenim kod Hypo Alpe-Adria-
Bank d.d.----=--meme e e
Korisnik kredita daje izri¢itu suglasnost da se radi naplate trazbina Banke zasnovanih na
ovom Ugovoru, uveéano za redovite kamate, zatezne kamate, naknade za izvrene
bankovne usluge, te sve nastale troSkove, zapljene novéana sredstva, devizna ili kunska,
na svim ili bilo kojem njegovom ra¢unu otvorenom Ko d-------——eee e
a) bilo koje banke ili $tedionice w zemIji---~==meeeeoeoooeeeeee
b) bilo koje pravne osobe koja obavlja poslove platnog prometa u zemlji---------nczzemnvv_
1da se isplate izravno na radun Banke.-—------ns-mceeceeemmmmm oo
Ova suglasnost ima pravni ufinak rjeSenja o ovrsi i izdaje se temeljem &1.183 st. 1
Ovrinog zakona, te obvezuje pravne osobe iz predhodnog stavka na duZne &inidbe
po pisanom nalogu Banke.-----——-ceoooooooeeee




Pk

ol
%n%_“

Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. / Ugovor br. 301-127/2005

Zapljena novcanih sredstava i isplata istih na ra¢un Banke provodi se dostavom ovog
Ugovora ili njegovog prij(_episa 1 izvatka iz poslovnih knjiga Banke sa naznadenim
iantsom i dospiieCemrabine . csrrmrrm i S RS e

Clanak 18.
Obveze Korisnika kredita Zaloznog duZnika

Korisnik kredita se obvezuje cjelokupno svoje kunsko i devizno poslovanje voditi preko

Hypo Alpe-Adria-Bank d.d.---------===semmeemeeeec e

Korisnik kredita se nadalje obvezuje Banku obavijestiti o svim promjenama svoje

materijalne situacije ili adrese. U slu¢aju neobavjeitavanja o promjeni adrese, smatrat ée

se pravovaljanom dostava pismena na zadnju adresu Korisnika kredita koja je Banci

POZNELA. ~ e
Korisnik kredita se obvezuje na poziv Banke davati obavijesti o svojoj materijalnoj

situaciji, te predociti eventualno postojece bilance odmah nakon $to su izradene, --—-----—-
Banka je ovlaStena kontrolirati da li Korisnik kredita odobrena sredstva upotrebljava u
skladu sa namjenom koriStenja opisanom u €1.2 0vog UgoVOra. --==------mmmmemccmeemeeeeeo

Korisnik kredita 1 ZaloZni duZnik se obvezuje u roku od 3 (tri) mjeseca od dana sklapanja
ovog Ugovora iz zemlji$nih knjiga Opéinskog suda u Rijeci brisati zabiljezbu da za
gradevinu u kojoj se nalaze poslovni prostori i garaZe iz &lanka 10. ovog Ugovora
uporabna dozvola nije priloZena.———----m----eoeemeee

Clanak 19.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor, kada ga javni biljeznik potvrdi
(solemnizira), ima sVOjStVO OVISNE ISPrave.—----n-mmmmmmmoomccmomemmo o
Ugovorne stranke su sporazumne da Banka visinu i dospjelost traZbina iz ovog Ugovora
dokazuje izvodom iz svojih poslovnih knjiga, s pegatom i potpisom ovlastene osobe, te
da javni biljeznik na temelju takve isprave stavi na ovaj Ugovor klauzulu ovrinosti, ------

Clanak 20,

Mijesto ispunjenja. NadieZnost suda

Mjesto ispunjenja za sve obveze iz ovog Ugovora Jje Rijeka. Za sve sporove iz ovog
Ugovora smatra se ugovorenim nadleZni sud u Rijeci . —--emcm-mmmeemmmeeeeeeeeeoeeo .
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Clanak 21.
Strankama je Ugovor protumacen te ga u znak prihvata prava i obveza vlastorucno
potpisuju i ovjeravaju kod javnog biljeznika.-------ememmmoome e

Potpisom na ovom Ugovoru Korisnik kredita u cijelosti prihvada odredbe Op¢ih
poslovnih uvjeta Banke kao i odredbe tarife Odluke o naknadama Banke, sa svim
izmjenama i dopunama istih koje budu donesene za vrijeme postojanja trazbine Banke

prema ovom Ugovom-- """"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""

Clanak 22.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 5 (pet) istovjetnih primjeraka od kojih Banka zadrZava dva,
jedan se urucuje Korisniku kredita i ZaloZnom duZniku, jedan ostaje za potrebe
solemnizacije kod javnog biljeZnika, a jedan se upuéuje nadle?nom sudu radi uknjizbe

g e —
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]
Ja, javni biljeznik VELIBOR PANJKOVIC iz RIJEKE, ulica ANTE STARCEVICA broj 4,

potvrdujem da su mi:
1. HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d. Zagreb, Kotura$ka 47, zastupano po opunomoéenicima g

DENIZE PANGOS, rod. 03. rujna 1958, g, iz Rijeke, Balde Fucka 31 B, ¢iju sam istovjetnost utvrdio na
temelju osobnog poznavanja, a ovlaitenje za zastupanje uvidom u Posebnu punomo¢ od 19. prosinca 2004.

godine, ovjerenu od strane Javnog biljeZnika llinka Lisonek iz Zagreba dana 20. prosinca 2004. godine pod
brojem OV-16105/2004 i i DENIS MLADENIC iz Viskova, Mariniéi, Petrci 41, &ije sam istovjetnosti
utvrdio na temelju osobnog poznavanja, a koju ovlast za zastupanje sam utvrdio uvidom u punomo¢ od 07,

srpnja 2004. g. ovjerene po javnom biljezniku Ilinka Lisonek, Zagreb pod br. OV-8690/2004.-----=memumee---

2. KVARNERSKE NEKRETNINE d.d., Viskovo, Vozisée, MBS 040156164, zastupano po ¢lanu
uprave IRENA GALOGAZA, rod. 13. rujna 1958. g, iz RIJEKA, BRACE FUCAKA 4 (sada prema
izjavi same stranke; Rijeka, Bartola KaSiéa 22), ¢&iju sam istovjetnost utvrdio na temelju osobne
iskaznice broj 12667182/95 izdanu od MUP Rijeka, a koju ovlast za zastupanje sam utvrdio uvidom u

sudski registar Trgovatkog suda i RIJEoE; -ermmrnmmmeece ot s sisess s asins —

- podnijeli prednju ispravu i to u pet primjeraka - UGOVOR O KREDITU BROJ 301-127/2005 SA
SPORAZUMOM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG

PRAVA NA NEKRETNINAMA - 02 POtvrdu.-—----aeemeememcmmomeemmes e e e

Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitac i uvrdio da ona po svom obliku odgovara propisima o
Jjavnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju javnobiljeZnickog akta,------=esvemm--

potvrdena privatna isprava ima

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proditao te ih upozorio da
spagu ovrinog javnobiljezni¢kog akta. -
Sudionici su takoder upozoreni na odnosne odredbe Ovrdnog zakona.

Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz svega navedénog proizlaze za njih i za
osobe koje zastupaju i da to odgovara njihovoj Volji.-----==---nmmmeemmeeeemee e

Prilozi nisu &itani jer su se stranke izridito odrekle tog prava izjavivisi da su upoznate sa njihovim

sadrZajem . .
Preslike priloga istovjetne su izvornicima u §to sam se osobno uvjerio.--
JavnobiljeZnicka pristojba —1.000,00 kn po tbr. 1,7 ZJP----
Javnobiljeznicka nagrada —3.125,00 kn po &l. 12 i 16 PPIBT uz obragun pdv od 22% --

Broj: OU-1759/2005 = —
Rijeka, 05. srpnja 2005.g.

Javni biljeznik
Velibor Panjkovié




