HNANCUSK/—\ AGENCIIA

Odvjetnik
BRANISLAV MUSULIN
51000 Rijeka, Agaticeva 4.
tel. 051/332-824, fax. 051/317-570
e-mail: odvjetnikmusulin@gmail.com

FINANCIJSKA AGENCIJA
SPLIT, MazZuranovicevo Setaliste 24B

PREDMET TS SPLIT posl.br.: St-431/2026
Predlagatelj — duznik: STUDENAC do.o., OIB 02023029348, Omis, Cetvrt Ribnjak 17

Prijavitelj trazbine - duZnik: AFRO d.o0.0., Mucici (Op¢ina Matulji), Muciéi 38E, OIB 42046322633, |
zastupa ga punomocnik Branislav Musulin, odvjetnik iz Rijeke

PODNESAK - PRIJAVA TRAZBINE
U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

Prijavitelj trazbine dostavlja Prijavu trazbine u predstedajnom postupku nad duZnikom
STUDENAC d.o.0., a sve sukladno Rjesenju Trogvackog suda u Splitu, poslovni broj St-431/2026-
20 0d 29.09.2026. godine.

Trazbina je prijavljena u ukupnom iznosu od 7.465,46 Eur, od ¢ega glavnica u iznosu od 7.449,27
Eur te zakonska zatezna kamata u iznosu od 16,19 Eur.

Dokazi o postojanju traZbine predstavljaju sklopljeni Ugovor o zakupu poslovnog prostora, kao
i racuni izdani za mjesedni zakup, dok je trazbina samo djelomi¢no osigurana ovrdnom ispravom
u visini od 6.636,14 Eur (zaduZnicom).

U privitku se dostavlja Prijava trazbine na propisanom obrascu, potvrda o slanju posiljke, kao i

dokazi o postojanju traZbine i ovrinoj ispravi (Ugovor o zakupup poslovnog prostora, racuni,
obracun kamata, zaduznica).

U Rijeci, 28. listopada 2026. godine

AFRO d.o.o0. p.p.

ODVJETNI!
(w wusulm A
“'(‘;”17’_‘ 51 )\“70
tel 33284

“ RIJEK A




FINANCIJSKA AGENCIJA

OIB: 85821130368
Mazuranovic¢evo Setaliste 24b 7| go< SELIT

(adresa nadlezne jedinice)

NadlezZni trgovacki sud Trgovacki sud u Splitu
Poslovni broj spisa St-431/2026

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtkaili naziv
AFRO d.o.o.

OIB 42046322633

Adresa / sjediste
Mucici (Opc¢ina Matulji), Mugiéi 38E

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
STUDENAC d.o.o.

oI 02023029348

Adresa / sjediste
Omis, Cetvrt Ribnjak 17

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
Ugovor o zakupu poslovnog prostora, raéuni za usluge

Iznos dospjele trazbine_7-465,46 (EUR)
Glavnica 7-449,27 (EUR)
Kamate 16,19 (EUR)

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
(EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Raéun 91-21000-91, Ra&un 113-21000-91

Vjerovnik raspolaZe ovr§nom ispravom DA NE [7] za iznos_6-636,14 (EUR)




Naziv ovr§neisprave
Zaduznica po Javnom biljezniku Mirjani Popovac, OV-7792/2022

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine - (EUR)

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [[] NEODRICEM []

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlucno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [ ] NE PRISTAJEM []

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izluéno pravo

Izlucni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [ ]  NE PRISTAJEM [_]

Mjesto i datum Potpis vjerovnika , /
/

Rijeka, 28.10.2026 ODVJETNIK . UV
‘ T Branistav rhusatine—

tel:051/332824 fax:051/317 570
RIJEKA, Agaticeva 4



PUNOMOC
kojom ovlas¢ujem(o) da me (nas) zastupa:

ODVJETNIK
BRANISLAV MUSULIN
Agaticeva 4, 51000 RIJEKA

CREDSTE L ypoMm

FINARNCUIS oM AGED ) 1ok

...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

pod poslovnim brojem (<Q€5M6\_ ’KQ’WOJP‘C\L\ SVd V 5?’-‘7\)}54”%3///26

...................................................................................................................... f

Ovladcujem(o) ga da me (nas) zastupa u svim mojim (nagim) pravnim poslovima u sudu i izvan
suda i kod drugih drzavnih tijela te da zbog zastite i ostvarenja mojih (nasih) na zakonu
osnovanih prava i interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena
sredstva, a naroCito da podnosi tuzbe i ostale podneske, da sklapa poravnanja, da daje
nasljedne izjave te da prima novac i nov¢ane vrijednosti i da o tome izdaje potvrde.

Pristajem(0) da 8a ZAmMJENJUJE ....cueveueuuiuiiiiiieiieeie ettt eneen

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

U svezi spora oko nagrade za zastupanje ugovara se nadleZenost stvarno nadleznog suda u
Rijeci.

U Rijeci, dana 2}/0202,( god.

AFRO d.o.d.

SAuasacs ™

B1211 el et



@ T: +385 (0) 51279 079
F: +385 (0) 51603 013
RACUN: HR1324020061100103663 V & Afro d.c.o.
HYU n D H l OIB: 42046322633 a frO Mugici 38E
d.o.o.

Official Partner www.afro.hr 51211 Matulji

Racun broj: 91-21000-91

Kupac: Datum izdavanja ra¢una:  31.08.2026
OIB: 02023029348 Ob[{:nda dokum.enta: Maja Zec
Nacin otpreme: -

STUDENAC D.O.O. Mjesto tzdavania:

Sredstvo plaéanja: Virman - Valuta: 14.09.2026
;E 31;\(,)Rgn§|§BNJAK ik Poziv na broj: 4405110046-944458
Otpremnica: 10046
Datum otpreme/usluge: 31.08.2026
Tel/Fax komitenta: (+385 21) 0912828570
KRISTINA
BARTULOVIC/RACUNOVODST
VO
R. Katalogki broj Naziv artikla / usluge Jed. PDV Koli¢ina Cijena I1znos Iznos Iznos
br. mj. % rabata stavke
1 NP0O1 NAJAM PROSTORA, KRESIMIROVA 30 kom 25 1,00 3.030,21 3.030,21 3.030,21
- RIJEKA, ZA 08./2022.
UKUPNO: 3.030,21 3.030,21
Osnovica za PDV 25%: 3.030,21
PDV 25%: 757,55
Ukupno za platiti (€): 3.787,76
Slovima: tritisu¢esedamstotinaosamdesetsedam €i 76 ¢
Primio: lzdao: Fakturirao: M.P.
S postovanjem

Afri¢ Jutrisa Zeljka

Oznaka operatera: 0143, Vrijeme izdavanja raduna: 08:42, Interna oznaka: 10092, Naéin plaéanja: Transakcijski radun
Afro d.o.o., Muci¢i 38e ,51211 Matulji; Tel.: 051/279-079: 051/704-960;051/704-970 Fax: 051/603-013;
ERSTE-IBAN HR1324020061100103663  OIB: 42046322633
Obrada podataka 4D Wand informacijski sustav: www.4d.hr
Drustvo je upisano u Registar Trgovackog suda u Rijeci _pod brojem MBS 040021691 Temelini kapital drudtva iznosi 227.115,09€ i uplaéen je u
cijelosti. Uprava: Zeljka jAfri¢ Jutria




T: +385 (0) 51279 079
F: +385 (0) 51603 013

RACUN: HR1324020061100103663 Afro d.c.0.

y £
HYU n D n I OIB: 42046322633 q fro Mugici 38E
Official Partner www.afro.hr d.o.o. 51211 Matulji

Racun broj: 113-21000-91

Kupac: Datum izdavanja racuna:  27.10.2026
. Obrada dokumenta: Patricija Maljevac
QOIB: 02023029348 Nadin olpreme: )
Mijesto izdavanja:
ggl'l{\?FE#ﬁ(l:B?l.?A?(ﬂ Sredstvo plac¢anja: Virman - Valuta: 27.10.2026
21310 Omis Poziv na broj: 4405110060-944458
Otpremnica: 10060
Datum otpreme/usluge: 29.09.2026
Tel/Fax komitenta: (+385 21) 0912828570
KRISTINA
BARTULOVIC/RACUNOVODST
VO
R. Kataloski broj Naziv artikla / usluge Jed. PDV Koli¢ina Cijena Iznos Iznos Iznos
br. mj. % rabata stavke
1 NP001 NAJAM PROSTORA, KRESIMIROVA 30 kom 25 1,00 2.929,21 2.929,21 2.929,21
- RIJEKA, ZA 09./2026.
PERIOD 01.09-29.09.2026
UKUPNO: 2.929,21 2.929,21
0
Osnovica za PDV 25%: 2.929,21
PDV 25%: 732,30
Ukupno za platiti (€): 3.661,51
Slovima: tritisu¢eseststotinasezdesetjedan € i 51 ¢

NAJAM PROSTORA, KRESIMIROVA 30 - RIJEKA, ZA 09./2026. 01.09-29.09.2026
Sukladno ugovoru raéun dospijeva 15.0g u mjesecu za tekuc¢i mjesec

Primio: Izdao: Fakturirao: M.P.

S postovanjem
Afrié Jutri$a Zeljka

Oznaka operatera: 0100, Vrijeme izdavanja raéuna: 15:39, Interna oznaka: 10114, Naéin placanja: Transakcijski radun
Afro d.o.o., Mugic¢i 38e ,51211 Matulji; Tel.: 051/279-079: 051/704-960;051/704-970 Fax: 051/603-013:
ERSTE-IBAN HR1324020061100103663 OIB: 42046322633
Obrada podataka 4D Wand informacijski sustav: www.4d.hr

Drustvo je upisano u Registar Trgovackog suda u Rijeci _pod brojem MBS 040021691 Temelini kapital drustva iznosi 227.115,09€ i upladen je u
cijelosti. Uprava: Zeljka jAfri¢ Jutri§a
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OBRACUN ZAKONSKIH ZATEZNIH KAMATA

Obvezni odnos iz trgovackog ugovora izmedu pravnih osoba

Opis . | Igﬁos
Glavnica 1 | 3.787,76 EUR
Zakonska zatezna kamata (15.09.-29.09.2026.) 16,19 EUR
Glavnica 2 - bez obrac¢una kamata 3.661,51 EUR
UKUPNO GLAVNICE 7.449,27 EUR
UKUPNO ZA PLACANJE ‘ 7.465,46 EUR

Obracunski podaci

Glavnica na koju se obra¢unava kamata: 3.787,76 EUR

Razdoblje obracuna: od 15.09.2026. do 29.09.2026. ukljuivo (15 dana)
Godisnja kamatna stopa: 10,40 %

Nacin obracuna: jednostavni kamatni racun, stvarni broj dana / 365.

Izracun: 3.787,76 x 10,40 x 15/ 36.500 = 16,19 EUR.

Pravna osnova: ¢lanak 29. Zakona o obveznim odnosima; referentna stopa ESB-a 2,40 % uvedana za osam postotnih
poena. Stopa vrijedi od 01.07.2026. do 31.12.2026. (NN 68/2026).

Napomena: na drugu glavnicu od 3.661,51 EUR nije obrac¢unata niti se u ovom obradunu potraZzuje kamata.
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AFRO d.o.o., Personal Identification Number
OIB: 42046322633, address: Muciéi 38E, Matulji,
represented by director Zeljka Afri¢ Jutrisa (the
“Landlord”)

AFRO d.o.0. OIB:42046322633, Muci¢i 38E,
Matulji zastupan po direktorici Zeljki Afrié
Jutrisa (“Zakupodavac*)

And

it

STUDENAC d.o.0., with registered seat in
Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, registered in the
Commercial Court Registry in Split, Company
Registration Number /MBS/: 081168181,
Personal  Identification ~Number /OIB/:
02023029348 represented by Michal Wojciech
Seficzuk as ‘the President of the Management
Board and Filip Bilanovié¢ as a Board Member
(the “Tenant”),

STUDENAC d.o.0., sa sjediStem u Omisu,
Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MBS):
081168181, OIB: 02023029348, koje zastupa
Michal Wojciech Seficzuk kao Predsjednik
Uptave i Filip Bilanovié kao ¢lan Uprave,

(“Zakupnik)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “Patties” and
individually teferred to as the “Party”)

(Zakupodavac i Zakupnik dalije u tekstu
zajedno oslovljeni kao “Ugovorne strane®, te
pojedinacno kao “Ugovorna strana“)-------—---

on 14* September 2022.
(fourthteenthseptembertwothousandtwentytwo
concluded the following

sklopili su dana 14.09. 2022.

(Cetrnaestidevetogdvijetisuéedvadestedruge)
godine sljededi

UGOVOR
AGREEMENT O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
ON BUSINESS PREMISES LEASE (“Ugovor®)
(the “Agreement”)
Lease subject matter. Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.

11 Pursuant to this Agreement, the Landlord | 1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
leases to the Tenant, and the Tenant predaje u zakup Zakupniku, te

takes into lease business premises in
Rijeka, Kresimirova 30 (thirty), 13. Co-
ownership part: 1374/10000
condominium ( E-13), namely business
premises on the ground floor of the
building consists of five rooms and a
toilet in a total area of 185
(onehundredandeightyfive) square
metres, with the corresponding co-
ownership part of the entire real estate
area which is inseparably connected,

Zakupnik uzima u zakup poslovni
prostor u Rijeci, KreSimitova 30
(trideset), 13.  Suvlasni¢ki dio:
1374/10000 ETAZNO VLASNISTVO
(E-13) i to poslovni prostor u prizemlju
zgrade koji se sastoji od pet prostorija i
WC-a u ukupnoj povrsini od 185 m2 s
kojim je dijelom neodvojivo povezan
odgovarajuéi  suvlasnicki dio cijele
nekretnine povrdine, koji se nalazi na
nekretnini upisanoj u_zemljisnoknjizni

-
\41' N

vy _~

.
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which is located on real estate registered
in the Land Registery Folio n0.12397,
land registery plot no. 1095/2, Cadastral
Municipality 999906, RIJEKA (the

“Premises”).

ulozak br. 12397, zemljiSnoknjizne
estice br. 1095/2, katastraska opéina
999906, RIJEKA (“Prostor”).------------

1.2 Zakupodavac izjavljuje da je vlasnik i
posjednik Prostora.

1.2 The Landlord claims to be the owner and
possessor of the Premises.----------meeeeeev

1.3 Zakupodavac  izjavljuyje i jamdi
Zakupniku slobodan pristup zgradi u

1.2 The Landlord declares and guarantees to kojoj je smjesten Prostor i samom
the Tenant free access to the building in Prostoru, izmedu ostalog za potrebe
which the Premises are located and to the isporuke robe dostavnim vozilima, sa
mere Premises, among other things for nesmetanim i slobodnim pravom
delivery of goods by trucks / lorries, with koriStenja Prostora, kao i zajednickih
undisturbed and free right to use the dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu
Premises, as well as the common parts sa odredbama ovog Ugovora,-------------
and devices of the building, all in
accordance with the provisions of this
Agreement.

The purpose of the lease Svrha zakupa

Article 2 Clanak 2.

21  The Parties hereto agree that the [ 2.1  Stranke ovim suglasno utvrduju da se
Premises shall be used exclusively for the Prostor koristi isklju¢ivo u svrhu
performing the Tenant’s registered obavljanja registrirane poslovne
business activity. djelatnosti Zakupnika.

22 The Landlord claims that the Premises | 2.2 ~ Zakupodavac izjavljuje da je Prostor u
are in a condition required for such a stanju potrebnom za takvu svrhu.--------
purpose.

23  The Tenant is obliged to use the|2.3  Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor

Premises considerably, with due care.-----

kao dobar gospodarstvenik, sa duznom
paznjom.

Lease Term and Hand-over of the Premises--

Trajanje zakupa i primopredaja Prostora----

3.1

Article 3

This Agreement is concluded for a
definite period of 10 (ten) years starting
from the hand-over of the Premises. The
Premises shall be handed-over to the
Tenant within 7 (seven) days after this

3.1

Clanak 3.

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme od 10 (deset) godina, a koje
pocinje  trenutkom  primopredaje
Prostora. Prostor ¢e se predati

Zakupniku 7 (sedam) dana nakon




Agreement is signed.

potpisa ovog Ugovora.

3.2 The Tenant has the right to terminate | 3.2 Zakupnik ima pravo otkazati ovaj
this Agreement at any time with a notice Ugovor u bilo koje doba uz otkazni rok
petiod of 6 (six) months. od 6 (Sest) mjeseci.

3.3 After the expiry of 10 (ten) years referred | 3.3  Nakon isteka 10 (deset) godina iz stavka
to in paragraph 3.1 (three point one) 3.1. (tri tocka jedan), Zakupodavac ima
above the Landlord has the obligation to obvezu prvo ponuditi Zakupniku zakup
offer first to the Tenant to lease the Prostora za  sljedeée  ugovoreno
Ptemises for further period of time, vremensko  razdoblie, pod istim
under the same conditions under which uvjetima pod kojima bi Zakupodavac
the Landlord would lease the Premises to dao u zakup Prostor tre¢oj osobi i po
a third party and on a then prevailing tadadnjoj trZidnoj cijeni. U suprotnom,
market price. Otherwise, the Landlord Zakupodavac je duzan platiti
shall be obliged to pay to the Tenant the Zakupniku ugovornu kaznu u iznosu
contractual penalty of HRK 100,000.00 (100.000,00 (stotinu tisuéa) kn),----------
(hundred thousand).

34  The Landlord undertakes to hand over
the Premises in the condition specified in | 3.4 Zakupodavac se obvezuje predati
this Agreement. To confirm the hand- Prostor u to¢no onakvom stanju kako je
ovet, the Parties will sign the Handover opisano u ovom Ugovoru. Kao potvrdu
Record. primopredaje, Ugovotne strane e

potpisati Zapisnik o primopredaji.-------
35 The Parties agree to terminate this
: Agreement if it is not possible to obtain | 3.5  Stranke suglasno utvrduju da se ovaj
minimum technical requirements for the Ugovor raskida u sluéaju da za predmet
1 Premises, irrespective of who the zakupa nije moguce ishoditi minimalno-
i applicant is and independently of the tehnicke uvjete, neovisno o tome tko je
" teason for impossibility. podnositelj zahtjeva i neovisno koji je
razlog nemogucénosti.
' Rent Zakupnina
Article 4 Clanak 4.
41 The Parties agree that the total monthly | 4.1 Ugovorne strane utvrduju da ukupna

rent for the Premises is EUR 2.500,00
(twothousandadnfivehundred) paid in
HRK counter value pursuant to the
midpoint exchange rate of Croatian
National Bank on payment date. The
Tenant shall pay the rent to the following
account: [®]. The payment obligation
starts after Premises hand-over.------------

mjese¢na zakupnina za Prostor iznosi
2.500,00 (dvijetisuéeipetstotina) eura
uveéano za PDV, plaéeno u kunskoj
protuvtijednosti prema srednjem tecaju
HNB-a na dan placanja. Zakupnik ée
uplatiti zakupninu na slijedeéi racun
Zakupodavca: [®]. Obveza placanja
zakupnine podinje teéi primopredajom

)



pros tora.

| 4.2 Prilikom potpisa ovog Ugovora, a kao
|42 When signing this Agreement, as a means sredstvo osiguranja placanja zakupnine,
! of securing the payment of rent, the Zakupnik se obvezuje izdati i predati
Lessee undertakes to issue and hand over Zakupodavcu jednu zaduznicu na iznos
to the Lessor one promissory note in the od 50.000,00 (pedesettisuca) HRK. Prije
amount of HRK 50,000.00 (fifty eventualnog pustanja zaduZnice na
thousand). Before the possible release of naplatu, Zakupodavac se obvezuje
the promissory note for collection, the pisanim putem pozvati Zakupnika na
Lessor undertakes to call the Lessee in podmirenje dospjelih obveza u roku od
writing to settle the overdue obligations 15 (petnaest) dana od dana dostave
within 15 (fifteen) days from the day of opomene.
delivery of the notice.
43  Ugovorne strane izri¢ito ugovaraju da

43 The contracting parties expressly agree ¢e se iznos zakupnine indeksirat na
that the amount of rent will be indexed temelju  godiSnjeg  harmoniziranog
based on the annual harmonized index of indeksa potrosackih cijena (HICP) koji
consumer prices (HICP), which is se objavljuje u Statistickom izvjeséu
published in the Statistical Repott of the Europske unije. Navedena indeksacija
European Union. The afotementioned se  primjenjuje na nadin  da
indexation is applied in such a way that novoutvrdena cijena zakupa vrijedi
the newly determined lease price is valid nakon isteka prve godine zakupa.--------
after the end of the first year of the
lease.

4.4 Zakupnina treba biti plaéena do 15.-og

44  The rent shall be paid until the 15% (petnaestog) dana u mjesecu za tekudi
(fifteenth) day of a month for the current mjesec.
month.

Expenses Trogkovi

Article 5 Clanak 5.

2.1 The Tenant shall pay the utility costs (| 5.1 Zakupnik snosi rezijske troskove
electricity, water, gas, communal fees, (struja, voda, plin, komunalna naknada,
garbage) related to the Premises, from smece) vezano za Prostor, od dana |,
the day the Premises are handed over. If ptimopredaje posjeda nad Prostorom.
the Landlord does not settle the expenses Ukoliko Zakupodavac ne podmiri sve
until the hand-over day the Tenant is reZijske troskove do dana primopredaje
entitled to pay those expenses and make prostora  Zakupniku, Zakupnik je
offsetting with the rent. ovlasten podmiriti te troSkove i

napraviti prijeboj sa zakupninom.--------

5.2 The Tenant shall pay the expenses related

e



to the regular maintenance (Cro. tekuce
odrZavanje) of the Premises (i.e. cleaning,
painting works, equipment repairs,
changing light bulbs, replacing broken
sockets ) and the Landlord shall pay all
the other expenses related to the
maintenance of the Premises in a2
condition necessary for performing the
Tenant’s activities(maintenance of the
facade, roof, main power line, main water
pipe etc...) ,
The Landlord shall pay all the expenses
Cro. pricuva) related to the use of
common parts and devices of the building in
which the Premises ate located.

5.3.  If there is a need to purchase additional
electric power, the same cost will be

5.2 Zakupnik snosi troskove tekuceg
odrzavanja Prostora (npr. ciScenje,
soboslikarski radovi, popravci opreme
mijenjanje Zarulja, zamjena razbijenih
uticnica...) a Zakupodavac snosi sve
ostale troskove potrebne za odrzavanje
Prostora u stanju potrebnom za
obavljanje Zakupnikovih djelatnosti
(odrzavanje fasade, kroviita, glavnog
voda struje, glavne vodovodne cijevi i
sl....) Zakupodavac je duZan plaéati sve
troSkove  vezano za  koristenje
zajedniCkih  dijelova i uredaja i
obavljanja zajednickih usluga u zgradi
(pricuva) u kojoj je smjesten Prostor.—---

5:3 Ukoliko po procjeni Zakupnika bude
potrebe za dokupom dodatne snage

borne by the Tenant.. struje  trosak dokupa ce snositi
Zakupodavac.
Fit-out works Radovi na opremanju
Article 6 Clanak 6.
6.1  The Parties agree that during the Lease | 6.1 Ugovorne strane su suglasne da ée

Term the Tenant shall be free to perform
any fit-out works on the Premises
considered necessary for improvement of
the Tenant’s business activities. Such
wotks do not require Landlord’s consent.
In the case of carrying out works related
to the statics of the building, it is
necessary to request consent and submit
the project of the works which must also
be submitted by the Landlord and in the
case that the Tenant would carry out
works that would change the installations
in the building ( electricity, watet...)-------

6.2 The Tenant will deduct the first four
monthly rents from Art. 4.1 with the
amount of EUR 10,000 plus VAT,
construction works in accordance with
the cost list attached to the contract.------

Zakupnik imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje
bude  smatrao  pottebnima  radi
unaptjedenja  svojeg poslovanja pri
Cemu za takve radove nije potrebna
suglasnost Zakupodavca. U sluéaju
izvodenja radova koji se odnose na
stattku objekta potrebno je traZiti
suglasnost Zakupodavca te dostaviti
projekt radova. Projekt radova je )
pottebno dostaviti Zakupodavcu i u
slucaju da bi Zakupnik izvodio radove |~
kojima bi se mijenjale instalacije u |//
objektu ( struja, voda...)-----memmemmemeeen Y g

6.2.  Zakupnik ¢e prebiti prve etiri mjesecne
zakupnine iz ¢l 4.1 sa iznosom od {
10.000 eura wuveéano za PDV,
grtadevinskih radova u skladu sa| “\—r
troSkovnikom koji je ptilog ugovoru.----
Zakupnik  ima  pravo,  izravno,

QO ‘/
./



The Tenant is entitled to submit a request
directly to the competent authorities and all the
necessaty documents required for obtaining
construction  permit, minimum  technical
requirements or other necessary permits for the
Premises and for petforming trade activities. The
Landlord is obliged to give all the necessary
documents, plans, permits etc. to the Tenant to

| enable the Tenant to obtain all the necessary
| permits.

.

nadleZnim vlastima podnijeti zahtjev i
sve potrebne dokumente neophodne za
ishodenje gradevinske dozvole,
minimalnih tehnickih uvjeta ili druge
potrebne dozvole za Prostor te za
obavljanje trgovacke djelatnosti.
Zakupodavac je duZan Zakupniku dati
svu potrebnu dokumentaciju s kojom
raspolaze, planove, dozvole itd. kako bi
Zakupnik mogao pribaviti potrebne

dozvole.
6.3 If the Landlord terminates this
Agreement prior to its expiration, due to | 6.3  Ako Zakupodavac otkaZe ovaj Ugovor
the reasons mnot attributable to the prije isteka trajanja, zbog razloga koji ne
Tenant, the Landlord is obliged to fully potpadaju pod krivnju Zakupnika,
compensate the Tenant for all the duzan je Zakupniku u potpunost
investments and fit out works on the nadoknaditi sva ulaganja i zahvate na
Premises. opremanju Prostora.
6.4  If the Tenant cancels this Agteement
before the expiration date, due to reasons | 6.4  Ako Zakupnik otkaZe ovaj Ugovor prije
not attributable to the Landlord, the isteka trajanja, zbog razloga koji ne
Landlord has no obligation to potpadaju pod krivnju Zakupodavca,
compensate for the investment and Zakupodavac nema obvezu nadoknade
intervention in equipping the Premises.-— ulaganja i zahvata na opremanju
----------------- - Prostora.
Sublease Podzakup
Article 7 Clanak 7.
71 The Tenant is entitled to sublease the | 7.1 Zakupnik je ovlasten dati u zakup
5 Premises or their part with prior Prostor ili dio Prostora uz prethodnu
Landlord’s written consent.---------------—— pisanu suglasnost Zakupodavca,----------
7.2 The lessee is authotized to sublease the | 7.2 Zakupnik je ovlasten dati u podzakup
premises in question to a person who, on predmetni prostor osobi koja temljem
the basis of the business cooperation ugovora o poslovnoj suradnji obavlja
agreement, carries out commercial trgovacku djelatnost u Prostoru i to pod
activities in the Premises under the brendom Studenca.
Studenac brand.
Signs, billboards, advertisements and | Natpisi, panoi, reklame i tehni¢ki uredaji---
technical devices
6




Article 8

The Landlord gives approval to the
Tenant to place signs, billboards or
advertisements on the Premises and on
the building in which the Premises are
located for marketing purposes. -

The Landlord gives approval to the
Tenant to place technical devices in/on
the Premises and on the building in
which the Premises are located (e.g. air
conditioning units).

8.1

8.2

Clanak 8.

Zakupodavac daje odobrenje
Zakupniku za postavljanje natpisa,
plakata i reklama na Prostoru i na zgradi

u kojoj je smjeSten Prostor u
marketinske svthe.---
Zakupodavac daje odobrenje

Zakupniku za postavljanje tehni¢kih
uredaja u/na Prostoru i na zgradi u
kojoj je smjeSten Prostor (npr. klima
LIS )| ) S ——

Retrn of the Premises

Article 9

Povrat predmeta zakupa

Clanak 9.

1 Upon Lease termination for whatever | 9.1 Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
reason, the Premises shall be returned to razloga, Prostor ¢ée biti vracen
the Landlord free of persons and items, Zakupodavcu, slobodan od svih osoba i
clean and in good condition. Regardless stvari, ofi§¢en i u urednom stanju.
of the above mentioned, the Tenant shall Neovisno o tome, Zakupnik ée po
decide whether to return the Premises in vlastitoj odluci odluéiti hoée li Prostor
the condition they were handed over or vratiti u stanju u kojem ga je primio ili u
in the current condition, taking into stanju u kojem se nalazi u trenutku
account the respective fit-out works from prestanka zakupa, imajuéi posebno u
Article 6 (six). vidu preinake Prostora sukladno ¢lanku
------ 6 (Sest).
92 Zakupnik ne odgovara za pogorsanje
9.2 The Tenant shall not be liable for stanja Prostora, uredaja i opreme koje je
deterioration of the Premises, devices nastalo zbog redovitog kotistenja.--------
and equipment due to standard usage.----
Final provisions Zavr$ne odredbe
Article 10 Clanak 10.
10.1  The contracting parties agree that this | 10.1 Ugovorne strane su suglasne da ovaj

Agreement has the force of an
enforceable notary  document in
accordance with the provisions of the
Enforcement Act and the Act on
Notaries.

Ugovor ima snagu ovrine
javnobiljeznitke  isprave  sukladno
odredbama Ovr$nog zakona i Zakona o
javnom biljeznistvu.

UD,/
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The Tenant authotizes the Landlord to,
on the basis of this Agreement, if the
Tenant does not voluntarily fulfill the
obligadons assumed by this Agreement
upon maturity, without his further
participation, apptroval or consent, he
may immediately request and carry out
forced execution on the entire property
of the Tenant, and on his accounts with
al financial institutions, as for the
purpose of execution, as well as for the
collection of due and unpaid rent and
special expenses, as well as immediate
execution for the purpose of handing
over business premises (in cases of
contract cancellation and expiry of the
lease term).

The Tenant expressly agrees that the
notary, at the written request of the
Landlord, on which their signature will
be certified, which will state the due date
and amount of the claim based on non-
payment of rent, and the date of
execution, for the purpose of handing
over immediate possession or already at
the end of the term (expiration of the
lease) from Art. 3 (three) of this
Agreement, based on which the Landlord
can carry out immediate and forced
enforcement by vacating and evicting the
leased premises and (or) at the written
tequest of the Landlord, on which their
signature will be certified, in which the
due date and amount of the claim will be
specified on the grounds of non-payment
of rent and special expenses for the
purpose of immediate execution on the
Tenant's assets, with proof that the
Landlord has previously acted in
accordance with Article 3.3. (three point
three) of this Agreement, and which of
the above requirements will be
considered as a document from
paragraph 4 (four), Article 54 (fifty four)
of the Notary Public Act, issues 2
confirmation of the enforceability of this
notatrial deed.

10.2

Zakupnik ovlaséuje Zakupodavca da na
temelju  ovog Ugovora  ukoliko
Zakupnik po dospije¢u dobrovoljno ne
ispuni  obveze preuzete ovim
Ugovotom, bez njegova daljnjeg
sudjelovanja, odobrenja ili suglasnosti
mogu nepostedno zatraZiti i provesti
ptsiliu  ovrhu na ¢itavoj imovini
Zakupnika, te na njegovim racunima
kod svih financijskih institucija, kako
radi izvtSenja tako i radi naplate
dospjele a neplaene zakupnine i
posebnih tro$kova, tako i neposrednu
ovthu radi predaje poslovnog prostora
(u sluéajevima otkaza ugovora i proteka
roka zakupnog odnosa).--------------w-mw-

10.3 Zakupnik izricito pristaje da javni bilje¥nik

na pisani zahtjev Zakupodavca na
kojem ¢e biti ovjeren njihov potpis, u
kojem (e biti navedeno dospijede i
visina trazbine iz osnova neplaéanja
zakupnine te datum ovrinosti radi
predaje u nepostedan posjed ili veé
samim  protekom roka (istekom
zakupnog odnosa) iz ¢l. 3 (tri) ovog
Ugovora, a temeljem dega Zakupodavac
moZe provesti neposrednu i prisilnu
ovthu ispraZnjenjem i iseljenjem
prostora datog u zakup i (ili) na pisani
zahtjev Zakupodavca, na kojem ée biti
ovjeren njihov potpis, u kojem ée biti
navedeno dospijeée i visina trazbine iz
osnova neplacanja  zakupnine te
posebnih troskova radi neposredne
ovthe na sredstvima Zakupnika, uz
dokaz da je Zakupodavac prethodno
postupio sukladno ¢lanku 3.3. (tri tocka
tr) ovoga Ugovora, a koji gornji
zahtjevi ¢e se smatrati ispravom iz
stavka 4 (slovima detiri), &lanka 54
(slovima: pedeset detir) Zakona o
javnom  biljezniStvu, izda potvrdu
ovrsnosti ovog javnobiljeZnickog akta.--




Croatian text of this Agreement is
prevailing and binding.

-~ = Upon termination of the enforceability | 104 Po ishodenju  klauzule ovrénosti
% clause, the Landlord can carry out: 1 Zakupodavac moze provesti: 1 (jedan)/
§ one)/  immediate  and  forced nepostednu i prisilnu ovrhu
§ enforcement by emptying and evicting ispraznjenjem i iseljenjem prostora
the leased space and handing it over to datog u zakup i predajom istog
the Landlord, free of persons and things, slobodnog od osoba i stvari
and (or) for the purpose of paying the Zakupodavcu, i (ili) radi plaéanja do
rent due and unpaid until then, as well as tada dospjele a nenaplaéene zakupnine
special expenses due and unpaid and kao i dospjelih a nenaplaéenih posebnih
execution costs, can implement; 2 (two)/ troSkova te troSkova ovrhe, mogu
immediate forcible enforcement of the provesti; 2 (dva)/ nepostednu prisilnu
entite property of the Tenant that may be ovthu na  cjelokupnoj  imovini
subject to enforcement. Zakupnika koja mozZe biti predmet
------------- ovthe.
-5 The cost of solemnization is borne by the
Tenant. 10.5 Trosak solemnizacije snosi
Zakupodavac.
Article 11
Clanak 11.
1.1 Croatian Act on Leasing and Sale of
Business Premises shall apply to all the | 11.1 Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
issues not regulated by this Agreement, as Ugovorom primjenjivat ée se hrvatski
well as the relevant provisions of the Zakon o zakupu i kupoprodaji
Croatian Obligations Act.----=-nn-memmmmme- poslovnog prostora, kao i relevantne
odredbe hrvatskog Zakona o obveznim
odnosima.
112 The Parties agree that they shall settle
disputes related to this Agreement | 11.2 Ugovotne strane su suglasne da ée
amicably, and if they fail to do so, they eventualne sporove proizasle iz ovog
agree on the competence of the Ugovora rjeSavati sporazumno, a
Commercial or Municipal Court in ukoliko u tom ne uspiju, nadlezan je
Rijeka. Trgovacki ili Opéinski sud u Rijeci].-----
113 The Contracting Parties hereto agree that | 11.3  Ugovorne strane su suglasne da je

hrvatska verzija tekst ovog Ugovora
mjerodavna i obvezujuéa.-----------emeeeev
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12.5

Article 12

The Parties mutually agree that this

Agreement forms the entire
understanding  between them and
overcomes all prior arrangements,

understandings or agreements among the
Parties related to the matters from this
Agreement.

The Parties mutually agree that in case of
any change of Landlord's or Tenant's
legal subjectivity all rights and obligations
under this Agreement shall be transferred
to their successors.

The Landlord is obliged to inform the
Tenant in writing on any change,
including the company name, address,
authorized representative, IBAN or other
status changes, and if the Tenant suffers
damages and/or liabilities to third patties
due to the Landlord’s negligence the
Tenant is authotized to claim the
damages and/or liabilities (even upon
termination of the Agreement if the
damage and/or obligation arose during
the Agreement term).

The Parties mutually agree not to use or
disclose to third parties (unless this is
required for leasing), without a written
agreement with the other party, any
provision of this Agreement or any other
information deemed secret to any of the
Contracting Patties unless the law
requites so. The provisions of this
paragraph will be valid even after the
expiration or termination of this
Agreement,

The Landlord at this moment authorizes
the Tenant that without any further
participation and approval may request
and obtain the record of the existence of
this Contract, for the premise described

12.1

12.2

12.3

12.4

12,5

Clanak 12.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da
ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni
ugovor izmedu Ugovornih strana koji
zamjenjuje sve prethodne sporazume,
dogovore ili ugovore medu njima, a u
svezi predmeta ovog Ugovora.------———--

Ugovorne strane suglasne da u slucaju
promjene pravnog subjektiviteta, bilo
na strani Zakupodaveca ili Zakupnika, da
sva prava i obveze prelaze na njihove
nasljednike.

Zakupodavac se obvezuje izvijestiti
pisanim putem Zakupnika o svakoj
promjeni, bilo imena druitva, adrese,
ovlastenih osoba za zastupanje, IBAN
i drugih  statusnih promjena
Zakupodavca, te u slucaju da zbog
takvog propusta Zakupodavca,
Zakupniku nastane Steta i/ili novéana
obveza ptema treéim osobama, istu
Stetu i/ili obvezu je Zakupnik ovlaten
regeresno potraZivati od Zakupodavca
(i po prestanku Ugovora ukoliko je $teta
i/ili novéana obveza nastala za vrijeme
trajanja Ugovora).

Obje ugovorne strane su suglasne da
nece iskoristiti niti otkeiti treéim
osobama (osim ukoliko se to trazi u
svthu izviSenja zakupa), bez pisanog
dogovora s drugom stranom, bilo koje
odredbe ovog Ugovora ili bilo koje
druge podatke koji se smatraju tajnim za
bilo koju od Ugovornih strana, osim
ako Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog
stavka bit ¢e na snazi i nakon isteka ili
raskida ovog Ugovora.

{

Zakupodavac ovim Ugovorom
ovlaséuje Zakupnika da bez svakog
njegovog  daljnjeg sudjelovanja i
odobrenja, a na temelju ovog Ugovora
moze zatraZiti i ishoditi upis uknjizbe
prava zakupa na nekretnini iz tocke
1.1. (jedan tocka jedan) ovog Ugovora

- |

10
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& @mce L1 (one point one), in a
Semclme determined in article 3.1, (three
P ooe . with a right of extension form
S a=mcie 3.3. (three point three), in the
Land Registry of the Municipal Coutt in
Bieics -

uz zabiljeZbu roka zakupa iz tocke 3.1.
(tri to¢ka jedan), uz pravo produljenja
roka iz tocke 3.3. (tri tocka tri), u
zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u
Rijeci.

126 Obavijesti koje trebaju biti dostavljene

prema  ovom Ugovoru ée  biti

“omces to be delivered putsuant to this dostavljene putem preporucene poste sa

“gFeement are to be delivered by dokazom o dostavi, a obavijest se

*egistered mail with a proof of delivery. It smatra danom na datum kada primatelj

= desmed that a notice is given on the zaista ptimi takvu obavijest. Medutim, u

date the recipient actually receives such a slucaju da je obavijest iz bilo kojeg

“ouce. However, in case a notice s razloga vradena posiljatelju, posiljatelj ée

szturned to sender for whatever reason, poslati preporudenom poitom drugu

the sender shall send the second notice to obavijest drugoj ugovornoj strani sa

the other party by registered mail with a dokazom o dostavi, a obavijest se

proof of delivery. It shall be deemed that smatra danom na datum kada je druga

the notice is given on the date when the obavijest predana postanskom uredu.-..
second notice is submirted to the post

s e
127 Ugovorne strane izricito utvrduju da
ovaj Ugovor stupa na snagu danom
=7 The Parties expressly agree that this solemnizacije ugovora.

Agreement shall enter into force on the
g2y of solemnization of the agreement. --

= Omis, 14%  September 2022 U Omisuy, 14.09. 2022,

$o .;::hteenthseptembettwothousandtwentytwo)—

AFRO d.o.0.
~<lika Afrié Jutrida, director

The Landlord
A AFRO d.o.o.
MudicGi 38E

51211 MATULJL

STUDENAC d.o.0.
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(éetmaestidevetogdvijetisuéedvadestedruge)
godine sljede¢i----

AFRO d.o.o.
Zeljka Aftié Jutrida, direktor
Zakupodavac
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Muei 3ap o
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SPECIJALNA PUNOMOC

Drustvo STUDENAC d.o.0. Omi, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudskom registru Trgovackog
suda u Splitu pod brojem MBS: 081168181, 0IB:02023029348, koje zastupa predsjednik
uprave Michal Wojciech Senczuk i Filip Bilanovi¢ kao &lan uprave

Opunomoduje

djelatnicu drustva STUDENAC d.o.0. Ivanu Ljubi€i¢, OIB: 27337898896, da u ime i za raéun
drustva STUDENAC d.o.o. 2akljudi, potpise i podnese na solemnizaciju Ugovor o zakupu
poslovnog prostora koji se zaklju€uje izmedu zakupodavca AFRO d.o.o., OIB: 42046322633,
Mucici 38E, Matulji zastupan po direktorici Zeljki Afrié.Jutria i zakupnika STUDENAC d.o0.0.
» predmet kojeg je zakup poslovni prostor koji se nalazi u Rijeci, Krefimirova 30, 13.
Suvlasniki dio: 1374/10000 ETAZNO VLASNIETVO (E-13) i to poslovni prostor u prizemlju
zgrade koji se ‘sastoji od pet prostorija i WC-a u ukupnoj povrsini od 185 m2 s kojim je
dijelom neodvojivo povezan odgovarajuéi suvlasniéki.dio cijele nekretnine povrsine, koji se
nalazi na nekretnini upisanoj u zerhljii‘»noknjiini ulozak br. 12397, zemlji$noknjizne &estice br.
1095/2, katastarska opéina 999906, RIJEKA. L g o

Ugovor se zakljuéuje na razdoblje od 10 (deset) godina , uz ugovorenu zakupninu opisanu u
¢l. 4. Ugovora.

Zakupnik je u cijelosti upoznat sa svim odredbama Ugovora koji ima 12 ¢lanaka koje u
potpunosti prihvaéa.

Punomocnik je ujedno ovlaiten podnijeti na solemnizaciju jednu zaduZnicu na iznos od
50.000,00 (pedesettisuéa) HRK, a sve u svrhu osiguranja ispunjenja obveza iz &élanka 4.
Ugovora (placanje zakupnine).

Zakupnik je upoznat s &njenicom da solemnizacijom isprava stjefe svojstvo ovrinog
javnobiljezni¢kog akta.

U Omisu, 13. 9. 2022. godine

\. studenac d.G.0.
\ Cetyrt Ripnjak 17
11310 Omid
\_\

T s ™




Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, MaZuranievo detaliste 13,
potvrdujem da je stranka:

MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLISKA, POZNAN, SANOCKA 27B, kao
predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi$, CETVRT
RIBNJAK 17, u mojoj nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. ET2595112 KONSUL W
ZAGRZEBIU, ovlaten zastupati s jo¥ jednim &lanom uprave, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danagnji dan,

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave
STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi¥, CETVRT RIBNJAK 17, v mojoj
nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113970201 PP Omi§, ovla§ten zastupati s

predsjednikom uprave ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronikim
putem na dana¥nji dan.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplaéena u iznosu 20,00 kn.
JavnobiljeZnitka nagrada po &l. 19. st. 1. PPIT zaradunata u iznosu od 60,00 kn uveéana za PDV u

iznosu od 15,00 kn.
Javni bilje
MIRJANA POPOVAC

Broj: OV-7787/2022
Split, 22.09.2022.

{

PRISJEDNIK

ZA JAVNOG BILJEZNIKA
jvana Brklja&ié Malenica

=
N
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC
slit, MaZuraniéevo getaliste 13

Poslovni broj: OV-7788/2022

L javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mauraniéevo ¥etaliste 13, potvrdujem da je
ranka: 5

TUDENAC d.0.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi¥, CETVRT RIBNJAK 17,
Istupano  po punomoéniku IVANA LJUBICIC, OIB 27337898896, SPLIT, ANTUNA
ITHANOVICA 26, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111074228 PU
litsko-dalmatinska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specij .
122. godine ispustenu od strane STUDENAC d.0.0. zastupano po predsjedniku uprave Michalu
ojciech Senczuku, ovlasten Drustvo zastupati zajedno s jo§ jednim &lanom uprave i ¢lanu uprave
lipu Bilanoviéu ovlaiten Drugtvo zastupati zajedno s predsjednikom uprave, s ovjerom potpisa

konskih zastupnika na Specijalnoj punomoéi u ovom javnobiljeznitkom uredu pod brojem OV-
'87/2022 dana 22. rujna 2022, godine, kao Zakupnik

dnijela prednju privatnu ispravu: Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen s AFRO d.o0.0.,
10 Zakupodavcem od 14. rujna 2022. godine na potvrdu.

‘tvrdujem da sam prednju privatnu is
opisima o javnobiljezni¢kim isprav.
vnobiljeZnitkog akta.

pravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
ama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog

idioniku pravnog posla sam ispravu pro¢itala te
agu ovrinog javnobiljeZnitkog akta. Sudionik
oizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji

ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga

ilog: Specijalna punomo¢ od 13.09.2022. g.

ranci izdano S (pet) primjeraka solemnizirane isprave.

vnobiljeznitka pristojba na
grada naplaéena po &1. 16.
1281,25 kn,

placena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 150,00 kn. Javnobiljeznitka
u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 1.125,00 kn uveéana za PDV u iznosu

lit, 22.09.2022.
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Javni biljeznik

MIRJANA Po;O\'/Ac
‘A~ ZA JAVNOG BILJEZNIKA
/ PRISJEDNIK
/ lvana Brkljaci¢ Malenica
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Martina Susanj Per§i¢
Kastav, Trg Matka Laginje 1

Poslovni broj: OV-9394/2022

Ja, javni biljeznik Martina Su¥anj Persi¢, Kastav, Trg Matka Laginje 1, potvrdujem da je stranka:

AFRO d. o. 0., MBS 040021691, OIB 42046322633, Mudidi, MUCICI 38/E, zastupano po
direktoru ZELJKA AFRIC JUTRISA, OIB 97290940653, MUCICI, MATULJL, MUCICL 38 D,
rodena dana 29. prosinca 1977. godine, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br.
113742203 izdanu po PP Opatija dana 4. svibnja 2018. godine, a ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na dana¥nji dan, kao zakupodavac

podnijela prednju privatnu ispravu: Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen sa
STUDENAC d.o.0., kao zakupnikom, dana 14.09.2022. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po Svom sadrzaju propisima o sadrzaju ovrSnog
javnobiljeznitkog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu protitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima

snagu ovrnog javnobiljeznitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljeznitka pristojba naplacena po tar. br. 7.1 1. ZJP u iznosu od 150,00 kn. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s €l. 12. PPJT-a u iznosu od 1.125,00 kn uveéana za PDV u iznosu
od 281,25 kn. -

—

Kastav, 28.09.2022. <l

Javni biljeznik ,
artina Susanj Persi¢ /

e ~
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Obrazac zaduinice — stranica 1.
ZADUZNICA

Dulnik: Tvrtka ili skraéena tvrtha/naziviime i prezime: ST V\&N‘% C‘,\ bl

Sjediste/mjesto i advesa: O\\}\\NS &GQ\Pb (\)V\\E\, EI?QT\)“ NeN (3
OIB: 0 00%0 L AXUR
DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine Vierovnika: Tvrtka ili skraéena tvrtka/azivime i prezime:

AFRO c\-fO-c. .
Sjediste/mjesto i adresa: \"\U‘QI«\(‘E \ (OGC‘NP? MATULA L ),. ‘M\A@\C‘r\ Xe
OIB: WOhG 2226 202

u iznosu glavnice od’: 50.000, OrO KN Pesse Tsuts MNA)
uveéanom za*: Ry UVECMJA' .
te sa zateznom kamatom po stopi od 3, q'; 51 A

a koja tece od dana dospijeéa odredenog od strane vjerovnika prilikom podnoSenja zaduinice na naplatu, do
namirenja, zaplijene svi racuni koje ima kod banaka te da se novac s tih racuna, u skladu s izjavom sadrzanom
u ovoj zaduinici, isplaéuje vierovniku.
Vierovnik je oviasten sam odvrediti opseg ili vrijeme ispunjenja trazbine prilikom podnoSenja zaduZnice na
naplatu, odnosno u prijedlogu za provedbu ovrhe ili prijedlogu za ovrhu.
Ova zaduznica izdaje se u jednom primjerku i ima ucinak rjesenja o ovrsi kojim se zapljenjuje trazbina g}o
racunu i prenosi na ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada Je isprava dostavljena Financijskoj
agenciji (u daljnjem tekstu: Agencija), ako Agencija u tom roku ne zaprimi drukéiju odluku suda. ...

Na ovoj zaduznici ili u dodatnim ispravama uz ovu zaduZnicu, istodobno kad i duznik ili naknadno, obvezu
prema vjerovniku mogu preuzeti i druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja Je po
svojem sadrZaju i obliku ista s izjavom duznika.
Ovu zaduZnicu Agenciji dostavija vierovnik u izvorniku s ucincima dostave sudskog rjeSenja o ovrsi izravno,
putem davatelja poStanskih usluga preporucenom postanskom poSiljkom s povratnicom neposrednom dostavom ili
preko javnog biljenika.
Vjerovnik moZe svoja prava iz ove zaduznice Dprenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovijen njegov potpis na
druge osobe, koje u tom slucaju stjecu prava koja je po ovoj zaduZnici imao vjerovnik.
Na temelju isprava iz &lanka 214. stavak 1. i 2. Ovrénog zakona, vjerovnik moze po svom izboru zahtijevati
na nacin propisan Ovr$nim zakonom od Agencije naplatu svoje trazbine od duznika ili Jamaca plataca, ili i
od duznika i jamaca plataca.
Vierovnik moZe od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu zadusnicu ako njegova trazbina nije u cijelosti namirena.
U tom ¢e slucaju Agencija naznaciti na ovoj zaduznici iznos troSkova, kamata i glavnice koji je naplaéen. Ako
Je vjerovnik u cijelosti namirio svoju trafbinu prema ispravi iz clanka 214. stavak 1. i 2. Ovr$nog zakona,
Agencija te obavijestiti .o tome duznika ili jamca platca i na njegov mu je zahtjev predati.
Isprave iz ¢lanka 214. stavak T: i 2. Ovr$nog zakona imaju svojstvo ovrinih isprava na temelju kojih se moze
traZiti ovrha protiv duznika ili jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe.
Duznik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeznik, nakon potvrde, izda izvornik ove

zaduZnice u skladu s odredbom ¢lanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeznistvu (»Narodne novine«, broj
78/93., 29/94., 162/98., 16/07., 75/09, 120/16.).

Mjesto i datum izdavanja: /" Potpis  fuinika:
ST R0.0%. 2012 e A,

PP VAN Lo

Napomena:

Iznos trazbine upisuje se slovima i brojevima. Ostali brojevi i datumi upisuju se samo brojevima. Rodeno ime i de rodenja se ne
upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti criama.

" Upisati trazbinu u kunama ili u k uz vals Kl lu ili u stranoj valuti, brojkom i slovima

* Upisati ugovorne kamate i ostale sporedne trazbine ako ih ima, ili upisati rijeci nbez uveéanja

* Upisati stopu zatezne kamate

\T Narodne novine d.d., Zagreb - (35) 011629 ”m "I"H"'l"l"m |'l||| Tiskanica zastiéena U-NN-82/17
1 Oznaka za narudzbu: UT-I-638/Z 3 850157 1102855 Pretiskivanje zabranjeno



Obrazac zaduinice — stranica 2.

Jamac platac:

Tvrtka ili skraéena tvrtka / naziv / ime i prezime:

Sjediste / mjesto i adresa:
OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zadusnice zaplifene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih
racuna, u skladu s mojom izjavom sadrianom u ovoj zadunici, isplacuje vierovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac:

Tvrtka ili skracena tvrtka / naziv / ime i prezime:

Sjediste / mjesto i adresa:
OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduznice zaplijene svi moji rac¢uni kod banaka te da se novac s tih
racuna, u skladu s mojom izjavom sadrianom u ovoj zaduznici, isplacuje vierovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac:

Tvrtka ili skracena tvrtka / naziv / ime i prezime:

Sjediite / mjesto i adresa:
OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zadusnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih
racuna, u skladu s mojom izjavom sadrianom u ovoj zaduznici, isplaéuje vierovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Portpis jamca platca:




Obrazac zaduinice — stranica 3.

REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
MIRJANA POPOVAC
Split, MaZuraniéevo $etaliste 13

Poslovni broj: OV-7792/2022

Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, MaZurani¢evo 3etaliste 13, potvrdujem da je
stranka:

STUDENAC d.c.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi¥, CETVRT RIBNJAK 17,
zastupano po punomocniku IVANA LJUBICIC, OIB 27337898896, SPLIT, ANTUNA
MIHANOVICA 26, Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111074228 PU
Splitsko-dalmatinska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijalnu punomo¢ od 13. rujna
2022. godine ispustenu od strane STUDENAC d.o.0. zastupano po predsjedniku uprave Michalu
Wojciech Senczuku, ovlasten Drustvo zastupati zajedno s jo§ jednim &lanom uprave i Slanu uprave
Filipu Bilanoviéu ovla$ten Drustvo zastupati zajedno s predsjednikom uprave, s ovjerom potpisa

zakonskih zastupnika na Specijalnoj punomoéi u ovom JavnobiljeZnitkom uredu pod brojem OV-
7787/2022 dana 22. rujna 2022. godine, kao duZnik

podnijela prednju privatnu ispravu: ZaduZnica na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni&kim ispravama, a po svom sadrfaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu protitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeznitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Izvornik izdan stranci sukladno &L 50. st. 3. ZJB.

JavnobiljeZnitka nagrada zaratunata po &l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZnika u
ovrinom postupku u iznosu od 100,00 kn uveéana za PDV u iznosu od 25,00 kn.
Split, 22.09.2022. :

Javni biljeZnik
MIRJANA POPOVAC

7/
Vs
A

2A JAUNOG BILIEZNIKA
” PRISJEDNIK
ivana Briljati¢ Malenica




SPECIJALNA PUNOMOC

Drustvo STUDENAC d.o.0. Omis, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudskom registru Trgovackog
suda u Splitu pod brojem MBS: 081168181, OIB:02023029348, koje zastupa predsjednik
uprave Michal Wojciech Senczuk i Filip Bilanovi¢ kao &lan uprave

Opunomoduje

djelatnicu drustva STUDENAC d.o0.0. Ivanu Ljubici¢, OIB: 27337898896, da u ime i za racun
druStva STUDENAC d.o.0. zaklju¢i, potpige i podnese na solemnizaciju Ugovor o zakupu
poslovnog prostora koji se zakljuéuje izmedu zakupodavca AFRO d.o.0., OIB: 42046322633,
Muciéi 38E, Matulji zastupan po direktorici Zeljki Afrié Jutria i zakupnika STUDENAC d.o.0.
, predmet kojeg je zakup poslovni prostor koji se nalazi u Rijeci, Kre$imirova 30, 13.
Suvlasnicki dio: 1374/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-13) i to poslovni prostor u prizemlju
zgrade koji se sastoji od pet prostorija i WC-a u ukupnoj povrsini od 185 m2 s kojim je
dijelom neodvojivo povezan odgovarajuéi suvlasnicki dio cijele nekretnine povrsine, koji se
nalazi na nekretnini upisanoj u zemljiénoknji#ni uloak br. 12397, zemljiSnoknjiZne Cestice br.
1095/2, katastarska opcina 999906, RIJEKA.

Ugovor se zakljuCuje na razdoblje od 10 (deset) godina , uz ugovorenu zakupninu opisanu u
¢l. 4. Ugovora.

Zakupnik je u cijelosti upoznat sa svim odredbama Ugovora koji ima 12 é&lanaka koje u
potpunosti prihvaca.

Punomocnik je ujedno ovlasten podnijeti na solemnizaciju jednu zaduZnicu na iznos od
50.000,00 (pedesettisu¢a) HRK, a sve u svrhu osiguranja ispunjenja obveza iz &lanka 4.
Ugovora (pla¢anje zakupnine).

Zakupnik je upoznat s &injenicom da solemnizacijom isprava stjete svojstvo ovrénog
javnobiljeZni¢kog akta.

U Omisuy, 13. 9. 2022. godine

STUDENAC

\_ swdenadoo. Clan uprave Filip Bilanovi¢

Cetvet Ribnjak 17
231310 Omid
™~




Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, MaZuraniéevo $etalite 13,
potvrdujem da je stranka:

MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA 27B, kao
predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi§, CETVRT
RIBNJAK 17, u mojoj nazo¥nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. ET2595112 KONSUL W
ZAGRZEBIU, ovlasten zastupati s jo¥ jednim ¢lanom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danagnji dan,

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave
STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi§, CETVRT RIBNJAK 17, u mojoj
nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113970201 PP Omis, ovladten zastupati s

predsjednikom uprave ovlatenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim
putem na dananji dan.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napla¢ena u iznosu 20,00 kn.

Javnobiljeznicka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 60,00 kn uvedana za PDV u
iznosu od 15,00 kn.

Broj: OV-7787/2022
Split, 22.09.2022.

Javni bilje
MIRJANA POPOVAC

2A JAVNOG BILJEZNIKA
PRISJEDNIK
lvana Brkljasi¢ Malenica

Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Ma¥uraniéevo ¥etaliste 13,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

Specijalna punomoc¢ ispu¥tena 13.09.2022. g- od zz STUDENAC d.o.0. za Ivanu Ljubiié -
ovjerena pod brojem OV-7787/2022 dana 22.09.2022.

Isprava Cija se preslika ovjerava sastoji se od 2 stranice i ovjerava se u 1 primjerku na zahtjev stranke:

MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA 27B, kao
predsjednik uprave STUDENAC d.0.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi¥, CETVRT
RIBNJAK 17, ¢&iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u putovnicu br. ET2595112 KONSUL W
ZAGRZEBIU, ovlasten zastupati s jo§ jednim ¢lanom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektronikim putem na danagnji dan

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave
STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi¥, CETVRT RIBNJAK 17, &iju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 113970201 PP Omi$, ovlasten zastupati s
predsjednikom uprave ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni&kim
putem na dana$nji dan. Izvornu ispravu posjeduje podnositelj isprave.

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplaéena u iznosu 10,00 kn.
JavnobiljeZnitka nagrada po &l. 19. st, 2. BRIL 72

iznosu od 2,50 kn.

Broj: OV-7791/2022
Split, 22.09.2022.

—]
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ODVJEINIK
Branislav Musulin
tel:051/332824 fax 051/317570

RIJEKA, Agaticeva 4

21000PU 21000

A

0,00 EUR
1629 51107 28. 10,2026, 14:24 47 1/1
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EINANCIISKA AGENCLS ﬁ
REGIONALNI CENTAR SPLIT 2
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