BONUS d.0.0. — u ste¢aju
Vinkovci, Hrvoja Vukéié¢a Hrvatini¢a 100/A
OI1B 41395224452

TRGOVACKI SUD
U OSIJEKU
Zagrebacka 2
31000 OSIJEK
Stecajni postupak St-1723/2016

Prijedlog za utvrdenje vrijednosti nekretnina i
donosenje Zaklju¢ka o prodaji nekretnina

Rjesenjem stecajnog suca posl. br. St-1723/16-55 od 10.10.2019. godine, odredena je prodaja
nekretnina steajnog duznika u stecajnom postupku.

Rociste za odredivanje vrijednosti nekretnina zakazano za dan 27.11.2019. godine, odgodeno
je radi izrade revizije procjene nekretnina upisanih u zk.ul. 7350 i zk.ul. 7577 ko Vinkovci, na
zahtjev razlu¢nog vjerovnika Ministarstva financija, a novo je zakazano za dan 17.12.2019. g.

Sudski vjestak Ivo Caéié¢ izradio je reviziju procjene vrijednosti nekretnina, te je vrijednost
nekretnina procijenio kako slijedi:

k.o. Zk.ul. | K&br opis Procjena u kn

Vinkovci | 7350 | 5622/3 Zgrada br. 100A i ekonomsko dvorste ul. H.V. | 5.889.000,00
Hrvatini¢a ukupne povrSne 3280 m?

Vinkovci | 7577 5624/15 Skladi$te br. 18 i dvoriSte Zaluzje od 403 m? 1.654.000,00

Prilog: procjembeni elaborat zk. ul. 7350
Procjembeni elaborat zk. ul. 7577

Sudski vjestak Zvonimir Roga¢ izradio je procjenu nekretnina, na koju procjenu nije bilo
primjedbi kako slijedi:

k.o. Zk.ul. | K&br opis Procjena u kn

Vinkovci | 1453 1231/2 Dvoriste u ul. A. Staréeviéa ukupne povrSne 389.200,00
1191 m?

Orolik 959 213/1 Kucéa i dvoriste u selu ukupne povrsSine od 1689 113.000,00
m2

Procjene su dostavljene u spis i razlu¢nim vjerovnicima

Slijedom iznijetog steCajni upravitelj predlaze da ste¢ajni sudac donese slijedece

Zakljucak
Trgovadki sud u Osijeku, po ste¢ajnom sucu Zeljku jaksicu, u steGajnom postupku nad
steCajnim duznikom: BONUS d.o0.0. — ,,u ste¢aju“ Vinkovci, MBS 030034667, OIB:
41395224452, dana 17. prosinca 2019. g.,



zakljucio je

Temeljem odredbe ¢l. 247. st. 1. 1 st. 3. Stecajnog zakona (Narodne novine br.
71/2015 1 104/2017), a u svezi s odredbom ¢lanka 95. OvrSnog zakona (Narodne
novine br. 112/12, 25/13, 93/14, 55/16 i 73/2017) Rjesenjem ste¢ajnog suca posl.
br. St-1723/16-55 od 10.10.2019. godine, odredena je prodaja u ste¢ajnom postupku,
uz odgovarajucu primjenu pravila o ovrsi na nekretninama, nekretnina u vlasnistvu
steCajnog duznika BONUS d.0.0. — ,,u steCaju” Vinkovci, Hrvoja Vukcica
Hrvatini¢a 100/A, i to:
Nekretnina upisana u zemljisne knjige Opc¢inskog suda u Vinkovcima, u zk.ul. 7350 za
ko Vinkovci, ké.br. 5622/3 zgrada br. 100 A i ekonomsko dvoriste ulica H. V.
Hrvatini¢a od 3280 m?,
Na nekretnini su upisana zalozna prava

za Kkorist Fonda za razvoj i zapoS$ljavanje (sada Min. Fin. RH) RH za iznos od
9.500.000,00 kn,

za korist Min. Financija PU Vukovar za iznos od 13.894.565,43 kn, s kamatama od
04.08.2012. godine, te troskova ovr§nog postupka u iznos od 82.788,00 kuna,

za korist Min. Financija PU Vukovar radi osiguranja novcane trazbine odredene
Rjesenjem Opcinskog suda u Vukovaru, stalna sluzba Vinkovci, broj Ovr-171/17 od
09.01.2017. godine, radi osiguranja nov¢ane trazbine za sve iznose, kamate , naknade i

troskove poblize navedene u tocki I na listu 1-2 ovrSnog rjeSenja Ovr-171/17 od
09.01.2017. godine

Nekretnina upisana u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Vinkovcima, u zk.ul. 7577 za
ko Vinkoveci, ké.br. 5624/15 skladiste br. 18 i dvoriste Zaluzje od 403 m?,
Na nekretnini su upisana zalozna prava

za korist Fonda za razvoj i zapoS$ljavanje (sada Min. Fin. RH) za iznos od
9.500.000,00 kn

za korist Min. Financija PU Vukovar za iznos od 13.894.565,43 kn, s kamatama od
04.08.2012. godine, te troSkova ovrsnog postupka u iznos od 82.788,00 kuna

Nekretnina upisana u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Vinkovcima, u zk.ul. 1453 za ko
Vinkoveci, ké.br. 1231/2 dvoriste u ul. A. Star¢evica od 1191 m?,
Na nekretnini su upisana zalozna prava

za korist Min. Financija PU Vukovar za iznos od 6.992.343,83 kuna,

za korist Min. Financija PU Vukovar za iznos od 16.963.587,01 kuna, te zakonska
zatezna kamata na iznos glavnog duga od 13.894.565,43 kn, koje teku od 04.08.2012.
godine, te trosSkova ovrSnog postupka u iznos od 82.788,00 kuna,

za korist Min. Financija PU Vukovar radi osiguranja novcane trazbine odredene
Rjesenjem Opcinskog suda u Vukovaru, stalna sluzba Vinkovci, broj Ovr-171/17 od
09.01.2017. godine, radi osiguranja nov¢ane trazbine za sve iznose, kamate , naknade 1
troSkove poblize navedene u toc¢ki I na listu 1-2 ovrSnog rjeSenja Ovr-171/17 od
09.01.2017. godine

Nekretnina upisana u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Vinkovcima, u zk.ul. 959 za ko
Orolik, ké.br. 213/1 kuéa i dvoriste u selu od 1689 m?
Na nekretnini postoje zalozna prava



V.

za korist Ilija Stjepanovi¢, Ivankovo, Bedemova 41, OIB: 51820839959, za iznos
od 4.275.000,00 kuna, uvecano zqa troskove, naknadu i kamate,

za korist Ilija Stjepanovié, Ivankovo, Bedemova 41, OIB: 51820839959, za iznos
od 1.750.000,00 kuna, trosSkove, naknade i1 kamate,

za korist Min. Financija PU Vukovar za iznos od 13.894.565,43 kn, s kamatama od
04.08.2012. godine, te troSkova ovrsnog postupka u iznos od 82.788,00 kuna,

za korist Min. Financija PU Vukovar radi osiguranja novCane trazbine odredene
Rjesenjem Opcinskog suda u Vukovaru, stalna sluzba Vinkovci, broj Ovr-171/17 od
09.01.2017. godine, radi osiguranja novcane trazbine za sve iznose, kamate , naknade 1

troskove poblize navedene u toc¢ki I na listu 1-2 ovrSnog rjeSenja Ovr-171/17 od
09.01.2017. godine

Utvrdena vrijednost nekretnina pod to¢kom I. ovog Zakljucka za nekretnine
upisane u zemljisSno — knjizni odjel Op¢inskog suda u Vinkovcima:

. U zk.ul. 7350 za ko Vinkovci, ké.br. 5622/3 zgrada br. 100 A i ekonomsko dvoriste ulica

H. V. Hrvatini¢a od 3280 m?, iznosi 5.889.000,00 kuna,

. u zk.ul. 7577 za ko Vinkovci, ké.br. 5624/15 skladiste br. 18 i dvoriste Zaluzje od 403

m?, iznosi 1.654.000,00 kuna.

. U zk.ul. 1453 za ko Vinkovci, ké.br. 1231/2 dvoriSte u ul. A. Staréevic¢a br. 42, od 1191

m?, iznosi 389.200,00 kuna

. U zk.ul. 959 za ko Orolik, ké.br. 213/1 kuca i dvoriste u selu od 1689 m?, iznosi

113.000,00 kuna

Prodaju nekretnine iz to¢ke 1. ovog zakljucka provodi Financijska agencija
elektronickom javnom drazbom. Elektronicka javna drazba pocinje objavom
poziva Financijske agencije na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi na
mreznim stranicama Financijske agencije kojim Financijska agencija odreduje
datum i vrijeme trajanja drazbe.

Uvjeti prodaje u odnosu na sljede¢e nekretnine:

1. u zk.ul. 7350 za ko Vinkovci, ké.br. 5622/3 zgrada br. 100 A i ekonomsko dvoriste ulica
H. V. Hrvatini¢a od 3280 m?,

Minimalna zakonska cijena ispod koje se nekretnina ne moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod 4.416.750,00 kn odnosno ¥ utvrdene vrijednosti nekretnina
- na drugoj drazbi ispod 2.944.500,00 kn odnosno 'z utvrdene vrijednosti nekretnina
- na tre¢oj drazbi ispod 1.472.250,00 kn odnosno Y4 utvrdene vrijednosti nekretnina.
- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.

- (€. 247 st. 6 SZ)

Pocetna cijena za nadmetanje:

- na prvoj drazbi 4.416.750,00 kn odnosno % utvrdene vrijednosti nekretnina
- na drugoj drazbi 2.944.500,00 kn odnosno % utvrdene vrijednosti nekretnina
- natrecoj drazbi 1.472.250,00 kn odnosno % utvrdene vrijednosti nekretnina.



- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn (¢1. 247 st. 6 SZ)

Iznos drazbovnog koraka: 20.000,00 kuna

Oznaka elektronicke javne drazbe: prva

Redni broje odrzavanja elektronic¢ke javne drazbe: prvi put

Iznos jamcevine koju ponuditelj mora uplatiti: 10 % od utvrdene vrijednosti, a $to
iznosi: 588.900,00

2. zk.ul. 7577 za ko Vinkovci, ké.br. 5624/15 skladiSte br. 18 i dvoriste Zaluzje od 403 m?,
iznosi 1.654.000,00 kuna.
Minimalna zakonska cijena ispod koje se nekretnina ne moze prodati:
- na prvoj drazbi ispod 1.240.500,00 kn odnosno % utvrdene vrijednosti nekretnina
na drugoj drazbi ispod 827.000,00 kn odnosno Y5 utvrdene vrijednosti nekretnina
na trecoj drazbi ispod 413.500,00 kn odnosno Y4 utvrdene vrijednosti nekretnina.
- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.
(Cl. 247 st. 6 SZ)

Pocetna cijena za nadmetanje:

- na prvoj drazbi 1.240.500,00 kn odnosno ¥ utvrdene vrijednosti nekretnina

- na drugoj drazbi ispod 827.000,00 kn odnosno 'z utvrdene vrijednosti nekretnina

- na tre¢oj drazbi ispod 413.500,00 kn odnosno Y4 utvrdene vrijednosti nekretnina.

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn (¢l. 247 st. 6 SZ)

Iznos drazbovnog koraka: 10.000,00 kuna
Oznaka elektronicke javne drazbe: prva
Redni broje odrzavanja elektronicke javne drazbe: prvi put

Iznos jamcevine koju ponuditelj mora uplatiti: 10 % od utvrdene vrijednosti, a §to
iznosi: 124.050,00 kuna

3. zK.ul. 1453 za ko Vinkovci, ké.br. 1231/2 dvoriste u ul. A. Staréevica br. 42, od 1191 m?,
Minimalna zakonska cijena ispod koje se nekretnina ne moze prodati:
- na prvoj drazbi ispod 291.900,00 kn odnosno ¥ utvrdene vrijednosti nekretnina

na drugoj drazbi ispod 194.600,00 kn odnosno % utvrdene vrijednosti nekretnina

na tre¢oj drazbi ispod 97.300,00 kn odnosno %4 utvrdene vrijednosti nekretnina.

na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.

- (€. 247 st. 6 SZ)

Pocetna cijena za nadmetanje:

- na prvoj drazbi ispod 159.825,00 kn odnosno ¥ utvrdene vrijednosti nekretnina

- na drugoj drazbi ispod 106.550,00 kn odnosno 2 utvrdene vrijednosti nekretnina

- natrecoj drazbi ispod 53.275,00 kn odnosno Y4 utvrdene vrijednosti nekretnina.

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn (Cl. 247 st. 6 SZ)

Iznos drazbovnog koraka: 2.000,00 kuna
Oznaka elektronicke javne drazbe: prva
Redni broje odrzavanja elektronic¢ke javne drazbe: prvi put



Iznos jamcevine koju ponuditelj mora uplatiti: 10 % od utvrdene vrijednosti, a §to

iznosi: 38.920,00 kuna

4. zK.ul. 959 za ko Orolik, ké.br. 213/1 kuca i dvoriste u selu od 1689 m?,

VI.

VII.

VIII.

Minimalna zakonska cijena ispod koje se nekretnina ne moze prodati:
- na prvoj drazbi ispod 84.750,00 kn odnosno % utvrdene vrijednosti nekretnina
- na drugoj drazbi ispod 56.500,00 kn odnosno 2 utvrdene vrijednosti nekretnina

- na tre¢oj drazbi ispod 28.250,00 kn odnosno Y4 utvrdene vrijednosti nekretnina.
- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.
- (Cl. 247 st. 6 SZ)

Pocetna cijena za nadmetanje:

- na prvoj drazbi ispod 18.250,00 kn odnosno % utvrdene vrijednosti nekretnina
- na drugoj drazbi ispod 5.500,00 kn odnosno Y5 utvrdene vrijednosti nekretnina
- natrecoj drazbi ispod 2.750,00 kn odnosno Y4 utvrdene vrijednosti nekretnina.
- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn (¢1. 247 st. 6 SZ)

Iznos drazbovnog koraka: 2.000,00 kuna

Oznaka elektronicke javne drazbe: prva

Redni broje odrzavanja elektronic¢ke javne drazbe: prvi put

Iznos jamcevine koju ponuditelj mora uplatiti: 10 % od utvrdene vrijednosti, a $to
iznosi: 11.300,00 kuna

Sve pristojbe 1 porez na promet nekretnine duZzan je platiti kupac u skladu sa
zakonom.

Kao kupci u elektroni¢koj javnoj drazbi mogu sudjelovati samo osobe koje su
prethodno dale jamcevinu u visini od 10 % utvrdene vrijednosti nekretnine.
Jamcevina se uplacuje najkasnije zadnjeg dana objave poziva za sudjelovanje i to
na poseban ra¢un Financijske agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu

za sudjelovanje. Uplatiteljom jamcevine smatrat ¢e se osoba ¢iji je osobni
identifikacijski broj (OIB) naveden u pozivu uplate (PNB).

Prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu 1
da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnog duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine.

Nekretnina navedena u tocki 1. ovog zakljucka prodaje se po nacelu ,,videno-
kupljeno®, te se nece priznati naknadne prituzbe na pravne ili materijalne
nedostatke iste.

Ponuditeljima ¢ija ponuda nije prihvadena Agencija ¢e vratiti jamcevinu na
temelju naloga suda za prijenos novc¢anih sredstava (¢l. 99. st. 4. OZ).



XI.

XII.

XII.

XIV.

XV.

Valjanom uplatom jamcevine 1 kupovnine smatrat ¢e se uplata izvrSena u roku i
evidentirana na racunu Financijske agencije najkasnije u roku od 8 dana od isteka
roka za uplatu.

Kupac je duzan platiti kupovninu na poseban racun Financijske agencije otvoren
za tu namjenu u roku od 30 dana od dana pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi.

U rjeSenju o dosudi ¢e se odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi 1 kupcima koji su
ponudili nizu cijenu, redom prema velicini cijene koju su ponudili, ako kupci koji
su ponudili viSu cijenu ne poloze kupovninu u roku koji im je odreden. U tom
slucaju sud ¢e donijeti posebno rjesenje o dosudi svako sljede¢em kupcu koji je
ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem rjeSenju ¢e se odrediti rok za
polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevazecom dosudu
kupcu koji je ponudio visu cijenu (¢l. 103. st. 6. OZ).

Ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu, a ne postoje uvjeti za dosudu
nekretnine kupcu koji su ponudili nizu cijenu prema odredbi ¢l. 103. st. 6. OZ,
sud ¢e rjeSenjem prodaju oglasiti nevaze¢om i odrediti novu prodaju, uz uvjete
odredene za prodaju koja je oglasena nevaze¢om. Iz poloZene jamcevine namirit
¢e se troSkovi nove prodaje 1 naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na
prijasnjoj drazbi i novoj prodaji.

Nakon $to kupac polozi kupovninu 1 rjeSenje o dosudi postane pravomoc¢no sud
¢e zaklju¢kom odrediti predaju nekretnine kupcu, upis prava vlasniStva
nekretnina u zemljiSnim knjigama u korist kupca 1 brisanje zaloznih prava, na
kupljenim nekretninama.

Razgledavanje nekretnine te uvid u procjene vrijednosti iste mogu se obaviti uz

prethodni dogovor sa steCajnom upraviteljem Zoranom Suboti¢, kontakt broj
098253898, svakim radnim danom od 8-15 sati.

U Belom Manastiru, 15. prosinca 2019. godine

Stecajni upravitel]
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