OBRAZAC 20

IZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA
I STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni Trgovacki sud u Osijeku
Poslovni broj spisa: 13 St-502/16-15

Duznik: POLJOPRIVREDNA ZADRUGA KULEN SOKAC U STECAJU, OIB: 98902559755
Soljanska bb, Drenovci

I. TWEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 07.05. 2019. DO 07.08. 2019.

U skladu sa ¢1.89 stav 2 Stecajnog zakona dostavljam Izvjescée o tijeku stecajnog postupka i stanju
steCajne mase.

Stec¢ajni postupak nad duznikom POLJOPRIVREDNA ZADRUGA KULEN SOKAC DRENOVCI,
otvoren je 11.07.2017. godine. Ispitno i izvjestajno rociste odrzano je 07.11.2017. godine.

U Lvisi isplatni red na ime neisplacenih poreza i doprinosa na plaée trazbinu je prijavio jedan
vjerovnik u ukupnom iznosu 15.601,48 kuna, koja je u cijelosti priznata.

U IL visi isplatni red trazbinu je prijavilo deset vjerovnika u ukupnom iznosu 3.861.697,40 kuna,
koje su u cijelosti priznate.

Razlu¢no pravo, pravo odvojenog namirenja na nekretninama prijavljeno je i priznato za tri
vjerovnika u iznosu 3.708.458,80 kuna.

1. Dana 11.07.2017. godine preuzeo sam upravljanje imovinom stec¢ajnog duznika, zakljucio
ugovor o obavljanju knjigovodstvenih poslova s knjigovodstvenim servisom Raptor d.o.o.
Osijek, uz mjese¢nu naknadu 800,00 kuna uvecano za PDV.

2. Obavijestio Op¢inski sud u Vukovaru, Stalna sluzba u Zupanji, koji je na prijedlog B2
KAPITAL d.o.o0. Zagreb pokrenuo ovrhu na nekretninama u vlasnistvu POLJOPRIVREDNE
ZADRUGE KULEN SOKAC DRENOVCI pod poslovnim brojem Ovr-343/2015 i
Ovr-22/2015.

3. Po primitku obavijesti o otvaranju stecajnog postupka nad duznikom Opc¢inski sud Vukovar,
Stalna sluzba u Zupanji 04.09.2017. godine utvrduje prekid postupka u ovoj pravnoj stvari
Ovr-343/2015 1 Ovr-22/2015. Prekinuti postupak nastavit ¢e Trgovacki sud u Osijeku koji
vodi stecajni postupak nad ovrSenikom kao ste¢ajnim duznikom. Op¢inski sud u Vukovaru,
Stalna sluzba u Zupanji oglasava se stvarno nenadleznim za postupanjem u ovom predmetu.

4. Dana 23.01.2018. godine uputio sam Zahtjev Sudu za prodaju nekretnina u vlasnistvu stecajnog
duznika sukladno ¢lanku 247 stav 1 1 3 Stecajnog zakona (NN 71/15) uz odgovarajucu
primjenu pravila o ovrsi na nekretninama po procijenjenoj vrijednosti od ovlastenih sudskih
vjestaka angaziranih od strane B2 Kapital d.o.o. Zagreb, temeljem odluke Skupstine
vjerovnika od 07.11.2017. godine.

5. Dana 26.01.2018. godine temeljem Zahtjeva upucenog Sudu za prodaju nekretnina u vlasnistvu
ste¢ajnog duznika Sud je donio RjeSenje da se odreduje prodaja u steCajnom postupku uz
odgovarajucu primjenu pravila o ovrsi na nekretninama u vlasnistvu ste¢ajnog duznika i to
a) zk.ul.br. 1757 k.o. Drenovci, ké.br. 1112/6 u naravi oranica povrsine 432 m2.

Na navedenoj nekretnini upisano je razlu¢no pravo u korist razlu¢nih vjerovnika, Croatia
banka d.d. Zagreb, B2 Kapital d.o.o. Zagreb i Emos d.o.0. Zagreb



b) zk.ul.br. 2006 k.o. Drenovci, ké.br. 1112/5 u naravi oranica u selu povrSine 997 m2.
Na navedenoj nekretnini upisano je razlu¢no pravo u korist razlu¢nog vjerovnika B2
Kapital d.o.0. Zagreb

c) zk.ul.br. 2215 k.o. Drenovci, k€.br. 1112/3 u naravi gospodarska zgrada broj 49, Soljanska
ulica, dvoriSte ukupne povrsine 1.126 m2.
Na navedenoj nekretnini upisano je razlu¢no pravo u korist razlu¢nih vjerovnika Croatia
banka d.d. Zagreb, B2 Kapital d.o.o. Zagreb i Emos d.o.0. Zagreb.

6. Dana 28.02.2018. godine na Sudu je odrzao rociste za odredivanje vrijednosti gore navedenih
nekretnina. Nazoc¢ni razlu¢ni vjerovnici prihvatili su procjene ovlasStenih sudskih vjesStaka i to
za nekretninu pod:

a) trziSna vrijednost iznosi 2.000,00 kuna
b) trziSna vrijednost iznosi 3.500,00 kuna
c) trziSna vrijednost iznosi 875.000,00 kuna

7. Dana 10.04.2018. godine Sud je donio Zakljuc¢ak da prodaju gore navedenih nekretnina
pod a,b i ¢ po utvrdenim vrijednostima provodi Financijska agencija elektronickom javnom
drazbom. Sud je odredio uvjete prodaje i to da se nekretnine navedene pod a,b i ¢ sa
utvrdenim vrijednostima na prvoj javnoj drazbi ne mogu prodati ispod ¥ utvrdene vrijednosti,
na drugoj javnoj drazbi ne mogu prodati ispod 'z utvrdene vrijednosti, na tre¢oj javnoj
drazbi ne mogu prodati ispod 4 utvrdene vrijednosti nekretnina i na Cetvrtoj javnoj drazbi
nekretnine se prodaju po pocetnoj cijeni od 1,00 kuna.

8. Dana 13.04.2018. godine Financijska agencija objavila je Poziv za uplatu predujma za pokrice
troSkova prodaje elektronickom javnom drazbom u ukupnom iznosu za tri nekretnine od
3.600,00 kuna.

9. Dana 20.04.2018. godine izvrseno je placanje Financijskoj agenciji za troskove oglasavanja
prodaje nekretnina steCajnog duznika iz date pozajmice duzniku od strane stecajnog
upravitelja.

10. Dana 10.05.2018. godine FINA RC Osijek objavila je Poziv na sudjelovanje u elektronickoj
javnoj drazbi te pozvala ponuditelje da pritupe elektroni¢koj javnoj drazbi za predmete
prodaje navedene u Pozivu.

Prva elektronicka javna drazba pocela je 10.05.2018. godine u 15:00:00 sati. Prva elektronicka
javna drazba zavrSila je 31.07.2018. godine u 23:59:59 sati.

11. Kako nije bilo zainteresiranih kupaca na prvoj elektronickoj javnoj drazbi FINA RC Osijek
01.08.2018. godine objavila je Poziv na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi za predmete
prodaje navedene u pozivu.Druga elektronicka javna drazba pocela je 01.08.2018. godine u

15:00:00 sati. Druga elektronicka javna drazba zavrsava 23.10.2018. godine u 23:59:59 sati.
Utvrdena vrijednost, pocetna cijena za nadmetanje, iznos drazbenog koraka, iznos i rok i
nacin uplate jamcevine objavljeni su u Pozivu.

12. Na drugoj elektroni¢koj javnoj drazbi koja je zavrSena 23.10.2018. godine u 24 sata prodana
je nekretnina upisana u zk.ul.br. 2006 k.o. Drenovci i to k¢. br. 1112/5 u naravi oranica u
selu povr§ine 997 m2 za iznos 1.750,00 kuna kupcu Anti Separoviéu, Zagreb, Marti¢eva 73,
OIB 07025011990.

13. Kako nije bilo zainteresiranih kupaca za nekretnine oglasene pod brojem a) i ¢) FINA RC
Osijek 24.10.2018. godine objavila je Poziv za sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi
za predmete prodaje navedene u Pozivu. Treca elektronicka javna drazba pocela je 24.10.
2018. godine u 15:00:00 sati, a zavrSava 16.01.2019. godine u 23:59:59 sati. Utvrdena
vrijednost, pocetna cijena za nadmetanje, iznos drazbenog koraka, iznos, rok i nacin uplate
jamcevine objavljeni su u Pozivu.



14. Na trecoj elektronickoj javnoj drazbi koja je zavrSena 16.01.2019. godine u 24 sata prodana
je nekretnina upisana u zk.ul.br. 1757 k.o. Drenovci i to k¢.br. 1112/6 u naravi oranica u
Soljanskoj ulici ukupne povrsine 432 m2 za iznos 500,00 kuna kupcu Anti Separoviéu,
Zagreb, Marti¢eva 73, OIB 07025011990.

15. Kako nije bilo zainteresiranih kupaca za nekretninu oglasenu pod brojem c¢) FINA
Regionalni centar Osijek 17.01. 2019. godine objavila je Poziv za sudjelovanje u elektronickoj
javnoj drazbi za predmete prodaje navedene u Pozivu. Cetvrta elektroni¢ka javna drazba
pocela je 17.01. 2019. godine u 15:00:00 sati, a zavrSava 09.04. 2019. godine u 23:59:59 sati.
Utvrdena vrijednost, pocetna cijena za nadmetanje, iznos drazbenog koraka, iznos, rok i na¢in
uplate jamcevine objavljeni su u Pozivu.

16 Na cCetvrtoj elektronickoj javnoj drazbi prodana je nekretnina upisana u zk.ul.br. 2215 k.o.
Drenoveci, ké.br. 1112/3 u naravi gospodarska zgrada broj 49 u Soljanskoj ulici povrSine
1.126 m2 kupcu Zvucni zid d.o.o. Zagreb, Preradoviceva ulica 25, OIB 944238300056. Sud

je RjeSenjem broj 13 St-502/16-63 od 17.04.2019. godine dosudio nekretninu gore navedenom
kupcu. Sud ¢e Zaklju¢kom o predaji odrediti predaju nekretnine u posjed novom vlasniku.

17. Na Rjesenje Trgovackog suda u Osijeku broj St-502/16-63 o dosudi kupcu Zvucni zid d.o.o.
Zagreb zalbu je podnio razlu¢ni vjerovnik Croatia banka d.d. Zagreb zbog bitne provedbe po
odredbi parnickog postupka, pogresno i nepotpuno utvrdenog Cinjenicnog stanja i
pogresne primjene materijalnih prava. U bitnom navodi da je elektronicka drazba kojom se
nekretnina na Cetvrtoj drazbi prodavala po pocetnoj cijeni za 1,00 kuna protivna prisilnim
propisima i javnom moralu, drzi da iznos od 7.001,00 kuna po kojoj cijeni je prodana
nekretnina nije dostatna ni za namirenje troskova ste¢ajnog postupka u odnosu na procjenu
nekretnine od 875.000,00 kuna. Predlaze da se ukine rjeSenje o dosudi.

18. Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske Rjesenjem broj 77 Pz-3166/2019-2 od 30.05.2019.
godine odbio je zalbu razlu¢nog vjerovnika Croatia banka d.d. Zagreb i1 potvrdio Rjesenje
Trgovackog suda u Osijeku broj St-502/2016-63 o dosudi kupcu Zvucni zid d.o.o. Zagreb
od 17.04.2019. godine.

19. Sud ¢e Zakljuckom o predaji odrediti predaju nekretnine novom vlasniku.

II. STANJE STECAJNE MASE
Pregled predmeta ste¢ajne mase

Stec¢ajnu masu duznika na dan otvaranja stecajnog postupka ¢ini materijalna imovina nekretnine
upisane u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda Vukovar, Stalna sluzba u Zupanji:

1. zk. ul. br. 2215 k.o. Drenovci, k&. br. 1112/3 gospodarska zgrada broj 49 i dvoriste,
Soljanska bb, povrsine 1.126 m2.
Procijenjena vrijednost nekretnine iznosi 875.000,00 kuna.

2. zk. ul. br. 2006 k. o. Drenovci, k¢. br. 1112/5 oranica u selu povrsine 997 m2.
Procijenjena vrijednost nekretnine iznosi 3.500,00 kuna.

3. zk. ul. br. 1757 k. o. Drenoveci, k€. br. 1112/6 oranica povrsine 432 m2.
Procijenjena vrijednost nekretnine iznosi 2.000,00 kuna.

Nekretnine su opterecene razlu¢nim pravima upisanih u korist Croatia Banka d.d. Zagreb, B2
KAPITAL d.o.o0. Zagreb i EMOS d.o.0. Zagreb.

Unovcena ste¢ajna masa

Od otvaranja stecajnog postupka nad duznikom 11.07. 2017. godine do 07.05. 2019. godine nema
unovcene stecajne mase, s obzirom na to da steCajnu masu duznika ¢ine nekretnine, tako da u



navedenom razdoblju nije bilo ostvarenih prihoda niti rashoda, niti ima sredstava na ziro racunu.

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

1. Nakon predaje nekretnine ste¢ajnog duznika u posjed novom vlasniku predlozit ¢u Sudu diobu
kupovnine i sazivanje Skupstine vjerovnika na kojoj ¢e se ispitati zavr$ni racun steajnog
duznika. Nakon toga ¢e se zakljuciti ste¢ajni postupak nad duznikom.

Osijek, 07. kolovoza 2019.
STECAJNI UPRAVITELJ
Filip Babi¢
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