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Republika Hrvatska

Trgovacki sud u Osijeku

Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Trg pobjede 13

35000 Slavonski Brod

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU, STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM
BRODU, po ste€ajnoj sutkinji Vesni Vukeli¢, u postupku ste€aja koji se vodi nad
duznikom Ste€ajna masa iza JAN d.o.o. u ste€aju PiSkorevci, Zagrebacka 8A, OIB
35028419391, nakon unov€enja nekretnine ste€ajnog duznika na kojoj postoji
razluéno pravo, odluCujuéi o raspodjeli ostvarenog utrSka, a temeljem obracuna
steajnog upravitelja, 14. lipnja 2021.

rijesio je

| - Iz iznosa kupovnine od 867.500,00 kn ostvarene prodajom nekretnine
vlasniStva ste€ajnog duznika oznaCene sa kC.br. 1383/3, Stambena zgrada br. 57 u
Zagrebu, Ulica Gajscak, tlocrtne povrSine 218 m2, i dvoriste tlocrtne povrSine 535
m2, ukupno 753 m2, upisana u zk.ul. 22651 k.o. Remete i to u suvlasnickim
dijelovima:

2. Suvlasnicki dio 6/1000 etazno vlasnistvo (E-2), 1. spremiste S2 u podrumu
ukupne povrsine 5,90 m? obraunske povrSine 2,95 m?, oznalen oker bojom u
elaboratu uspostave etaznog vlasniStva posebnih dijelova zgrade s pripadajuéim
zemljistem;

14. Suvlasni¢ki dio 6/1000 etazno vlasnistvo (E-14), 1. parkiraliSno mjesto
PM5 u prizemlju ukupne povrsine 12,25 m?, obracunske povrSine 3,06 m?, oznacCen
ruziCastom bojom u elaboratu uspostave etaznog vlasnistva posebnih dijelova
zgrade s pripadaju¢im zemljisStem;

15. Suvlasnicki dio 6/1000 etazno vlasnistvo (E-15) 1. parkiraliSno mjesto PM6
u prizemlju ukupne povrSine 11,00 m?, obraCunske povrSine 2,75 m? oznaceno
tamnoplavom bojom u elaboratu uspostave etaznog vlasniStva posebnih dijelova
zgrade s pripadaju¢im zemljisStem;

18. Suvlasnicki dio 137/1000, etazno vlasnistvo (E-18) 1. stan oznake 3
na prvom katu povrsine 73,87 m?, obraCunske povrSine 67,05 m? zajedno s terasom
oznacen svijetlozelenom bojom u elaboratu uspostave etaznog vlasnistva posebnih
dijelova zgrade s pripadajuéim zemljiStem

namiruje se:

Prvenstvo
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SteCajna masa steCajnog duznika na ime troSkova unovCenja predmeta
razluénog prava u iznosu 81.073,96 kn.

Il - Iznos od 786.426,05 kn s kojim se predvida namiriti razlucni vjerovnik
Adriatic Assets d.o.o. Zagreb temeljem zaloZnog prava upisanog pod broj Z-
3475/2017 ima se poloziti u sudski depozit do pravomoénog okonc€anja parni¢nog
postupka koji se vodi pred Opcinskim gradanskim sudom u Zagrebu pod posl. br. P-
5064/2017.

lll - Isplata u korist steCajne mase odredena u tocki | ima se izvrsiti nakon
pravomocnosti rieSenja.

IV - Nalaze se Financijskoj agenciji RC Osijek, po pravomoénosti rjeSenja,
izvrSiti prijenos novCanih sredstava uplacenih na poseban racun FINE na ime
jamcevine i kupovnine za prodanu nekretninu viasnistva ste€ajnog duznika opisanu u
toCki | ovog rieSenja s posebnih racuna FINE broj IBAN HR3323900011300028779 i
broj IBAN HR1123900011300028787, za ID nadmetanja 27783 (identifikator
predmeta prodaje 15709) i to u iznosu od 81.073,96 kn na ra¢un Ste€ajne mase iza
JAN d.o.o. u steCaju PiSkorevci, ZagrebaCka 8A, OIB 35028419391, IBAN
HR9225000091301192585 kod Addiko bank d.d.

V - Ovo rjeSenje objavljuje se na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a suda radi
dostave steCajnom upravitelju i svim osobama koje polazu pravo na namirenje iz
kupovnine.

Obrazlozenje

1. Nekretnina navedena u izreci ovog rjeSenja unovCena je u postupku
elektroniCke javne drazbe te je ostvarena kupovnina u iznosu od 867.500,00 kn.

2. Obzirom da je unov€ena nekretnina opterec¢ena zaloznim pravom u korist
razlu¢nog vjerovnika, a rjeSenje o dosudi postalo je pravomocno, to je sud u cilju
namirenja vjerovnika zakazao rociste za diobu kupovnine.

3. Na odrzanom rocistu te u obracunu troSkova od 20. svibnja 2021. stecajni
upravitelj predloZio je sudu da se na ime troSkova unovCenja predmeta razlu¢nog
prava u skladu s odredbom ¢&l. 254 st. 1 SteCajnog zakona (Narodne novine broj
71/15, 104/17, dalje SZ) prije namirenja razluénog vjerovnika iz iznosa ostvarene
kupovnine prvenstveno izdvoji u ste€ajnu masu iznos od 81.073,96 kn, a te troSkove
Cine direktni troSkovi stambene pricuve u iznosu od 3.357,50 kn i razmjerni iznos
njegove bruto nagrade od 77.309,85 kn.

4. Zamjenica punomocnika razluénog vjerovnika Adriatic Assets d.o.0. Zagreb
na roCiStu postavila je zahtjev za isplatu traZbine osigurane zaloznim pravom
upisanim u zemljiSnim knjigama na unov€enim nekretninama pod broj Z-3475/2017
od 24. sijeCnja 2017. u ukupnom iznosu od 5.628.876,88 kn. U odnosu na obracun
troSkova steCajnog upravitelja oCitovala se da razlu¢ni vjerovnik obradun prihvaca
bez primjedbi. Takoder je izvijestila sud da je joS uvijek u tijeku parni¢ni postupak
pokrenut po tuzbi tuzitelja Janka Supih-Kvaternika koji je kao ste&ajni vjerovnik
upucen na parnicu koju vodi radi niStetnosti ugovora iz kojeg proizlazi trazbina
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osigurana zaloznim pravom, a da je parnica u fazi donoSenja odluke o Zzalbi
izjavljenoj protiv prvostupanjske presude kojom je tuzitelj odbijen s tuzbenim
zahtjevom.

5. S obzirom na €injenicu da je navedeni parni¢ni postupak joS uvijek u tijeku
steCajni upravitelj na rocistu je predlozio da se iznos koji je namijenjen za namirenje
razluénog vjerovnika prenese na sudski depozit do pravomoénog okoncanja
navedenog parni¢nog postupka.

6. U tijeku dokaznog postupka Sud je izvrSio uvid u spis i priloZzene isprave, a
posebice zemljiSnoknjizni izvadak za prodane nekretnine, obradun nagrade
steCajnog upravitelja, obracun vrijednosti cjelokupne imovine koja ulazi u steCajnu
masu te specifikaciju racuna za pricuvu za vremensko razdoblje od 15. svibnja 2019.
do 15. ozujka 2021. i nepravomoc¢nu presudu Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu posl. br. P-5064/2017-43 od 29. listopada 2020.

7. Odredbom ¢€l. 248 SZ-a propisano je da nakon unovCenja stvari ili prava na
kojemu postoji razluéno pravo upisano u javnoj knjizi, sud ¢e iz iznosa ostvarenog
prodajom: 1. namiriti troSkove unov€enja iz ¢l. 254 ovog Zakona, 2. namiriti trazbine
razlucnih vjerovnika prema redoslijedu predvidenom pravilima ovrSnog postupka i 3.
preostali iznos predati steCajnom upravitelju za namirenje stecajnih vjerovnika.

8. Slijedom citirane zakonske odredbe Sud je iz iznosa ostvarenog prodajom
izdvojio stvarni troSak koji tereti unovCene nekretnine, a koji se obracunava po ¢l. 254
st. 3 SZ-a kojim je propisano da troSkovi unovCenja predmeta razluCnoga prava
odreduju se pau$alno u iznosu od 5% od utrSka, ali ako su stvarno nastali troSkovi
unovcenja znatno nizi ili viSi, odredit Ce se u stvarnoj visini.

9. Prema obracunu troSkova ste€ajnog upravitelja proizlazi da su ti troSkovi bili
viSi u odnosu na propisani pausalni iznos, a prilikom odlucivanja o visini tih troSkova,
Sud je uvidom u priloZzene isprave i specifikaciju raCuna za priCuvu utvrdio da
navedene nekretnine terete direktni troSkovi u iznosu 3.357,50 kn na ime neplacenih
raCuna za priCuvu za vremensko razdoblje od 15. svibnja 2019. do 15. oZujka 2021.
u mjesecnim iznosima od po 140,00 kn kao i troSak koji se odnosi na razmjerni iznos
nagrade stecCajnog upravitelja koji obracun sud prihvaéa u iznosu 77.716,46 kn bruto
jer je izraden u skladu s Uredbom o kriterijima i naCinu obracuna i pla¢anja nagrade
ste€ajnim upraviteljima (Narodne novine broj 105/15), a saCinjen je pravilno prema
visini od 37,50% u odnosu na cjelokupnu vrijednost imovine koja ulazi u ste¢ajnu
masu.

10. Na taj nacin, uvidom u priloZzene isprave sud je utvrdio da je stecajni
upravitelj pravilno u skladu s odredbom ¢l. 254 st. 3 SZ-a i prihvacenom sudskom
praksom obraCunao stvarni troSak unov€enja predmeta razluénog prava, koji iznosi
ukupno 81.073,96 kn pa je na taj naCin utvrdeno da se navedeni iznos ima izdvoijiti u
ste€ajnu masu, zbog €ega je odluc¢eno kao pod toc¢kom I.

11. U odnosu na ostatak kupovnine od 786.426,05 kn koji je namijenjen za
namirenje razlu€nog vjerovnika Adriatic Assets d.o.0. Zagreb buduci je uvidom u
zemljiSne knjige utvrdeno da se radi o vjerovniku koji se jedini namiruje iz kupovnine,
a Cije pravo proizlazi iz zaloga upisanog pod broj Z-3475/2017 od 24. sijeCnja 2017.,
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sud je odlu€io navedeni iznos izdvoijiti u sudski depozit sve do okon€anja parni¢nog
postupka na koji je upuéen ste&ajni vjerovnik Janko Supih-Kvaternik jer iz rijeSenja o
utvrdenim trazbinama posl. br. St-773/2018-20 od 14. lipnja 2019. proizlazi da je na
ispithnom rocCiStu razluénom vjerovniku osporio trazbinu koja je osigurana zaloznim
pravom na predmetnoj nekretnini.

12. Kako je stoga trazbina koja je predmetom namirenja u ovom postupku i
dalje sporna jer o tome nije donesena pravomocna presuda, to je valjalo odluciti kao
pod tockom Il izreke rjeSenja odgovaraju¢om primjenom odredbe ¢l. 118 st. 4
OvrSnog zakona (Narodne novine broj 112/12, 25/13, 73/17 i 131/20, dalje OZ).

13. Nakon pravomocnosti parnicnog postupka koji se vodi o osporenoj trazbini
pred Opcinskim gradanskim sudom u Zagrebu pod posl. br. P-5064/2017, sud c¢e
donijeti posebnu odluku kojom ¢e odluciti o raspodjeli zadrZzanog iznosa.

U Slavonskom Brodu 14. lipnja 2021.

STECAJNA SUTKINJA
Dokument je elektroni&ki potpisan: EZ‘;R Vesna Vukellé

VESNA VUKELIC 0O=TRGOVACKI SUD U OSIJEKU
2.5.4.97=#130D48523337353838383131353532
L=0SIJEK

S=VUKELIC

Vrijeme potpisivanja:
14-06-2021
12:16:01

NAPUTAK O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja pravo Zalbe imaju steCajni upravitelj i razlu€ni vjerovnici

u roku od 8 dana od dana dostave rjeSenja, a dostava se smatra obavljenom istekom
osmog dana od dana objave pismena na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova.
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