PROVING d.o.0. za usluge projektiranja, vjestaCenja i procjene nekretnina
Blazicevo B 53, 51000 Rijeka
e-mail adresa: vedrana.mihelcic@gmail.com

Trgovacki sud u Rijeci,
Zadarska 1 3, Rijeka
Posl. br. spisa: St-1026/2016

PREDMET: Dopis suvlasnika poslovne zgrade VTC u ViSkovu na adresi VoziS¢e 5 od
19.12.2022.

OCITOVANJE

Predmetnim se oc€itujem na primjedbe suvlasnika poslovne zgrade VTC u ViSkovu,
u dijelu koji se odnosi na moj Procjembeni elaborat procjene trZiSne vrijednosti garaze,
poslovnih prostora i zemljista na adresi Vozis¢e 5 u VisSkovu koji su u vlasnistvu
KVARNERSKE NEKRETNINE d.o.o. Viskovo, VoziS¢e 5, a izraden za potrebe ovog
steajnog postupka.

Uvidom u vlasnicki list evidentno je da je predmetna poslovna zgrada etaZirana s
tocno odredenim idealnim dijelovima objekta i izrazenim povrSinama. Navedeno znaci da
imamo posebne dijelove zgrade odnosno samostalne cjeline s toéno upisanim vlasnicima,
a upravo je to razlog zbog kojih se vrsi postupak etaziranja objekata kako bi bilo poznato i
to¢no odredeno vlasnistvo nad pojedinim samostalnim dijelom.

Stoga priloge u vidu ishodovanih dozvola koje su dostavili suvlasnici zgrade, za predmetno
je irelevantno jer imamo provedeno etaziranje Sto znaci proveden upis u zemljiSnoj knjizi.

Predmet mojeg procjembenog elaborata bili su etazni dijelovi te samo ime govori da
se radi o posebnim cjelinama, znaci predmet procjene su bili etazna vlasniStva a nikakvi
njihovi sporedni dijelovi i pripadci. Procijenjeni etazni dijelovi su u vlasniStvu
KVARNERSKE NEKRETNINE d.o.o. Viskovo, Vozis¢e 5, a koje je evidentno iz uvida u
izvadak iz zemljiSne knjige.

Nadalje, navela sam to¢nu nadleznost vazecih prostornih planova te Detaljni plan
uredenja potkrijepila izvatkom u odjeljku priloga mojeg elaborata.

S obzirom na to da se vrSi procjena vrijednosti nekretnina danas onda se navode
vazeci planovi u vrijeme izrade procjene.

Takoder, zemljiste k.. 1469/2 k.o. Viskovo je toCno opisano navedenim
Procjembenim elaboratom, a koje ¢u ponoviti da je dio koji se proteze od izlaza gornje
etaZe garaze paralelno uz cestu, javnu povrsinu koja prolazi s njene jugoistoCne strane.
Navedeno zemljiSte nije nikakav dio dvoriSta predmetne poslovne zgrade niti ima ulogu u
vr§enju ikakvih radnji koje su u funkciji navedene poslovne zgrade.

Poslovna zgrada na istoj Cestici ima pristupnu cestu javnoj povrsini kao i parkiraliSna
mjesta.

U svezi identifikacije predmetne Cestice, u ovoj katastarskoj opcini nisu dvojne oznake
Cestica Sto znaCi da imamo istu zemljiSnoknjiznu i katastarsku oznaku jer je otprije
izvrSena obnova zemljiSne knjige, stoga nije potreban postupak identifikacije kojim se
utvrduje koja zemljiSnoknjizna Cestica odgovara kojoj katastarskoj Cestici ili njezinom
dijelu. Prema tome, samim vizualnim pregledom izvoda iz katastarskog plana na ortofoto
podlozi, a koji je u elaboratu prilozen kao njegov prilog na str. 43, vidljivo je §to obuhvaca i
kuda se proteze procijenjena Cestica.



Zatim, jasno je vidljivo da se TS nalazi na drugoj Cestici, a Sto se ti€e kanti za otpad one
nisu fiksni objekt koji je vezan bilo kojim oblikom za odredenu Cesticu.

Ostajem u cijelosti pri svojem Procjembenom elaboratu iz studenog 2022., br. el.
50-2022, koji je izraden u skladu sa zakonima, pravilima struke, a za potrebe ovog
ste€ajnog postupka.

U Rijeci, 3. sijeCnja 2023.

PROVING d.o.o.
Vedrana Vrtodus$i¢ Mihel€i¢, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjeStak gradevinske struke i procjene
nekretnina i ovlasteni inZenjer gradevinarstva
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