INDO-MONT d.o.0.u ste¢aju  OIB 47987637007, Slavonski Brod, Branimirova ulica 21 kojeg
zastupa ste¢ajna upraviteljica Biserka Smit-Saboli¢ iz Kutine, Crkvena 26, OIB 63081779137 (kao
naruditelj) i

ROTO PLUS d.o.o. Kutina, Crkvena 30 OIB 31184595268 zastupan po Maji Saboli¢, Kutina
Crkvena 30 (u daljnjem tekstu kao izvr3itelj) sklopili su

UGOVOR

I
1.1.Predmet ovog ugovora je vodenje poslovnih knjiga za narutitelja.

Il

2.1. Izvrsitelj se obvezuje da e poslove koji predstavljaju predmet ovog Ugovora iz totke 1.1.
izvriavati svakodnevno tijekom cijele kalendarske godine.
2.2..Izvrsitelj se obvezuje voditi
- temeljne poslovne knjige sukladno Zakonu o ratunovodstvu, uz primjenu HSFI
- ustroj i vodenje pomoénih poslovnih knjiga i poreznih evidencija i to: knjiga blagajne,
URA i IRA, analititko knjigovodstvo dugotrajne materijalne imovine,

- obradun amortizacije i druge potrebne obratune za izradu financijskih izvjestaja
- poslovno savjetovanje

- obradun plaée i evidencije zaposlenika,
- dostava obrazaca poreznoj upravi PDV, JOPPD
- predaja financijskih izvjestaja FINA za 2024. godinu za razdoblje od 01.01.2025. do

18.05.2025. i prijavu poreza na dobit poreznoj upravi kaoi sva dodatna izvje$¢a na
zahtjev porezne uprave

I

3.1. Ugovorne strane suglasne su da se osnovna cijena koja obuhvaca poslove iz to¥ke II za
izvriavanje predmeta ovog Ugovora odreduje u iznosu 130,00 EUR mjese&no

Izrada zavrnog raduna sa potrebnim knjiZenjima za 2024. godinu i za razdoblje od 01.01.2025

do 18.05.2025. odreduje se u iznosu 600,00 eur

3.2. Naknadu za sve dodatne poslove koji nisu obuhvaéeni totkom II naruditel] i izvrSitelj ée
dogovarati po potrebi

3.3. Narutitelj se obvezuje da ée izvr3iti placanje po ovom Ugovoru do 15. u mjesecu za
protekli mjesec

3.4. U slutaju zaka¥njenja placanja usluga od 60 (Sezdeset) dana izvrsitelj se ne obvezuje vrsiti
usluge iz &lanka I1 Ugovora niti odgovarati za nastale posljedice

v
4.1. U slutaju nastalih sporova koji se ne mogu otkloniti dogovorom nadlezan je sud u Kutini.

\'

5.1.Ugovor stupa na snagu 19. svibnja 2025. g., a salinjen je u 2 (dva) istovjetna
primjerka od kojih svaka strana zadrzava po jedan.

U Kutini dana 19.05.2025. g.

RoT, [zvrsitelj

¥ite oz
/ KUT/NA,I Usgl.nb
NDO-MONT d.o.o. 0I8 311345 5”

U STECAJU 253
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INDO-MONT d.0.0. u ste€aju, BRANIMIROVA ULICA 21, SLAVONSKI BROD O18: 47987637007,
zastupano postecajnoj upraviteljici Biserka Simit-Sabolic,
(u daljnjem tekstu: Najmodavac)

FORB NEKRETNINE d.0.0., OIB: 22613810691, Zagreb, Remete 62A, zastupano po direktoru
Ivan Begic (u daljnjem tekstu: Najmoprimac)

RASKID UGOVORA
O NAJMU NEKRETNINE — STAMBENOGA PROSTORA

Postovani,

Saljemo raskid Ugovora o najmu predmetne nekretnine zké.br. 1534/6, K.O.ZITNJAK,
DVORISTE, KUCA ZAGREB II. KANALSKI PUT I. ODVOJAK br. 7, upisano u zemljidnim knjigama
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu u zk.ul. 226583, k.o. Grad Zagreb, u daljnjem tekstu
zaklju€no sa datumom 20. lipnja 2025. godine.

Nekretnina je slobodna od osoba i stvari.

Lijepi pozdrav,

U Zagrebu 20.lipnja 2025g.

FORB NEKRETNINE D.O.O.

Ivan Begi¢ direktor

gl
AR il

Ik
b’m
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INDO-MONT d.0.0. u steaju, BRANIMIROVA ULICA 21, SLAVONSKI BROD OIB: 47987637007,
zastupano postedajnoj upraviteljici Biserka Simit-Sabolic,
(u daljnjem tekstu: Najmodavac)

FORB NEKRETNINE d.0.0., OIB: 22613810691, Zagreb, Remete 62A, zastupano po direktoru lvan Begi¢
(u daljnjem tekstu: Najmoprimac)

U Zagrebu 19. svibanj 2025. sklapaju sljedei

UGOVOR
0 NAJMU NEKRETNINE - STAMBENOGA PROSTORA

Predmet ugovora
Clanak 1.

(1) Najmodavac je viasnik nekretnine zké&.br. 6978/50,11. KANALSKI PUT I. ODVOJAK u povrsini od 185
m2 ( izgradeno zemljiSte u povrsini od 95 m2, izgradeno zemljiste u povrsini od 16 m2, dvoriste u povrsini
od 74 m2 ) , upisano u zemljiSnim knjigama Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu , ZK odjel Zagreb , u
Zk.ul. 226583, k.0.999901 Grad Zagreb, u daljnjem tekstu: Nekretnina.

(2) Ovim ugovorom Najmodavac daje, a Najmoprimac prima u najam Nekretninu koju u naravi predstavija
kucu , ukupne tiocrtne povrsine 95 m2, od éega se iznjmljuje stambeni prostor u prizemlju zgrade u povrSini
od 35 m2 , a sastoji se od sobe, dnevnog boravka, kuhinje sa blagovaonicom, hodnikom i kupaone .

(3) Stambeni prostor se u najam daje potpuno opremljen i namjesten za stanovanje.

(4) Najmodavac jaméi Najmoprimcu da njegovo pravo samostalnog posjedovanja prostora koji se daje u

najam nije ni na koji nadin ograni¢eno te moZe slobodno i samostalno raspolagati Nekretninom kako to ¢ini
ovim ugovorom.

Trajanje najma i stupanje Najmoprimca u posjed

Clanak 2.
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Ugovor o najmu sklapa se na odredeno vrijeme na rok od est mjeseci dana te prestaje 19. studenog 2025.
godine.

Clanak 3.
(1) Najmodavac ¢e Nekretninu predati Najmoprimcu u posjed 19. svibnja 2025. godine kada i zapoCinje

najamni odnos Ugovornih strana.

(2) Prilikom stupanja u posjed Nekretnine od strane Najmoprimca Ugovorne strane sainit ¢e zapisnik o
primopredaji uz naznaku stanja Nekretnine te stanja svih brojila.

Namjena Nekretnine i njeno koristenje

Clanak 4.
(1) Ugovorne strane su suglasne da ée Najmoprimac koristiti Nekretninu za smjestaj i boravak radnika, bilo
radnika koji su zaposleni kod njega, bilo radnika koji su zaposleni kod tre¢ega, i to do maksimaino 3 radnika.

(2) Najmodavac ovim Ugovorom u svrhu njegove realizacije izricito ovias¢uje Najmoprimca da u skladu s
pozitivnim zakonskim propisima na adresi Nekretnine izvr$i prijavu boravka radnika pri nadleznom
ministarstvu. Pri tome, Najmoprimac je duzan pridrzavati se svih propisa koji ureduju prijavu i boravak
stranih radnika, a osobito je to duzan uéiniti u skladu s odredbama Zakona o strancima odnosno
odgovaraju¢im podzakonskim aktima.

(3) Ugovorne strane izri¢ito ugovaraju da je Najmoprimac u sluaju prestanka vazenja ovoga Ugovora, bilo
istekom vremena na koje je sklopljen, bilo otkazom ili raskidom, duzan u roku od 5 radnih dana od dana
njegova prestanka vazenja pri nadleznom ministarstvu izvrSiti odjave boravka radnika s adrese Nekretnine,
jer u suprotnom odgovara Najmodavcu za $tetu. U slu¢aju da Najmoprimac u navedenom roku ne izvrsi
preuzetu obvezu odjave radnika to je ovladten u€initi Najmodavac.

(4) Najmoprimac, odnosno radnici iz ovoga ¢lanka imaju pravo primati posjete bez posebne suglasnosti
Najmodavca.

(5) Najmoprimac, odnosno radnici duzni su pridrzavati se Kuénog reda Najmodavca koji Kucni red se
Najmodavac obvezuje istaknuti na vidlivom mjestu unutar stambenog prostora koji je predmet ovog

Ugovora.

(6) Najmodavac sklapanjem ovog Ugovora daje suglasnost Najmoprimcu da Nekretninu dadne u podnajam
tre¢im osobama - radnicima kojima ¢e nekretnina sluZiti za smjestaj i boravak.

CamScanner
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Najamnina

Clanak 5.
(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Najmoprimac na ime najma pla¢ati Najmodavcu mjesecni

iznos od 250,00 EUR
(2) Sve rezije - voda, elektriéna energija, komunalna naknada , odvoz smeca placa najmoprimac

(3) Najmoprimac je duzan placati najamninu mjesecno temeljem izdanog racuna

(3) Najamnina dospijeva na naplatu do svakog 15. dana svakog kalendarskog mjeseca za tekuti mjesec. U
slu¢aju zakadnjenja s placanjem najamnine Najmodavac ima pravo obracunati zakonsku zateznu kamatu.

(4) Najmodavac je duzan ispostaviti raun za tekuéi mjesec svakog prvog dana u mjesecu na mjese&ni
iznos najamnine s obratunatim porezom na dodanu vrijednost i datumom dospije¢a.

(5) Ugovorne strane utvrduju da je visina mjesecnog najma podlozna izmjeni u slu€aju inflatornih kretanja.
te broju radnika koji borave u stanu na mjeseénoj razini. Stopa inflacije izratunava se na temelju
podataka indeksa potroSackih cijena kao promjena nivoa cijena dobara i usluga za osobnu potrodnju
izmedu baznog (pofetnog) mjeseca i konatnog mjeseca izabranog razdoblja, a sve prema izraunu
(kalkulatoru) Drzavnog zavoda za statistiku. Bazni (poCetni) mjesec razdoblja za izraCun je sijeCan
prethodne godine, a konaéni mjesec sijecanj tekuce godine. Ukoliko u inflatornom razdoblju prema izraunu
(kalkulatoru) Drzavnoga zavoda za statistiku stopa inflacije bude vec¢a od 4% Ugovorne strane su suglasne
da ¢ée od mjeseca veljaCe tekute godine neto cijena najma koju je obvezan plaéati Najmoprimac biti
uvecana za iskazani postotak stope inflacije o ¢emu ¢e Ugovorne strane sklopiti odgovaraju¢i dodatak

ovome Ugovoru.

Koristenje, odrzavanje i Stete na Nekretnini

Clanak 7.
(1) Trodkove onih popravaka koji spadaju u investicijsko odrzavanje glavnih instalacija i uredaja u Nekretnini

koji su nuzni za njegovo odrzavanje u stanju potrebnom za smjestaj i boravak radnika snosit ce
Najmodavac.

(2) Najmoprimac je duzan bez odgode obavijestiti pisanim putem Najmodavca o potrebi izvrdenja onih
popravaka koji, u skladu s odredbama ovog &lanka, padaju na teret Najmodavca, te mu dati primjereni rok
za njihovo izvrdenje. Primjerenim rokom smatra se rok u kojem se odredeni radovi mogu izvesti uzimajuci u
obzir pripreme, mjesto i prilike i druge objektivne okolnosti u kojima se radovi moraju izvesti.
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(3) Najmoprimac je suglasan da ne smije bez prethodne pisane suglasnosti Najmodavca Ciniti bitne
preinake na Nekretnini kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povréina, namjena ili vanjski izgled iste, jer
¢e u suprotnom odgovarati za ucinjeno | nadoknaditi $tetu Najmodavcu.

(4) Najmoprimac je duZan omoguciti Najmodavcu redovni pregled Nekretnine jednom u 30 (trideset) dana
uz najavu 3 (tri) dana ranije i u prisutnosti Najmoprimca.

(5) Najmoprimac je, uz prethodno pisano odobrenje Najmodavca, ovlasten o svom trodku prilagoditi
Nekretninu svojim potrebama, odnosno potrebama smjetaja i boravka radnika, a $to podrazumijeva manje
preinake, premjestanie ili produzivanje elektriéne i telefonske instalacije i izvodenje ostalih manjih radova
kojima se ne naruSava struktura prostora.

(6) Najmoprimac je duZan o svomu trosku izvrsiti popravke o3te¢enja na Nekretnini koja je sam prouzrocio
ili su ih prouzroCile osobe koje se koriste Nekretninom.

(7) Najmoprimac ¢e Nekretninu koristiti paznjom dobrog domacina te ée podmirivati sve troskove tekuéega
odrZavanja Nekretnine kao i snositi troSkove sitnih popravaka u nastalih redovitim koristenjem Nekretnine.
Najmoprimac ne odgovara za pogor3anje stanja Nekretnine do kojega je doslo uslijed redovitoga koristenja.

Prestanak najma
Clanak8.
(1) Najam prestaje istekom roka na koji je ugovoren.

Clanak 9.
(1) Najmodavac moZe otkazati ovaj Ugovor i prije isteka roka na koji je sklopljen ukoliko Najmoprimac grubo

krsi odredbe ovoga Ugovora, a osobito ako:
1. Najmoprimac koristi Nekretninu protivno Ugovoru ili joj nanosi znatniju Stetu koristeéi je bez

duzne paznje,
2. Najmoprimac ne plati dospjelu najamninu ili dospjele reZijske troskove u roku njihova dospijeca.

(2) Najmoprimac moze otkazati ovaj Ugovor i prije isteka roka na koji je sklopljen ako Najmodavac grubo

krsi odredbe ovoga Ugovora, a osobito ako:
1. Najmodavac vrsi neovlasten ulazak u Nekretninu (bez najave i bez prisutnosti Najmoprimca),

2. Najmodavac ne izvr§ava obveze odrZavanja i popravaka Nekretnine u skladu s ¢lanom 8. ovoga

Ugovora.
3.Ukoliko mu strani radnici samovoljno otkazu radni odnos ili iz nekog drugog razloga ne

Zive viSe u smjestaju.
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(3) Ugovome strane suglasno ugovaraju da su u svim sluajevima kréenja Ugovornih obveza iz prethodnih
stavaka i Najmodavac i Najmoprimac duzni prije otkaza pisano opomenuti drugu stranu putem e-poste te ju
pozvati da u roku od najvise 15 dana od dana primitka opomene izvréi svoju ugovornu obvezu.

(3) U sluéaju otkaza Ugovora u skladu s prethodnim odredbama otkazni rok iznosi 15 dana u kojemu je roku
Najmoprimac duZan predati Nekretninu Najmodavcu.

Predaja Nekretnine po prestanku Ugovora

Clanak 10.
(1) Najmoprimac je duzan nakon prestanka vazenja ovog Ugovora predati Nekretninu Najmodavcu

slobodnu od svih osoba, istu urediti i dovesti je u stanje u kakvom je bila u trenutku njena preuzimanja, s tim
da Najmoprimac ne odgovara za pogorSanje stanja Nekretnine, uredaja i opreme koje je nastalo zbog
redovitoga koristenja.

(2) Najmoprimac se izri¢ito odri¢e potrazivanja bilo kakvih troSkova i ulaganja za poboljsice ili preinake koje
ucini tijekom trajanja najma te iste ostaju u vlasniStvu Najmodavca.

(3) Najmoprimac ima pravo odnijeti uredaje koje je ugradio u Nekretninu ne oSteCujuci pritom njenu
cjelovitost i izgled.

(4) Ugovome strane suglasno utvrduju da ¢e zavr$na primopredaja Nekretnine biti potvrdena zapisnikom
kojeg ¢e potpisati obje Ugovorne strane.

(5) U sluéaju da Najmoprimac odmah po prestanku ovoga Ugovora ne preda Nekretninu u posjed
Najmodavcu, Najmodavac je ovlasten sam uci u posjed Nekretnine te o trosku i na teret Najmoprimca
osloboditi Nekretninu od osoba i stvari koje pripadaju bilo Najmoprimcu, bilo tre¢im osobama.

Prepiska Ugovornih strana

Clanak 11.

(1) Ugovomne strane preuzimaju obvezu medusobnog izvjestavanja o svim eventualnim promjenama adresa,
kontakata i sl., za vrijeme trajanja ovog Ugovora.

(2) Sve obavijesti, zahtjevi, pristanci i druga prioptenja koja se trebaju dostaviti nekoj od strana iz ovog
Ugovora, bit ¢ dostavljeni u pisanom obliku, a smatrat ¢e se vazecima i valjanima ukoliko budu odaslana
putem c-poste, i to na adrese:

- za Najmodavca: indomonthr@gmail.com;
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. Clanak 12. - oot et i

£

- za Najmoprimea: ibegic@forb-nekretnine.com
odnosno na druge adrese e-poste o kojima su Ugovorne strane pravodobno obavijestile jedna drugu.
(3) Dostava se smatra uredno izvrenom na datum dokazanoga odaslanja e-poste.
(4) Ugovome strane jedna drugoj mogu slati sva pismena i putem poste preporuéenom poSilkom s

povratnicom na adrese njihova sjedista.

Zavrsne odredbe

(1) Ako se neka odredba ovog Ugovora u bilo kojem trenutku i iz bilo kojeg razloga pokaze nistetnom,
nevaljanom ili neprovedivom, to ne dira u valjanost i pravne ucinke ostalih odredaba ovog Ugovora. U
takvom ¢ée slucaju Ugovorne strane bez odgode pristupiti sklapanju odgovaraju¢eg dodatka ovom Ugovoru
kojim ¢e zamijeniti takvu nevaljanu, nistetnu odnosno neprovedivu odredbu novom i valjanom odredbom, a
koja je po svojem sadrzaju najbliza onoj svrsi koju su Ugovorne strane htjele postici prvobitnom odredbom.

(2) Ugovorne strane suglasne su da ¢e sve eventualne promjene i dopune ovog Ugovora utvrditi aneksima
istome, a koji ¢e vrijediti samo ako su sastavljeni u pisanom obliku, potpisani po zakonskim zastupnicima
obiju Ugovornih strana odnosno po valjano opunomoéenim zastupnicima.

Rjesavanje sporova

Clanak 13.

Ugovome strane ée nastojati sve nesporazume rigSavati mirnim putem, a u slucaju nemoguénosti rjeSenja
spora na takav nacin, za sporove s izberivom nadleznosti ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u
Zagrebu.

Primjerci

Clanak 14,
(1) Ovaj Ugovor sastavljen je u dva istovjetna primjerka, od kojih jedan zadrzava Najmodavac, a drugi

Najmoprimac.
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(2) U znak prihvata prava i obveza po ovom ugovoru, ugovorne strane ga viastoruéno potpisuju.

Najmodavac Najmoprimac
INDO MONT d.0.0. u stedaju FORB NEKRENINE d.0.0.,
koje zastupa steCajna upraviteljica
Biserka Smit-Sabolié po direktoru Ivan Begi¢
INDO-MONT d.o.o. iy //
U STEEAUU [
Slavonski Bred ‘t} '{“ 2 etviine d.o.0.

Branimirova ulica 21 e :
Cib.47587637007 Caares, femete bL. ¥

Ja, javni biljeznik Tomislav Vugrin, Kutina, Hrvatskih branitelja 11,
potvrdujem da je stranka:

BISERKA SMIT-SABOLIC, OIB 63081779137, KUTINA, CRKVENA ULICA 26, kao ste¢ajni
upravitelj INDO-MONT d.o.0. u ste¢aju, MBS 030189579, OIB 47987637007, Slavonski Brod,
BRANIMIROVA ULICA 21, u mojoj nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na
pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br.
116920173 PP Kutina, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim
putem na dana$nji dan.

IVAN BEGIC, OIB 07628245623, ZAGREB, GRAD ZAGREB, Remete 62 A, kao direktor
FORB nekretnine d.o.0., MBS 080734732, OIB 22613810691, Zagreb, Remete 62A, u mojoj
nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 115900657 PU Zagrebacka, ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zara¢unata u iznosu od 12,00 eur uvecana za PDV u
iznosu od 3,00 eur.

Broj: OV-1507/2025
Kutina, 04.06.2025.
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Ja, javni biljeznik Tomislav Vugrin, Kutina, Hrvatskih branitelja 11,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

UGOVOR O NAJMU NEKRETNINE-STAMBENOG PROSTORA - ovjerena pod brojem OV-
1507/2025 dana 04.06.2025.

ispisana mehanickim sredstvom pisanja, koja ima 7 stranica.

Izvoma isprava se nalazi kod stranke.

Donijela ju je sa sobom stranka IVAN BEGIC, OIB 07628245623, ZAGREB, GRAD ZAGREB,
Remete 62 A, kao direktor FORB nekretnine d.o.0., MBS 080734732, OIB 22613810691, Zagreb,
Remete 62A, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 115900657 PU
Zagrebacka, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na
danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 1,59 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po €l. 19. st. 2. PPJT zarafunata u iznosu od 2,00 eur uvecana za PDV u
iznosu od 0,50 eur.

Broj: OV-1508/2025
U Kutini, 04.06.2025.
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