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1. UVODNIDIO

Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku broj 6 St-1069/18-6 od 30.08.2018. godine, imenovana
sam za privremenu ste¢ajnu upraviteljica u prethodnom postupku radi utvrdivanja uvjeta za
otvaranje stefajnog postupka nad duznikom OPEKA d.d., Osyek, Vukovarska 215, MBS:
030005203, OIB: 61547182596.

Istim rjeSenjem nalozeno mi je saliniti izvjedce o financijsko gospodarskom stanju stedajnog
duzmka 1 0 mogucnostima provodenja stedajnog postupka nad njegovom imovinom.

Zahtjev za otvaranje stefajnog postupka nad duznikom podnijela je dana 14.08.2018.g
Financijska agencija, Regionalni centar Osijek, Podruznica Osijek.

Uvidom u sudski registar ovog suda utvrdila sam da je duzniky rieSenjem istog suda broj Stpn-
5/2017 od 02.11.2017. godine dopusteno sklapanje predstecajne nagodbe s vjerovnicima &ije su
trazbine utvrdene u postupku predsteCajne nagodbe.

Odmah po primitku rje$enja o pokretanju postupka radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje ste€ajnog
postupka stupila sam u vezu s direktoricom duZznika, gospodom I[vom Celan 1 financyskim
direktorom duznika gospodinom Rajkom Belanovicem, te sam im dostavila popis potrebne
dokumentacije i dogovorila satanak u sjedi¥tu duZnika, N

Direktorica duznika dostavila mi je shijedece:

- T ) W3t 122018,
.Obrszac PD za razdoblje od 01.01.2017. - 31.12.2017.

3. Bruto bilancu od 01.2017. do 12.2017,

4. Bilancu sa stanjem na dan 13.09.2018.g.

5. Bruto bilancu detaljnu za razdoblje od 01.01.2018. do 13.09.2018.

6. Stanje sredstava po amortizacijskim skupinama — 09.2018.
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. Stanje konta po skladi$tima, pocetno stanje do 09.2018,
. Stanje konta 120 po poslovnim partnerima — kupci za razdoblje 01.2018. do 09.2018,
9. Stanje konta 220 po poslovnim partnerima — dobavljaci za razdoblje 01.2018. do 09.2018,
10. Popis dioni¢ara Opeka d.d.
11. Popis nekretnina u vlasni§tvu Opeka d.d.
12. Stanje i popis zaposlenih na dan 14.09.2018.g.
13, Ugovore o kupoprodaji nekretnina sklopljene u 2018, Godim
14. Ugovore o zakupu poslovnih prostora i apartmana
15. Popis sudskih sporova u tijeku

od GPC o 1



e-Izvatke iz zeml}jidnih knjiga prema dostavljenom mi popisu skinula sam s internetskih stranica
Ministarstva pravosuda, osobno sam pribavila Potvrdu FINA-¢ o blokadi raCuna sa stanjem na
dan 13.09,2018.g, O¢evidnik FINA-e o redoslijedu placanja sa obraCunatom kamatom sa
stanjem na dan 13.09.2018.g. 1 Uvjerenje o vlasnidtvu vozila i strojeva iz CVH STP
~CROATIA®, Osijek sa stanjem na dan 01.10.2018.g.

Slijedom navedenog, ovo moje izvjeSce temelji se na navedenim podacima koje su mi
dostavil direktorica i financijski direktor duznika i podacima koje sam sama pribavila,

1. OSNOVNI PODACI O DUZNIKU

Prema stanju sudskog registra i podacima iz Sredisnjeg klirinskog depozitarnog drustva duZnik
posluje kao dioni¢ko drudtvo s temeljmim kapitalom od 911.000 dionica, svaka nominalne
vrijednosti 100,00 kn,

Prema dostavijemm podacima iz Obrazca PD duzmk je 2017.g. poslovao s gubitkom od
15.923.659,30 kn.

Prema podacima DrZzavnog zavoda za statistiku kao osnovna djelatnost duznika navedena je
Proizvodnja opeke, crijepa i ostalih proizvoda od petene gline za gradevinarstvo (23.32).

Osobe ovlastene za zastupanje:
Iva Celan, OIB: 38573354532, Osijek, Sljemenska 58, ¢lan uprave — direktor
Josip Simi¢, OIB: 12203162250, Suza, Mar3ala Tita 98, prokurist

Temeljni kapital:
91.100.000,00 kn

Prema dostavljenom stanju i popisu zaposlenth, duznik na dan 14.09.2018.g. zapoSljava 112
radnika.

1. Prilog: Stanje zaposienih na dan 14.09.2018.¢g.
Prema podacima iz Potvrde FINA-e o blokadi rafuna i novCanih sredstava ovrienika od

13.09.2018.g Ziro radan duZnika je u neprekidnoj blokadi 153 dama do dana izdavanja
Potvrde, a nepodmirene obveze iznose 29.050,484,96 kn,

+—PrifogrPorTaT FINATT 092018 T
L.  ISPITIVANJE STECAJNIH RAZLOGA

A) PODATCI O BONITETU

Kako sam veé navela, Prema podacima iz Potvrde FINA-e o blokadi racuna i novéanih
sredstava od 13.09.2018.g., Ziro ra¢un duznika u neprekidnoj je blokadi 153 dana do dana
izdavanja tih podataka zbog nepodmirenih osnova za placanje evidentiranih u O¢evidniku
redoslijeda osnova za placanje, a nepodmirene obveze iznose 29,050.484,96 kn.

Prov;erom na JRR FINA utvrdila sam da su svi poslovm racuni blokirani i na dan pisanja
ovog izvjeica, 03.10.2018.g.

Sukladno gore navedenom utvrdujem da postoji steCajni raziog, nesposobnost za plaéanje,
prema Clankn 6. stavak 1. i stavak 2. podstavak 1. Steajnog zakona.
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B) IMOVINA DUZNIKA

Prema ment dostupnim podacima iz dostavljene mi Bilance sa stanjem na dan 13.09.2018.g.
1skazana su slijedec¢a tfinancijska stanja;

Dugotrajna imovina duZnika sastoji se od slijede¢e imovine iskazane po knjigovodstvenim
vrijednostima, kako shjedi:

u kunama

DUGOTRAINA NEMATERIJALNA IMOVINA
B) L1. | lzdaci za razvoj 220.000
B) L.2. | Koncesije, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver i ostala prava 363.393
DUGOTRAINA MATERLJALNA IMOVINA
B} IL1 | Zemljiste 75.694.032
B) 11.2. | Gradevinski objekti 19.625.232
B) I1.3. | Posirojenja i opiciiia 7.722.636
~ B) 11.4. | Alati, pogonski inventar, i transporina imovina 12.188
B) 11.7. | Materijalna imovina u pripremt 244.075
B) IL.9. | Ulaganja u nekretine 2.668.405

DUGOTRAINA FINANCIISKA IMOVINA
B) lILS. | Ulaganja u vrijednosne papire
B) 117, | Ostala dugotrajna financyska mmovina

Knjigovodstvena vrijednost kratkotrajne imovine duZnika prema istoj Bilanci na dan
13.09.2018.g. sastoji se od slijedeceg:

- ¥ kunama
O1 | Zalihe D 8 818 983
C)y L Potrazivanja ' 11.901.322
C)I. | Kratkotrajna financijska imovina 567.092
— — 4

| N b blagajni _ 884

| Ukupno imoving (dugotrajna i kratkotrajna imovina i zalihe) | 127.956.959,00 kn |

3. Prilog: Bilanca sa stanjem na dan 13.09.2018.g.

Prema stanju zemljisnih knjiga na dan 03.10.2018.g duznik je uknjizen kao vlasmk slijedecih
nekretnina upisanih u;

- zkaul. 79, k.o. Osijek

k.¢.br. 9994/2, oranica povriine 1439 m2

k.&.br. 9995/1, TUNELSKA PEC SA PRATECIM OBJEKTIMA, KOTLOVNICA, SUSIONA, HALA
ZA PROIZVODNJU STROPNIH GREDICA, PLINSKO REDUKCIONA STANICA, BAZEN ZA
ODLEZANJE GLINE 1 EKONOMSKO DVORISTE, povrdine 38703 m2;

k.¢.br. 9993/2, neplodno, povriine 2719 m2,

k.¢.br. 9998/1, oranica vinogradi, povr¥ine 33175 m2;
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k.¢.br. 9998/4, oranica vinogradi, povréine 750 m2;
k.¢.br. 9999, oranica, povrsine 31874 m2.

Na gore navedenim nekretninama u zk.ul. 79, k.o. Osijek uknjizena su slijededa zalozna prava:

- Zalozno pravo za korist Zagrebacka Banka d.d. u 1znosu od 2.500.000,00 EUR;

- ZaloZno pravo za korist H-ABDUCO d.o.o. u iznosu od 30.109.440,60 kn;

- Zalozno pravo za korist HEP-PLIN d.o.o., Osijek u iznosu od 15.000.000,00 kn;

- Zalozno pravo za korist GRAD OSUEK, UPRAVNI ODJEL ZA URBANIZAM I
GRADITELISTVO, KOMUNALNO-STAMBENG GOSPODARSTVO, PROMET 1 ZASTITU
OKOLISA TE MIESNU SAMOUPRAVU GRADA OSLEK, , OIB: 30050049642, 31000
OSHEK, ¥. KUHACA 9, HRVATSKA u iznosuy od 878.792,11 kn.

- zk.ul. 405, k.o. Vladislavei
k.€.br. 447, kuéa, dvor, oranica, E. Kisa 36, povréine 1859 m2;
k.€.br. 548/2, oranica kod ciglane, povrsine 5179 m2.

Na gore navedenim nekretninama upisanim u zk.ul. 405, k.o. Vladislavei uknjizena su slijedeca
zaloZna prava:
- ZaloZno pravo za korist Banco Popolare Croatia d.d., Zagreb u iznosu od 690.000,00
EUR;
- Zalofno pravo za  korist DDM INVEST II AG, OiB: 42497989050,
SCHOCIHIENMUHLESTRASSE 4, CH-6340 BAAR, SVICARSKA u iznosu od 5.000.000,00
EUR.

- zk.ul. 688, k.o. Viadislavci
k.C.br. 549, zgrada i dvor, poviSine 172407 2.

Na gore navedenoj nekretnini upisanoj u zk.ul. 688, k.o. Vladislavci uknjiZena su slijedeca
zaloZzna prava: -

-Zalozno pravo za korist Banco Popolare Croatia d.d., Zagreb, u iznosu od 690.000,00 EUR
-Zalozno pravo za korist DDM INVEST IH AG, OIB: 42497989050,
SCHOCHENMUHLESTRASSE 4, CH-6340 BAAR, SVICARSKA u iznosu od 5.000.000,00
EUR.

-zk.ul. 2391, k.o. Bizovac )
k.&br. 218/2, GQSPODARSKO DVORISTE, BARA, TRI HALE, UPRAVNA ZGRADA IUPRAVNA
ZGRADA XUCNI BROJ 370/A SVE U UL. K. TOMISLAVA, povr§ine 33850 m2.

Tereta neina.

-rk.ul. 2130, k.o, Bizovac

k.&br. 218/1, GOSPODARSKO DVORISTE, BARA, TRI GOSPODARSKE ZGRADE, HALA,
SPREMISTE I DVA IZGRADENA ZEMLIISTA U UL. K. TOMISLAVA, povrsine 46072 m2;
k.¢.br. 770, barai gospodarsko dvoriste u Ul. K. Tomislava, povr$ine 13159 m2,

Tereta nema.

-zk.ul. 3353, k.o. Soline (Op¢inski sud Krk)

k.&.br. 218/12, 3. Suvlasnicki dio; 14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

1. apartman "A - 3" na prvom katu, ukupne povrine 56,99 m2, koji se sastoji od hodnika, kupaonice,
dnevnog boravka, kuhinje 1 blagovaonice, sobe i terase, kojem pripada jedno parkirno mjesto, sve u
glaboratu oznadeno narandastom bojoin,

k.&.br. 218/2, 4. Suvlasni¢ki dio: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E4)



1. apartman "A - 4" na prvom katu, uvkupne povriine 72,96 m2, koji se sastoji od hodnika, kupaonice,
WC-a, dnevnog boravka, kuhinje i blagovaonice, dvije sobe 1 terase, kojem pripada jedno parkirne
myjesto, u elaboratu sve oznaceno plavom bojom.

Na gore navedenim nekretninama upisanim u zkul. 3353, k.o. Soline, uknjiZena su slijedeéa zalozna
prava;
- Zalozno pravo za korist HIMEX KFT., QOIB: 48882521818, POZSONY! UT. 34,
BUDIMPESTA, MABARSKA u iznosu od 400.000,00 EUR;
- Zalozno pravo za korist HHABDUCO d.o.0. uiznosu od 2.360.000,00 EUR.

-zk.ul, 2639, k.o. Dalj
k.&.br. 4991/1, zgrada, neplodno, ciglana, greda, povrSine 72306 m2.

Na pore navedenim nekretninama upisanim u zkaul, 2639, k.o, Dalj, upisana je predbiljezba
prava vlasniftva temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 27.06.2012.g. broj: OV-
5607/12 za korist DUNAV QOIL d.o.c., OIB: 95211415846, Vukovar, 1.G. Kovadiéa 1, te su na
1sto] nekretnimi uknjizena i slijedeca zaloZna prava;

- Zalozno pravo za korist Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podru¢m ured Osijek u
iznosu od 4.130.937 44 kn;
- -Zalozno pravo za korist Banco Popolare Croatia d.d., Zagreb, u iznosu od 640.000,00
EUR

-zk.ul. 2059, k.o. Beli Manastir
k.¢.br. 3051, Ulica Bele Bartoka, zgrada s poslovnim prostorom br. 31, 2 skladiita, 3
gospodarske zgrade 1 ekonomsko dvori§te, ukupne povrsine 3997 m2.

Na gore navedenoj nekretnini uknjizena su stijedeca zaloZzna prava;
- Zalozno pravo za kortst Privredna Banka Zagreb d.d. u iznosu od 170.000,00 EUR;
- Zalozno pravo za korist Republika Hrvatsa, Ministarstvo financija, Porezna uprava u
1znosu od 23.429.06 kn.

-zk.ul. 1896, k.o. Bilje
k.&.br. 1420, kuc¢a br. 1 1 dvor Ul Blatna, povriine 1314 m2,

Tereta nema.

~zk.ul. 1364, k.o. Darda

k.C.br. 6%.7 kuca 1 dvor, povrsine 855 mZ;
k.&.br. 693, kuéa, dvor i oranica, povriine 1315 m2.

Na gore navedenim nekretninama uknjiZeno je zalozno pravo u korist Republika Hrvatska,
~ Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured Osijek u iznosu od 1.741.678,10 kn.

4. Prilog: e-izvatci iz zemljidnih knjiga
Prema uvieremju CVH STP .CROATIA®, Osijek, Kralja Petra Svacica broj: H145-U-00102-18
od 01.10.2018.g. duznik je evidentiran kao viasnik 16 komada osobnih, teretnih i prikljuénih

vozila i 3 radna stroja, sve prema popisu iz priloZzenog Uvjerenja.

5. Prilog: Uvjerenje CVH STP ,,CROATIA® broj: H145-U-00102-18



C) OBVEZE DUZNIKA

Uvidom u istu Bilancu sa stanjem na dan 13.09.2018.g. iskazane su sljedece obveze:

11.994.227

Dugoroéne obveze

0

3. Prilog: Bilanca sa stanjem na dan 13.09.2018.g.

IV.

PROMET NEKRETNINA

Prema dostavljenim presiikama kupoprodajnih ugovora, duinik, kao prodavatel] sklopio je s
EUROKAMEN d.o.0., Osijek, Svetog Petka 40/A, OIB: 05466936326, kao kupcem slijedece
Ugovore o kupoprodaji nekretnina:

L.

[

Ugovor o kupoprodaji nekretnine upisane u zkul. 1084, k.o. Sarva$, k.¢.br. 1377/1, ITIALA, TF
STANICA, UPRAVNA ZGRADA, PORTIRNICA I DVOR. UL. BOROVSKA, povriine 55689 m2,
optereéene zalozmm pravima. Ugover je ovieren u uredu javnog biljeinika Dragice Dumandié¢ u
Osijeku pod brojem: OV-2229/2018 dana 03.04.2018.¢.

Ugovor je proveden u zemljidnim knjigama Opéinskog suda u Osjjeku.

6. Prilog: Ugovor o kupoprodaji nekretnine, br. OV-2229/18

Ugovor o kupoprodaji nekretnine upisane u zk.ul. 1876, k.o. Bijelo Brdo, k.¢.br. 1774, oranica Gaj,
povrime 10604 m2, nekretnina upisanih u zk.ul. 1959, k.o. Bijelo Brdo, k.&.br.1809/1, oranica Gaj,
povrime 3276 m2 1 k.¢.br. 1809/2, oranica povr§ine 10000 m2, nekretnine upisane u zk.ul. 973, k.o.
Bijelo Brdo, k.¢.br. 1810, oranica Gaj, povriine 9431 m2, nekretnine upisane u zk.ul. 433, k.o, Bielo
Brdo, k.C.br. 1814, oranica Gaj, povrding 6322 m2 i nekretnine upisane u zk.ul. 2069, k.o. Bijelo
Brdo, k.¢.br. 1824/3, oranica dobrov. Lentja, povrsine 57550 m2,

Tereta nema. Ugovor je ovjeren u uredu javnog biljeznika Dragice Dumandi¢ u Osijeku pod brojem:
0OV-2239/2018 dana 04.04.2018.g.

Ugovor je proveden u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Osijeku.

7. Prilog: Ugovor o kupoprodaji nekretnine, br. OV-2239/18

Ugovor o kupoprodap nekretnine upisane u zk.nl. 688, k.o. Vladislavei, k.&.br. 549, zgrada i dvaor,
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brojem; OV-2321/2018 dana 07.04.2018.¢,
Nekretnina je opterecena zaloznim pravima.
Ugovor nije proveden u zemlp$mm knjigama Opéinskog suda u Osijeku.

8. Prileg: Ugovor o kupoprodaji nekretnine, br. OV-2321/18

Ugovor o kupoprodaji nekretnine upisane u zkul. 2639, ko. Dalj, k&br. 4991/1, zgrada,
neplodno, ciglana, greda, povriine 72306 m2. Ugovor je ovieren u uredu javnog biljeznika
Dragice Dumancié u Osijeku pod brojem: OV-2323/2018 dana 07.04.2018.2.

Nekretnina je opterecena zaloZnim pravima,

Ugovor nije proveden u zemlji§nim knjigama Opcinskog suda u Osijeku.



Y. SUDSKI SPOROV1 U THHEKU

Prema dostavljenim podacima u tijeku su slijedeci postupci:

R.b. Tuzitely/ovrhovoditel; “Tuenik/ovrienik | Broj predmeta VPS
1. Evica Latinovi¢ Opeka d.d. OS Osijek, 10.227,92 kn
Pn-289/2017
2. Opeka d.d. Telekom izdavastvo TS Rijeka 9.900,00 kn
dd POOIIS |

3. OTP Banka d.d. Opeka d.d. OS Osijek 300.000,00 kn
) Ovr-3735/2016
} 4. Opeka d.d. SmjcZana Durkov 08 Osijek | 50.100,72 kn
! Povry- ;
[ 5672013

5. (O8t. Opeka d.d. 4 okrivljenika 08 Osijek ; prvostupanski

K-571714
VL

Stijedom pratece dokumentacije i podataka, te Cinjenica do kojih sam do$la osobnim uvidom 1
zalaganjem, iskazujem slijedece:

miSljenje

- kod duznika OPEKA d.d., Osijek, Vukovarska 215, MBS: 030005203, OIB: 61547182596,
postoji zakonski razlog za otvaranje stefajnog postupka iz ¢lanka 5. st. 2. Stecajnog zakona —

nesposobnost za placanje;

- kod duZnika postojt nesposobnost za placanje jer je prema Potvrdi FINA-e o blokadi raduna i
novéanih sredstava ovrienika od 13.09.2018.¢ na ra¢unima i nov¢anim sredstvima ovrienika
evidentirano 153 dana neprekidne blokade zbog nepodmirenth osnova za placanje evidentiranih
u Ocevidniku redoshijeda osnova za pladanje. Ukupno stanje blokade raéuna na dan izdavanja
Potvrde 1znosi 29.050.484 96 kn;

- duznik obavlja registrirane djelatnosti,

- s obzirom na ranije navedenu imovinu, osobito na nekretnine koje su viasni$tvo duZnika i
— [YINOVU IZISilU VIJCQNOSt KOJa Ce 5¢ ULVIQiT PO SIAINOM SGASKOM Vjostaku Sradevinske SITUKE, 1
njthovom prodajom, za olekivati je da ¢e se namiriti trofkovi ste¢ajnog postupka, razluéni
vjerovnici i ostale obveze steCajne mase, a iz ostatka steCajne mase da ¢e biti mogude bar
djelomi¢no namirtti t ste¢ajne vjerovnike;,

- stoga, temeljem ovako utvrdenog stanja iz meni dostupne dokumentacije predlazem da sud nad
duznikom OPEKA d.d., Osyek, Vukovarska 215, MBS: 030005203, O1B: 61547182596, otvoni
stecajni postupak.

Osipek 05.10.2018.

Prilog: kao u tekstu

Privremena steCafna uprayfieljica:




