Odvjetnica /T
Sundica Ivanisevié-Kukoé

Trgovacki sud u Splitu
SukoiSanska 6
21000 Spilit

Split, 05.11.2018.

Poslovni broj: 11. St-157/2018 ALV o
Predmet: Steéajni postupak VILLA RUSTIKA DALMATIA d.0.0. u stecaju,
OIB: 63154945798, zastupana po steCajnom upravitelju
Stiepanu Kugleru
PODNESAK

Ovime iskazujem da zastupam tvrtku HUMULUS d.o.0. iz Sutivana, Tiha Mala 8, OIB:
13150256578, te u njihovo ime i za njihov ratun dajem ponudu za kupnju nekretnine zk.C.
4221/8, k.0. Sutivan, u visini od 146.100,00 EUR kunske protuvrijednosti prema srednjem
teaju HNB-a na dan placanja po pretpostavki da se radi o gradevnoj parceli, a sve u skiadu
sa Elaboratom procjene trzine vrijednosti nekretnine oznadene kao &.zem.4221/8, k.o.
Sutivan-Tiha mala, broj TD 16/14, od dana 27.07.2014., te njegovom dopunom od dana
14.08.2014. god., koji se nalaze u prilogu.

Stranka ne iskljutuje moguénost pregovaranja oko kupoprodajne cijene nekretnine na
temelju saznanja novih ginjenica ili ponuda o istoj.

Sunéica lvaniseuidrif .
Odvijetnik SUNCIca Hf

SP“L RO ! e'to\!ari{) :

o

Rooseweltova 20, 21 000 Split, Hrvatska,
tel.: 00385 21 388 782,
faks: 00385 21 388 783
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Oviaséujem(o) da me (nas) pravno zastupa (brani)

Obviprasn 4

SUNCH Eyic
ODVJETNICA sp,,-fﬁ WARESEYIE. &

SUNCICA IVANISEVIC-KUKOC

Vi

Cosewsliovg 20 '

U postupku koji se vodi

pred

pod postovnim brojem

na tuzbu {prijedlog, optuZnicu)

protiv

Radi davanja ponude za kupnju k. . 4221/8, k.o. Sutivan

Ovladéujem(o} ga, da me (nas) zastupa u svim mojim (nasim) pravnim posiovima u sudu i izvan
suda kao | kod svih drugih drzavnih organa te da radi zadtite i ostvarenja mojih {nasih) prava i na zakonu
osnovanih interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva, a osobito da
podnost tuzbe, prijedioge | ostale podneske, te dade u moje (nase) ime nasfjednu izjavu, te da za mene
{nas) prima novac i noviane vrijednosti i da o tome izdaje potvrde.

Pristajem(o) da ga za slu¢aj sprijetenosti zamijeni:

Za slutaj spora glede nagrade pristajem{o) na nadleznost suda u

U ' Splitu , dne 08.11.

UMULUS d.o.of

T

.

T,
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Dopuna viestadenja TD 16/14 temeliem novih podataka o parceli i upita zastupnice narucioca elabo{ata
prociene na dan 14.08. 2014. g..

1. Ako se razvodni ormar KMRO nalazi unutar parcele kao i glavni vodovod za naselje sa revizijskim
oknom i ventilima znaéi da taj dio parcele ima opterecenje trajne sluinosti komunalnih tvrtki te
iako pripada parceli ne moZe se taj dio trajno ograditi i koristiti pa mu se za taj povrsinski dio
vrijednost parcele smanjuje za 75 %. :

2. Odito da trafostanica zauzima ne samo svoju povrsinu vec i povriinu neophodni za prilaz istoj i
prostor za radove na odrZavanju iste. Taj povrsinski dio parcele nema po prilozenim dokumentima
u predmetu ugovor o trajnom najmu tog dijela parcele pa ga viedtak nije ni mogao izdvojiti iz
povrsine parcele.

3. Obzirom na navedeno &injeniéno stanje poloZaja trafostanice, taj dio povriine trebalo bi
ugovorom o najmu s elektro distributerom ugovoriti ili parcelacijom izdvojiti iz gradevinske
povriine parcele te smanijiti vrijednost tog dijela za 75 % ili u potpunosti ako se izdvoji taj dio iz
parcele.

4. Formalno pravno po trenutno vaZzeéem prostornom planu Opdine Sutivan podrudje obuhvata
turistickog naselja Tiha mala smatra se izgradenim podrudjem. Neizgradene parcele u obuhvatu
tog plana formalno pravno nisu vise gradevinsko podrucje za mogudu gradnju vec su izgradeno
gradevinsko podrudje na kojem se ne moZe graditi. Ako se prije planiranog zahvata gradnje pribas
suglasnost Nacelnika opdine Sutivan i ProCelnice Upravnog odjela za graditeljstvo u Supetru na
predmetnoj parceli se po njihovom iskazu moZe izgraditi prema prikazanim uvjetima manja
turistitka zgrada. Posto je parcela omedena putovima jedini susjed koji se moZe smatrati strankon
u postupku je Opcina Sutivan &iji je nalelnik vec iskazao spremnost na suglasnost o gradnji. U
slutaju inspekcijskog nadzora obzirom na poznate karakteristike nadleznih inspektora moglo bi
dodi do problema u gradniji koji bi utjecali na realizaciju gradnje. U siucaju da se na predmetnoj
parceli ne ostvari moguénost gradnje trii$na cijena parcele obzirom na nemogucnost gradnje i
njenu trenutnu neiskoristivu namjenu, mogude je ponuditi izgradenim parcelama za domiciline
nasade kao §to je maslinik, ili sli¢no, tri$na cijena takovog zemljista biti ¢e znatno umanjena te de
iznositi 15,00 €/m2.

5. Ako imate provierene podatke da ¢.zem. 4221/36 koristi 42 m2 predmetne nekretnine, uz to ako
trafostanica zauzima povrdinu od 14 m2 te ako je utvrdeno da predmetna nekretnina ulazi u
&.zem. 4221/36 povriinom od 29 m2, potrebno je izvrditi uskladenje parcele { mogude i
kupoprodajnim ugovorima na $to se plada porez) koju biljeZnicki ovjeravaju svi medasnici s kojim:
se mijenja granica i povrsina parcele. Da se na tako parcelacijom uredenoj parceli oznake C.zem.
4221/8 po podacima iz vadeg upita nove povriine (1.001 m2-42 ,00 m2 -14,00 m2 +29,00
m2)=974 m2 i moZe okrnjeno graditi obzirom na vrijeme i troskove postupka trzidna cijena
preostalog dijela parcele u povriini od 974,00 m2 trZidno bi bila umanjena i iznosila bi 150,00 €/m
ili sveukupno 146.100,00 €.

6. U sluéaju da se na preostaloj parceli povriine 974 m2 ne moiZe graditi njena vrijednost bila bi
974,00 m2 x 15,00 €/m2 = 14.610,00 € u sluéaju da je kupi netko od vec¢ izgradenih turistickih
parcela.

Zakljucak

« Obzirom na dostavljena mi nova saznanja revidirana trZi$na vrijednost uskladene parcelacijom &.zem.

4221/8 k.o Sutivan povriine 974 m2 na kojoj bi se mogla graditi turisti¢ka vila iznosila bi

974,00 m2 x 150,00 £/m2= 146.100,00 £.
U slugaju da se na preostaloj parceli povriine 974 m2 ne moZe graditi njena vrijednost bila bi
974,00 m2 x 15,00 €/m2 = 14.610,00 €

Stalni sudski viestak za graditeljstvo
Zupanjskog i Trgovagkog suda u Spiitu

Jozo Coti¢

W
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PARADISO MERKANT d.o.o.

~ GRADITELISTVO-VIESTACENJA-PROC JENE-NADZOR-PROJEKTIRANJE-LEG ALIZACHJA-
ETATIRANJE-SAVJETI

Split, Krizine 34, Tel/fax. 460-145, Gsm. 091-2021-337, E- mcul iozcotic@xnet.hr
URED STALNOG SUDSKOG VJESTAKA-OVLASTENOG INZENJERA GRADITELISTVA

TD 16/14
ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE OZNACENE KAO C.ZEM. 4221/8
K.O. SUTIVAN-TIHA MALA

SADRZAJ:

- Uvod

- Dostupna dokumentacija

- Nalaz i milienje vjestaka

- Analiza trzita i utvrdivanje trziSne vrijednosti
- Zakijudak

- Privici i rjeSenje za vjestaka

U Splitu, 27 srpnja 2014.9.

Spll’r
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Uvod:

Temeljem prihvagene ponude za vieStatenje dana 18. srpnja 2014. mail-om potvrdene od odvjetnice
Sundice Visevié kojom se poziva vjedtak da procjeni trZisnu vrijednost c.zem. 4221/8 k.o Sutivan u
naravi neizgradenog gradevinskog zemlji§ta u obuhvatu po Dopunjenom prostornom planu uredenja
opéine Sutivan izgradene turisticke zone T turistickih vila  Tihe Male u Sutivanu.

Dostupna dokumentacija:

Vjestak je pribavio skicu premjeravanja DrZzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar Split,
lspostava Supetar prijavni list br. 932-06/02-02-117 broj kat. plana 11,12 k.o.Sutivan iz kojeg su
prikazane skice | mjerenja za trazenu &.zem. 4221/8 k.o.Sutivan. Skica geodetskog mierenja je u
prilogu ovog vjestaéenja.

Za vjestaka je bitna &injenica da Dopuna prostornog plana uredenja opéine Sutivan ¢1.23 zadnji stavak
samo navodi da je Turistiéka zona Tiha mala—postojeca izgradena zona. Na upit djelatnika Odjela za
graditeljstvo u Supetru Splitsko-dalmatinske Zupanije da li se moze graditi na neizgradenim parcelama
obuhvata turistitkog naselja Tiha mala re¢eno mi je da za to daje suglasnost nacelnik opc¢ine Sutivan u
dogovoru sa procelnicom ureda u Supetru.

Ovom vjestadenju prilazem mail odgovor na moj upit, po kojem se daje nacelna suglasnost od
nadelnika Opéine Sutivan koji dodatno navodi uviete granje koji su istovjetni izgradenim uvjetima za
turistitke vile naselia Tiha mala.

Vijestak je pribavio i e posjedovni list kao i viasnicki list za &.zem. 4221/8 k.0. Sutivan iz kojih je vidljivo
da je sveukupna povr§ina neizgradene parcele 1001 m2 odnosno trafostanica koja opskrbljuje Citavo
turistiéko naselie Tiha mala poloZena na njenom juznom dijelu a povrsine je 4 m2 dok je preostali dio
parcele upisane kulture pasnjak povrsine 997 m2.

Nalaz i misljenje vjestaka:

Predmetna neizgradena gradevinska parcela oznacena kao &.zem. 4221/8 je u prostornom obuhvatu
izgradenog gradevinskog zemijiSta Turisticke zone Tiha mala iako nije izgradena.
Oblik predmetne parcela nije podesan za kvalitetniju gradnju turisticke vile iz vise razloga:

- polozaj izgradene trafostanice turistickih vila na parceli zauzima najsiri dio parcele atime
djelomi¢no otezava siobodnu lokaciju planirane turisticke vile.

- izduZeni oblik parcela oko koje su sa svih strana poloZeni puti za interni saobraéaj od kojih po
prostornom planu treba odmaknuti gabarite planirane gradnje vile za 5 m. Uzimajuéi u analizu
poloZaj mogude vile obzirom da je parcela maksimalno Siroka (13,33+ 4,42)=17,75 m kad od
toga odbijemo 2xpo 5 m $irina moguce vile je 7,75 m $to donekle utjece na kvalitetnije
arhitektonsko rje$enje moguénosti gradnje vile. (postojece izgradene vile nisu postivale
regulacionu liniju udaljenosti 5 m od postojeceg puta).

Nagelnik opéine Sutivan navodi neke od dogovorenih urbanisti€kih parametara pri izgradnji postojecih
vila u turistitkoj zoni Tiha mala a neke sam usmeno dobio od djelatnika Odjela za graditeljstvo u
Supetru Splitsko-dalmatinske Zupanije pa ¢u ih nabrojiti;

- pri izgradniji trebaju se postivati urbanisticka pravila za turisticke zone PPU Sutivana 3to znaci
da je minimalna udaljenost od prometnice 5 m, a od susjedne parcele 3 m ali ne manja od
polovice udaljenosti do visine vijenca. nadalje nacelnik izjavijuje da je Opcina Sutivan postigla
dogovor sa Ispostavom u Supetru Odjela za graditeljstvo u Supetru Splitsko-dalmatinske
Zupanije da se mogu izgraditi i neizgradene parcele u obuhvatu izgradene turisticke zone T
Tiha mala :

- djelatnici Odjela za graditeljstvo u Supetru Splitsko-dalmatinske Zupanije dopunili su podatke o
uvjetima gradnje : moraju se postivati uvjeti i oblik izgradenih vila ( kosi krovovi, izgradenost
parcele max. 0,25 %, zatim ukupna izgradenost 0,50 % te visina prizemiie i kat. ostali uvjeti su
po PPU opéine Sutivan za gradnju turistickih vila.

st. 2-Stalni sudski viestak za graditeljsivo JOLO COTNC djelatnik tvrtke Paradiso Merkant d.o.o.
Split



Vazno je zbog utvrdivanja trzi$ne cijene opisati opremljenost i poloZajne pogodnosti izgradenog
turistickog naselja vilama u Tihoj maloj.
- izgradene turisticke vile turistitkog naselja nalaze se neposredno uz morsku obalu uz zasticeni
obalni pojas od 100 m.(neke su izgradene i blize).
- prilaz turistitkom naselju sa otogne sacbradajnice je 1700 m makadam ceste, pa zatim cca 500
m asfaltirane saobraéajnice koja se proteZe i kroz izgradeno naselje.
- izgradeno naselje je elektridno prikljuteno na viastitu trafostanicu niskonaponske elektricne
mreze.
- naselje ima izgraden sustav odvojene kanalizacijske mreze sa fekalnim Cistacem i podmorskim
ispustom sukladno uvjetima iz prostornog plana.
- vlasnici izgradenih vila u ovom izrazito mirnom okruZenju su pretezno stranci koji uz vile s
hortikulturno uredenim okolidem imaju izgraden i pokoji otvoreni bazen.

Predmetna parcela nalazi se u treéem redu od mora na udaljenosti od 110 m od morske obale
okruzena sacbraéajnicama sa moguéno$éu prikljucka na instaliranu ulicnu infrastrukturu : voda,
oborinska i fekalne kanalizacija i elekirika.

lzduzeni oblik parcele iokolni sacbraéajni tokovi donekle narudavaju mir i smanjuju slobodne
moguénosti gradnje turistitke vile. Veli¢ina parcele omoguéava slobodnu gradnju otvorenog bazena
kao i hortikulturno uredenje okucnice.

Analiza trzidta i utvrdivanje trziSne vrijednosti

Tijekom same gradnje do 2001 godine predmetnih izgradenih vila vrijednost gradevinskog zemljista u
obuhvatu turisticke zone T Tihe male bila je izrazito visoka i kretala se u prosjeku 500 €/m2.

Danasnja trziéna cijena neizgradenog gradevinskog zemljidta uz ispunjeni uvjet da se na istom moze
graditi sukladno opisanim uvjetima prikazanim u nalazu i misfienju vjestaka uvjetovana je izrazito
stanjem na trzistu nekretnina koje ve¢ 10 godina trpi znatan pad Sto se tite prometovanja nekretnina iz
vide razloga posebno sliiedecih:

- prostorna i zakonska regulativa iz podrugja prostornog uredenja i gradnje u Hrvatskoj je izrazito
neudinkovita i spora i svodi se na razli¢ita i zasebna tumacenja pocevsi od mjesnih | prostornih
djelatnika pa sve do Ministarstva graditeljstva. Stranci komentiraju da je regulativa za gradnju i
stalno promjenjiva porezna politika u Hrvatskoj najkompliciranija u Evropi, dok smo jedinio
prva zemlia u Evropi za odmaranje ali samo tijekom ljeta jer organizirani zimski turizam u
manjim mjestima jo$ ne postoji.

- trenutna Evropska i izrazito dugotrajna Hrvatska ekonomska kriza koja ne nudi rie$enja niti je
sposobna zapodeti a kamoli provesti reorganizaciju, racionalizaciju i udinkovitost drzavne i
regionalne trome i neefikasne administracije u svim segmentima drustva.

- osiromaseni raznoraznim davanjima i porezima investitori i vlasnici nekretnina nemaju
ekonomske radunice da ulazu u gradnju novih gradevina koje se teSko mogu prodati iz razioga
to na tréistu nekretnina ima sve vise veé novoizgradenih opterecenih kamatama banaka ili
javnobiljeznicki ifi sudski licitiranih nekretnina opterec¢enim ovrhama po izrazito niskim cijenama
jer danas na trzitu nekretnina u Hrvatskoj nema platezno mocne klijentele. Posebno se u
zadnje vrijeme pojavijuju na trzi$tu nekretnina stranci koji po veoma niskim cijenama nude
svoje nekretnine kupljene po puno visim cijenama prije 5-20 godina.

Trenutno stanje ponude i potraZnje na trzi$tu nekretnina za slicne nekretnine kao $to je ova na BracCu ili
sliéne nekretnine u Splitsko dalmatinskoj Zupaniji mogu se dobiti jedino upitom od agencija za
nekretnine koje nude sliéne nekretnine u rasponu cijene od 150,00 do 350,00 €/m2 bez jasnih bitnih
urbanistickih pokazatelja posebno vezanih za vremensku mogucnost realizacije gradnje.

Uredba i Pravilnik o nadinu procjene nekretnina temelji se na usporednoj metodi koja trenutno ne moze
funkcionirati ( nema provedenog dostupnog registra o postignutim cijenama nekretnina, nije propisan
ni rok ni nadleznost tko je duzan aZurirati podacima taj registar u jedinicama lokaine uprave), praviinik
je popunjen raznoraznim faktorima koji nemaju realno uporiste za primjenu kod procjene predmetne
nekretnine u Tihoj maloj.

Vjestak je temeljem prikupljenih podataka o stanju predmetne nekretnine i temeljem poznatog
trenutnog stanja na burzi nekretnina za podrucje Braca utvrdio trzi8nu vrijednost predmetne

W
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nekretnine na iznos od 200,00 €/ m2, ne uzimajuéi u obzir status trafostanice i sam pristup istoj
kroz sluznost ili kroz najam prostora neophodnog za njezin nesmetano funkcioniranje.
Zakljucak:

Temeljem proudene pribavijene i dostupne dokumentacije , te provedenih razgovora i kontakata sa
djelatnicima Odjela za graditeljstvo u Supetru Splitsko-dalmatinske Zupanije i naéelnikom opéine
Sutivan, viestak je temeljem analiziranih i prikupljenih trzisnih podataka utvrdio trzignu vrijednost
neizgradenog gradevinskog zemljista komunalno opremljenog s mogucnosti brze realizacije
gradevinske dozvole i same gradnje, katastarske povréine 1001 m2 oznadenog kao ¢&.zem. 4221/8
k.o. Sutivan, koje se nalazi u obuhvatu izgradene turisticke zone T turistitkog naselja Tiha mala.

Utvrdena trzisna vrijednost neizgradenog gradevinskog zemlji$ta oznaéenog kao &.zem. 4221/8
k.o Sutivan ukupne povrsine 1001 m2 iznosi:

1.01 m2 x 200,00 €/m2 = 200.200,00 € ili iskazano u kunama 1.521.520,00 kuna

Privisi :
- kopija skice premjeravanja ¢.zem. 4221/8 k.o Sutivan
- kopija odgovora na upit nadelnika Opcéine Sutivan
- posjedovni list za ¢.zem. 4221/8 k.o. Sutivan
- viasni¢ki list za &.zem. 4221/8 k.o. Sutivan

_Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
Zupanjskog i Trgovaékog suda u Splitu

Jozo inz. Coti¢

Orto foto prikaz poloZaja parcel

St. 4-Stalni sudski vjestak za graditelstvo JOIO COTIC djelatnik vrike Paradiso Merkant d.o.o.
Split
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Razvoj i uradenjs povriina izvan naselja

gospodarska hamjena
poslovna - naizgradani dio

ugostiteljske-turistiéka namjena
notal - T1

turistitka namjena, postojate - T
izgradeni dip
ugostiteljsko-turistitka narmpna
hotei - T1, turigtizko nasefe - T2
neizgradan: &o

Sportska | rakrencijska namjena
rekreacija-R1, Sportsxi centar-R6
izgradeni dio

Sportska } rekreaciska namjeng
rakreacija-R1, Sportski cardar-R6
neizgradeni dip

— - — saoski turizam

f: viijpdno obradive tio

N ostala obradiva tia

t_ zastitna suma

ffﬁ astaio pojjoprivredna tlo,

sume i Surmsko zemljilte

Povréine infrastrukturnih sustava
i komunaine povrsine

Promat

Cestovni promet

Javne ceste

] Zupaniiska cesta
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graditetjstvo, IMeRovin esenjen prtlsieslniba Zupnniiskog sinfa o Splitg br Hu-ni- 14
wd Qdadia DO, oruika 2014, prdine na vitjeme od 4 wiline, 1o wgovadko drustvo siviriie
Cnviete 2 imenevanje s vieHadenpe s padrudiz wradia v,

bt b PARADISO MERKANU daoo. Spl prifovio ogevor o osiputanju od ibyovosisi
stdskily vicitaka cokljudonog inmedy PARADESO MERKANT d.ow, split, kao wievairaielia
imipnranii | CGenerali osigarmygn Lde Bao osigirateiln 2w svotn osigurimja od 00000060
ki,

hop navedenog, sdludeno je Rao w iz,

L Splita, 97, svibnda 2051 gudine

PREDSIEDNIR STA
Atarijun Milewd, vy

rouka o praviom Bjoku
Protiv oveg rfeiersia Patba nije dopiedtena.

[osiavitic Vi
SPARAIINO MERKAN T hao, Sphil =
Mipistesive pravosuds Republike lrvatske
pusdrucpim oprinskim sadovina-svirmg
“hgplasovdje

avinkieni stuzbenik
Hinovic

Za oénost o

L Ka

St. 6-Stain .. .. ... . kantd.o.o.
Split




REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSIEDNIKA SUDA

Broj 4 e B 219'}2914 .

(4. stpija 2014, godine

Selin,

Predsiednik Truovackog suda u Splity, u postupku imenavania stalnil sudskin
viedtaka, temeljem odredbe Slanka 31, stavak 1. 1 clanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima (Naredne novine™ broj: 28/13). te Slanka 12, Pravilnika o stalnim sudskim

vieltacima (“Narodne novine” broj: 38/14), dana 04, srpmja 2014, godine

je

rijedio

L JOZO COTIC, ing. grad,, iz Splita, KriZzine 34, ponovno so imenuje snbnim
sudskim viedtakom za graditeljstvo.

H..  Stalni sudski vieitak se imenuje za vrijeme od 4 (Cetiri) podine, a po prowky
toga roka moze biti ponovio imenovan.

ObrazloZenje

Jozo Coti¢, ing. grad., iz Splita, KriZine 34, je podnio zahtjev za ponowvno
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom Trgovackog suda u Splitu za eraditelisive,
pdie je veé ranije imenovan rjedenjem broj 4 Su-613/08 od 8. ozujka 2009, godine.
Syom zahtjevu je priloZio uvierenje o radnoj sposobnosti, uvjerenje dn protiv istog
nije u tijeku istrazni postupak. nije padignuta optuZnica koja je postala pravomaodns,
t¢ da nije izretena nepravomoéna presuda za kazoena djela za koja je zaprijedona
kazna zaivora ili noviana kazna, policu osiguranja od odgovornosti, popis predmeia u
koiina je obavio vieSlatenje i palvrdu o strucnom usavrdavanju.

Nakan pribavijenih podataka propisanih odredbama lanka 2. stavka 1. tolka
2 i dlanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vijeStacima, o fzvoda v Kaznone
cvidencije Klasa: 740-02/14-03/38229, Lrbr: 514-05-01-02-01-14-02 od 26, svibuja
2014. godine, utvrdeno je da imenovani ispunjava postavijene uvijete. pa je slijedom
iznijetog trebalo odiuditi kao u izreci rjedenja.
s
B

K
PREDSIEPRIK SUDA

7,
Tvan Basic

at. 7-Stailni sudski viestak za graditeljstvo 1070 COTIC dielatnik tvrtke Paradiso Merkn? c

Split
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jozo cotic

Posiljatelj: Nacelnik [nacelnik@opcina-sutivan.hr}
Poslano: 24. srpanj 2014 11:56

Primatelj: jozo cotic

Predmet: Re: Upit u postupku procjene

Paostovani,

Predmetna testica se nalazi u obuhvatu T2 zone Tiha mala.

NaZalost profelnica je na bolovanju pa ¢u Vam ja poku3ati dati odgovor na pitanja.

Po stajali$tu opéine na toj parceli se moZe graditi al se moraju postovati pravila PPU Sutivana,

znati minimalna udaljenost od prometnice iznosi 5 metara a od susjedne parcele minimum 3 metra,

ali ne manje od polovice udaljenosti do visine vijenca ( znaci ako je kuca do visine vijenca 7 metara treba
biti udaljenost od ruba par

cele 3,5 metaral.

Dalje posto imaju neki problemi posto se ta zona smatra izgradena u potpunosti,

da ne bi oétetili viasnike parcela koje su ostale neizgradene Opéina Sutivan je postigla dogovor s uredom
graditeljstva te ne radimo

nikakve probleme pri ishodenju dozvola samo uvjetujemo da kuca mora biti P+1 da ne bi vizualno narusili
izgled Tihe male.

Lijepi pozdrav

Ranko Blazevic

From: jozo cotic

Sent: Wednesday, July 23, 2014 11:22 AM

To: nacelnik@opcina-sutivan.hr
Subject: Upit u postupku prociene

Postovani

U privitku je katastarska podioga k.¢.z. 4221/8 na kojoj je trafostanica. Odvjetnik koji zastupa viasnika trazi od mene
da mu procijenim tridnu vrijednost predmetne nekretnine,

Da bi procjena bila valjana najvaniji detalj je da li je predmetna parcela gradevna i po kojim prostornim uvjetima
se mo¥e graditi na njoj turisti¢ka vila (u PPu O Sutivan ~zona T izgradena bez dodatnih prostornih podataka}

Ako je na predmetnoj parceli moguéa gradnja motio bi vas da kratko navedete uvjete za gradnju. (Udaljenost od
ulice i susjeda, visina broj eta3a i visina vijenca krova, tlocrtna povrina gradevine izgradenost gradevine)
Otekujem kratak odgovor.

S Postovanjem

Jozo Cotié, Split, Krizine 34. Gsm: 091 2021337

Ovla&teni sudski vie$tak Zupanijskog i Trgovatkog suda u Splitu
Ovlasteni infenjer graditeljstva

Mail: jozcotic@xnet.hr

information from ESET NOD32 Antivirus, version of virus signature database 10140
{20140723)

[Page #]
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DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA

Podrutni ured za katastar SPLIT NAPOMENA: NUJE JAVNAISPRAVA

Odjel / Ispostava SUPETAR
Katastarska op6ina Sutivan 1 MBR 301744

Posjedovni list broj 1543

Stanje podataka na dan 10.07.2014

Upisane osobe

i
pic Prezime ! Ime odnosno tvrtka it naziv upisane osobe i derzisf;zi '::l]ski
Prebivalifte odnosno sjediste, ulicali kuénl broj upisane osobe broj

17 \'VILA RUSTIKA DALMATIA D.0.0O., VOGN TRG 4, SPLT

i

i Podaci o katastarskim ¢esticama

Napomene
~* jo oznaka Kkatastarskih Sestica koje se vode kao zgradne
Jje omaka koja dalaz uz katastarske Cestice ioje su evidentirane u vise posiedovnih listova

@2012 Drzavna geodetska uprava. Sva prava pridréana.

(] g s [ [t 2215, ot et e S e | ek | o pii
i cestice plana . _zgrade m2 rezim
: a2z |12 TIHA PASNIAK 1.868
422118 12 TIHA TRAFOSTANICA 4
4221/8 12 TIHA PASNJAK 997
422126 |12 TIHA PASNJAK 352
4221126 |12 TIHA PASMIAK 268
4221027 |12 THA PASNIAK 481
4221130 |12 TIHA PASNIAK 881
4221132 |12 TiHA PASNJAK 1.188
422136 |12 THA ' PUT 1.332
\ 4224/45 112 THA PUT 203
' 4221/46 |12 THHA PASNIAK 300
|4221/50 12 TiHA PUT 207
Ukupna povrsina katastarskih testica upisanih u 8.081
posjedovni list




REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SUPETRU
ZEMLITSNOKNIIZNI ODJEL SUPETAR
Stanje na dan: 17.07.2014.

‘....._..,-,._,H..-..,...____,.w.-.........._.w-.._....-._._.m.__“.,...4.....,;...-...#.......% -

Katastarska opéina: SUTIVAN Broj uloSka: 305
Broj zadnjed dnevnika: 7-1171/2012
Aktivne plombe: Z-399/2014, 7-912/2014

7K uloZak je verificiran
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© Posjedovnica
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Redni | Broj zemlji‘s’tai | Povrdinau
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1. 4221/8 TRAFOSTANICA, PASNIAK 101

T

( PASNIAK : 9é7. S
L TRAEOSTANICA "

Viastovnica

] ._u.w._-.r,&.M__:.‘.._..m_..m.,u...,_W,«..ﬂ_",,___..,M,u_._m\_._ﬂ,‘m_.‘,u___w_W__,M___._...n._m-._,.N..._,.k,_“.‘_‘,,._M.,.Mr..W",....Mﬁ.‘.A_,.ﬂ._,l,...u [ ——
" redni !
| edr-u ; Upisi i Primjedbe
}1. Upioi/f1
1. VILLA RUSTIKA DALMATIA D.O.O. SPLIT, VOCNI TRG 4

2.1. Pred. 24, svibnja 2005. 7-1336/05
Terrefiem RjeSenja ovod suda posi br. 7.1336/05 od 13.10.2005.9. zabilje¥uje se odbijanje
prijedioga Bank Austria Creditanstalt Immbiiienberatungs~und Service GmbH iz Austije radi
uplsa zabifiezbe spora na nekretninama oznadenim kao fest. zem. 4221/25/26{27.

3.1, Zaprimeno 23. 12,2009, broj Z-3986/09
Na temeliu Rjedenja ovog suda od dana 26. oZujka 2010.god., odreduje se zabiljezba odbalaja
| prijedioga Jurga Cabjolskya, radi zabiljezbe spora na nekretninama oznatenim kao

\ &.7em.4221/25/26/27.

4.1. Zaprimijeno £9.09,2010. broj Z-2753/10
Na temelju Rjesenja ovog suda od dana 25, studencg 2011.god., odreduje s€ zabilieZba
odbijanja prijedigoa Jurgena Cabjoiskya iz Austrije, radi upisa zabiljezbe prethodne rjere na

C
Teretovnica
e ————————— e

Re:dljnl Upisi Iznos tereta primjedbe
broj | 1 !

1
i P e e i T ST I eSS S

1.1. Na udio pod rednim brojem 1.
Zaptimiieno 30.04.2010. broj Z-1285/10
ZabiljeZuje se dbiient prijedlog prediagatelja Jurgen Cabolsky iz Austrije,
Kirchengasse 32, 8990 Bad Aussee, radi zabiljeiba spora- ovrhe , na k.&.
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