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Republika Hrvatska
Opcinski sud u Varazdinu
ZemljiSnoknjizni odjel u Varazdinu
Posl.br. Z-17249/2026

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Opcinski sud u Varazdinu, po viSem zemljiSnoknjiznom sudskom savjetniku-specijalistu lvici
Franjicu, u zemljiSnoknjiznom predmetu 1. predlagatelja Leonarda Maltarskog iz Petrijanca,
Ulica Vladimira Nazora 53, OIB: 43593583587 i 2. predlagatelja Jelene Martingevié iz Sijanca,
Ulica kralja Bele IV 3, OIB: 87838662399, oboje zastupanih po punomoc¢niku Filipu Pintari¢u,
odvjetniku iz Cakovca, Ulica S. Radiéa 2, radi pojedinaénog ispravnog postupka, odluéujuéi o
prijedlogu predlagatelja, 7. listopada 2026.

rijesioje
|. Otvara se pojedinacni ispravni postupak po prijedlogu predlagatelja.
Il. Objavljuje se oglas o otvorenom pojedinacnom ispravnom postupku i to u pogledu nekretnina:

-Ckbr. 399/10, grunt, oranica sa 2841 m?, upisane u z.k. ul. br. 3116 k.o. Majerje kod Opc¢inskog
suda u Varazdinu, ZemljiSnoknijizni odjel Varazdin,

-Ckbr. 399/11, drazice, oranica sa 1817 m?, dvoriSte sa 665 m?, ukupne povrSine 2482 m?,
upisane u z.k. ul. br. 3215 k.o. Majerje kod Opc¢inskog suda u Varazdinu, ZemljiSnoknjizni odjel
Varazdin,

tako da se predlaze sudu odrediti ispravak upisa na nacin da se na navedenim nekretninama
briSe upis dosadasnje suvlasnice Marije Schaffer te da se izvrSi uknjizba prava vlasniStva u
korist predlagatelja Leonarda Maltarskog i Jelene MartinCevi¢, svakome u 1/2 dijela (odnosno u
cijelosti).

lll. U zemljiSnoj knjizi za k.o. Majerje u z.k. ul. br. 3116 kao suvlasnici upisane su sljedece
osobe sa svojim suvlasni¢kim udjelima i pripadaju¢im podacima:

Suvlasnicki dio: 2/8, SCHAFFER MARIJA, OIB: 38010843579, EDELWEISSTR. 10, 83109
GROSSKAROLINENFELD, NJEMACKA

Suvlasni¢ki dio: 3/8, MALTARSKI LEONARD, OIB: 43593583587, ULICA VLADIMIRA
NAZORA 53, 42206 PETRIJANEC

Suvlasnicki dio: 3/8, MARTINCEVIC JELENA, OIB: 87838662399, ULICA KRALJA BELE IV 3,
SIJANEC 42205 VIDOVEC C list (Teretovnica) — Tereta nema.
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U zemljiSnoj knjizi za k.o. Majerje u z.k. ul. br. 3215 kao suvlasnici upisane su sljedece osobe
sa svojim suvlasni¢kim udjelima i pripadaju¢im podacima:

Suvlasni¢ki dio: 2/16 (1/8), SCHAFFER MARIJA, EDELWEISSTR. 10, 83109
GROSSKAROLINENFELD, NJEMACKA

Suvlasnic¢ki dio: 7/16, MALTARSKI LEONARD, OIB: 43593583587, ULICA VLADIMIRA
NAZORA 53, 42206 PETRIJANEC

Suvlasniéki dio: 7/16, MARTINCEVIC JELENA, OIB: 87838662399, ULICA KRALJA BELE IV 3,
SIJANEC 42205 VIDOVEC C list (Teretovnica) — Tereta nema.

V. Sve osobe koje se protive da se zemljiSnoknjizni uloSci na predlozeni nacin isprave, koje
smatraju da bi u uloske trebalo upisati nesto $to nije predlozeno ili da bi trebalo izmijeniti ili
ispraviti neki upis, pozivaju se da stave zemljiSnoknjiznom sudu svoje prijave prijedloga za upis,
odnosno svoje prigovore u roku od 30 dana, koji poCinje te¢i od dana objave oglasa na e-
Oglasnoj ploc€i. Oglas ce biti objavljen i na oglasnoj plo¢i suda, nadleznog ureda za katastar i
jedinice lokalne samouprave.

V. Ako nisu zaprimljene prijave i prigovori, a stanje spisa i zemljiSne knjige upucuje na
opravdanost prijedloga, sud moZe donijeti odluku bez odrzavanja rasprave.

VI. Prijave i prigovori pristigli nakon isteka roka za ispravak odbacit ¢e se kao nepravodobni u
roku od 15 dana od dana zaprimanja.

VIl. U ovom postupku povrat u prijasnje stanje nije dopusten.

VIIl. Odreduje se zabiljezba otvaranja pojedinacnog ispravnog postupka na nekretninama
navedenim u tocCki Il. izreke rjeSenja, koja zabiljezba ne sprjeCava daljnje upise u zemljiSnu
knjigu.

Obrazlozenje

1. Predlagatelji Leonard Maltarski iz Petrijanca i Jelena Martingevi¢ iz Sijanca, zastupani po
punomoéniku Filipu Pintariéu, odvjetniku iz Cakovca, podnijeli su sudu prijedlog radi otvaranja
pojedinacnog ispravnog postupka i sredenja zemljiSnoknjiznog stanja u pogledu nekretnina
Ckbr. 399/10 (grunt, oranica povrSine 2841 m?, upisana u z.k. ul. br. 3116 k.o. Majerje) i Ckbr.
399/11 (drazice, oranica povrsine 1817 m? i dvoridte povrSine 665 m?, ukupne povrsine 2482
m?, upisana u z.k. ul. br. 3215 k.o. Majerje). U svom prijedlogu predlagatelji istiCu da su stvarni
suvlasnici cjelokupnih predmetnih nekretnina te da su u zemljiSnim knjigama vecC upisani kao
suvlasnici (svaki u 3/8 dijela ¢kbr. 399/10 te svaki u 7/16 dijela ¢kbr. 399/11), dok je kao
preostali suvlasnik upisana Marija Schaffer (u 2/8 dijela ¢kbr. 399/10 te u 2/16 dijela Ckbr.
399/11). Predlagatelji navode nacin stjecanja na nacin da su sa svim suvlasnicima predmetnih
nekretnina (Stankom Vidovicem, Anicom Razum, Micikom Vidovi¢ i Marijom Schaffer) sklopili
Ugovor o kupoprodaji nekretnina dana 22. rujna 2026. godine, ¢ime su u cijelosti otkupili i
suvlasniCke dijelove Marije Schaffer. U ime Marije Schaffer ugovor je temeljem specijalne
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punomocCi ovjerene kod Veleposlanstva Republike Slovenije u Munchenu dana 5. kolovoza
2026. potpisala njezina k¢i Danijela Mladenovi¢ Ritan, a kupoprodajna cijena u cijelosti je
isplacena na bankovni racun Marije Schaffer sukladno nalogu iz punomocdi. Predlagatelji istiCu
da navedeni kupoprodajni ugovor nisu mogli izravno provesti u zemljiSnoj knjizi zbog formalnog
nedostatka — buduci da je opunomocenica Danijela Mladenovi¢ Ritan drzavljanka Republike
Slovenije i nema hrvatski OIB, isti nije naveden u specijalnoj punomodi, zbog €ega izravna
uknjizba nije bila moguéa. Takoder navode da su vecC stupili u posjed nekretnina, da oko
nekretnina nikada nije bilo nikakvih sporova, te da su ostali suvlasnici u ¢lanku 1.3. Ugovora o
kupoprodaji izri¢ito potvrdili valjanost posla i rodbinsku povezanost. Slijedom navedenog,

pravo vlasnistva u korist predlagatelja, svaki u 1/2 dijela.

2. U svrhu dokazivanja i potkrjepljenja svojih navoda, predlagatelj se u prijedlogu i tijekom
postupka pozvao na sljedee dokaze prilozene u spis: izvatke iz baze zemljiSnih podataka
(BZP izvatke za z.k. ul. br. 3116 i z.k. ul. br. 3215 k.o. Majerje), Ugovor o kupoprodaji
nekretnina od 22. rujna 2026. godine zajedno sa specijalnom punomoci i potvrdom o uplati, te
saslusanje predlagatelja i svjedoka.

3. Ocjenjujuci osnovanost podnesenog prijedloga, sud je izvrSio uvid u sve priloZzene isprave te
je utvrdio da je prijedlog za otvaranje pojedinacnog ispravnog postupka u potpunosti opravdan.
Iz prilozene dokumentacije nesumnjivo proizlazi pravni interes predlagatelja za sredenje
zemljiSnoknjiznog stanja, uskladenje zemljiSnoknjiznog stanja sa stvarnim stanjem na terenu i
sklopljenim pravnim poslom, kao i otklanjanje nesrazmjera u suvlasni¢kim upisima.

4. Slijedom iznesenog, primjenom odredbi ¢lanka 208., 210. i 211. Zakona o zemljiSnim
knjigama (,Narodne novine“ br. 63/19, 128/22, 155/23 i 127/24), rijeSeno je kao u izreci ovog
rieSenja.

U Varazdinu, 7. listopada 2026.

Visi zemljiSnoknjizni sudski savjetnik
- specijalist
Ivica Franji¢

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena zalba. Osobe koje imaju pravni interes svoja prava mogu
ostvarivati u ispravhom postupku podnoSenjem prijave ili prigovora u roku otvorenom za
ispravak odnosno u parnici pred sudom ili u postupku pred drugim nadleznim tijelom nakon $to
pojedinacni ispravni postupak bude zakljucen.

Dostaviti:

1. Filip Pintari¢, odvjetnik u Cakovcu

2. Opcina Petrijanec - (radi objave na oglasnoj ploci)

3. Drzavna geodetska uprava, Podruéni ured za katastar Varazdin
4. Elektroni¢ka oglasna plo¢a
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