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|. OPCI PODACI | UVJETI PROCJENE

Predmet ove procjene vrijednosti su nekretnine (gradevinski objekti | pravo gradenja) na
lokaciji Psarjevo Donje 81, Sv. lvan Zelina, ¢kbr. 120/3, k.o. Psarjevo.

Procjena vrijednosti nekretnina napravljena je na zahtjev ste¢ajnog upravitelja tvrtke S. |
M. ZELINA d.o.0., u ste¢aju, Sesvete, Varazdinska 10 A, gospodina Zlatka Kosec, dipl. oec., a
za potrebe steCajnog postupka.

Na lokaciji u mjestu Psarjevo Donje, Grad Sv. Ivan Zelina, nalazi se gradevinska parcela
koju ¢Cini zemljiSna Cestica ¢kbr. 120/3, k.o. Psarjevo. Na tom zemljiStu postoje gradevinski
objekti za skladiStenje Zitarica, su$ara za zitarice, mjeSaonica sto¢ne hrane i pratece gradevine.
Obijekti su izgradeni na zemljitu na kojem je zasnovano pravo gradenja.

Ovaj elaborat procjene vrijednosti obuhvaca vrijednost gradevinskih objekata i vrijednost
prava gradenja na zemljiStu na kojem su objekti izgradeni:

Spremiste poljoprivredne mehanizacije
Silosi za zitarice

Usipni ko$ — istovarna rampa

Kolna vaga

Mjesaonica stocne hrane

Skladiste gotovih proizvoda

Pravo gradenja

Nk WON =

Objekti na ovoj lokaciji su medusobno funkcionalno povezani odredenom tehnoloskom
opremom i uredajima. Ta tehnoloSka oprema i uredaji nisu predmet procjene vrijednosti u ovom
elaboratu. Procjena vrijednosti tehnoloske opreme i uredaja napraviljena je u elaboratu koji je
izradio stalni sudski vjestak strojarske struke Kresimir ing. Antulov.

Kod silosa za zitarice u ovom elaboratu obuhvacena je procjena vrijednosti betonskih
temelja silosa, dok su silosi i oprema predmet procjene strojarskog vjestaka.

Usipni ko8 — istovarna rampa je u obuhvatu procjene vrijednosti ovoga elaborata (betonski
dio), a oprema (transporteri) je u elaboratu procjene stojarskog vjestaka.

Ovaj elaborat procjene obuhvaca i temelje kolne vage, dok je oprema vage u strojarskom
dijelu.
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Prema prostornoplanskoj dokumentaciji, tj. Prostorni plan uredenja Grada svetog Ivana
Zeline (,Zelinske novine* br. 8/04., 11/06., 9/11., 5/13., 13/15., 4/17., 5/17. 1 6/17.), gradevinska
parcela, na kojoj se nalaze predmetni objekti, je unutar obuhvata toga plana, u zoni gradevinsko
podrucje naselja, namjenjenoj za gradnju takovih objekata.

Ovaj kompleks funkcionalno povezanih objekata izgraden je 2005. godine na temelju
gradevinske dozvole izdane od Ureda drzavne uprave u Zagrebackoj Zupaniji, Sluzba za
prostorno uredenje, zastitu okoliSa, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, Ispostava Sveti
Ivan Zelina, KLASA: UP.I-361-03/05-01/06, URBROJ: 238-04-05/4-05-11, od 29. 11. 2005.
godine. Za te objekte izdana je i Uporabna dozvola od Zagrebacke Zupanije, Upravni odjel za
prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoliSa, Ispostava Sv. Ivan Zelina, KLASA: UP/I-361-05/14-
01/06, URBROJ: 238/1-18-07/3-14-3, od 5. 3. 2014. godine.

Prema izvatku iz zemljiSne knjige ZemljiSnoknjiznog odjela Sveti lvan Zelina, k.o. Psarjevo,
z.k. ul. br. 3594, uknjiZzeni vlasnici ovih nekretnina su

o KUS}I(:) MLADEN, OIB: 48125377704, Donje Psarjevo 81, u % dijela
4. KUSIC ZLATA, OIB: 95148349599, Donje Psarjevo 81, u “diela.

U z.k. uloSku br. 3595, k.o. Psarjevo, na ovim nekretninama je upisano pravo gradenja u
korist tvrtke

S. | M. ZELINA d.o.0., Donje Psarjevo 81, u 1/1diela

Prilikom izrade ove procjene vrijednosti koriSteni su slijedeci zakoni, propisi, normativi i
podaci:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine* RH broj 78/15.);

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine" RH broj 105/15.);

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (“Narodne novine” RH br. 91/96., 68/98.,
137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 39/09., 153/09., 143/12. i
152/14.);

- Zakon o prostornom uredenju (“Narodne novine” RH br. 1563/13., 65/17., 114/18., 39/19.
i 98/19.);

- Zakon o gradnji (“Narodne novine” RH br. 153/13., 20/17., 39/19. i 125/19.);

- Prostorni plan uredenja Grada svetog Ivana Zeline (,Zelinske novine“ br. 8/04., 11/06.,
9/11., 6/13., 13/15., 4/17., 5/17.16/17.);

- Vazeci normativi Republike Hrvatske;
- Valjani dokaz o vlasnistvu — izvadak iz zemljiSne knjige z.k. ul. br. 3594, k.o. Psarjevo;

- lzvadak iz zemljiSne knjige z k. ul. br. 3595, k.o. Psarjevo s upisanim pravom gradenja;
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- Podaci o prometnoj vrijednosti zemljista od Porezne uprave, PUR Zagreb, Ispostava
Sesvete;

- Odluka o komunalnom doprinosu za Grad Sv. Ivan Zelina — visina troSkova pripreme
zemljista;

- Vrijednost vanjskog uredenja lokacije prema trznim cijenama,

- Normativne koli¢ine i jedini¢ne cijene gradevinskih materijala i radova iz Biltena o
standardnoj kalkulaciji koji izdaje IGH Zagreb;

- Prosjecna cijena gradenja m? takovih objekata prema trznim vrijednostima i njeno
smanjenje prema objavljenoj “Metodi umanjenja vrijednosti”;

- Prosjeéne cijene m? takovih ili sliénih nekretnina (zemljista, zgrada i poslovnih prostora),
na toj ili sliénoj lokaciji prema podacima agencija za promet nekretnina, te prosjecne
cijene provizije takovih agencija za prodaju nekretnina;

- Standardna norma za obra¢unavanje povrsina objekata u koridtenju HRN U.C2. 100;

U ovom elaboratu procjene vrijednosti nije utvrdivano imovinsko-pravno i vlasni¢ko stanje
nekretnina. Nekretnine su identificirane isklju¢ivo temeljem postoje¢eg upisa u zemljisne knjige i
ocevida na terenu.

lzvrSen je detaljan pregled i snimanje (izmjera) predmeta procjene — zgrada i zemljista.

Zgrade na ovoj lokaciji su potpuno zavrSene, ugradena je tehnoloska oprema i sustav
funkcionira.

Ovaj Elaborat procjene vrijednosti obuhvaca vrijednost konstruktivnih dijelova, vrijednost
uredenja objekata i vrijednost fiksnih instalacija. TehnoloSka oprema, koja je ugradena u
objektima, nije predmet ovoga elaborata procjene vrijednosti.

Vrijednost priklju¢aka na javnu komunalnu infrastrukturu procjenjena je na osnovu stvarnih
troskova i uklopljena je u vrijednost samih objekata.

Jedini¢na vrijednost objekata dobivena je kao prosjecna vrijednost takovih prostora iste ili
slicne uredenosti, na istoj ili sli€noj lokaciji, a prema stanju na trZitu nekretnina (iz podataka
agencija za promet nekretnina).

Ovim nalazom najprije je utvrdena gradevinska vrijednost predmetnih nekretnina. Nakon
toga je izraCunata prometna (trzna) vrijednost i to kao gradevinska vrijednost korigirana
koeficijentima koji se procjenjuje na osnovu namjene objekta, lokacije, pristupa, starosti, opceg
stanja objekta i stanja na trziStu (ponuda i potraznja). '

Sve procjenjene vrijednosti su prema cijenama vazeé¢im u vrijeme izrade ove procjene
(mjesec svibanj 2020. godine).



Il. OPIS PREDMETA PROCJENE VRIJEDNOSTI

1. Spremiste poljoprivredne mehanizacije

Lociran uz jugozapadnu granicu parcele (Ckbr. 120/3) nalazi se objekt namjenjen za
spremi§te mehanizacije, alata i pribora. Tu se priviemeno skladisti i repromaterijal za
poljoprivrednu proizvodnju (umjetni gnoj, sjeme).

Ovo spremiste je prizemna samostalnostojeca zgrada tlocrtnih dimenzija 24.00 x 11.55 m.

Objekt je izgraden 2005. godine, prema gradevinskoj dozvoli izdanoj od Ureda drzavne
uprave u Zagrebackoj Zupaniji, Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okoliSa, graditeljstvo i
imovinsko-pravne poslove, Ispostava Sveti lvan Zelina, KLASA: UP.I-361-03/05-01/06,
URBROJ: 238-04-05/4-05-11, od 29. 11. 2005. godine. Za te objekte izdana je i Uporabna
dozvola od Zagrebacke zupanije, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa,
Ispostava Sv. Ilvan Zelina, KLASA: UP/I-361-05/14-01/06, URBROJ: 238/1-18-07/3-14-3, od 5.
3. 2014. godine.

Objekt spremiste za poljoprivrednu mehanizaciju je, u vrijeme ocevida za izradu procjene
vrijednosti, bio u funkcionalnom stanju.

Temelji ove zgrade i donja podna plo¢a su betonski. Nosivu konstrukciju €ine stupovi i
grede od celi¢ni'y I-profila (Celi¢ni okvirni nosaci). Zidna ispuna je od trapeznog pocin¢anog
lima. Ulazna vrata su takoder limena u okviru od ¢eliénih profila.

Ovaj objekt ima jednostres$ni krov. Krovna konstrukcija sastoji se od €eli¢nih nosaca (greda),
sekundarnih nosaca (takoder celi¢ni profili) i ukruéenja (vjetrovni spregovi). Pokrov ovoga
objekta ¢ini trapezni pocin¢ani lim. Na rubovima i opSavima krovista je obloga od pocin¢anog
lima. Krovna oborinska odvodnja (zljebovi i vertikale) su takoder od pocinéanog lima.

U objektu spremista postoji instalacija elektricne rasvjete.

2. Silosi za zitarice

Na lokaciji postoje 4 metalna silosa za skladiStenje zZitarica. Silosi su temeljeni na masivnoj
betonskoj plo¢i debljine 1.50 m.

U temeljima silosa izvedeni su kanali za opremu (transporteri, detektori). Silosi su od
pocin¢anog lima i nisu uklju€eni u ovu procjenu vrijednosti.
3. Usipni kos$ — istovarna rampa

Uz bateriju silosa za Zitarice postoji istovarna rampa s usipnim koSem. |znad usipnog kosa
— istovarne rampe, je nadstresnica.
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Nadstresnica je tlocrtne veliCine 10.70 x 17.00 m. Sastoji se od metalnih stupova | greda
(Celi¢ni profili). KroviSte nadstresnice je pokriveno trapeznim pocin¢anim limom.

Usipni ko$ je tlocrtne veli€¢ine 2.65 x 17.00 m i dubine 1.60 m. Na otvoru usipnog kosa je
pocin¢ana resetka.

4. Kolna vaga

Na ulazu u ekonomsko dvoriste, prije usipnog kosa, nalazi se elektronska kolna vaga 50 t.
Vaga ima betonski, masivni temelj tlocrtne veli¢ine 3.50 x 18.00 m i dubine 0.60 m.

Vrijednost temelja vage je obuhvacena u ovom elaboratu, dok vrijednost opreme vage
obuhvaca elaborat procjene strojarskog vjestaka.

5. Mjesaonica sto¢ne hrane

Objekt u kojem je smjestena oprema mjesaonice stocne hrane je rekonstruirana postojeca
zgrada (2005. godine). Vanjski tlocrtni gabariti ovoga objekta su 11.00 x 12.20 m.

Ovaj objekt je klasi¢ne, masivne gradnje. Temelji su betonski, zidovi od opeke, obostrano
ozbukani. Pod u ovom objektu je betonska ploca.

Stropna konstrukcija na objektu mjesSaonice je a.b. ploa. Dvostre$no drveno kroviste
pokriveno je plocama od valovitog salonita. Odvodnja oborinske vode izvedena je Zljebovima i
vertikalama od pocin€anog lima.

U objektu mjesSaonice sto¢ne hrane izvedene su instalacija elektricne rasvjete. Zgrada ima
takoder i gromobranske instalacije.

6. Skladiste gotovih proizvoda

Uz objekt mjesaonica stocne hrane, od istoCne strane, nalazi se jo$ jedna zgrada, koja je u
funkciji mjeSaonice — skladiSte gotovih proizvoda. Tlocrtne dimenzije ovoga objekta su 12.00 x
32.20 m.

Ovaj objekt je, takoder, masivne gradnje, izgraden i rekonstruiran kao i objekt mjesSaonice.
Temelji su betonski, zidovi od opeke, obostrano oZbukani. Podna povrsina, kao i strop, je
betonska.

Dvostresno drveno kroviste pokriveno je ploCama od valovitog salonita. Odvodnja oborinske
vode izvedena je zljebovima i vertikalama od pocin¢anog lima.

U objektu ovoga skladista gotovih proizvoda postoje instalacija elektricne rasvjete, kao |
gromobranske instalacije.




avo gradenja na zemljistu (parceli)

Zemljite na kojem su izvedene predmetne gradevine, Cini gradevinsku parcelu, koja se
sastoji od zemljisne Eestice ¢kbr. 120/3, k.o. Psarjevo.

Prema prostornoplanskoj dokumentaciji, tj. Prostorni plan uredenja Grada svetog Ivana
Zeline (,Zelinske novine* br. 8/04., 11/06., 9/11., 5/13., 13/15., 4/17., 5/17. i 6/17.), gradevinska
parcela, na kojoj se nalaze predmetni objekti, je unutar obuhvata toga plana, u zoni gradevinsko
podrucje naselja, namjenjenoj za gradnju takovih objekata.

Zemljiste je ravno do blago nagnuto i dobro je ocjedito. Prometne i manipulativhe povrsine
su asfaltirane uz izvedenu oborinsku odvodnju.

Pristup na ovu parcelu s javnoprometne povrsine je sporednim putem od sjeveroistocne
strane. Do lokacije je izvedena javna niskonaponska elektricna mreza i javna vodoopskrbna
mreza.

Parcela na kojoj je izgraden kompleks objekata za skladiStenje Zitarica, suSare za Zitarice,
mjesSaonice stoéne hrane i prate¢ih gradevina, je uredena tako da optimalno sluzi svrsi redovne
uporabe gradevina, tj. formirano je gospodarsko dvoriste.

Objekti su izgradeni na zemljiStu koje je u vlasniStvu drugih osoba, a na temelju prava

gradenja. To pravo gradenja je osnovano Ugovorom o osnivanju prava gradenja od 25. veljace
2005. godine.

Il. 1IZRACUN VRIJEDNOSTI

1. Spremiste poljoprivredne mehanizacije

Brutto gradevinska povrsina (BGP):
BGP = 24.00x 11.55 = 277.20 m?
Netto gradevinska povrsina (NGP):

NGP = 277.20m? x 0.90 249.48 m?

Procjena nove gradevinske vrijednosti (NGV):

NGV = 24948 m? x 800.00 kn/m? 199 584.00 kn
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Sadasnja gradevinska vrijednost (SGV):
- Amortizacija
A=080xn/Nx(n+N)/2xN
n =
N = vjerojatni vijek trajanja objekta
A=080x15/80x(15+80)/2x80 =

SGV = 199584.00kn x (1-0.08906)

2. Silosi za zitarice (temelji)

Zg = 21.20x10.50 + 18.00 x 7.45

V = 356.70m® x 550.00 kn/m®

3. Usipni ko$ — istovarna rampa

- Usipni kos (betonski dio)

Zg = 2.65x17.00 x 1.60

V = 72.08m’ x 550.00 kn/m>
- Nadstresnica

Brutto gradevinska povrsina (BGP):
BGP = 10.70x17.00

Netto gradevinska povrsina (NGP):

NGP = 181.90m? x 0.90

Procjena nove gradevinske vrijednosti (NGV):

NGV = 163.71m? x 150.00 kn/m?

starost objekta (od uredenja poslovnog prostora)

0.08906

15 godina
80 godina

nou

= 89%

181 809.05 kn

356.70 m*

196 185.00 kn

72.08 m®

39 644.00 kn

181.90 m?

163.71 m?

24 556.50 kn



will =

Sadasnja gradevinska vrijednost (SGV):
- Amortizacija
A = 0.08906 = 8.9 %
SGV = 24556.50kn x (1-0.08906) = 22 369.50 kn
Ukupna vrijednost usipnog kosa i nadstresnice:

Vuk = 39644.00 kn + 22 369.50 kn = 62 013.50 kn

4. Kolna vaga (betonski dio)

3.50 x 18.00 x 0.60 = 37.80 m®

Zg
37.80 m® x 550.00 kn/m?® = 20 790.00 kn

Vv

5. MjeSaonica sto¢ne hrane

Brutto gradevinska povrsina (BGP):

BGP = 11.00x12.20-2.92x4.10 = 122.23 m?
Netto gradevinska povrSina (NGP):

NGP = 122.23m* x 0.90 = 110.01 m?
Procjena nove gradevinske vrijednosti (NGV):

NGV = 110.01m? x 800.00 kn/m? = 88 008.00 kn
Sadasnja gradevinska vrijednost (SGV):

- Amortizacija

A = 0.08906 = 89 %

SGV = 88008.00kn x (1-0.08906) = 80 170.01 kn




6. Skladiste gotovih proizvoda

Brutto gradevinska povrsina (BGP):

BGP = 12.00x 32.20 = 384.00 m?
Netto gradevinska povrsina (NGP):
NGP = 384.00m? x 0.90 = 34560 m?

Procjena nove gradevinske vrijednosti (NGV):

NGV = 34560m’ x 1100.00 kn/m* 380 160.00 kn
Sadas$nja gradevinska vrijednost (SGV):
- Amortizacija

A=080xn/Nx(n+N)/2xN

n = starost objekta (od uredenja poslovnog prostora) = 28 godina
N = vjerojatni vijek trajanja objekta = 80 godina
A=080x28/80x(28+80)/2x80 = 0189 = 189%
SGV = 380160.00kn x (1-0.189) - 308 309.76 kn
7._Gradevinsko zemljiste (pravo gradenja)
K.o. Psarjevo z.k. ul. br. 3595
¢kbr. 120/3 povr§ina 2958 m?
Prosjecna cijena gradevinskog zemljiSta na toj lokaciji
Corosg = 120.00 kn/m?
Prosje¢na vrijednost zemljidta
Vorosj = 2958 m? x 120.00 kn/m? = 354 960.00 kn

Vrijednost prava gradenja (ukupna)

Vogag = 354 960.00 kn x 0.50 = 177.480.00 kn
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Rekapitulacija procjenjenih vrijednosti nekretnina

1. Spremiste poljoprivredne mehanizacije 181 809.05 kn
2. Silosi za Zitarice (temelji) 196 185.00 kn
3. Usipni ko$§ — istovarna rampa 62 013.50 kn
4. Kolna vaga 20 790.00 kn
5. MjeSaonica sto¢ne hrane 80 170.01 kn
6. Skladiste gotovih proizvoda 308 309.76 kn
7. Gradevinsko zemljiste (pravo gradenja) 177 480.00 kn
Sveukupna vrijednost (SV): 1026 757.32 kn

Prometna (trzna) vrijednost nekretnina (Vys ):
Vi = SVX(1 +F1+F2+F3+F4+F5)XFU2

Koeficijenti prometne vrijednosti procjenjuju se na:

Fi = 020 (koeficijent namjene objekta — poslovna namjena)
F, =-0.10 (koeficijent lokacije)

F; =-0.10 (koeficijent pristupa)

Fs = 0.15 (koeficijent starosti objekata)

Fs = 0.00 (koeficijent opéeg stanja objekata)

Fw: = 0.80 (koeficijent trzista)

Viz = 1026 757.32kn x (1+0.20-0.10-0.10+0.15+ 0.00) x 0.80 =

= 944 616.73 kn

U Burdevcu, 15. svibnja 2020. godine

Procjenu sastavio:
Josip Herent, dipl. ing. grad.
Ovlasteni sudski vjestak
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNT ODJEL SVETI IVAN ZELINA
Stanje na dan: 05.02.2020. 23:41

Katastarska opcina: 335916, PSARJEVO
Broj zadnjeg dnevnika: Z-11279/2019

Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 3594

IZVORNIK PRAVA GRADENIJA

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zem'ljis';la Oznaka zemljita Primjedba
v“"'fl‘ jutro| ¢hv m2
cestice)
1. 120/3 DVIJE GOSPODARSKE ZGRADE I DVORISTE 822 2958
] UKUPNO: 822 2958
DRUGI ODIJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 20. listopada 1998. Broj Z-1205/1998.
Temeljem ¢lanka 51-a. stavak 2. Zakona o gradenju, zabiljeZuje se. da za objekte upisane u Al nije prilozena
uporabna dozvola.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 1/2 i
KUSIC MLADEN, OIB: 48125377704, DONJE PSARJEVO 81
2. Suvlasnicki dio: 112 - o a
KUSIC ZLATA, OIB: 95148349599, DONJE PSARJEVO 81
©
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.

.1 Primljeno: 25. veljaée 2005, Broj: Z-280/2003.

Na temelju Ugovora o osnivanju prava gradenja od 25. veljace 2003. godine uknjiZuje se
pravo gradenja na Cest.kat.br. 120/3 dvije gospodarske zgrade i dvoriste sa 2958 m2 radi
izgradnje gradevine, za korist:

S. 1T M. ZELINA D.0.O., DONJE PSARJEVO 81

Lo
|

thn.&nnkuil?m izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 06.02.2020. 07:26:20
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirant ZK ulozak

Katastarska opéina: 335916, PSARJEVO Broj ZK uloika: 3594

IZVORNIK PRAVA GRADENJA

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Primljeo: 17.lipnja 2005. broj Z-994/2005. 400.000,00 EUR

Na temeljju solemniziranog Ugovora o okvirnom iznosu zaduZzenja i osiguranju
hipotekom od 15.lipnja 2005.uknjizuje se zalozno pravo na nekretnine u A radi osiguranja
novéane trazbine Erste & Steiermirkische bank d.d. iz Ugovora za iznos kunske
protuvrijednosti od 400.000,00 EUR ( slovima: Cetristotisuca eura ), uvecano za
ugovorene kamate, kamate korisnika garancije. ugovorene kamate za zakasnjenje u
placanju odnosno zakonske zatezne kamate ukoliko bude vece te naknade i troskove
prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, rok otplate najkasnije 132 mjeseci od
sklapanja ovog Ugovora. za korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., RIJEKA JADRANSKI TRG 3/A

[

[
I

Zaprimljeno 20.06.2006. broj Z-1272/06 1.000.000.00 EUR ']/-“\I-”“;IN'('K-\
POTERA -

g ; ; s R ’ g eremn 5 g SPOREDNI ULOZAK
Na temelju Ugovora o okvirnom iznosu zaduzenja i osiguranju broj ES-345/06-1 od 17.

travnja 2006. zakljucenog izmedu Erste & Steiermarkidche bank d.d. Rijeka Jadranski trg
3 aiS.1.M. Zelina d.o.o. Donje Psarjevo 81,solemniziranog po Javnom biljezniku
Nevenki Osmanovic iz Bjelovara od 16.lipnja 2006.pod brojem Ou-303/06.uknjizeno je
pravo zaloga (hipoteke) radi osiguranja novéane trazbine za iznos kunske protuvrijednosti
od 1.000.000,00 EUR (slovima:jedanmilijuneura) uvecano za ugovorene kamate, kamate
korisnika garancije. ugovorene kamate za zaka$njenje u placanju odnosno zakonske
zatezne kamate ukoliko bude vece te naknade i troskove prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode za korist

Zaprimljeno 25.07.2016.g. pod brojem Z-33478/2016

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU OD
13.06.2016

B2 KAPITAL D.0.0., O1B: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 20.06.2006. broj Z-1272/06, Z-1278/06 ZABILIEZBA

Na temelju Ugovora o okvirnom iznosu zaduzenja i osiguranju broj ES-345/06-1 od 17.
travnja 2006. zakljucenog izmedu Erste & Steiermarkidche bank d.d. Rijeka Jadranski trg
3aiS.IM. Zclina d.o.o. Donje Psarjevo 81, zabiljezeno je da je glavna hipoteka upisana
u z.k.ul.1544 k.o. Psarjevo

[

|

Zaprimljeno 24.10.2013. broj Z-1772/13 270.423.92 EUR  SPOREDNI ULOZAK

Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretnini od 24.rujna, 2013, solemniziranog kod Javnog biljeznika Branke Racki iz Sv.I.
Zeline od 9.listopada, 2013. posl.broj Ov-6486/2013.uknjizeno je prava zaloga na
nekretnine upisane u A 1 (jedan) za iznos od kunske protuvrijednosti od EUR 270.423,92
(slovima dvijestosedamdesettisucacetristodvadesettri eura i 92/100 eura) uvecano za
ugovorne kamate, zatezne kamate, te provizije, naknade i troskove prisilne naplate bilo
sudske ili izvansudske prirode u korist:

Zaprimljeno 24.10.2013. broj Z-1772/13

Zabiljezuje se da je glavna hipoteka osnovana u z.k.ul. 2187 k.o. Poljanica Bistricka kod
Opéinskog suda u Zlataru, Zemljisnoknjizni odjel u Donjoj Stubici.

Zaprimljeno 25.07.2016.g. pod brojem Z-33478/2016

UKNIJIZBA, USTUPANIJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU OD
13.06.2016

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

6.

Zemlpsnoknpzn izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 06.02.2020. 07:26:20 Stranica 2




1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

inatastarska opéina: 335916, PSARJEVO

C
Teretovnica

Veriliciran /K ulozak
Broj ZK uloska: 3594
IZVORNIK PRAVA GRADENIJA

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

6.1

6.2

Zaprimljeno 26.03.2014. broj Z-509/14

Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretninama i pravu gradenja od 24.0zujka, 2014. solemniziranog kod Javnog biljeznika
Vesne Pucar iz Zagreba od 24.02ujka, 2014. posl.broj Ov-4424/14-1. uknjiZzeno je pravo
zaloga na nekretnine upisane u A [ (jedan) u svrhu osiguranja potrazivanja predlagatelja
prema S.i M. Zelina d.o.o. temeljem Ugovora o dugorocnoj poslovnoj suradnji od 2.rujna
2009. godine i njemu pripadajucih aneska I do V u iznosu od 4.189.576.99 kn. uvecanom
za ugovorenu godisnju kamatnu stopu od 3%, a kako to proizlazi iz Utanacenja
potraZivanja Valalte d.o.o. prema S.i M. Zelina d.o.0. na dan 05.03.2014. godine
sklopljenog 05.03.2014. godine i priloZzenog uz Sporazum od osiguranju novéane trazbine
zasnivanjem zaloZznog prava na nekretninama i pravu gradenja od 24.0zujka. 2014.godine
u korist:

VALALTA D.0.O., OIB: 94300736117, ROVINJ, CESTA ZA VALALTU-LIM 7
Zaprimljeno 26.03.2014. broj 7Z-509/14

Zabiljezeno je da je glavna hipoteka osnovana u z.k.ul. 2187 k.o.Poljanica Bistricka kod
Opéinskog suda u Zlataru, Zemljino knjizni odjel Donja Stubica

4.189.576.99 KN  SPOREDNI ULOZAK

7. Na suvlasnicki dio: 1 (1/2)

7.1 Zaprimljeno 26.07.2017.g. pod brojem Z-40332/2017 14.819.13 KN vezano us B LT
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANIU OPCINSKOG
GRADANSKOG SUDA U ZAGREBU POSL.BROJ OVR-5111/2017 0D 12.07.2017,
uknjizuje se pravo zaloga na temelju ovrinog rjesenja Ministarstva financija, Porezna
uprava-Podruc¢ni ured sredisnja Hrvatska, Ispostava Dugo Selo KI.: UP/I-410-01/2017-
01/003, Ur.broj: 513-07-25-02/2017-02 od 20.travnja 2017.g. radi osiguranja potrazivanja
uiznosu od 14.819,13 kn (glavnica 12.865,05 kn, kamata 1.954,08 kn) sa zakonskim
zateznim kamatama teku¢im na glavnicu od dana 26.svibnja 2017.g. do podmirenja duga
po stopi koja se odreduje za svako polugodiSte uvecanjem prosjecne kamatne stope na
stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim
drudtvima izraCunale za referentno razdoblje koje prethodi tekuc¢em polugodistu za tri
postotna poena, za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA

7.2 Zaprimljeno 26.07.2017.g. pod brojem Z-40332/2017 na 7 1
ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

8.
8.1 Zaprimljeno 10.10.2019.g. pod brojem Z-11279/2019

ZABILJIEZBA, OVRHA, RJIESENJE O OVRSI POSL.BROJ OVR-1201/2019
04.10.2019. u ovrinom predmetu ovrhovoditelja B2 KAPITAL d.o.o.. OIB:
37509775367, Radnicka cesla 41, Zagreb, protiv ovrienika Kusi¢ Mladena, OIB:
48125377704, Donje Psarjevo 81. Sveti Ivan Zelina i Kusi¢ Zlate, OIB: 95148349599,
Donje Psarjevo 81.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 05.02.2020.

?'_L-J_l_l-|-i-l-$-ljtl_ll\lii!:"II! vadak (datum i vi yeme izrade) T 06.02.2020. 07:26:20
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud v Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SVETI IVAN ZELINA
Stanje na dan: 05.02.2020. 23:41

Katastarska opcina: 335916, PSARJEVO
Broj zadnjeg dnevnika: Z-33478/2016

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 3395

PRAVO GRADENJA

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broi Povriina
Rbr. | j. Oznaka zemljista Primjedba
zemljista jutro | hvat m2
Primljeno: 25. veljace 2005. Broj: Z-280/2005.
Na temelju Ugovora o osnivanju prava gradenja od 23. veljace 2005. _
1.1 . . - . - I . Vezano na
godine upisuje se pravo gradenja na cest.kat.br. 120/3 dvije gospodarske
zgrade i dvoriste sa 2958 m2 upisane u z.k.ul.br. 3594 iste k.o. radi
izgradnje gradevine
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Udio prava gradenja: 1/1
S. I M. ZELINA D.O.0O., DONJE PSARJEVO 81
&
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Primljeno: 17.lipnja 2005. broj Z-994/2005. 400.000,00 EUR

Na temeljju solemniziranog Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju
hipotekom od 15.lipnja 2005.uknjizuje se zalozno pravo na nekretnine u A radi osiguranja
novcane trazbine Erste & Steiermirkische bank d.d. iz Ugovora za iznos kunske
protuvrijednosti od 400.000,00 EUR ( slovima: etristotisuca eura ), uvecano za
ugovorene kamate, kamate korisnika garancije. ugovorene kamate za zakaSnjenje u
placanju odnosno zakonske zatezne kamate ukoliko bude vece te naknade i troskove
prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, rok otplate najkasnije 132 mjeseci od
sklapanja ovog Ugovora, za korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., RIJEKA JADRANSKI TRG 3/A

2.1 ;.aprim ljeno 20.06.2006. broj Z-1272/06

Na temelju Ugovora o okvirnom iznosu zaduzenja i osiguranju broj ES-345/06-1 od 17.
travnja 2006. zakljucenog izmedu Erste & Steiermirkidche bank d.d. Rijeka Jadranski trg
3aiS.IM. Zelina d.o.o. Donje Psarjevo 81 solemniziranog po Javnom biljezniku
Nevenki Osmanovic iz Bjelovara od 16.lipnja 2006.pod brojem Ou-303/06.uknjizeno je
pravo zaloga (hipoteke) radi osiguranja novcane trazbine za iznos kunske protuvrijednosti
od 1.000.000.00 EUR (slovima:jedanmilijuneura) uvecano za ugovorene kamate, kamate
Korisnika garancije, ugovorene kamate za zakaSnjenje u placanju odnosno zakonske
zatezne kamate ukoliko bude vece te naknade i troskove prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode za korist

.000.000.00

EUR ZAJIDNICK A
HIPOTLRA -
SPOREDNI ULOZ AR

Zemlpsnoknpiznn izvadak (datum 1 vrijeme 1zrade) 06.02.2020. 07:22:28
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Vertlicirant /K ulozak

Katastarska opéina: 335916, PSARJEVO Broj ZK uloika: 3595
PRAVO GRADENIA
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

2.2 Zaprimljeno 25.07.2016.g. pod brojem Z-33478/2016

UKNJIZBA, USTUPANIJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU OD
13.06.2016

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

3

3.1 Zaprimljeno 20.06.2006. broj Z-1272/06, Z-1278/06

Na temelju Ugovora o okvirnom iznosu zaduzenja i osiguranju broj ES-345/06-1 od 17.
travnja 2006. zakljuéenog izmedu Erste & Steiermirkidche bank d.d. Rijeka Jadranski trg
3ai S.I.M. Zelina d.o.o. Donje Psarjevo 81,zabiljezeno je da je glavna hipoteka upisana u
z.k.ul. 1544 iste k.o.

ZABILIZBA

4.

4.1 Zaprimljeno 24.10.2013. broj Z-1772/13 270.423,92 EUR

Na lemelju Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretnini od 24.rujna, 2013. solemniziranog kod Javnog biljeznika Branke Racki iz Sv.I.
Zeline od 9.listopada, 2013. posl.broj Ov-6486/2013.uknjizeno je prava zaloga na
nekretnine upisane u A 1 (jedan) za iznos od kunske protuvrijednosti od EUR 270.423.92
(slovima dvijestosedamdesettisucacetristodvadesettri eura i 92/100 cura) uvecano za
ugovorne kamate, zatezne kamate, te provizije, naknade i troskove prisilne naplate bilo
sudske ili izvansudske prirode u korist:

4.2 Zaprimljeno 24.10.2013. broj Z-1772/13

Zabiljezuje se da je glavna hipoteka osnovana u z.k.ul. 2187 k.o. Poljanica Bistri¢ka kod
Opcinskog suda u Zlataru, Zemljisnoknjizni odjel u Donjoj Stubici.

4.3 Zaprimljeno 25.07.2016.g. pod brojem Z-33478/2016

UKNIJIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU OD
13.06.2016

B2 KAPITAL D.0.0.. OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

SPOREDNI ULOZAK

S

5.1 Zaprimljeno 04.04.2014. broj Z-591/14. 4.189.576.99 KN

Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretninama i pravu gradenja od 24.0zujka, 2014. solemniziranog kod Javnog biljeznika
Vesne Pucar iz Zagreba od 24.0zujka. 2014. posl.broj Ov-4424/14-1 uknjizeno je pravo
zaloga na pravu gradenja u Al (jedan) u svrhu osiguranja potrazivanja predlagatelja
prema S.i. M. ZELINA d.o.o. temeljem Ugovora o dugoroénoj poslovnoj suradnji od 2.
rujna 2009. godine i njemu pripadajuéih ancksa I. do V. u iznosu od 4.189.576.99 kn.
(slovima: cetirimilijunastoosamdesetdevettisuéapetstosedam-
desetsestkunaidevedesetdevetlipa) uvecanom za ugovorenu godisnju kamatnu stopu od
3%, a kako to proizlazi iz Utanacenja potrazivanja Valalte d.o.o. prema S.i M. Zelina d.o.
0. na dan 05.03.2014. godine sklopljenog 05.03.2014. godine i prilozenog uz Sporazum o
osiguranju novcane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama i pravu
gradenja od 24.0zujka. 20 14.godine, u korist:

VALALTA D.0.0., OIB: 94300736117, ROVINJ, CESTA ZA VALALTU-LIM 7

SPOREDNI ULOZAK

6.
6.1 Zaprimljeno 04.04.2014. broj Z-591/14.

Zabiljezeno je da je glavna hipoteka osnovana u z.k.ul. 2187 k.o.Poljanica Bistricka kod
Opcinskog suda u Zlataru, Zemljidno knjizni odjel Donja Stubica.

ZABILIE/ZBA

f&\ﬂ]l\l\:?klﬁ‘l/‘l;-lfaddk (datum 1 vryjeme izrade) 06.02.2020. 07:22:28
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VLASNICE ZEMLHSTA: 1 Kusi¢ Mladen iz Donjeg Psarjeva 81
2 Kaudic Zlata r. Kavié 1z Donjeg Psarjeva 81

5.1 M. ZELINA d.o.0. za proizvodnju i tngovinu. sa sjedidtem u Donjem Psarjevu 1

sklopili su dana 25, veljace 20035, godine ovayj

GOVOR
O OSNIVANIU PRAVA GRADENJA

L1

Stranke ovog ugovora suglasno utvrduju da su Kusié Mladen i Kusi¢ Zlata r. Kavic. aboje i/
Donjeg Psarjeva 81, suvlasnici nekretnine. i to ¢kbr. 120°3 - povrSine 2958 m2, upisane u
zk.ulbr. 3402, k.o, Psarjevo, i 1o svaki od njih u ¥ dijela.

ClL2

Ovim ugovorom KuSi¢ Mladen i Kusic Zlata kao viasniei nekretnine (dalje u tekstu: viasnici
nekretnine) osnivaju na svojoj nekretnini - ¢kbr. 120/3. povrsine 2958 m2, upisano; u zk. ul.
br. 3402, k.o. Psarjevo. pravo gradenja za korist nositelja prava - trgovacke drudtvo S. 1 M
ZELINA d.o.0. za proizvodnju i trgovinu (dalje u tekstu: Nositelj prava gradenja).

Ch 3

stanke suglasno utvrduju da pravo gradenja koie se osniva ovim ugovorom, ovladéuje
tgovacko drustvo 5.1 M. ZELINA d.o.0. kao nositelja toga prava, da na povrsini ili ispod
nekretnine iz ¢l. 2 ovog ugovora sagradi i ima viastitu gradevinu, a Kugi¢ Mladen i Kusi¢
Zlata, kao i svagdasnji viasnici iste nekretnine duzni su to trpjeti.

ClL4

Medu strankama je nesporno da je trgovacko drudtvo S, i M. ZELINA d.o.0. kao nositel]
prava gradenja na nekrewmini iz ¢1. 2 ovog ugovora. viasnik gradevine koju namjerava graditi
na Loj nekretnini, a da je gradevina koju izgradi pripadnost prava gradenja koje se osniva ovim
ugovorom,

Stranke nadalje suglasno utvrduju da gledé nekretnine koja se optereéuje pravom gradenja pu
ovom ugovory, trgovacko drudtvo S, 1 M. ZELINA d 0.0, ima oviasti | duZnosti
plodouzivatelja.

Cl s
Kusi¢ Mladen i Kusi¢ Zlata kao viasnici nekretnine - ekbr. 12073, povrine 2958 m2. upisane
t zk.ulbr. 3402, k.o. Psagjevo, ovime izjavijuju da bezuvjetno dozvoljavaju upis prava
aradenja koje je osnovano ovim ugovorom za korist nositelja prava — trgovacko drustyo
S, MU ZELINA dooo., 1o kao tereta na svojol nekretini.




/ {\llbl(‘ 4 1% Kusic Mladen, direktg
& zwnuﬁ‘\(‘d - ." F/ i

huste Mladen 1 Kusic Zlata ujedno izjov fuiu da bezoy jewo dozvoljavaju trgovatkom drusivu
S0 ML ZELINA doo.o. da moze 1 smije upisati svoje pravo gradenja kako je osnovano ovim
agovorom, 1 to v viasni¢ki list novoga muskau zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Sv,
Ivanu Zeling,

Lo

Odredbe ovoga ugovora predstavijaju pravu volju ugovornih stranaka. stoga one isti. u znak
prilivata prava t obveza koje iz njega proiziaze. viastoruéno potpisuju

VI ASNICI ZEMLJISTA: NOSIOC PRAVA GRADENJA:

‘-1}, Mfdcj% ZaS. i M. ZELINA d.o.0.
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REPUBLIKA HRVATSKA U Sv. lvanu Zelini, 0G..C. 2014 .
URED DRZAVNE UPRAVE Odgovorni sluzbenik:
U ZAGREBACGKOJ ZUPANLJI 9 Zbenik:
)

\

Sluzba za prostorno uredenje,
zastitu okolisa, graditeljstvo i
imovinsko pravne poslove
Ispostava Sveti lvan Zelina

KLASA: UP.I-361-03/05-01/06
UR.BROJ: 238-04-05/4-05-11

Sv.Ivan Zelina, 29. studeni 2005.

Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolisa, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove,
Ureda drzavne uprave u Zagrebatkoj Zupaniji, Ispostava Sveti Ivan Zelina, rjeSavajuéi po
zahtjevu investitora “S.I.LM. ZELINA” d.o.0. iz Donjeg Psarjeva 81, Sveti Ivan Zelina, glede
izdavanja gradevinske dozvole za gradenje mjeSaone sto¢ne hrane, spremista gotovih proizvoda,
silosa sa suSarom. usipni ko§, istovarne rampe, silosa, mosne vage, spremista za poljoprivrednu
mehanizaciju, rezervoar za loz ulje i sabirnu jamu u naselju Donje Psarjevo, na temelju odredbe
Clanka 85. stavak 1., 1 ¢1.220. st.1. Zakona o gradnji (Narodne novine broj: 175/03 1 100/2004),
izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

I. Odobrava se investitoru “S.I.LM. ZELINA” d.o.o. iz Donjeg Psarjeva 81, Sveti Ivan
Zelina, gradenje mjesaone sto¢ne hrane, sprernita gotovih proizvoda, silosa sa suSarom, usipni
kos, istovarne rampe, silosa, mosne vage, spremista za poljoprivrednu mehanizaciju, rezervoar za
loz ulje 1 sabirmu jamu, na gradevinskoj ¢est.kat. broj: 120/3 k.o. Psarjevo, upisanoj u z.k.ul.broj:
3595 u naselju Donje Psarjevo, a prema glavnom projektu, koji se sastoji od (9) knjiga, i to:

- KNJIGA 1
ARHITEKTONSKI PROJEKT — BROJ: TD 40/03
IZRADEN PO: “AI-AGRO INZENJERING” d.o.0., ZAGREB, BOZIDARA MAGOVCA 20b
GLAVNI PROJEKTANT: NEDA BALOG-DOLECK]I, dipl.ing.arh.
PROJEKTANT: NEDA BALOG-DOLECKI, dipl.ing.arh.

-KNJIGA II
PRIKAZ MJERA ZASTITA OD POZARA — BROJ T.D. 40/03
IZRADEN PO: “AI-AGRO INZENJERING” d.0.0. ZAGREB, BOZIDARA MAGOVCA 20b
GLAVNI PROJEKTANT: NEDA BALOG-DOLECKI, dipl.ing.arh.
PROJEKTANT: NEDA BALOG-DOLECK]I, dipl.ing.arh.

- KNJIGA 111
ELABORAT ZASTITE NA RADU — BROJ: T.D. 40/03
[ZRADPEN PO: “AI-AGRO INZENJERING” d.0.0. ZAGREB, BOZIDARA MAGOVCA 20b
GLAVNI PROJEKTANT: NEDA BALOG-DOLECK]I, dipl.ing.arh.
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PROJEKTANT: NEDA BALOG-DOLECKI, dipl.ing.arh.

- KNJIGA IV
PROJEKT STATICKI PRORACUN — BROJ: T.D. 40/03
IZRADEN PO “AI-AGRO INZENJERING” d.o.0., ZAGREB, BOZIDARA MAGOVCA 20b
GLAVNI PROJEKTANT: NEDA BALOG-DOLECKI, dipl.ing.arh.
PROJEKTANT: IGOR GRUBISIC, dipl.ing.grad.

- KNJIGA V
PROJEKT VODOVODA I KANALIZACIJE — BROJ: T.D. 40/03
IZRADEN PO: “AI-AGRO INZENJERING” d.o.0., ZAGREB, BOZIDARA MAGOVCA 20b
GLAVNI PROJEKTANT: NEDA BALOG-DOLECKI, dipl.ing.arh.
PROJEKTANT: IGOR GRUBISIC, dipl.ing.grad.

- KNJIGA VI
PROJEKT EEKTRICNE INSTALACUE — BROJ: T.D. 06/05
IZRADEN PO “ELVING” d.0.0. ZAGREB, F.GRABOVCA 15
GLAVNI PROJEKTANT: NEDA BALOG-DOLECKI, dipl.ing.arh.
PROJEKTANT: JOSIP MIHALJEVIC, el.teh.

- KNJIGA VII
PROJEKT KUCNI PRIKLJUCAK ST PLINA - BROJ T..D. 356/03
I[ZRADEN PO: “PROJEKTING-VIK” ZAGREB, DEGENOVA 2
GLAVNI PROJEKTANT: NEDA BALOG-DOLECK], dipl.ing.arh.
PROJEKTANT: PETAR KRSNIK, ing.stroj.

- KNJIGA VIII
STROJNO — TEHNOLOSKI PROJEKT — BROJ: 216/04
[ZRADEN PO: “MLINOPROJEKT” d.o.0. ZAGREB, HRUSEVECKA 8
GLAVNI PROJEKTANT: NEDA BALOG-DOLECKI, dipl.ing.arh.
PROJEKTANT: DARKO KOZUH, dipl.ing.stroj.

- KNJIGA IX
GEOTEHNICKI ELABORAT — BROJ TD: 48/00
IZRADEN PO: “SPP” d.0.0., VARAZDIN — TRG BANA JELACICA 5
OBRADILI: STIEPAN STRELEC, dipl.ing.
JAKOV PRANIJIC, dipl.ing.

- lokacijskoj dozvoli Sluzbe za prostorno uredenje, zastitu okolisa, graditeljstvo 1 imovinsko-
pravne poslove, Ureda Drzavne uprave u Zagrebackoj Zupaniji, Ispostava Sveti Ivan Zelina,
Klasa: UP.I-350-05/02-03/10, Ur.broj: 238-04-05-02-14 od 28.02.2003. godine.

na gradevini sukladno odredbama Zakona o gradnji i hrvatskih normativima.
I11. Pored obveze iz to¢ke II. kao jedan od sudionika gradenja investitor je duZan.

- gradenje i sgtruéni nadzor gradenja mora povjeriti osobama koje zadovoljavaju uvjete za
obavljanje tih djelatnosti propisane ovim Zakonom.

- investitor koji je ujedno i izvoda¢ mora struéni nadzor gradenja povjeriti drugoj osobi koja
zadovoljava uvjete za obavljanje stru¢nog nadzora gradenja propisane ovim Zakonom.
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- fizitka osoba koja je investitor obiteljske kuce, ili jednostavne gradevine za svoje potrebe moze
jednom u pet godina sama obavljati stru¢ni nadzor gradenja, te obiteljske kuée ako je diplomirani
inZenjer odgovarajuce struke ili inZenjer odgovarajuce struke i ima poloZen struéni ispit.

- ako se tijekom gradenja gradevine promijeni investitor o nastaloj promjeni novi investitor mora
pisano u roku od petnaest dana od nastale promjene obavijestiti tijelo koje je izdalo gradevinsku
dozvolu i uz obavijest priloziti dokaz da ima pravo grditi na odredenoj nekretnini, odnosno da je
vlasnik gradevine za koju je izdana gradevinska dozvola.

- glavni projekt zajedno s gradevinskom dozvolom trajno mora &uvati investitor odnosno njegov
pravni sljednik za sve vrijeme dok gradevina postoji.

- ako se u tijeku gradenja promijeni investitor novi investitor duzan je od tijela graditeljstva
zatraZiti izmjenu gradevinske dozvole u svezi s promjenom imena odnosno tvrtke investitora.

IV. Gradenju se moZe pristupiti samo na temelju konac¢ne gradevinske dozvole.

- prekinuti gradenje gradevine nakon donosenja zaklju¢ka kojim se dopusta obnova postupka
izdavanja gradevinske dozvole kojom je dozvoljena izgradnja te gradevione.

V. Gradevinska dozvola prestaje vaZiti ako s¢ s radovima na gradevini za koju je gradevinska
dozvola izdana ne zapo¢ne u roku od dvije godine od dana pravomoénosti gradevinske dozvole.

VL. Vazenje gradevinske dozvole moZe se na zahtjev investitora jednom produziti za jo§ dvije
godine, ako se nisu promjenili uvjeti utvrdeni u skladu s odredbama ovog Zakona i drugi uvjeti u
skladu s kojima je izdana gradevinska dozvola.

- ishoditi izmjenu 1. ili dopunu gradevinske dozvole ako tijekom gradenja namjerava na gradevini
uciniti izmjene kojima se mijenja uskladenost gradevine s utvrdenim lokacijskim uvjetima,

- tijelu graditeljstva gradevinskoj inspekciji i inspekciji rada, najkasnije u roku od 8 osam dana
prije pocetka gradenja ili nastavak izvodenja gradevinskih radova nakon prekida duzeg od tri
mjeseca pisano prijaviti pocetak gradenja, odnosno nastavak radova.

- najkasnije do dana pocetka radova imati elaborate iskol¢enja gradevine kojeg je izradila osoba
registrirana za obavljanje tog posla prema posebnom Zakonu.

VIIL Izgradena gradevina smije se poceti koristiti, odnosno staviti u pogon, te se za nju moze
izdati rjeSenje za obavljanje djelatnosti po posebnom propisu nakon $to tijelo graditeljstva izda
uporabnu dozvolu za tu gradevinu.

VIIL. Uporabnu dozvolu za izgradenu gradevinu izdaje tijelo graditeljstva koje je izdalo
gradevinsku dozvolu, nakon 3to se tehnitkim pregledom utvrdi da je gradevina izgradena u
skladu s gradevinskom dozvolom, a naro¢ito u pogledu ispunjavanja bitnih zahtjeva za
gradevinu.

- eventualne podzemne, nadzemne i zraéne vodove premjestiti o vlastitom trosku i uz suglasnost
poduzeca koje upravlja predmetnim instalacijama.
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ObrazloZenje

Investitor “S.I.M. ZELINA” d.o.0. iz Donjeg Psarjeva 81, Sveti Ivan Zelina, podnijelo je
dana 22.03.2005. godine zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole za izgradene gradevine:
mje3aone stoéne hrane, spremiita gotovih proizvoda, silosa sa suSarom, usipni ko$, istovarne
rampe, silosa, mosne vage, spremista za poljoprivrednu mehanizaciju, rezervoara za loZ ulje i
sabirne jame za zemljistu oznac¢enom kao Cest.kat. broj: 120/3 k.o. Psarjevo u naselju Donje
Psarjevo.

Uvidom u spis, tijelo graditeljstva utvrdilo je da nisu ispunjeni svi uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole.

_ Zakljuc¢kom od 07.07.2005. godine, investitoru je odreden rok za ispunjenje tih uvjeta,
kako bi se mogla izdati gradevinska dozvola.

Dana 09.11.2005. godine, investitor je ispunio sve uvjete za izdavanje gradevinske
dozvole.

Zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole investitor je priloZio:

1. dokaz da ima pravo graditi na gradevinskoj ¢est.kat. broj: 120/3 k.o. Psarjevo — Lokacijsku
dozvolu, Klasa: UP.1-350-05/02-03/10, Ur.broj: 238-04-05-02-14 od 28.02.2003. godine.

2. tri primjerka glavnog projekta izraden u skladu s posebnim uvjetima, odnosno s odredbama
posebnog zakona.

3. pisano izvjesce o kontroli glavnog projekta prema ¢lanku 76. Zakona.

4. izvatke iz zemljisnih knjiga za nekretnine s kojima neposredno grani¢i gradevinska Cestica
odnosno gradevina.

5. izvadak iz zemljisne knjige broj: K.1.-1277/05 od 28.02.2005. godine, Op¢inskog suda Sveti
Ivan Zelina, Zemljisno knjizni odjel.

6. prijavni list Podru¢nog Ureda za katastar Zagreb, Ispostava Sveti Ivan Zelina, Klasa: 932-
06/03-02/320, Ur.broj: 541-02-06/1-03-2 od 27.08.2003. godine.

7. kopiju katastarskog plana Podru¢nog Ureda za katastar Zagreb, Ispostava Sveti Ivan Zelina,
Klasa: 935-06/05-01/731, Ur.broj: 541-07-2-05/5-05-2 od 29.09.2005. godine.

8. suglasnosti, potvrde i misljenja nadleznih tijela i poduzeca na glavni projekt, a to su:

- zapisnik — miSljenje Drzavnog inspektorata Podruéne jedinice Zagreb, Odsjeka za nadzor u
podruéju zadtite na radu, Ispostava Vrbovec, Klasa: 115-02/05-04/62, Ur.broj: 556-16-14/07-05-
2 od 20.09.2005. godine.

- zapisnik MUP-a, PUZ-¢, Inspektorata unutarnjih poslova, broj: 511-19-25/1-22116/1-2005 od
31.08.2005. godine.

- vodopravna suglasnost “Hrvatskih voda” vodnogospodarskog odjela za vodno podrucje sliva
Save, Klasa: UP.I-325-07/05-01/0271, Ur.broj: 374-21-2-05-2 od 01.08.2005. godine.
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- potvrda sanitarne inspekcije Ureda Drzavne uprave u Zagrebackoj Zupaniji, Sluzbe za
drustvene djelatnosti, Ispostava Sveti ivan Zclina, Klasa: 540-01/05-01/05, Ur.broj: 238-05-
07/05-2 od 28.07.2005. godine.

- suglasnost “Zelinskih komunalija” d.o.o., Ur.broj: 351/05 od 26.07.2005. godine.

- potvrda HEP — DISTRIBUCIJA d.o.0. Zagreb, DP ELEKTRA ZAGREB, Pogon Zelina, broj:
4/016-137/05 od 25.07.2005. godine.

9. Drugi prilozi odredeni posebnim zakonom, a to su:

- izvje$¢ée ovlastenog revidenta za mehanicku otpornost i stabilnost betonskih i zidanih
konstrukcija, Milana Novkovica, dipl.ing.grad., broj: T.D. 104/05.

- rjedenje Upravnog odjela za gospodarstvo, stambeno-komunalne djelatnosti i zastitu okolisa
grada Sveti Ivan Zelina o odredivanju visine placanja komunalnog doprinosa Klasa: UP.I-363-
03/05-01/56, Ur.broj: 238/30-03-05-2 od 20.09.2005. godine.

- potvrdu Upravnog odjela za gospodarstvo, stambeno-komunalne djelatnosti 1 zastitu okolisa
- grada Sveti Ivan Zelina, Klasa: UP.I-363-03/05-01/57, Ur.broj: 238/30-03-05-3 od 04.10.2005.
godine, o upla¢enom komunalnom doprinosu.

Ovo tijelo obavilo je oevid na gradevnoj Cestici katbroj: 120/3 k.o. Psarjevo, dana
04.10.2005. godine, o ¢emu je sastavljen zapisnik. Spomenutim o¢evidom utvrdeno je da je na
parceli izgradena mijeSaona sto¢ne hrane, spremiste gotovih proizvoda, silosa sa suSarom, usipni
ko3, istovarne rampe, silosa. mosne vage, spremista za poljoprivrednu mehanizaciju, rezervoara
za loz ulje i sabirne jame, odredbom ¢1.90. akona o gradnji naloZeno je investitoru placanje
posebne pristojbe za slu¢aj da investitor zapocne gradnju predmetne gradevine bez gradevinske
dozvole, a prije izdavanja gradevne dozvole. Posebna pristojba odredena je prema T.br.63.
stavku 5. Zakona o upravnim pristojbama a u iznosu utvrdenog komunalnog doprinosa koji se
placa po posebnom Zakonu pomnozenog s koeficijentom 1,5 to iznosi 60.673,00 kn, $to je
investitor i uplatio.

Tijekom postupka, a u smislu ¢lanka 95. stavak 1. Zakona o gradnji (Narodne novine, broj
175/03 i 100/2004), pozvane su zainteresirane strane u postupku — neposredni susjedi glede
davanja mogucnosti zaStite prava i pravnog interesa, a na okolnost glavnog projekta s
lokacijskom dozvolom Klasa: UP.1-350-05/02-03/10, Ur.broj: 238-04-05-02-14 od 28.02.2003.
godine, izdanom po ovom tijelu.

Pregledom glavnog projekta i svih dokumenata prilozenih uz zahtjev utvrdeno je da je glavni
projekt izraden u skladu s lokacijskom dozvolom Klasa: UP.I-350-05/02-03/10, Ur.broj: 238-04-
05-2-14 od 28.02.2003. godine, i da je zahtjev potpun u smislu ¢lanka 88. stavak 2. Zakona o
gradnji, pa je u smislu ¢lanka 90. stavak 1. Zakona rijeSeno kao u izreci.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu zastite okolisa, prostornog uredenja i
graditeljstva, Republike Hrvatske, Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od
dana primitka rjesenja. Zalba se predaje neposredno ovom tijelu ili putem poste preporuceno.
Zalba se moZe izjaviti i usmeno u zapisnik, a taksira se sa administrativnim biljegom od =50,00
kn, po T.broju 3. Tarife upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama (Narodne novine,
broj: 8/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/2000, 110/2004, 141/2004 i 160/2004).
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Upravna pristojba od 70,00 kn drzavnih biljega prema T.br. 1. i 2. Zakona o urpavnim
pristojbama propisno ponidtena na podnesku, a u iznosu od =750,00 kn naplacena je u tijeku
postupka prema T.br. 63. Zakona.

DOSTAVITI:
@ “S.I.M. ZELINA” d.o.0., Donje Psarjevo 81,
2.

3

wh

oo

Sv.Ivan Zelina

Stjepan Belosi¢, Donje Psarjevo 63/D,

Sv.Ivan Zelina

Ivan Horvati¢, Donje Psarjevo 63/D,

Sv.Ivan Zelina

Josip Skrlec, Donje Psarjevo 19,

Sv.Ivan Zelina

Ured za gospodarstvo, Ispostava Sv.Ivan Zelina, ovdje
Upravni odjel za gospodrastvo, stambeno-komunalne
djelatnosti i zastitu okolisa Grada Sv.Ivan Zelina,
Trg Ante Starcevica 12, Sv.Ivan Zelina

Gradevinska inspekcija, Trg Kardinala Alojzija
Stepinca 1, Sv.lvan Zelina

Evidencija, ovdje

Pismohrana, ovdje




REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANLJA
Upravni odjel za prostorno uredenje,
gradnju i zaStitu okolisa
Ispostava Sv. Ivan Zelina

KLASA:UP/I- 361-05/14-01/06
UR.BROJ: 238/1-18-07/3-14-3
Sv.Ivan Zelina, 05. oZujka 2014.

Zagrebacka 7upanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zadtitu okoli$a, Ispostava
Sveti Ivan Zelina, temeljem ¢lanka 99. stavak 1. Zakona o gradnji (“Narodne novine”, broj:153/ 13), izd
aj e sljedecu

UPORABNA DOZVOLA
ZA GRADEVINE IZGRADENE NA TEMELJU AKTA ZA GRADENJE
IZDANOG DO 1. LISTOPADA 2007. GODINE

1. Utvrduje se da su mjeaona sto¢ne hrane ( 2 t/h) , &etiri silosa ( 150 m?), susara ( 170 t / dan ),
natkriveni usipni ko§ ( 11,50 m x 1,80 m) , istovarna rampa, silosi ( 2 x 660 m*, 250 m* i 180 m?®) , mosna
vaga, spremiSte za poljoprivrednu mehanizaciju ( 24,00 m x 11,55 m), rezervoar za loZ ulje i sabirna
Jama, koje se nalaze na gradevnoj Cestici kat.¢est.broj 120/3 k.o. Psarjevo, u pogledu namjene, vanjskih
mjera svih nadzemnih 1 podzemnih dijelova gradevine, oblika i velic¢ine gradevne &estice i smjeitaja
gradevine na gradevnoj Cestici izgradena u skladu s izvrsnim aktom za gradenje gradevine —
gradevinskom dozvolom , KLASA: UP/I-361-03/05-01/06, URBRQJ:238-04.05/4-05-11 od 29.11. 2005.
godine, pravomoénom dana 30.12.2005. godine.

2. Ispitivanje ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu, te drugih uvjeta i zahtjeva, osim
lokacijskih uvjeta nije prethodilo izdavanju dozvole.

ObrazlozZenje

Investitor , S.L.M. ZELINA ( OIB 31483727823) iz Svetog Ivana Zeline, Donje Psarjevo 81,
zatrazilo je podneskom 21.01.2014. godine izdavanje uporabne dozvole za uporabu gradevinu
poljoprivredne namjene , za koju je izdan izvrian akt za gradenje gradevine- gradevinska dozvola
KLASA: UP/1-361-03/05-01/06, URBROJ:238-04.05/4-05-11 od 29.11. 2005. godine, pravomoéna dana
30.12.2005. godine.

U provedenom postupku, ten a temelju obavljenog ocevida utvrdeno je da su gradevine
poljoprivredne namjene ( mje$aona sto¢ne hrane, Cetiri silosa, susara, natkriveni usipni ko§, istovarna
rampa, silosi, mosna vaga, spremiSte za poljoprivrednu mehanizaciju, rezervoar za loZ ulje i sabirna
Jama), koje se nalaze na kat.Cest.br. 120/3 k.o. Psarjevo u pogledu namjene, vanjskih mjera svih
nadzemnih i podzemnih dijelova gradevine, oblika i veli¢ine gradevne Gestice i smjestaja gradevine na
gradevnoj Cestici izgradena u skladu s izvr$nim aktom za gradenje gradevine gradevinskom dozvolom ,
KLASA: UP/I-361-03/05-01/06, URBROJ:238-04.05/4-05-11 od 29.11. 2005. godine, pravomoénom
dana 30.12.2005. godine.

Slijedom iznesenoga odlu¢eno je kao u izreci ove uporabne dozvole. Ova ilporabna dozvola
temelji se na odredbi ¢lanka 182. Zakona o gradnji.

Op¢a pristojba za zahtjev temeljem tarifnog broj 1. I gradevinska prostojba temeljem tarifnog
broja 653. Zakona o upravim pristojbama ( “Narodne novine™ br. 8/96 do 19/2013) su uplaéene.
Uputa o pravnom lijeku:
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Protiv ovog rjeSenja moZe se¢ izjaviti zalba Ministarstvu graditeljstva 1 prostornog uredenja,
Republike Austrije 20, Zagreb, u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se predaje u pisanom
obliku neposredno ili postom ili usmeno na zapisnik, ili elektroni¢ki ,putem tijela koje je izdalo ovo
rjesenje.

- ZAMJENIK PROCEl]NIKA

Dragutin Stopi¢ (fi)plfihg.grad.

DO;TAVITI:
1) SIM ZELINA d.o.0., Donje Psarjevo 81, Sv. Ivan Zelina,
2. Pismohrana, ovdje.




Broj: 4 Su-59/17-7
Varaidin, l7. veljace 2017.g.

" Na temelju &l. 126. Zakona o sudovima (NN br. 28/13_, 33/15, 82/15. 1 82/16.) 1 ¢l 4. Pravilnika
o stalnim sudskim vjedtacima (NN br. 38/14. i 123/15. i 29/16) p:edSJedmca Zupanijskog suda u
Varazdinu Snjezana Hrupek-Sabijan donosi

RIJESENJE

Josip Herent, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Durdevca, Ciglenska 2 c, koji je ranije
imenovan stalnim sudskim vjeStakom za podrugje gradevinarstva, posljednji puta rje3enjem broj: 4 Su-

52/13-4 od 31. sjecnja 2013. godine, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjc?;'tal-(om za g1 adi_lcljstvo
i procjenu nekretnina, na vrijeme od Cetiri godine.

ObrazloZenje

Josip Herent, diplomirani inzenjer gradevinarstva iz Durdevca, Ciglenska 2 ¢, podnio je zahtjev
za ponovnim tmenovanjem stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina, uz koji je
priloZenz potrebna dokumentacija, propisana €l.. 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima — uVJcrenJe
da se protiv osobe ne vodi postupak pred opéinskim sudom, zakljuCen ugovor o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, jeSenje o imenovanju sudskim vje$takom
za graditeljstvo broj: 4 Su-52/13-4 od 31. sijenja 2013. godine, te popis izvrienih vjeitadenja

Vjestak Josip Herent u svojem zahljevu Za ponevno i"menc:)vanje zatrazio je proSirenje djelatnosti
uz podrugje graditeljstva i na procjenu nekretnina, pa je od Hrvatskog druStva sudskih vjestaka i

procjenitelja zatrazeno misljenje. Isto je dostavljeno dopisom od 25. sijecnja 2017. godine, da se
imenovanom vjestaku moZe proSiriti djelatnost i na procjenu nekretnina.

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je, da imenovani udovoljava traZenim uvjetima, te je
predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu odlucila udovoljiti zahtjevu.

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne posto_je zapreke 1z &l. 2. Pravilnika, predsjednica
Zupanijskog suda u Varazdinu, odlugila je kao u izreci rjeSenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. st. 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (NN br. 125/11.), placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog leSCn_]‘l moze se¢ podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjeSenja. Zalba se

nep031edno predaje it 3alje postom — preporueno Zupangskom udu a Varazdmu u dva primjerka s dva
preslika rjeSenja, a o istoj odlutuje Ministarstvo pravosuda RH

Pred{gj ednica suda:
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