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DALMACIJAVINO SPLIT d.o.0., Drni3, lvana Mestroviéa 38, OIB: 01523004193, koje zastupa ¢&lan Uprave
Luka Diel-Zadro (dalje u tekstu: podzakupodavac)

AURORA STIL j.d.o.0., Split, Bernarda Vukasa 44, OIB: 48028117585, koje zastupa direktor Luka Bili¢ (u
daljnjem tekstu: podzakupnik)

zakljucili su dana 11. veljaée 2022. u Splitu sljedeci

UGOVOR O PODZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je podzakupodavac zakupio od trgovackog drustva OSTRC d.o0.0.,
Zagreb, Deimanova 5, OIB: 74171273839 nekretnine upisane u zemljisne knjige Opcinskog suda u Splitu,
a oznaCene kao zk.¢.br. 5732/1, zk.€.br. 5732/2, zk.&.br. 5732/3, zk.¢.br. 5732/4, zk.¢.br. 5732/5, zk.&.br.
5732/6, zk.C.br. 5732/7, zk.t.br. 5732/8, zk.&.br. 5732/9, zk.c.br. 5732/10, zk.€.br. 5732/11, zk..br.
5732/12, zk.C.br. 5732/13, zk.¢.br. 5732/14, zk.&.br. 5732/15 te zk..br. 5732/16, sveukupne povriine
56199 m?, upisano u zk.ul.19031, k.o. Split.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da dio nekretnina iz gornjeg stavka ovog ¢lanka predstavlja poslovni
prostor — ured na prvom katu uredske zgrade, na vrhu stepenica, kancelarija broj 25, povréine 11 m?.

€lanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim ugovorom podzakupodavac daje, a podzakupnik prima u
podzakup poslovni prostor — ured na prvom katu uredske zgrade, na vrhu stepenica, kancelarija broj 25,
povrdine 11 m* (dalje u tekstu: predmet podzakupa)

Clanak 3.
Podzakupnik ce predmet podzakupa koristiti iskljucivo za obavljanje svojih registriranih djelatnosti.

Podzakupnik ¢e predmet podzakupa koristiti putem svojih vlastitih radnika i osoba koje podzakupnik
ovlasti te je odgovoran za reguliranje obveza prema tim osobama, kao i za osiguravanje uvjeta zastite na
radu i ostalih uvjeta koje predmet podzakupa mora zadovoljiti prema propisima koji se odnose na svrhu
u koju ih podzakupnik koristi. Podzakupodavac nece biti ni u kakvom radnopravnom, poslovnom ili
drugom odnosu s radnicima podzakupnika niti ostalim osobama koje podzakupnik ovlasti na koristenje
predmeta podzakupa te ¢e navedene osobe ostati u radnopravnom, obveznopravnom i drugom odnosu
isklju¢ivo sa podzakupnikom, koji snosi i svu eventualnu prekriajnu i drugu odgovornost koja moie
proizi¢i iz eventualnog nepostivanja propisa koji reguliraju koriitenje predmeta podzakupa za svrhu u
koju ce ju koristiti podzakupnik.

Clanak 4.

Ovaj ugovor se sklapa na neodredeno vrijeme, s poéetkom od 15. veljage 2022.



Clanak 5.

Ugovorne strane odreduju mjeseénu podzakupninu u mjeseénom iznosu 1.800,00 HRK (slovima:
tisucuosamsto kuna) uvecano za pripadajuéi porez na dodanu vrijednost.

Podzakupnik je duan podzakupninu placati u mjeseénim obrocima unaprijed, do desetog dana u
mjesecu za tekuci mjesec, na temelju ispostavljenog ra¢una podzakupodavca

Clanak 6.
Podzakupnik je duZan snositi troskove tekuéeg odravanja predmeta podzakupa.

Podzakupnik je duzan o svom trodku izvriiti popravke o3teéenja predmeta podzakupa, kao i na drugoj
imovini, koja nastanu u svezi s obavljanjem podzakupnikove djelatnosti.

Podzakupnik moie, o vliastitom trosku, vriiti preinake i preuredivati predmet podzakupa u svrhu
obavljanja svojih djelatnosti, samo uz prethodnu pisanu suglasnost podzakupodavca.

Podzakupnik ima pravo, zajedno s podzakupodavcem, koristiti zajednicke prostorije uredske zgrade, i to
kupaonicu, sanitarni €vor i stubiste koje vodi do predmeta predzakupa, a koje se nalaze u uredskoj zgradi
na prvom katu zgrade koja se nalazi na nekretninama opisanim u stavku 1. ¢lanka 1. ovog ugovora.

Clanak 7.

Podzakupodavac i podzakupnik ovlasteni su u svako doba jednostrano otkazati ovaj ugovor, bez
navodenja razloga, uz otkazni rok od 3 mjeseca, pa i prije isteka godine dana od dana sklapanja ovog
Ugovora.

Podzakupodavac moZe otkazati ovaj ugovor s trenutnim ulinkom, odnosno bez otkaznog roka, u
sljedecim sluajevima:

- ako podzakupnik koristi predmet podzakupa protivno ugovoru ili mu nanosi $tetu koriste¢i ga bez duine
painje

- ako podzakupnik ne plati dospjelu podzakupninu iz élanka 5. ovog ugovora niti u roku od 15 dana od
dana dostave pisane opomene podzakupodavca

Otkaz ovoga Ugovora se upucuje drugoj ugovornoj strani u pisanom obliku preporuéenom postanskom
posiljkom na adresu sjediSta Ugovornih strana naznaéenu u uvodu ovog ugovora. Otkaz ugovora smatrat
¢e se priopcenim odnosno dostavljenim danom predaje preporuéenog pismena poiti, neovisno o
uspjesnosti takve dostave.

Clanak 8.

Podzakupodavac ¢e predati podzakupniku posjed predmeta podzakupa dana 15. veljade 2022. s kojim
danom ¢e podzakupnik poceti koristiti predmet Podzakupa te na koji dan ¢e Ugovorne strane sastaviti
poseban primopredajni zapisnik.

Ugovorne strane suglasng utvrduju da je podzakupnik detaljno i s duznom paznjom pregledao predmet
podzakupa te je podzakupnik upoznat i prihvaéa stanje dijela predmeta podzakupa onakvo kako jest, te
podzakupnik potvrduje da je predmet podzakupa u trenutku sklapanja ovog ugovora prikladan i
ispunjava sve uvjete za obavljanje registriranih djelatnosti podzakupnika. U sluéaju da podzakupnik



ustanovi da je radi obavljanja djelatnosti koje ée obavljati u predmetu podzakupa potrebno izvriiti kakve
dodatne preinake, prilagodbe i/ili poboljsice, odnosno ishoditi kakve dozvole, minimalne tehnicke uvjete
ili druge isprave, isto je duZan uéiniti o vlastitom trosku i na temelju prethodne pisane suglasnosti
podzakupodavca.

€lanak 9.

Prestankom podzakupa po bilo kojem osnovu i razlogu, podzakupnik se obvezuje predati
podzakupodavcu predmet podzakupa slobodan od osoba i svojih stvari u sliedecim rokovima:

a) u slu¢aju otkaza ovog ugovora bez otkaznog roka sukladno ¢lanku 7. stavak 2. ovog ugovora, u roku od
8 dana od dana priopéenja, odnosno dostave izjave o otkazu;

b) u slu¢aju otkaza ovog ugovora uz otkazni rok sukladno &lanku 7. stavak 1. ovog ugovora na dan isteka
otkaznog roka

Kad podzakupnik prestane koristiti predmet podzakupa iz bilo kojeg razloga, duZan je predmet
podzakupa predati podzakupodavcu, zajedno sa svim poboljicama koje je eventualno ucinio, uzimajuci u
obzir promjene do kojih je do3lo redovitom upotrebom predmeta podzakupa.

€lanak 10.

Svaki dopis ili pismeno upuéeno drugoj ugovornoj strani smatrat ce se uredno dostavijenim ako je
upucdeno na adresu sjedidta druge ugovorne strane upisane u sudski registar. U slu¢aju da dostava na
navedenu adresu bude iz bilo kojeg razloga neuspje$na, dostava ¢e se smatrati uredno obavljenom
danom predaje preporucenog pismena posti.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ovaj Ugovor sklopljen suglasnim ocitovanjem njihovih volja, te
se odri¢u prava pobijanja istog iz razloga nesklada volje i ofitovanja i/ili nesrazmjera uzajamnih davanja.

Ako bi bilo koja odredba ovog Ugovora bila nitetna, pobojna, nevaljana ifili neprovediva u bilo kojem
pogledu, tada, u mjeri u kojoj je to vaiecim propisima dopusteno, takva niétava, pobojna, nevaljana i/ili
neprovediva odredba nede utjecati na valjanost ostalih odredbi ovog Ugovora. Na mjesto nistetne,
pobojne, nevaljane i/ili neprovedive odredbe ovog Ugovora u svrhu uklanjanja nedostataka stupit ce
valjana odnosno provediva zamjenska odredba koja odgovara volji Ugovornih strana i koja proizlazi iz
ovog Ugovora, a koja ¢e gospodarskoj svrsi nistetne, pobojne, nevaljane odnosno neprovedive odredbe i
cijelog ovog ugovora biti $to bliza. Isto vrijedi i u slucaju ako se nistetnost, pobojnost, nevaljanost i/ili
neprovedivost pojedine odredbe odnosi na odredivanje neke obveze ili roka. U tom sluéaju treba utvrditi
pravno dopusten opseg obveze ili roka koji ¢e namjeravanom biti to blizi.

Clanak 11.

Ugovorne strane e nastojati rieSavati mirnim putem sve sporove koji proizlaze iz ovog Ugovora i u vezis
njim, ukljuéujuéi i sporove koji se odnose na pitanja njegova valjanog nastanka, tumacenja, izvrienja,
povrede ili prestanka, kao i na pravne utinke koji iz toga proistjeu. Ako Ugovorne strane ne postignu
sporazumno rjedenje, ugovorne strane ugovaraju nadleZnost Trgovackog suda u Zagrebu.

Clanak 12.

Ovaj je Ugovor sastavljen u 4 primjeraka, od kojih svaka Ugovorna strana zadrzava po 2 primjerka.



U Splitu, dana: 11.02.2022.

ZA PODZAKUPODAVCA DALMACIAVINO SPLITd.o.0.: ZA PODZAKUPNIKA AURORA STILj.d.o.o:
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Luka Bili¢, direktor

AURORA stil

J.d.o.0.
SPLIT, B.Vukasa 44
—_ouB: 48028117585
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OSTRC d.o.0., Zagreb, Ulica grvada Vukovara 269z (prije sa sjediStem: DeZmanova 5). OIB:
74171273839, koje zastupa direktor Zeljko Zadro (u daljnjem tekstu: Zakupodavac) ----------ccoeooo___

AURORA STIL d.o.0., Split, Bernarda Vukasa 44. OIB: 48028117583, koje zastupa direktor Luka Bili¢ (u
daljnjem tekstu: Zakupnik), ~----v-wmeceeeeceemece T T R PR

zaklju¢ili su u  Splitu, dana 27 (slovima:  dvadesetsedmog) studenog  2024. (slovima:
dvijetisu¢edvadesetéetvrte) sljedei -

ANEKS I.
UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

mmmeni Clanak 1. (slovima: prvi)

I.1. Ugovome strane suglasno utvrduju da je 11. veljace 2022. sklopljen Ugovor o podzakupu poslovnog
prostora izmedu Zakupnika te trgovackog drustva DRNISKI VINOGRADAR d.o.o. (prije s tvrtkom:
DALMACIAVINO SPLIT d.o.0.), Drni§, Ulica Ivana Mestroviéa 38. OIB: 01523004193, kao
Podzakupodavca (nadalje u tekstu kao: Ugovor o zakupu POSlOVNOZ ProStora). -----<--=secememsascnceommmmmeeen

I.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je 1. (slovima: prvog) rujna 2023. (slovima:
dvijetisu¢edvadesettrece) sklopljen Ugovor o prijenosu ugovora na kojim je prenesen Ugovor o zakupu
poslovnog prostora opisan u prethodnom stavku ovog Aneksa I. (slovima: prvog) Ugovora o zakupu
poslovnog prostora na Zakupodavea kao primatelja koji je time postao nositelj svih prava i obaveza
Prenositelja (DRNISK]I VINOGRADAR d.o.0.) iz toga Ugovora te slijedom Cega se ujedno predmetni
Ugovor o podzakupu poslovnog prostora smatra Ugovorom o zakupu poslovnog prostora s obzirom da je
Zakupodavac vlasnik Predmeta podzakupa, odnosno Predmeta zakupa. e

Clanak 2. (slovima: drugi)

2.1. (slovima: dva jedan) Ovim Aneksom I. (prvim) Ugovora o zakupu poslovnog prostora Ugovorne strane
mijenjanju Predmet zakupa, odnosno suglasno mijenjaju ¢lanak 1. (slovima: jedan) Ugovora o zakupu
poslovnog prostora, i to na na¢in da isti sada glasi: -

. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je podzakupodavac zakupio od trgovackog drustva OSTRC d.o.o.,
Zagreb, Dezmanova 5, OIB: 74171273839 nekretnine upisane u zemljisne knjige Opcinskog suda u Splitu,
a oznacene kao zk.c.br. 5732/1, zk.ébr. § 73272, zk S br. 5732/3 zkcbr § 732/4, zk.C.br. 5732/5. zk. G br.
3732/6, zk.G.br. 5732/7, zk.E br., 5732/8, zk.c.br. 5732/9, zk.¢.br. 373210, zk.C.br. 5732/11, zk.& br. 5732/12,
zk.Cbr. 5732/13, zk.¢br. 5732/14, zk.é br 3732/15 te zk.é.br. 5732/16, sveukupne povrSine 56199 m?
upisano u zkul. 19031, k.o. Split.

Ugovorne strane suglasno urvrduju da dio nekretning iz gornjeg stavka ovog clanka predstavija i poslovni
prostor — , kancelarija 12" povrine 40,54 m2 (slovima: Cetrdeset zarez pedesetcetiri metara kvadramih) u
sklopu uredsko-administrativne zgrade koja se nalazi u sklopu pogona u Splitu — Stinice 59 (nadalje u
teksiu: Predmet zakupa)*.

2.2. (slovima: dva dva) S obzirom na promjenu opisa i povriine Predmeta zakupa sukladno ¢lanku 2.1,
(slovima: dva jedan) ovoga Aneksa I. (prvog) Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Ugovorne strane
ovim Aneksom I. (prvim) Ugovora o zakupu poslovnog prostora mijenjaju i Zakupninu, odnosno suglasno
miujenjaju i ¢lanak 5. (slovima: pet) Ugovora o zakupu poslovnog prostora, na nacin da isti sada glasi: —------



» Ugovorne strane odreduju mjesecny zakupninu za Predmet zakupa u iznosu 405,40 EUR (slovima:

Celiristo eura Cetrdeset centi), uveéano za pripadajuci porez na dodany vrijednost (u dalinjem teksty-
Zakupnina),

Zakuprik je duzan Zakupninu placari mjesecnim obrocima unaprijed, do desetog dana u mjesecu za
tekuci mjesec, na temelju ispostavijenog racung Lakupodavea *

3.1 (slovima: tri Jedan) Ugovomne strane suglasno utvrduju da ovaj Aneks I. (prvi) Ugovora o zakupu

poslovnog prostora Stupa na snagu, odnosno vrijedi od 1. (slovima: prvog) prosinca 2024. (slovima:
dvijetisucedvadesetéetvrt ).

3.2. (slovima: i dva) Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu poslovnog prostora oslaju na snazi i
primjenjuju se KAKD € UGOVORENO, om0 PTOSTOTY oStA D2 snai |

AURORA STIL d.o.0.
AURORA stil

d.o.0.
SPLIT, B.Vukasa
NI\ 480281175

direktor Luka Diel-Zadro direktor Luka Bili



