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SteCajni upravitelj
Stecajne mase iza RIM 1 ZOV d.o.o0. u stecaju
G. Marko Fak

Predmet: Parniéni postupak kod TS Split, P-156/16 - prijedlog za dogovorno izmirenje obveza
Postovani,

nastavno na Rjesenje Trgovackog suda u Zagrebu doneseno, dana 03.02.2025. pod posl.br. St-
4309/2015-36, u stecajnom postupku nad Ste¢ajnom masom iza RIM | ZOV d.o.o. u steCaju
kojim je nastavijen ste&ajni postupak te zakazano ispitno i izvjestajno rociste pred tim sudom za
dan 08.04.2025., ponovno Yam se obracam u cilju iznalaZenja dogovornog nacina izmirenjo
obveza Credo banke d.d. ,u stecaju” po pravomoéno okonéanom parniénom postupku poslovni
broj: P-156/16 Trgovackog suda Split.

U Dopisu od 17.12.2024. godine, a nastavno na izneseni stav ¢lanova Odbora vjerovnika Credo
banke d.d. ,u stecaju”, Ste¢ajna upraviteljica je Stecajnoj masi iza RIM i ZOV d.o.0. u steCaju
iznijela prijedlog za dogovorno izmirenje traZbina po Presudi VTS RH, posl.br.: PZ-4022/24 od
dana 29.10.2024. godine i to uplatom sudskih troskova u iznosu od 36.150,39 € i osnovice u
iznosu od 1.109.562,68 €.

Stecajna upraviteljica u cijelosti ostaje pri tom prijedlogu sa zamolbom da se isti uzme u
razmatranje i prihvati u obostranom interesu.

Upravo je u znak spremnosti predioienog izvrienja obveze, suglasnoséu ¢lanova Odbora
vierovnika, dana 05.03.2025.godine Credo banka d.d. ,u steaju” uplatila na ralun Stecajne
mase iza RIM i ZOV d.o.0. u stedaju iznos od 50.000,00 €.

Credo banka d.d. ,u stecaju” ée i nadalje, po podmirenju tekucih obveza steCajne mase i
izvrienih rezervacija, sav preostali iznos raspoloZivih novéanih sredstava usmjeravati Stecajnof
masi iza RIM | ZOV d.o.0. u steCaju za zatvaranje preostalog dijela obveze po dosudenoj glavnici.

Kako ste spomenutim Dopisom vel i upoznati, Credo banka d.d. ,u stelaju” ne raspolaie
dostatnim novéanim sredstava za podmirenje dosudenog duga.

fzuzev informaticke i druge opreme neophodne za rad, Credo banka d.d. ,u stecaju” nema
neunovéene raspoloZive imovine u svom vlasnistvu, osim ovrsenih i utuZenih kreditnih plasmana.

Ovréni postupci, iako po zakonskoj regulativi hitne naravi, u praksi su dugotrajni, Cime se sve viSe
odgada naplata trazbina od duZnika na Cijoj zaloZenoj imovini je pokrenut ovrini postupak
naplate potraZivanja.



Jedan od rozioga te dugotrajnosti je u dopustenoj zakonskoj moguénosti, a koju ovrienici
redovno koriste, da pravnim lijekovima (falbama, prigovorima, pozivanjem ovrienika na
Direktivu vije¢a europske unije 93/13/EEZ o nepostenim uvjetima u potrodackim ugovorima)
osporavaju rjesenja o ovrsi te pokreéu parnice radi proglasenja ovrhe nedopustenom (trenutno
je pokrenuto 18 takvih parnica), a $to sve usporava dinamiku same naplate.

Stecajna upraviteljica, osim slanja pisanih i usmenih poZurnica uredujucim sucima i na urede
predsfednika sudova, nema drugih zakonom raspolofivih sredstava da ubrzg dinamiku
rieSavanja ovrinih postupaka pa unatoé takvom stalnom angaZmanu Steéajne upraviteljice i
konstantnim poZurivanjima, i postupciidalje traju vise godina, neki cak na desetke godina.

Nadalie, ni cilf vodenja ovrinog postupka ne bude uvijek ostvaren buduci se zna dogoditi da
predmetna nekretnina ne bude prodana pa se sukladno odredbama Ovrinog zakona & ovrini
postupci obustavijaju zbog cega ih je potrebno iznova pokretati, a &to iziskuje dodatne novéane
troSkove Credo banci d.d. ,u stecaju” koo ovrhovoditelia (placanje sudskih pristojbi za
novopokrenute ovrhe, troskovi procjena radi utvrdenja vrijednosti nekretnina, placanje
predujmova FINA-i za provodenje drasbi, i sl.).

Isto tako je potrebno imati u vidu &injenicu da se u ovrinim postupcima nekretnine ne prodaju
po njihovoj utvrdenoj/procijenjenoj vrijednosti veé, sukladno mjerodavnim odredbama Ovrinog
zakona za konkretan ovréni postupak, njihova prodaja na prvoj usmenoj javnoj drazbi kod
ovrinog suda ne moZe biti ispod 2/3, a na drugoj ispod 1/3 utvrdene vrijednosti dok kod prodaje
putem FINE na prvoj e-drazbi ne moZe biti ispod 4/5, a na drugoj ispod 3/5 utvrdene vrijednosti.

Situacija je daleko gora kod unovéenja nekretnina na kojima postoji raziucno pravo Credo banke
d.d.,ustecaju” kroz stecajni postupak u kajem se prvo namiruju troskovi unovéenja predmetne
nekretnine odnosno izravni (procjena imovine, komunaina i vodna naknada, troskovi odriavanja,
Cuvanja, obilazak na teren na uvid u nekretninu i dr, ) i neizravni troskovi {u proporcionalnom
udjelu svi ostali troskovi stecajnog postupka sukladno udjelu unovcenja imovine pod hipotekom
u unovcenju ukupne imovine ovrienika u stecaju), a tek nakon toga, u zavisnosti od mjesta u
prvenstvenom redu namirenja, namiruje se kao rozlucéni vierovnik Credo banka d.d. U stecaju”

Daleko najlosija situacija je kada se dogodi da nekretnina u viasnistvu ovréenika pravnih osoba
u steCaju na kojoj postoji razluéno pravo bude prodana na 4. e-drasbi kod FINA-e po cifeni od
1,00 EUR u kojem slucaju nema nikakve moguénosti namirenja ni troskova unovéenja a kamo li
namirenja Credo banke d.d. “u steCaju” kao razluénog vjerovnika. A dusnika pravrih osoba nad
kojima je otvoren stecaj svakim danom ima sve vie, pa time i moguénost da se zaloZena imovina
tih duZnika proda za 1 Euro.

U pravilu naplata iz iznosa polucene kupovine u 99,99 % slucajeva ne premasuje iznos utvrdene
vrijednosti nekretnine, a gotovo nikada ne pokrije ukupni iznos duga duznika prema Credo banci
d.d. ,u stecaju”

Sve prethodno navedeno utjece na iznos raspolo3ivih novéanih sredstava Credo banke d.d. ,u
steCaju” zbog cega u narednom periodu nije realno procjenjivati dinamiku i obujam naplate.



Iz dosada poludenih kupovina ostvarenih od prodaje nekretnina kroz ovrine postupke koji su
vodeni na raznim sudovima ocekivani, a jo§ uvijek ne doznaceni, pripadajuci iznos Credo banke
d.d. ,usteaju” na dan 19.02.2025.q9. ukupno iznosi 927.975,87 €.

I za navedeni iznos tesko je reci kada ce se navedena novéana sredstava doznaliti od strane
sudova na racun Credo banke d.d. ,u steéaju”, kao ovrhovoditelja, uzimajuéi u obzir razliCite faze
u kojima ovrini postupci nalaze, sporost rada ovrinih sudova i ulaganja Zalbi od strane ovrienika
u svakom pojedinom ovrinom postupku uslijed ¢ega se dogada da su sredstva unovlena, ali se
po vise godina nalaze na sudskim depozitima.

Stoga se primjera radi navodi slucaj ovrsnog postupka, posi.br. Ovr-271/2025 kod OS u Rijeci,
protiv ovrienika Petra Elkaza gdje se, unatol velikom broju poZurnica uredujuéem sucu i
predsjedniku suda, nakon prodaje nekretnine | dosude kupcu, fekalo preko 3 godine na samu
pisanu izradu Rjesenja o namirenju. Najdrasticniji primjer je unovienje nekretnina u viasnistvu
duZnika FISA-Split d.o.o. u steéaju, zapoleto kroz ovrini postupak posl.br. Ovr-6323/14 kod OS
Split, S5 u Sinju u kojem su se te nekretnine prodale i dosudene su kupcu RjeSenjem o dosudi od
27.03.2013.q., a novéana sredstva ostvarena od njihove prodaje | pored nebrojenih poZurnica i
usmenih poziva sudu, namirena su kroz stecajni postupak nad FISA-Split d.o.o. u steCaju, po
Rjesenju o namirenju TS Zagreb, 3S u Karlovcu posl.br. St- 1542/2013 od 11.05.2023.g., isplatom
na radun razluénog vjerovnika Credo banke d.d. ,u steCaju” tek dana 30.08.2023.godine.

Na dan 31.12.2024.g. bruto dug prema Credo banci d.d. ,u stelaju” osiguran zaloZenim
kolateralama iznosi 56.899.739,95 €, aneto 10.712.133,14 €.

Ukupna procijenjena vrijednost kolaterala/nekretnina, bez obzira na prvenstveni red naplate,
iznosi 17.312.590,42 €, s tim da za 15 kolaterala ne raspolaZemo procjenom vrijednosti, a za
koje se ofekuju postupci za utvrdivanje vrijednosti unutar postupka koji se vodi.

Uzme [i se u obzir da se prodajom svih zaloZenih kolaterala ostvari kupovina u visini 50% od
njihove procijenjene vrijednosti, iznos ostvaren od prodaje iznosio bi 8.487.903,21 €, a za slucaj
prodaje u visini 1/3 njihove procijenjene vrijednosti iznosio bi 5.669.919,68 €.

Od prethodno navedenih iznosa, iznos koji bi pripao Credo banci , u steaju” ovisio bi 0 mjestu
tereta u prvenstvenom redu naplate, prioritetnim trosSkovima kao i stanju duga na dan
namirenja.

Iskustvo je pokazalo da gotovo ni u jednom ovrsnom postupku u kojem je Credo banka d.d. ,u
stecaju” imala hipoteku 2. reda uopce nije bilo naplate.

Tako primjerice, u ovr§nom postupku za duZnika Grupa ALKOM - Vukovi¢ iz prodaje nekretnine,
&ija je vrijednost utvrdena u iznosu od 777.691,70 €, Credo banka d.d. ,u stecaju”, kao zaloZni
vierovnik u 2. redu, nije namirila nista svoje traZbine u visini od 15.250.769,68 € jer se ispred nje
namirila traZbina Banke Splitsko-dalmatinska d.d. u steCaju, kao zaloZnog vjerovnika u 1.redu
Cija je traZbina iznosila cca 1.500.000,00 €.



Zatim u postupku protiv duZnika AUTOCENTAR JUSIC d.o.0., Zagreb, u kojem je utvrdena
vrijednost nekretnine na iznos od 306.672,42 €, a od fega Credo banka dd. LU stecaju” ’, kao
zaloZni vierovnik u 2. redu, nije namirita nista od svoje traZbine u visini od 2.034.206,84 € pa u
postupku protiv duZnika SMART d.o.0. Zagreb, u kojem je utvrdena vrijednost nekretnine na
iznos od 196.250,00 €, od Cega Credo banka d.d. ,u stecaju” * kao zaloZni vjerovnik u 2. redu,
nije namirila nista od svoje traZbine u visini od 704.499,85 €, itd.

Bruto imovina bez kvalitetnih kolaterala iznosi 141.009.6459,33 €, a neto imovina iznosi
2.288.044,40 €, od Cega 74.155,92 € tj .samo 3,24% se odnosi na rizinu skupinu A naplativosti
tji. samo je taj iznos moguce naplatiti.,

U buducnosti za znacajni dio imovine bez kolaterala (samo klasi¢ni instrumenti osiguranja) treba
izvisiti u cijelosti ispravak vrijednosti. DuZnici &iji neto dug iznosi vise od 10.000,00 €, imaju
ukupni neto dug od 2.111.346,47 € odnosno 92,27% od ukupnog duga. Za navedene duZnike
potrebno je izvrsiti ispravak vrijednosti u iznosu od cca 1.800.000,00 €,

Za sluéaj ne prihvaéanja ponudenog prijedioga potrebno je istaknuti da u situaciji kada Credo
banka d.d. ,u stedaju” nema raspoloZiva novéana sredstava za podmirenje cjelokupno
dosudenog duga prema izluénom vjerovniku SM iza RIM i ZOV d.0.0.-u steCaju i kada se vrijeme
za prikupljonje tih novéanih sredstava ne moZe egzaktno odrediti, a zakonske zatezne kamate
teku na dnevnoj bazi, vodenje stecajnog postupka nad Credo bankom d.d. ,u stedaju” postaje
besmisleno i bespredmetno.

Tada vjerovnici vise nece imati motiva i interesa sudjelovati i donositi mjerodavne odluke u
steCajnom postupku nad Credo bankom d.d. “u stecaju” {bez Cijih odluka Stecajna upraviteljica
ne smije postupati), buduli se sadasnjom dinamikom naplate ni nakon desetke godina nece
podmiriti dosudena zakonska zatezna kamata, a Odbor vijerovnika, Stecajna upraviteljica i svi
izvrsitelji bi iskljucivo radili za namirenje izlu¢nog vierovnika.

U tom slulaju Stecajnoj upraviteljici ne preostaje nista drugo nego da podnese prijediog
steCajnom sudu radi prijave nedostatnosti sredstava za namirenje obveza stecajne mase |
predloZi obustavu steCajnog postupka nad Credo bankom d.d. ,u stecaju”

Medutim, ni za sluaj obustave stelajnog postupka i otvaranja stedajnog postupka nad
stecafnom masom iza Credo banke d.d. ,u steCaju” situacija nece biti drugaéija i ne mogu se
ocekivati nikakve promjene po pitanju dinamike pla¢anja obveza prema Steéajnoj masi iza RIM
iZ0Vd.o.0. u stecaju.

Stoga Vam jos jednom Zelim naglasiti da je u obostranom interesu prihvatiti predioZeni nadin
podmire duga od strane Credo banke d.d. ,u steéaju’, a to je da Credo banka d.d. ,u steéaju” po
Presudi VTS RH, posl.br.: P¥-4022/24 od 29.10.2024. plati Stedajnoj masi iza RIM I ZOV d.o.0. u
stelafu sudske troSkove dosudene u iznosu od 36.150,39 € i glavnicu dosudenu u iznosu od
1.109.562,68 €, od ega fe, kao znak spremnosti izvrienja obveze, Credo banka d.d. , u steéaju”
ved uplatila dana 05.03.2025. iznos od 50.000,00 €, te uz istovremenu obvezu Credo banke d.d,
»usteéaju”da, po podmirenju tekucih obveza stetajne mase i izvr$enih rezervacija, sav preostali
iznos raspoloZivih novCanih sredstava usmjerava Steéajnoj masi iza RIM | Z0V d.o.o. u steéaju za
zatvaranje preostalog dijela obveze po glavnici do konaénog podmirenja iznosa dosudenog u



visini od 1.109.562,68 € pa bi, u tom slutaju, spomenutom uplatom Credo banka d.d. ,u

stecaju’, za slucaj prihvacanfa prijedloga, podmirila sudski tro¥ak dosuden u iznosu od 36.150,39
€ 13.849,61 € na ime dijela dosudene glavnice.

Ujedno Vas molim da vjerovnicima Stelajne mase iza RIM i ZOV d.o.0. u stedaju iznesete ovaj
prijedlog za dogovorno izmirenje tra2bina kako bi se sa istim upoznali | 0 njemu donijeli odluku.

S postovanjem,

Stecajna upraviteljica
Credo banke d.d. ,u stecaju’ Split
Ankica Ceni¢ — dipl.cecc.
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Na znanje dostaviti :

- Trgovackom sudu u Zagrebu, na posl.br. spisa: St-4309/2015
- Stelaojna sutkinjo -g. Katarina Mikulic
- Clanovi Odbora vjerovnika Credo banke d.d.-u stecaju



