TRGOVACKI SUD
VARAZDIN

B. Radica 2
42000-Varazdin

Na posl.br.St-197/2022

STECAINI DUZNIK:POZGAJ d.o.0.u stecaju Veliki Bukovec, Dravska 24, OIB:97022429963

PRIJEDLOG STECAINE UPRAVITELJICE

Za dan 06. studenog 2023. godine pred naslovnim sudom zakazana je Skupstina vjerovnika sa
slijede¢im dnevnim redom:

1.) Utvrdivanje vrijednosti nekretnina iz steajne mase radi prodaje istih na drazbi koju ce

provoditi Financijska agencija.

S obzirom da se u ovom ste¢ajnom postupku radi o ste¢ajnoj masi koju €ine vise nekretnina u vlasnistvu
ste€ajnog duznika, u nastavku ovog podneska stecajna upraviteljica daje pregled nekretnina za koje
drzZi da je potrebno donijeti odluke o utvrdivanju njihove vrijednosti.

Podneskom od 14.02.2023.g stecajna upraviteljica je predloZila sudu donosenje rjeSenja o prodaji
nekretnina u vlasnistvu stecajnog duznika i to za:

1.

Nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Puli i to: zk.ul.br. 336, k.o. LiZznjan,
Cest.br. 1006/6, Suma, od 370 m2, i ¢est.br. 1006/7, oranica, od 820 m2, ukupne povrsine 1190
m2.Procijenjena vrijednost nekretnina prema procjembenom elaboratu o trzisnoj vrijednosti
po ovlastenom sudskom vjestaku Karla BoZac iz Vodnjana iz prosinca 2022.godine ( kao cjelina)
iznosi 151.712,00€.Nekretnina je opterecena u korist razluéng vjerovnika Republika Hrvatska
Ministarstvo financija Porezna uprava, Podrucni ured Varazdin OIB:1863136487 koji se svojim
ocitovanjem od 16. sijecnja 2023.g. suglasio se s predmetnom procjenom nekretnine.

Nekretnina upisana u zemljisne knjige Opéinskog suda Dakovo, zemljisno knjizni odjel Nasice i
to: zk.ul.br. 282, k.o. Nasice, Cest.br. 2716/1, kuéa i dvoriste Franjevacka ul. 2E, ukupne
povrsine 443 m2, suvlasnicki dio 448/10000, etazno vlasnistvo (E-1), dijela nekretnine u Al
povezano s vlasnistvom poslovnog prostora br. 1A, Goldfinger Ill, u podrumu, lokal, povrsine
75,85 m2. Procijenjena vrijednost nekretnine prema procjembenom elaboratu o trZiSnoj
vrijednosti po ovlastenom sudskom vjeStaku DraZen Krajlah iz Osijeka od 04. sijeCnja
2023.godine iznosi 11.000€. Bududéi da se ovdje radi o roh bau poslovnom prostoru za koji
je isporuka oporeziva PDV-om sukladno ¢l. 40. st. 1. to€. j. Zakona o porezu na dodanu
vrijednosti¢l. 72. b. st. 5. Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost, procijenjenu vrijednost
poslovnog prostora potrebno je uvedati za iznos PDV -a tako da ona iznosi 13.750.00€.
Nekretnina je opterecena u korist razlu¢nih vjerovnika Croatia osiguranje d.d. Zagreb, Ulica
Vatroslava Jagica 33 0IB:26187994862 i Republika Hrvatska, Ministarstvo financija
0OIB:1863136487. Svojim ocitovanjima od 07.veljace 2023.g. odnosno od 8.03.2023.g. isti su
se suglasili sa predmetnom procjenom nekretnine.

Nekretnina upisana u zemljiSne knjige Opéinskog suda Dakovo, zemljiSno knjizni odjel Nasice i
to:zk.ul.br. 282, k.o. Nasice, Cest.br. 2716/1, kuca i dvoriste Franjevacka ul. 2E, ukupne



povrsine 443 m2, suvlasnicki dio 534/10000, etazno vlasnistvo (E-4), dijela nekretnine u Al
povezano s vlasnistvom poslovnog prostora br. 1A, Goldfinger Ill, u prizemlju, lokal, povrsine
75,85 m2. Procijenjena vrijednost nekretnine prema procjembenom elaboratu o trZisnoj
vrijednosti po ovlastenom sudskom vjeStaku DraZen Krajlah iz Osijeka od 04. sijeCnja
2023.godine iznosi 33.000€. Kako se i ovdje radi o roh bau poslovnom prostoru za koji je
isporuka oporeziva PDV-om sukladno ¢l. 40. st. 1. to€. j. Zakona o porezu na dodanu
vrijednosti¢l. 72. b. st. 5. Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost, procijenjenu vrijednost
poslovnog prostora potrebno je uvedati za iznos PDV -a tako da ona iznosi 41.250.00€.
Nekretnina je opterecena u korist razlu¢nih vjerovnika Croatia osiguranje d.d. Zagreb, Ulica
Vatroslava Jagiéa 33 OIB:26187994862 i Republika Hrvatska, Ministarstvo financija
OIB:1863136487. Svojim ocitovanjima od 07.veljace 2023.g. odnosno od 8.03.2023.g. isti su
se suglasili sa predmetnom procjenom nekretnine.

Nastavno prethodno navedenom, stecajna upraviteljica predlaze Skupstini vjerovnika donosenje
slijedecih odluka:

1.) Utvrduje se vrijednost nekretnina upisanih u zemljisne knjige Opcinskog suda u Puli i
to: zk.ul.br. 336, k.o. Liznjan, cest.br. 1006/6, suma, od 370 m2, | Cest.br. 1006/7,
oranica, od 820 m2, ukupne povrsine 1190 m2 u iznosu od 151.712.00 € vlasnistvo
duznika 1/1

2.) Utvrduje se vrijednost nekretnine upisane u zemljisne knjige Opcinskog suda Pakovo,
zemljisSno knjizni odjel Nasice i to: zk.ul.br. 282, k.o. Nasice, Cest.br. 2716/1, kuéa i
dvoriste Franjevacka ul. 2E, ukupne povrsine 443 m2, suvlasnicki dio 448/10000,
etaZno vlasnistvo (E-1), dijela nekretnine u Al povezano s vlasnistvom poslovnog
prostora br. 1A, Goldfinger I, u podrumu, lokal, povrsine 75,85 m2, (s ukljucenim PDV-
om) u iznosu od 13.750.00€

3.) Utvrduje se vrijednost nekretnine upisane u zemljisSne knjige Opcinskog suda Pakovo,
zemljisno knjizni odjel Nasice i to:zk.ul.br. 282, k.o. Nasice, Cest.br. 2716/1, kuéa i
dvoriste Franjevacka ul. 2E, ukupne povrsine 443 m2, suvlasnicki dio 534/10000,
etazno vlasnistvo (E-4), dijela nekretnine u Al povezano s vlasnistvom poslovnog
prostora br. 1A, Goldfinger Ill, u prizemlju, lokal, povrsSine 75,85 m2. (s uklju¢enim PDV-
om) u iznosu od 41.250.00€.

U odnosu na nekretnine oznacene pod tockama 2.) i 3.) koji se u naravi odnose na dva povezana
poslovna prostora u elaboratu o procjeni iskazana je i njihova skupna vrijednost i to u iznosu od
44.000,00€ (bez PDV-a). Ukoliko bi vjerovnici donijeli odluku o njihovoj prodaji kao cijeline ove dvije
etaZe prodavale bi se kao jedan predmet prodaje pri ¢emu bi utvrdena vrijednost (sa uklju¢enim PDV-
om) iznosila 55.000,00€.

Podneskom od 13.srpnja 2023.g. stecajna upraviteljica predloZila je i prodaju nekretnina upisanih
zemljiSne knjige Opcinskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel Sesvete i to: zk.ul 1622 k.o. Luzan
¢kbr.889/2 oranica Bregi u Ruscici povrsine 152¢hv;zkul.1624 k.o.LuZan ¢kbr.894 oranica Brijegi u
RuZéici povrSine 405 ¢hv;zk.ul.580 k.o. Luzan ¢kbr.886 kudéa br.2, gospodarska zgrada, dvoriste i
vocénjak u Belovar Moravéu povrsine 1546 ¢hv;zk.ul.558 k.o. Luzan ¢kbr.890/4 oranica i mocdvara
povrsine 651 chv; ¢kbr.891 mocvara povrsine 75 ¢hv;¢kbr.895 oranica povrSine 346 chv;ckbr.914
oranica povrsine 862 ¢hv;ckbr.915/1 DIO livada u Ruzciéi povrsine 680 chv, sveukupne povrsine 2614
¢hv; zk.ul.1567 k.o. Luzan ¢kbr.893/2 tri zgrade u Varazdinskoj ulici povrsine 1121m2, dvoriste u
Varazdinskoj ulici povrsine 4339m2 ukupno 5460m2;¢kbr.893/3 livada u Varazdinskoj ulici povrsine
2726m2;¢kbr.893/4 put u Varazdinskoj ulici povrsine 606m2;¢kbr.893/5 livada u Varazdinskoj ulici
povrsine 297m2, sveukupno 9089m2; medutim u ovom trenutku ista predlaZe da se odgodi donosenje
odluke u svezi ovih nekretnina.



Naime, u odnosu na predmetne nekretnine pred Opcinski sudom u Sesvetama Stalna sluzba Vrbovec,
pod poslovnim brojem Ovr-76/2022 vodio se ovrsni postupak ovrhovoditelja AMCO-ASSET
MANAGEMENT COMPANY S.P.A protiv stecajnog duznika kao ovrSenika. Navedeni sud je svojim
RjeSenjem poslovni broj Ovr-76/2022 od 09.11.2022.g. utvrdio prekid postupka, oglasio se stvarno
nenadleZnim za postupanje, te je po pravomocénosti rjeSenja predmet ustupljen Trgovackom sudu u
Varazdinu kao stvarno nadleznom sudu i koji se sada vodi pod poslovnim brojem Ovr-28/2022.

U cilju rjeSavanja pitanja prodaje nekretnina kroz ovrsni postupak ili u okviru ovog stecajnog postupka
kontaktiran je ovrhovoditelj i ujedno razluc¢ni vjerovnik AMCO-ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A.
Italija, Napulj(NA). Punomoc¢nik ovrhovoditelja/razlu¢nog vjerovnika izjavio je da ¢e konzultirati svoju
stranku te se o istom ocitovati. Nakon primitka ocitovanja modi ¢e se predloZiti daljnje postupanje u
odnosu na ove nekretnine koje ¢ine steajnu masu.

U skladu sa svim navedenim predlaze se Skupstini vjerovnika donoSenje odluka o utvrdivanju
vrijednosti nekretnina kako je predloZeno pod tockama 1.),2.) i 3.) ovog prijedloga.

Osijek, 31.10.2023.g. Stecajna upraviteljica
Nensi Matijevic¢
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