Marko Zagorac
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51 000 Rijeka

M: +385/ (0)91 541 2486
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kao steCajni upravitelj u ste¢ajnom postupku
nad duznikom ISTRA BAVARIA AGENTUR d.o.o. u stecaju

TRGOVACKI SUD
U PAZINU

Posl.br.: St-103/18-995

Stecajni duznik: ISTRA BAVARIA AGENTUR d.o.0. u stec¢aju, OIB: 16619843112,
Pore¢, Partizanska 13, zastupano po stecajnom upravitelju Marku Zagorcu

PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA
u smislu odredbe iz clanka 254. st. 1. Stecajnog zakona

I Rjesenjem o dosudi naslovnog suda posl.br. St-103/18-995 od dana 03.12.2021.9g.,
nekretnine steajnog duznika oznacene kao:

-k.€. 129/7 ZGR ., kuca, k.¢. 581/101, Suma, k.¢. 585/2, oranica, k.¢. 663/5, oranica, k.c.
674/69, Suma, k.C. 681/1, vrt, k.¢. 681/2, vrt, k.¢. 717/9, oranica, k.¢. 717/10, Suma, k.¢.
717/14, Suma, k.€. 717/15, oranica, k.¢. 725/1, pasnjak, k.¢. 725/2, oranica, k.¢. 725/14,
oranica, k.¢. 757/1, vinograd, k.¢. 788/17, Suma, k.¢. 788/32, Suma, sve upisane u z.k.ul.
591, k.o. Kas¢erga, vlasniStvo duZnika u cjelini,

- k.¢. 640/1, oranica, k.C. 640/2, oranica, k.. 640/3, pasnjak, k.¢. 671, oranica, k.C.
674/1, Suma, k.¢. 674/2, Suma, k.¢. 674/3, pasSnjak, k.¢. 674/49, Sumaik.C. 674/52, Suma,
sve upisane u z.k.ul. 242, k.o. KaSc¢erga, vlasniStvo duznika u 5320/8640 dijela (6.
suvlasnicki dio: 2660/8640 dijela i 8. suvlasnicki udio: 2660/8640 dijela),

- k.C. 465, oranica, 1 k.¢. 508/1, oranica, obje upisane u z.k.ul. 369, k.o. Kascerga,
vlasniStvo duznika u 1/3 dijela,

- k.¢. 537/2, Suma, upisana u z.k.ul. 107, k.o. KaS¢erga, vlasnistvo duznika u 6/72 dijela
(9. suvlasnicki dio: 3/72 dijela i 10. suvlasnicki dio: 3/72 dijela),

- k.¢. 364/2, oranica, upisana u z.k.ul. 200, k.o. Kas¢erga, vlasnistvo duznika u 2/6 dijela
(5. suvlasnicki dio: 1/6 dijela i 6. suvlasnicki dio: 1/6 dijela),

- k.¢. 129/10 ZGR., kuca, upisana u z.k.ul. 245, k.o. KaSc¢erga, vlasniStvo duznika u
48/648 dijela (13. suvlasnicki dio: 24/648 dijela i 14. suvlasnicki dio: 24/648 dijela),

dosudene su kupcu DINO URSIC, Letnicka ulica 30, 10360 Sesvete, OIB: 42253797578, za
cijenu od 70.001,00 kn.



Ovim podneskom stecajni upravitelj dostavlja naslovnom sudu obracun troSkova
unovcenja razluénog prava, a sve sukladno odredbi iz ¢lanka 254. st. 1. Ste¢ajnog zakona.

A) Troskovi unov¢enja predmeta razlu¢nog prava odreduju se u stvarnoj visini s obzirom
da su isti znatno visi od pauSalnog iznosa od 5% od utrSka, s time da se troskovi
unovCenja koji izravno terete predmetne nekretnine namiruju iz kupovnine u
stopostotnom iznosu dok se troskovi koji neizravno terete predmetne nekretnine
namiruju u alikvotnom dijelu uces¢a vrijednosti nekretnina u ukupnoj vrijednosti

steCajne mase.

Izravni troSkovi unovéenja u steCajnom postupku (namiruju se iz kupovnine u 100%

iZnosu):
R.BR. OPIS TROSKOVA BRUTO IZNOS
U KN
1. Procjena vrijednosti nekretnina 5.379,00
2. Troskovi FINA-e za provedbu elektronicke javne drazbe 700,00
UKUPNO IZRAVNI TROSKOVI 6.079,00

Uz predmetni obracun dostavlja se racun vjestaka za izradu procjene vrijednosti predmetnih
nekretnina. Troskovi FINA-e odredeni su sukladno cjeniku naknade FINA-e iz Pravilnika o
vrstama i visini naknada za obavljanje poslova provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
ovrSnom postupku.

Neizravni troSkovi unovéenja u steCajnom postupku namiruju se iz alikvotnog dijela ucesca
vrijednosti nekretnina u ukupnoj vrijednosti ste¢ajne mase. Budu¢i da ukupna vrijednost
steCajne mase iznosi 27.499.600,00 kn (sukladno procjembenim elaboratima koji su
dostavljeni u sudski spis), a od kojeg iznosa predmetne nekretnine predstavljaju iznos od
663.000,00 kn, evidentno je da alikvotni dio uce$ca vrijednosti predmetnih nekretnina u
ukupnoj vrijednosti ste€ajne mase iznosi 2,41 %.

Neizravni (opéi) troskovi unovéenja koji terete razlu¢nog vjerovnika u iznosu od 2,41 %:

R.BR. OPIS TROSKOVA I OBVEZA BRUTO BRUTO
IZNOS U KN | 1ZNOS U KN
(100 %) (0,47 %)
1. Knjigovodstvene usluge 30.000,00 723,00
2. Nagrada stecajnom upravitelju (bruto I iznosi 677.250,00 16.321,73
630.000,00 kn, bruto Il iznosi 677.250,00 kn)
3. Trosak steCajnog upravitelja 6.547,50 157,80
4, Troskovi arhiviranja dokumentacije 30.000,00 723,00
5. Troskovi vodenja poslovnog ra¢una 3.000,00 72,30
6. Troskovi najma prostora - Pucko otvoreno uciliste 1.212,50 29,22
(ro¢. 08.06.2020.)
UKUPNO NEIZRAVNI (OPCI) TROSKOVI 18.027,05




Uz predmetni obracun dostavljaju se obracun troskova knjigovode i ratun za najam prostora u
kojem je odrzano rociSte u ste¢ajnom postupku dana 08.06.2020. TroSak arhiviranja
dokumentacije temelji se na ponudi za arhiviranje koja se dostavlja uz predmetni obracun.
Trosak vodenja poslovnog ra¢una temelji se na procjeni ste¢ajnog upravitelja. Trosak nagrade
steCajnog upravitelja temelji se na Uredbi o kriterijima 1 naCinu obracuna plac¢anja nagrade
steCajnim upraviteljima.

Nagrada stec¢ajnog upravitelja — bruto iznos prema Uredbi o kriterijima i na¢inu obracuna i
placanja nagrada steCajnim upraviteljima — bi, budué¢i da je ukupna vrijednost unovcene
stecajne mase 27.499.600,00 kn, trebala iznositi 630.000,00 kn bruto, a sto uvecano za 7,5%
iznosi 677.250,00 kn (bruto I1).

Stvarni troSkovi ste¢ajnog upravitelja — prema niZe navedenom dokumentiranom troSkovniku
iznose 6.547,50 kn.

TroSkovnik:
- tro8kovi prijevoza osobnim vozilom 08.06.2020. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi ro¢iSta u okviru ste¢ajnog postupka:
288,00 kn
- tro8kovi prijevoza osobnim vozilom 21.11.2018. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi ro¢iSta u okviru ste¢ajnog postupka:
288,00 kn
- tro§kovi prijevoza osobnim vozilom 22.05.2019. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi ro¢ista u okviru steajnog postupka:
288,00 kn
- tro8kovi prijevoza osobnim vozilom 20.07.2020. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine steGajnog duznika:
288,00 kn
- tro8kovi prijevoza osobnim vozilom 27.05.2020. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine steGajnog duznika:
288,00 kn
- troskovi prijevoza osobnim vozilom 14.02.2020. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine steGajnog duznika:
288,00 kn
- troSkovi prijevoza osobnim vozilom 09.06.2020. godine Rijeka — Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi ro¢iSta u okviru ste¢ajnog postupka:
288,00 kn
- troskovi prijevoza osobnim vozilom 23.12.2019. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine steGajnog duznika:
288,00 kn
- troskovi prijevoza osobnim vozilom 15.12.2019. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine steGajnog duznika:
288,00 kn
- tro8kovi prijevoza osobnim vozilom 29.08.2019. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine ste¢ajnog duZnika:
288,00 kn
- troskovi prijevoza osobnim vozilom 29.09.2019. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine ste¢ajnog duznika:
288,00 kn
- tro8kovi prijevoza osobnim vozilom 25.09.2019. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine ste¢ajnog duZnika:
288,00 kn
- troSkovi prijevoza osobnim vozilom 29.10.2019. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine ste¢ajnog duZnika:
288,00 kn
- troskovi prijevoza osobnim vozilom 01.02.2019. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine steGajnog duznika:
288,00 kn
- tro8kovi prijevoza osobnim vozilom 12.03.2019. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine ste¢ajnog duZnika:
288,00 kn



-troskovi prijevoza osobnim vozilom 26.03.2019. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine ste¢ajnog duZnika:
288,00 kn

-troSkovi prijevoza osobnim vozilom 10.05.2019. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine ste¢ajnog duZnika:

288,00 kn
- troskovi prijevoza osobnim vozilom 10.04.2019. godine Rijeka —Hum — Rijeka (82 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi razgledavanja nekretnine ste¢ajnog duznika:

222,00 kn
- troSkovi prijevoza osobnim vozilom 11.10.2018. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi sastanka sa biv§im direktorom:

288,00 kn
- tro§kovi prijevoza osobnim vozilom 19.02.2021. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi o¢evida na licu mjesta:

288,00 kn
- troskovi prijevoza osobnim vozilom 26.02.2021. godine Rijeka —Cabar — Rijeka (178 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + cestarina, odlazak u Cabar bio je potreban radi razgledavanja nekretnine ste¢ajnog duZnika:

374,00 kn
- tro§kovi prijevoza osobnim vozilom 25.03.2021. godine Rijeka —Pazin — Rijeka (110 km) u visini 2 kn za svaki prevaljeni
kilometar + tunel i cestarina, odlazak u Pazin bio je potreban radi ro¢ista u ste¢ajnom postupku:

288,00 kn
- troskovi izrade pecata 180,00 kn
- troSkovi postarine 11,50 kn
UKUPNO: 6.547,50 kn
Ukupno troskovi unovéenja predmeta razluénog prava pod A) .................... 24.106,05 kn.
i Sukladno navedenom predlazem da stecajni sud sukladno odredbi iz ¢lanka 248.

Stecajnog zakona i odredbi iz €lanka 254. Ste¢ajnog zakona:

1. Odredi da troskovi unovéenja predmeta razlu¢nog prava iznose 24.106,05 kn.

2. NaloZi ra¢unovodstvu suda/FINA-i da se na racun ste¢ajnog duznika IBAN: HR54
2488 0011 1001 3641 2 otvoren kod BKS bank d.d, prebaci iznos od 24.106,05 kn
radi namirenja tro$kova unovfenja iz ¢lanka 254., a sve temeljem odredbe iz
¢lanka 248. st. 1. Ste¢ajnog zakona.

3. Nalozi ra¢unovodstvu suda da preostali dio uplac¢ene kupovnine uplati razlu¢nom
vjerovniku sukladno prednosnom redu.

U Rijeci, 13.12.2021. Stecajni upravitel;
Marko Zagorac
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