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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Amruševa 2/II     						                                    

85. St-3460/16
R E P U B L I K A  H R V A T S K A

R J E Š E NJ E

Trgovački sud u Zagrebu, po sucu mr.sc. Ivani Koštarić Fegeš, u stečajnom postupku nad dužnikom VEMAKO d.o.o. u stečaju, Zagreb, Petrova 115ª, OIB: 71711160198, 21. prosinca 2017.,
r i j e š i o   j e

Ukida se odluka skupštine vjerovnika pod rednim brojem 4. donijeta na skupštini vjerovnika 14. srpnja 2017. koja glasi:

	"Vjerovnici će naknadno utvrditi način i uvjete prodaje nekretnina u skladu s odredbom čl. 229. st. 4. SZ-a".
Obrazloženje 

Na skupštini vjerovnika održanoj 14. srpnja 2017. vjerovnici su jednoglasno, između ostalih odluka, donijeli odluku pod rednim brojem 4. koja glasi: "Vjerovnici će naknadno utvrditi način i uvjete prodaje nekretnina u skladu s odredbom čl. 229. st. 4. SZ-a".

	Međutim, odredbama čl. 247. st. 1. - 4. Stečajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/15; dalje: SZ), propisano je da se nekretnina na kojoj postoji razlučno pravo prodaje u stečajnom postupku, na prijedlog stečajnog upravitelja ili razlučnog vjerovnika, uz odgovarajuću primjenu pravila ovršnoga postupka o ovrsi na nekretnini. Pravila o obustavi postupka ne primjenjuje se. (čl. 247. st. 1. SZ). O prodaji nekretnine iz stavka 1. toga članka sud odlučuje rješenjem protiv kojeg pravo na žalbu imaju stečajni upravitelj i razlučni vjerovnici. U rješenju o prodaji nekretnine sud će odrediti da se nekretnina prodaje u stečajnom postupku. U zemljišnoj knjizi upisat će se zabilježba rješenja o prodaji nekretnine. (čl. 247. st. 2. SZ). Sud će zaključkom o prodaji utvrditi vrijednost nekretnine, način prodaje i uvjete prodaje (čl. 247. st. 3. SZ). Prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektroničkom javnom dražbom (čl. 247. st. 4. SZ).
	
Uvidom u izvadak iz zemljišne knjige (list 18. – 22. spisa) utvrđeno je kako je dužnik vlasnik dijela nekretnine upisane u zk. ul. br. 10730, k.o. 999901, Grad Zagreb, kč.br. 5540/169, Stambeno-poslovna zgrada i dvorište u Zagrebu, Lovranska ulica br. 18, i to: 1. Suvlasnički dio: 11,76/100 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-1): "1. Jednosobni stan u podrumu, površine 41,39 čm oznake A:"; 3. Suvlasnički dio: 3,77/100 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-3): "1. Garaža u prizemlju, površine 13,26 čm oznake G:"; 4. Suvlasnički dio: 15,38/100 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-4): "1. Poslovni prostor u prizemlju, površine 54,10 čm oznake L:"; 5. Suvlasnički dio: 11,32/100 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-5): "1. Dvosobni stan na I. (prvom) katu, površine 39,82 čm oznake C:"; 6. Suvlasnički dio: 10,32/100 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-6): "1. Dvosobni stan na I. (prvom) katu, površine 36,31 čm oznake D:"; 7. Suvlasnički dio: 11,32/100 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-7); "1. Dvosobni stan na II. (drugom) katu, površine 39,82 čm oznake E:" i 8. Suvlasnički dio: 10,32/100 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-8): "1. Dvosobni stan na II. (drugom) katu, površine 36,31 čm oznake F:", te da su na navedenim nekretninama upisana založna prava. 

Dakle, na predmetnim nekretninama nesporno postoje razlučna prava zbog čega se one mogu prodavati jedino i isključivo u skladu s odredbama čl. 247. SZ-a koje propisuju unovčenje predmeta, između ostalih i nekretnina, na kojima postoji razlučno pravo. Stoga odlučivanje o načinu i uvjetima prodaje nekretnina na kojima postoji razlučno pravo nije u ovlasti skupštine vjerovnika jer o tome odlučuje sud, a jedini način prodaje je propisan odredbama čl. 247. SZ-a tako da prodaju nekretnina na kojima postoji razlučno pravo provodi Financijska agencija elektroničkom javnom dražbom. Također, niti odlučivanje o visini kupoprodajne cijene (u odnosu na utvrđenu vrijednost nekretnine) po kojoj se nekretnina može prodati na prvoj, drugoj, ili kojoj idućoj dražbi nije u ovlasti skupštine vjerovnika, budući da je i to određeno izričitim odredbama čl. 247. st. 5. i 6. SZ-a (tako i Visoki trgovački sud Republike Hrvatske, Pž-103/2017-2 od 25. siječnja 2017.).

	S obzirom na to da su odredbama čl. 247. SZ-a izričito propisani način i uvjeti prodaje nekretnina na kojima postoji razlučno pravo pa se takve nekretnine mogu prodavati jedino i isključivo kako je to propisano odredbama čl. 247. SZ-a, to je, uzevši u obzir navedeno, na temelju odredaba čl. 108. SZ-a, odlučeno kao u izreci ovog rješenja.

U Zagrebu 21. prosinca 2017.
SUDAC:
	mr.sc. Ivana Koštarić Fegeš, v.r. 

UPUTA  O  PRAVNOM  LIJEKU :
Protiv ovog rješenja pravo na posebnu žalbu ima svaki razlučni vjerovnik i svaki stečajni vjerovnik koji nije nižega isplatnog reda (čl. 108. st. 3. SZ). Žalba se podnosi ovom sudu u 2 primjerka za Visoki trgovački sud RH u roku od 8 dana od dana dostave rješenja.


Za točnost otpravka - ovlašteni službenik
Katarina Drndelić
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