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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Zadru

Zadar, Dr. Franje Tudmana 35

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zadru, po sutkinji Ana Markac, u steajnom postupku nad stecajnim
duznikom GORTAN-ZADAR d.o.o. u steCaju, Zadar, Andrije Hebranga 3, OIB:
72185476666, kojeg zastupa ste¢ajna upraviteljica Iva Petanjek iz Zagreba, 4. studenog 2019.,

zakljucio je

l. Odreduje se prodaja elektronickom javnom drazbom nekretnina ste¢ajnog duznika
GORTAN-ZADAR d.o.o. u ste¢aju, Zadar, Andrije Hebranga 3, OIB: 72185476666, koje
¢ine prostornu cjelinu i to:

1). suvlasnicki dio 135/100000, etazno vlasniStvo (E-196), etazna jedinica ,,G 33 u nacrtu
oznacena ljubiastom bojom — garaza u prizemlju 1, povrSine 22,88 m2, sagradene na z.k.C.
4790/25, upisane u zk.ul. 15308, k.o. Zadar,

2). suvlasnicki dio 442/100000, etazno vlasnistvo (E-198), etazna jedinica ,,PP 2 u nacrtu
oznacena plavom bojom — dvoetazni poslovni prostor u prizemlju 2 i prizemlju 1 u ,,roh bau*
izvedbi, povrsine 75,24 m2, sagradene na z.k.¢. 4790/25, upisane u zk.ul. 15308, k.o. Zadar,
3) suvlasnicki dio 442/100000, etazno vlasnistvo (E-199), etazna jedinica ,,PP 3“ u nacrtu
oznacena ljubiCastom bojom — dvoetazni poslovni prostor u prizemlju 2 i prizemlju 1 u ,,roh
bau* izvedbi, povrSine 75,24 m2, sagradene na z.k.c. 4790/25, upisane u zk.ul. 15308, k.o.
Zadar,

4). suvlasnicki dio 646/100000, etazno vlasnistvo (E-200), etazna jedinica ,,PP 4 u nacrtu
oznacena zutom bojom — dvoetazni poslovni prostor u prizemlju 2 i prizemlju 1 u ,,roh bau*
izvedbi, povrsine 109,94 m2, sagradene na z.k.¢. 4790/25, upisane u zk.ul. 15308, k.o. Zadar,
5). suvlasnicki dio 468/100000, etazno vlasnistvo (E-201), etazna jedinica ,,PP 5% u nacrtu
oznacena crvenom bojom — dvoetazni poslovni prostor u prizemlju 2 i prizemlju 1 u ,,roh
bau* izvedbi, povrSine 79,54 m2, sagradene na z.k.¢. 4790/25, upisane u zk.ul. 15308, k.o.
Zadar,

6). suvlasnicki dio 454/100000, etazno vlasnistvo (E-202), etazna jedinica ,,PP 6 u nacrtu
oznacena zelenom bojom — poslovni prostor u prizemlju 2 u ,,roh bau* izvedbi, povrSine
77,25 m2, sagradene na z.k.¢. 4790/25, upisane u zk.ul. 15308, k.o. Zadar,

7). suvlasni¢ki dio 434/100000, etazno vlasnistvo (E-215), etazna jedinica ,,PP 19 u nacrtu
oznacena Zutom bojom — poslovni prostor u prizemlju 1 u ,,roh bau* izvedbi, povrSine 73,81
m2, sagradene na z.k.¢. 4790/25, upisane u zk.ul. 15308, k.o. Zadar,

8). suvlasnic¢ki dio 394/100000, etazno vlasnistvo (E-221), etazna jedinica ,,PP 25 u nacrtu
oznacena crvenom bojom - poslovni prostor u prizemlju 1 u ,,roh bau* izvedbi, povrSine 66,93
m2, sagradene na z.k.¢. 4790/25, upisane u zk.ul. 15308, k.o. Zadar,

9). suvlasnicki dio 72/100000, etazno vlasnistvo (E-229), etazna jedinica ,,P 148 u nacrtu
oznaCena zutom bojom - parkirno mjesto na platou iznad garaze, povrSine 12,26 m2,
sagradene na z.k.¢. 4790/25, upisane u zk.ul. 15308, k.o. Zadar,
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10). suvlasnicki dio 69/100000, etazno vlasnistvo (E-239), etazna jedinica ,,P 158 u nacrtu
oznaena zutom bojom - parkirno mjesto na platou iznad garaze, povrSine 11,76 m2,
sagradene na z.k.¢. 4790/25, upisane u zk.ul. 15308, k.o. Zadar,
11). suvlasnicki dio 70/100000, etazno vlasnistvo (E-240), etazna jedinica ,,P 159* u nacrtu
oznacena crvenom bojom - parkirno mjesto na platou iznad garaze, povrSine 11,90 m2,
sagradene na z.k.¢. 4790/25, upisane u zk.ul. 15308, k.o. Zadar,
12). suvlasnicki dio 70/100000, etazno vlasnistvo (E-241), etazna jedinica ,,P 160 u nacrtu
oznaCena zelenom bojom - parkirno mjesto na platou iznad garaze, povrSine 11,86 m2,
sagradene na z.k.¢. 4790/25, upisane u zK.ul. 15308, k.o. Zadar,
13). suvlasnicki dio 69/100000, etazno vlasnistvo (E-242), etazna jedinica ,,P 161 u nacrtu
oznacena plavom bojom - parkirno mjesto na platou iznad garaze, povrSine 11,75 m2,
sagradene na z.k.¢. 4790/25, upisane u zk.ul. 15308, k.o. Zadar,
14). suvlasnicki dio 68/100000, etazno vlasnistvo (E-243), etazna jedinica ,,P 162 u nacrtu
oznacena ljubiCastom bojom - parkirno mjesto na platou iznad garaze, povrSine 11,58 m2,
sagradene na z.k.¢. 4790/25, upisane u zk.ul. 15308, k.o. Zadar,
15). suvlasnicki dio 67/100000, etazno vlasnistvo (E-244), etazna jedinica ,,P 163* u nacrtu
oznacena Zutom bojom — parkirno mjesto na platou iznad garaze, povrSine 11,34 m2,
sagradene na z.k.¢. 4790/25, upisane u zk.ul. 15308, k.o. Zadar,
16). suvlasnicki dio 59/100000, etazno vlasnistvo (E-245), etazna jedinica ,,P 164 u nacrtu
oznacena crvenom bojom — parkirno mjesto na platou iznad garaze, povrSine 10,00 m2,
sagradene na z.k.¢. 4790/25, upisane u zk.ul. 15308, k.o. Zadar,
17). suvlasnicki dio 59/100000, etazno vlasnistvo (E-246), etazna jedinica ,,P 165* u nacrtu
oznacena zelenom bojom — parkirno mjesto na platou iznad garaze, povrSine 10,00 m2,
sagradene na z.k.¢. 4790/25, upisane u zk.ul. 15308, k.o. Zadar,
18). suvlasnicki dio 59/100000, etazno vlasnistvo (E-247), etazna jedinica ,,P 166 u nacrtu
oznaena plavom bojom — parkirno mjesto na platou iznad garaze, povrSine 10,00 m2,
sagradene na z.k.¢. 4790/25, upisane u zk.ul. 15308, k.o. Zadar,
19). suvlasnicki dio 59/100000, etazno vlasnistvo (E-248), etazna jedinica ,,P 167 u nacrtu
oznacena ljubi¢astom bojom — parkirno mjesto na platou iznad garaze, povrsine 10,00 m2,
sagradene na z.k.¢. 4790/25, upisane u zk.ul. 15308, k.o. Zadar,
20). suvlasnicki dio 68/100000, etazno vlasnistvo (E-249), etazna jedinica ,,P 168 u nacrtu
ozna¢ena Zutom bojom — parkirno mjesto na platou iznad garaZze, povrSine 11,51 m2,
sagradene na z.k.¢. 4790/25, upisane u zk.ul. 15308, k.o. Zadar,
21). suvlasnicki dio 59/100000, etazno vlasnistvo (E-258), etazna jedinica ,,P 196 u nacrtu
oznacena ljubiCastom bojom - parkirno mjesto na platou iznad garaze, povrSine 10,00 m2,
sagradene na z.k.¢. 4790/25, upisane u zk.ul. 15308, k.o. Zadar.

1. Vrijednost nekretnina iz tocke 1. ovog zakljucka utvrdena je prema procijeni sudskog
vjestaka Drazena Knezevica spec. ing. aedif. iz Nina u iznosu od ukupno 5.456.362,48 kuna,
u koju cijenu je ukljuc¢en PDV.

I11.  Za nekretnine iz tocke 1. ovog zakljucka kao pocetna cijena utvrduje se iznos od %
utvrdene vrijednosti §to iznosi 4.092.271,86 kuna.

IV.  Prodaju nekretnina iz tocke 1. ovog zakljucka provodit ¢e Financijska agencija
elektroni¢kom javnom drazbom.

Nekretnine iz tocke 1. ovog zakljucka ne moze se prodati:
- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina, $to iznosi
4.092.271,86 kuna,
- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnina, sto iznosi
2.728.181,24 kuna,



3 Poslovni broj: 2 St-794/2016-267

- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina, $to iznosi
1.364.090,62 kuna,
- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

Elektroni¢ka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan ponuditel;.
Nekretnine iz tocke 1. ovog zakljucka prodavat ¢e se po nacelu "videno-kupljeno", te se nece
priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

V. Na nekretninama iz tocke I.1., 1.3., 1.4., 1.5., 1.6., I.7., 1.8, 1.9, 1.10., 1.11., 1.12., 1.13,,
1.14., 1.15., 1.16., 1.17., 1.18., 1.19., 1.20. i 1.21. ovog zakljucka postoji upisano razlu¢no pravo
u korist OTP BANKA d.d., Split, Domovinskog rata 61 (ranije Zadar, Domovinskog rata 3),
01B:52508873833 i REPUBLIKE HRVATSKE, MINISTARSTVA FINANCIJA, POREZNE
UPRAVE, PODRUCNI URED ZADAR, Zadar, Ante Staréevi¢a 9, OIB: OIB:18683136487,
a u odnosnu na nekretninu iz tocke 1.2. istog zakljucka upisano je razlu¢no pravo u korist OTP
BANKA d.d., Split, Domovinskog rata 61 (ranije Zadar, Domovinskog rata 3),
OIB:52508873833, READYMIX CROATIA d.o.o., Kastel Sucurac, F. Tudmana 45,
01B:98290981639 i REPUBLIKE HRVATSKE, MINISTARSTVA FINANCIJA, POREZNE
UPRAVE, PODRUCNI URED ZADAR, Zadar, Ante Staréevi¢a 9, OIB: OIB:18683136487,
koje pravo prestaje prodajom.

VI.  Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate jaméevinu U novcu u iznosu od
10% od utvrdene vrijednosti imovine, koja se pla¢a u korist posebnog ra¢una Financijske
agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje, a valjanom uplatom ¢ée se
smatrati uplata izvrSena u roku i evidentirana na rac¢unu Financijske agencije najkasnije u roku
od 8 dana od isteka roka za uplatu.

Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplac¢ena jamcevina uracunava se u cijenu.
Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvacena Financijska agencija ¢e vratiti uplaceni
iznos bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi izvje$¢e u uplati kupovnine u
cijelosti.

VIl. Drazbeni korak odreduje se u iznosu od 20.000,00 kuna.

VI1II. Kupac je duzan uplatiti razliku izmedu uplac¢ene jamcevine 1 postignute kupoprodajne
cijene u roku od 30 dana od dana pravomoc¢nosti rjeSenja 0 dosudi. Sve poreze, pristojbe i
druge troskove u svezi s prodajom i prijenosom vlasnistva snosi kupac o dospjelosti.

IX.  Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovinu u cijelosti u roku iz
ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom prema
veli€ini cijene koju su ponudili.

X. Ako kupac ili svaki slijede¢i ponuditelj ne poloZi kupovinu u cijelosti u odredenom
roku, ili odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo na povrat
uplacene jamcevine. Ako kupac u odredenom roku ne poloZzi kupovinu, a nema uvjeta za
postupanje po tocki IX. ovog zakljucka, sud ¢e rjeSenjem proglasiti prodaju nevazecom i
odrediti novu prodaju.

XI.  Nakon $to kupac u cijelosti polozi kupovninu i rjeSenje o dosudi postane pravomoc¢no,
sud ¢e zaklju¢kom odrediti predaju imovine kupcu, upis prava vlasniStva u zemljiSnim
knjigama na ime kupca i brisanje razluénih prava na kupljenoj imovini koja prestaju
prodajom.
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XIl.  Razluéni vjerovnici mogu o svom trosku objaviti zakljucak o prodaji u sredstvima
javnog priopc¢avanja, odnosno o zakljucku obavijestiti osobe koje se bave posredovanjem u
prodaji nekretnina.

XIIl. Dodatne informacije moguce je dobiti kod stecajne upraviteljice Ive Petanjek iz
Zagreba, na broj mobilnog telefona 098/212-292 od 9,00 do 14,00 sati, svaki radni dan.
Razgledanje imovine mogucée je uz prethodnu najavu i u dogovoru sa ste¢ajnom
upraviteljicom u zavisnosti od slobodnih termina ste¢ajne upraviteljice.

Obrazlozenje

Rjesenjem ovog suda poslovni broj St-794/2016-14 od 18. listopada 2016. otvoren je
steCajni postupak nad uvodno oznacenim ste¢ajnim duznikom. Predmetno rjeSenje postalo je
pravomoc¢no 30. studenog 2016.

Rjesenjima od 8. kolovoza 2019. poslovni broj St-794/2016-224, St-794/2016-225, St-
794/2016-226, St-794/2016-227, St-794/2016-228, St-794/2016-229, St-794/2016-230, St-
794/2016-231, St-794/2016-232, St-794/2016-233, St-794/2016-234, St-794/2016-235, St-
794/2016-236, St-794/2016-237, St-794/2016-238, St-794/2016-239, St-794/2016-240, St-
794/2016-241, St-794/2016-242, St-794/2016-243 i St-794/2016-244, odredena je prodaja
imovine u ste¢ajnom postupku uvodno oznacenog duznika, poblize navedena u tocki I. izreke
ovog zakljucka, a koja rjeSenja su postala pravomocéna 26. kolovoza 2019.

Na imovini ste¢ajnog duznika iz to¢ke I1.1., 1.3., 1.4, 1.5,, 1.6., 1.7., 1.8., 1.9, 1.10., .11,
I.12., 1.13., L14., L.15, L.16., 1.17., 1.18., 1.19., 1.20. i 1.21, ovog zakljuc¢ka postoji upisano
razlu¢no pravo u korist OTP BANKA d.d., Split, Domovinskog rata 61 (ranije Zadar,
Domovinskog rata 3), O1B:52508873833 i REPUBLIKE HRVATSKE, MINISTARSTVA
FINANCIJA, POREZNE UPRAVE, PODRUCNI URED ZADAR, Zadar, Ante Staréevica 9,
OIB: OIB:18683136487, a u odnosnu na nekretninu iz tocke 1.2. istog zakljucka upisano je
razluéno pravo u korist OTP BANKA d.d., Split, Domovinskog rata 61 (ranije Zadar,
Domovinskog rata 3), OIB:52508873833, READYMIX CROATIA d.o.o., Kastel Sucurac, F.
Tudmana 45, OIB:98290981639 1 REPUBLIKE HRVATSKE, MINISTARSTVA
FINANCIJA, POREZNE UPRAVE, PODRUCNI URED ZADAR, Zadar, Ante Staréevica 9,
OIB: O1B:18683136487.

U smislu ¢l. 92. Ovrsnog zakona (Narodne novine broj 112/12, 25/13 i 93/14, 55/16-
OUSRH i 73/17, dalje u tekstu: OZ), koji se na temelju ¢l. 247. Stecajnog zakona (Narodne
novine broj 71/15 i 104/17, nadalje SZ) na odgovarajué¢i nacin primjenjuje u ovom postupku
prodaje, vrijednost imovine sud utvrduje odlukom po slobodnoj ocjeni na temelju
obrazloZenog nalaza i misljenja vjestaka ili procjenitelja. Vrijednost nekretnina sud je utvrdio,
a uvazavajuéi odluku Skupstine vjerovnika, stavove razluénih vjerovnika i prijedlog stecajne
upraviteljice na temelju procijenjene sudskog vjestaka Drazena KneZevica, spec.ing.aedif. iz
Nina.

Prethodno za navesti je, da je razlu¢ni vjerovnik OTP BANKA d.d., Split, podneskom
od 25. rujna 2019. predlozio da se nekretnine poblize navedene u tocki I. izreke ovog
zakljucka prodaju kao cjelina svih samostalnih etaza, zajedno sa nekretninama na kojima
predmetni razlu¢ni vjerovnik ima pravo prvenstva naplate, a koje se nalaze u zgradama
izgradenim na Cest.zem. 4790/25, Cest.zem. 4790/17 i Cest.zem. 4783/6 k.o. Zadar, sve u cilju
brze 1 u€inkovitije prodaje.

Na rocistu radi izjaSnjavanja o vrijednosti nekretnina odrzanom 24. listopada 2019.
razlu¢ni vjerovnik OTP BANKA d.d., Split modificirao je svoj prijedlog iz podneska od 25.
rujna 2019. na nacin da se umjesto 29. etaza, Ciju je prodaju predlozio kao prodaju jedne
cjeline, da se sada kao prostorna cjelina proda 21. etaza, koje su sve smjeStene u zgradi
sagradenoj na Cest.zem. 4790/25 k.o. Zadar, u odnosu na koja su i donesena pravomocna
rjeSenja o prodaji od 8. kolovoza 2019.
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Razluéni vjerovnik Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava,
Podru¢ni ured Zadar, koji je upisan kao drugi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu na
predmetnim nekretninama, odnosno kao tre¢i u odnosu na nekretninu iz to¢ke 1.2. izreke
zakljucka na istom rocistu suglasio se sa ovakvim prijedlogom razlu¢nog vjerovnika OTP
BANKA d.d., Split, s time da je ovaj vjerovnik predlozio da se kao utvrdena vrijednost
predmetnih nekretnina, a u odnosu na svaku posebno uzme vrijednosti iz procjembenog
elaborata sudskog vjestaka tj. za svaku etaznu jedinicu posebno, slijedom ¢ega bi onda zbroj
svih tih utvrdenih vrijednosti predstavljao utvrdenu vrijednost nekretnine koja bi se prodavale
kao cjelina.

Razlu¢ni vjerovnik OTP BANKA d.d., Split nije se usprotivio navedenom prijedlogu,
a u odnosu na utvrdivanje vrijednosti nekretnina duznika.

SteCajna upraviteljica se suglasila sa naprijed navedenim prijedlozima razlu¢nih
vjerovnika, s time da je nadalje navela da bi ukupno utvrdena vrijednost za sve navedene
nekretnine u odnosu na koja su donesena pravomocna rjesenja o prodaji (ukupno 21. etaza)
iznosila 5.456.362,48 kuna u koji iznos je uklju¢en PDV, sve sukladno procjembenom
claboratu sudskog vjeStaka Drazena Knezevica spec.ing.aedif. iz Nina. Nadalje je predlozila
da se predmetne nekretnine prodaju po nacelu videno — Kkupljeno, uz obvezu kupca na
placanje svih poreza i troSkova povezanih sa prodajom, uz uplatu jamcevine od 10% utvrdene
vrijednosti, s time da bi rok pla¢anja bio 30 dana od dana pravomocénosti rjesenja o dosudi.

Razluéni vjerovnici prisutni na roc¢istu 24. listopada 2019. suglasili su se s ovakvim
prijedlogom steCajne upraviteljice.

Dakle, uzimaju¢i u obzir naprijed navedeno, nekretnine upisane u zk.ul. 15308,
Cest.zem.4790/25 i to 21. etaza, u odnosu na koje su donesena pravomoc¢na rjesenja o prodaji
od 8. kolovoza 2019. prodavat ¢e se kao prostorna cjelina.

U smislu ¢l. 95. OZ, vrijednost imovine sud utvrduje zakljuckom o prodaji. Sukladno
¢l. 247. SZ-a nekretnine odnosno konkretna imovina koja se prodaje kao prostorna cjelina ne
moze se prodati: na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, §to u
konkretnom slucaju iznosi 4.092.271,86 kuna, na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene
vrijednosti nekretnine $to iznosi 2.728.181,24 kuna, na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine
utvrdene vrijednosti nekretnine $to iznosi 1.364.090,62 kuna, a na Cetvrtoj drazbi nekretnina
se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune. Zbog toga je odluceno kao u tocki Il. i IV. izreke
ovog zakljucka.

Prema ¢l. 98. st. 3. OZ ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi
kupovinu u cijelosti u roku iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili
niZu cijenu, redom prema veli¢ini cijene koju su ponudili. Iznos drazbenog koraka iz tocke
VII. izreke ovog zakljucka odreden je na temelju ¢l. 20. st. 1. i 2. alineja 9. Pravilnika o
nacinu 1 postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku (Narodne
novine broj 156/2014) i ¢l. 12. Pravilnika o izmjenama i dopunama pravilnika o nacinu i
postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovr§nom postupku (Narodne novine broj
1/2019).

Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa i u smislu ¢l. 92., 93., 95. do 100.,
103., 106., OZ, a u vezi sa ¢l. 247. SZ, odluceno je kao u izreci.

U Zadru 4. studenog 2019.
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ste¢ajnoj upraviteljici Ivi Petanjek iz Zagreba, putem eKomunikacije

FINA, RC Split, Mazurani¢evo SetaliSte 24b, 21000 Split, uz:

1). zahtjev za prodaju imovine ste¢ajnog duznika,

2). rjeSenja o prodaji sa klauzulom pravomoc¢nosti (list spisa 1474 do 1494),

3). procjembeni elaborat sudskog vjestaka Drazena KneZevica spec. ing. aedif. iz Nina
(list spisa 935 do 957 i 976 do 1038),

4). internetski ZK izvadak od 4. studenog 2019., uz dopis

razlu¢nim vjerovnicima:

OTP banka d.d., Split, putem punomocénika Tomislava Sisko, odvjetniku u OD Sisko i
partneri d.o.o0., Split,

READYMIX CROATIA d.o.o., Kastel Su¢urac, F. Tudmana 45,

Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podruc¢ni ured Zadar,
putem ZDO-a u Zadru,

e-Oglasna ploca sudova,

u spis.
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