D V institut 2o procene I Viedlacenia IPY d.e.e.

Poslovni centar Moderna, Rudera Bogkoviéa 16, HR-40000 Cakovec
Tel. +385 (0) 40 390833 390 834 Fax. 390 835

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

Cehovska ulica 1, HR-42000 Varazdin
Poslovni broj: St-208/2022
Sudac: Hugo Wedemeyer

NALAZ I MISLJENJE
VJESTAKA

Svrha:
Prodaja u ste¢ajnom postupku

Stranka u postupku:

FIDOL d.o.0. za gradnju, u ste¢aju, OIB: 21964427452, Krbulja 3, Donja Dubrava, zastupano po ste¢ajnom
upravitelju Anti Gabelica iz Splita, Domovinskog rata 52, kao ste¢ajni duZnik

Cakovec, rujan 2026.
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Imenovanja za stalne sudske vjeStake i procjenitelje

- S

N

_ J,/I
REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE 1

DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/1-710-03/24-01/226
URBROI: 514-03-03-02/05-24-05

Zagreb, 2. rujna 2024.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,.Narodne novine*, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18.,21/22., 16/23. 1 36/24.), povodom zahtjeva pravne osobe INSTITUT ZA
PROCIJENE 1 VIESTACENJA IPV d.o.0. za procjene i vjestadenja, Cakovec, Ulica Rudera
Boskovi¢a 16, OIB: 23119623228, podnesenog po Blazenki Matotek-Vojvodi iz Cakovea,
Brade Vajs 13. OIB: 97911085704, osobi ovlastenoj za zastupanje, u postupku odobrenja
obavljanja poslova sudskog vjestacenja, donosi

RIESENIJE

I Pravnoj osobi INSTITUT ZA PROCJENE I VIESTACENIJA IPV d.o.0. za procjene
1 vjeStacenja, Cakovec, Ulica Rudera Bogkovica 16, OIB: 23119623228, odobrava
se obavljanje poslova sudskog vjeStatenja za podrucja gradevinarstva i procjene
vrijednosti nekretnina.

I1. Danom izvrinosti ovog rjeSenja pravna osoba ¢e se upisati u Popis pravnih osoba
kojima je dano odobrenje za obavljanje poslova vjeStacenja ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Blazenka Matotek-Vojvoda iz Cakovea, osoba ovla$tena za zastupanje pravne
osobe INSTITUT ZA PROCJENE I VIESTACENJA IPV d.o.0. za procjene i viestadenja,
Cakovee, podnijela je zahtjev za davanje odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova
sudskog vjestacenja za podrudje graditeljstva i procjene nekretnina.

Uz zahtjev je prilozen izvadak iz sudskog registra za pravnu osobu, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vje$tacenja
za pravnu osobu te dokaz o zaposlenju stalnih sudskih vjeStaka u pravnoj osobi i to za Ratka
Matoteka iz Cakovea, Rudolfa Horvata 52, imenovanog stalnim sudskim vjestakom za podrudje
graditeljstva i procjenu nekretnina rjeSenjem Zupanijskog suda u Varazdinu, broj: 4 Su-
268/2020 od 15. prosinca 2020., Dragutina Matoteka iz Cakovca, Ulica braée Vajs 13,
imenovanog stalnim sudskim vjeStakom za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina
rjeSenjem Zupanijskog suda u Varazdinu, broj: 4 Su-269/2020 od 15. prosinca 2020. i Vjerana
Mesaric¢a iz Cakovca, Kristanovec 3, imenovanog stalnim sudskim vjestakom za podrudja
gradevinarstva i procjenu vrijednosti nekretnina rjeSenjem Ministarstva pravosuda i uprave,
klasa: UP/1-710-03/24-01/14, urbroj: 514-03-03-02/02-24-05 od 19. oZujka 2024.

(AR RN
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Uvjeti za davanje odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog
vjestaCenja propisani su u ¢lanku 126.a stavku 4, Zakona o sudovima sukladno kojem poslove
vjeStatenja mogu obavljati i pravne osobe pod uvjetom ako su u svojoj djelatnosti registrirane
1 za obavljanjc vjeStadenja za odredeno podrugje. ako su njihovi zaposlenici imenovani stalnim
sudskim vjestacima za podruéje za koje se trazi odobrenje i ako dostave zakljuéen ugovor o
osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjeStatenja na najnizu svotu
osiguranja od 65.000,00 eura.

Uvidom u sudski registar za pravnu osobu utvrdeno je da je u svojoj djelatnosti
registrirana za obavljanje vjedtacenja za trazeno podrudje vjeStatenja dok je provjerom u
sluzbenim evidencijama ovog Ministarstva utvrdeno da su zaposlenici pravne osobe imenovani
stalnim sudskim vjestacima za podrucje za koje se trazi odobrenje.

U postupku davanja odobrenja za obavljanje poslova sudskog vjestacenja
pravnoj osobi zatrazeno je mi§ljenje predsjednika Zupanijskog suda u Varazdinu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da pravna osoba ispunjava uvjete iz ¢lanka
126.a stavka 4. Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjegenja.

Danom izvrSnosti ovog rjeSenja pravna osoba ¢e se na temelju ¢lanka 127.b
stavka 4. Zakona o sudovima upisati u Popis pravnih osoba kojima je dano odobrenje za
obavljanje poslova vjeStacenja ovog Ministarstva te se obvezuje obavijestiti o svakoj promijeni
osobnih podataka koji se odnose na status pravne osobe i zaposlene sudske vjestake, a otisak
svog pecata pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se $alje postom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:

1. INSTITUT ZA PROCJENE I VIESTACENJA IPV d.0.0. za procjenc i vjestaéenja,
Cakovec, Ulica Rudera Bogkoviéa 16

— n/r Blazenka Matotek-Vojvoda

2. Pismohrana-ovdje.

DA A
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDPA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIJE

KLASA: UP/1-710-03/24-01/623
URBROJ: 514-03-04/01-25-05

Zagreb, 3. veljace 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. i 36/24.), povodom =zahtjeva Ratka Matoteka,
diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz Cakovca, Dr. Rudolfa Horvata 52, OIB:
40451051005, u postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIESENJE

I. Ratko Matotek, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Cakoveca, Dr. Rudolfa
Horvata 52, OIB: 40451051005, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrucja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina s danom 10. veljaée 2025.

II. Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjeStaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Ratko Matotek, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Cakovca, podnio je
zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vje$takom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Imenovani je zahtjevu prilozio Zivotopis, elektronicki zapis iz Knjige drZzavljana,
dokaz o zavrsenom studiju, dokaz o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa.
clektronicki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova
stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje opéinskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak
za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima
jc obavio vjestacenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka mozZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, dr7avljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o FEuropskom gospodarskom prostoru koja ima zavrSen
preddiplomski i diplomski sveudilidni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni
studij ili specijalisti¢ki diplomski stru¢ni studij odnosno zavrien preddiplomski sveucilidni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovarajuc¢i podrudju vie$tatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveucilinog studija ili integriranog

WL ]
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preddiplomskog i diplomskog sveuéilidnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrsenog preddiplomskog
sveucilidnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavr$ila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavréila stru¢nu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalisti¢ki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duZnosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drZavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokreée po sluzbenoj duznosti te je zatraZilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Varazdinu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvrinosti ovog rjesenja imenovani ¢e se na temelju élanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjcitaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjieSenja i vlastorué¢ni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. TuZba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom, odnosno

A J

dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava. 7

DOSTAVITI:
1. Ratko Matotek, Cakovca, Dr. Rudoifa Horvata 52
2. Pismohrana-ovdje

TR AR
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REV (Recognized European Valuer) certifikat (TEGoVA)

G Vo oo
‘ S N’Sso ¢ AT
TEGOVA |
m REV =
. A 2
XITR

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ratko Matotek REV

Recognised European Valuer
Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/7

Issued on: 01/12/2017

Valid until: 30/11/2027

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegava.org

/ E s, %( ;</j’/ 7

Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGOVA HOSVIP

. Hrvatsko drustvo sudskih viestaka i pracjenitelja (HDSViP). Frane Petri¢a 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .

nalaz i mi§ljenje vjesStaka institut ipv
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Odluka o imenovanju vjeStaka

N Poslovni centar Moderna, Rudera Boskoviéa 16, HR-40000 Cakovec
Tel. +385 (0) 40 390 833 390 834 Fax. 390 835

Temeljem RjeSenja Trgovackog suda u Varazdinu, Cehovska ulica 1, Poslovni broj: St-
208/2022-89 od 16. srpnja 2026. godine, trgovacko drustvo INSTITUT ZA PROCJENE I
VJESTACENJA IPV do.o. za procjene i vjestacenja, Cakovec, Rudera Boskoviéa 16,
OIB:23119623228, kojem je povjereno gradevinsko vjestacenje u naznacenom predmetu, dana
16. srpnja 2026. godine donosi sljedeéu

ODLUKT

broj 16072026-RM

kojom se za obavijanje poslova predmetnog vjeStacenja imenuje

RATKO MATOTEK, dipl.ing.grad. REV ' |

stalni sudski viestak za podrucja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina

Ratko Matotek, dipl.ing.grad. je RjeSenjem Ministarstva pravosuda, uprave i digitalne
transformacije Republike Hrvatske, Klasa: UP/I-710-03/24-01/623, Urbroj: 514-03-04/01-25-05
od 03. veljace 2025. godine imenovan stalnim sudskim vjestakom za podrudia gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekreinina, te je uvrsten u popis stalnih sudskih vjestaka Ministarstva
pravosuda, uprave i digitalne transformacije Republike Hrvatske.

Imenovani vjestak duzan je postupati po nalogu suda, brizljivo prouciti predmet vjestacenja te u
zadanom roku izraditi pisani Nalaz i misljenje.

Prokurist:
Blazenka Matotek-Vojvoda

cakovee

Dostaviti:
O imenovanom vjestaku
- uarhivu

nalaz i mi$ljenje vjeStaka institut ipv



9 sudski vjestak ratko matotek, dipl.ing.grad. cakovec

1. UVOD

Temeljem RjeSenja Trgovackog suda u Varazdinu Poslovni broj: St-208/2022-89 od 16. srpnja 2026. godine,
trgovacko druitvo INSTITUT ZA PROCJENE I VIESTACENIJA IPV d.o.o. Cakovec, Rudera Boskovi¢a 16,
odredeno je da u svojstvu stalnog sudskog vjestaka za podrucja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina,
izradi procjenu trziSne vrijednosti nekretnine i izvr$i identifikaciju dvaju parkirnih mjesta s oznakama P5 i P6
(25 m2) te pripadka-okuénice od 48 m2, a koji bi prema ZK izvatku pripadali stanu, te navedeno ucrtati u
elaborat, u naravi stan E-4 na prvom katu i potkrovlju u viSestambenoj zgradi s pripatcima na adresi Klimno
30C, Klimno.

Odlukom broj 16072026-RM trgovacko drustvo je za obavljanje poslova predmetnog sudskog vjestacenja
imenovalo Ratka Matoteka, dipl.ing.grad. REV, stalnog sudskog vjestaka za podrucja gradevinarstva i procjene
vrijednosti nekretnina.

Ocevid na licu mjesta obavljen je dana 30. srpnja 2026. godine u prisustvu stecajnog upravitelja FIDOL d.o.o.
za gradnju u stecaju, Ante Gabelice i 14.08.2026. godine, a radi oznacavanja pripadaka na licu mjesta, odnosno
nakon primitka dokumentacije iz arhive nadleznog upravnog tijela PGZ Ispostava Krk.

Zadatak: Utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnine
Osnovica: TrziSna vrijednost
Svrha: Prodaja u steCajnom postupku

Dan kakvoce: 14.08.2026.
Dan vrednovanja: 14.08.2026.

Dan kakvocée predstavija datum na koji se odnosi stanje (kakvocéa) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu
vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Popis primijenjenih propisa te koriStene strucne i znanstvene literature:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 1 94/17)

- Zakon o gradnji (NN br. 155/25)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 155/25)

- Zakon o energetskoj uc¢inkovitosti (NN br. 155/25)

- Zakon o energetskoj u¢inkovitosti u zgradarstvu (NN br. 155/25)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN br. 68/20)

- European Valuation Standards (EVS) - Europski standardi procjenjivanja

- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb

- Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Podaci o indeksima cijena stambenih objekata (ICSO) Drzavnog zavoda za statistiku (DZS)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 1 73/20)

- Odluka JLS-a o visini komunalnog doprinosa

- Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izraCun indeksa razvijenosti na lokalnoj 1
zupanijskoj razini (MRRFEU)

- Financijska stabilnost (lipanj 2026.) Hrvatska narodna banka, Zagreb

- Uhlir, Z., Majéica, B. (2016.) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje, DGIZ - Druitvo
gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb

- Kova¢, T., Mati¢, L-K., Rasi¢, 1., Slijepcevié, S., §krinjarié, B., Vizek, M. (2026.) Pregled trzista
nekretnina Republike Hrvatske 2025., Ekonomski institut, Zagreb

- Primorsko-goranska zupanija, Procjeniteljsko povjerenstvo (2026.) Izvjes¢e o trzistu nekretnina na
podrucju Primorsko - goranske Zupanije za 2025. godinu
Statistika Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

nalaz i mi§ljenje vjeStaka institut ipv
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Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestacenja, proucavanja dokumentacije te pregleda nekretnine na licu
mjesta i njene izmjere, daje se sljedeci

NALAZ I MISLIJENJE
VIESTAKA
(procjembeni elaborat)

2. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

ZEMLJISNOKNJIZNI I KATASTARSKI PODACI

Op¢inski sud: Crikvenica
ZK odjel: Krk
Katastarska op¢ina: Soline
ZK ulozak broj: 4617
ZK cestica broj: 675/2
Opis nekretnine: - dvoriste 485,00 m2
- stambena zgrada 128,00 m2
Sveukupno: 613,00 m2
Identifikacija: - kat.Cest.br. 675/2
k.o. Soline
Opis nekretnine: - stambena zgrada 128,00 m2
- dvoriste 485,00 m2
Sveukupno: 613,00 m2
Suvlasni¢ki dio: 7. suvlasni¢ki dio: 279/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

Opis nekretnine iz ZK:  Stan "4" - na prvom katu i potkrovlju, povrsSine 80,40 m2, koji se sastoji od: "dnevnog
boravka sa kuhinjom i blagovaonom, kupaonice, nenatkrivene terase, sve na prvom
katu, te unutarnjeg stubista, hodnika, sobe, spremista, nenatkrivene terase, sve u
potkroviju, kome pripadaju dva parkirna mjesta oznacena oznakom PS5 i P6 u
povrsini od 25,00 m2, okucnica u povrsini od 48,00 m2, u etaznom elaboratu sve
oznaceno zelenom bojom ".

Vlasnistvo: FIDOL d.o.o0. u stecaju (1/1)

Lokacija/adresa: Klimno 30C, Klimno, HR-51514 Dobrinj
Primorsko - goranska zupanija

nalaz i mi§ljenje vjeStaka institut ipv
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Teret: - Ima - vidljivo iz izvatka iz ZK.

- Prema ¢lanku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br.
105/15) stavak (3) Upisi hipoteka utjecu na financiranje ali ne utjecu na vrijednost

nekretnine.
Legalitet: Pozitivna zabiljezba je upisana (Uporabna dozvola od 13.06.2017. godine) u ZK.
Ostalo: - Stan je upisan u ZK kao etazno vlasnistvo s odredenom omjerom.

- Na dan ocevida stan je u rohbau stupnju dovrSenosti - vidjeti fotografije s o¢evida.

- Za predmetnu zgradu u kojoj se nalazi procjenjivani stan izdana je Uporabna dozvola
od 13. lipnja 2017. godine, pravomoc¢na od 14. lipnja 2017. godine. Etazno vlasnistvo
je uspostavljeno temeljem Elaborata etaZiranja izraden od TD PROSENSKI d.o.o.
Rijeka od srpnja 2017. godine, broj: 04/17-E na koji je dobivena Potvrda od PGZ,
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo 1 zastitu okoliSa od 20. rujna
2017. godine.

Energetski certifikat: Nije predocen.

Javna prometna povrsina: Neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu kat.Cest.br. 1074/535, k.o. Soline,
put, Javno dobro - putevi i ceste (1/1).

Posebna pretpostavka:  Nema.

nalaz i mi§ljenje vjeStaka institut ipv
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POLOZAJ I LOKACIJA

Kartografski prikaz - makrolokacija (regija)

Luinueian

2 5
Veliké)lz(}’a’_;;.é‘:

{
Josipdo!

Pula

- Medulin

Prizna

MRl w Atalanie TR

Izvor: www.google.com

nalaz i mi§ljenje vjesStaka institut ipv



13 sudski vjestak ratko matotek, dipl.ing.grad. cakovec

Kartografski prikaz - mikrolokacija (poloZaj unutar naselja)

¥
WS

; e )
{Camping/Slamni
R

Izvor: www.google.com

Opis lokacije
Predmetna nekretnina nalazi se na lokaciji: ~ Klimno 30C, Klimno, HR-51514 Dobrinj

Primorsko - goranska Zupanija
Predmetna nekretnina nalazi se neposredno uz marinu Klimno, u juZznom dijelu uvale Soline, otok Krk. Soline
administrativno pripadaju op¢ini Dobrinj, srednjovjekovnom kastelu, kao jedno od 20 naselja istoimene opcine.
Prirodno je dobro zasti¢eno od utjecaja bure i juga.
Okolne nekretnine su pretezito viSestambene zgrade, nogometno igraliSte, gradevinska zemljista, restoran,
marina te ostali sadrzaji.
Pristup nekretnini je omogucen osobnim automobilom s javne asfaltirane prometnice.
Parkiranje je omoguéeno na pripadaju¢im parkiraliSnim mjestima, oznake P5 i P6.

Javna komunalna infrastruktura
Izvedena je sljedeca javna komunalna infrastruktura na koju je moguce prikljucenje:
- vodovod
- elektricna struja
- plin - nije izveden
- telefon
- kanalizacija - septicka jama

Buka i zagadenje

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uocljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uocljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Procjenjivana nekretnina nema neuobiCajen utjecaj na zagadenje okoliSa koji bi odudarao od uobicajene
namjene/djelatnosti koja se obavlja, niti pak je kontaminirana (imisije i sl.).
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TABELARNI PRIKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA

tlocrtna NGP netto |(BGP brutto BVO
PROSTOR povrsina koeficijent povrsina povrsina s
2 2 2 (m?)
(m?) (m?) (m?)
Stan na 1. katu i u potkrovlju zgrade s pripatcima (E-4)
Stan
1. kat
kuhlnj.a, blagovaonica i 31,10 1,00 31,10
dnevni boravak
kupaonica 4,80 1,00 4,80
natkrivena terasa 11,88 0,50 5,94
Ukupno: 47,78 41,84
Potkrovlje
unutarnje stubiste 3,28 0,90 2,95
hodnik 1,84 0,90 1,66
soba 14,26 0,75 10,70
spremiste 8,40 0,75 6,30 ---
nenatkrivena terasa 4,84 0,25 1,21
Ukupno: 32,62 22,82
UKUPNO: stan 80,40 64,66
Pripatci
P5iP6 25,00 0,20 5,00
oku¢nica 48,00 0,10 4,80
Ukupno: pripatci 73,00 9,80
: +
UIKUPNO: stan 153,40 74,46
pripatci
Izvor podataka: Izvadak iz ZK i Elaborat etaznog vlasnistva. Terasa na 1. katu je u
potpunosti natkrivena sto je i prikazano u tlocrtnom dijelu Elaborata s opisom "natkrivena
terasa’.
Napomena: Upisana povrsina u ZK se odnosi na tlocrtnu povrsinu, dok se u izracunu
primijenjuje NKP s odgovarajucim koeficijentima iz Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina.

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
NGP = 74,46 m2
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3. FOTOGRAFIJE SNIMLJENE NA OCEVIDU

Stan na 1. katu i u potkrovlju zgrade s pripatcima (E-4)

Stan

nalaz i mi§ljenje vjesStaka institut ipv
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Pripatci

Dvoriste

Upisano dvoriste u zemlji$noj knjizi i ucrtana okucnica oznaceno zelenom bojom u prilozenom
Geodetskom situacijskom nacrtu stvarnog stanja, kao pripadak stanu broj "4", u naravi
predstavlja dio betonskog spremista s armiranobetonskom plocom i otvorom, unutarnje povrsine
cca 14 m2, visine cca 175 cm a preostali dio neuredena i neodrzavana zelena povrsSina (vidjeti

fotografije).

Hlapa Polje
= S

!
L s Zestilac

Gostinjac

Sveti Ar

W
= mg%;;
veti. :jaiw (‘ |
Strilcici
. /f \ /} ﬁz‘éricax
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Parkirna mjesta P5i P6
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4. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvoce)

Prikljucci

Nekretnina ima prikljucak na sljede¢e komunalne sustave:
- el struja:  nije prikljucena
- plin: nije prikljucen - nema uvjeta
- telefon: nije prikljucen
- kanalizacija: nije priklju¢ena
- vodovod: nije prikljucen

|Zgrada

Godina gradenja:
Godina rekonstrukcije:
Katnost:

Broj stanova:

Temelji:

Nosiva konstrukcija:

Medukatna konstrukcija:

Krovna kon. + pokrov:
Limarija:
Procelje:

2017

prizemlje + 1. kat + potkrovlje

4

betonski, trakasti

zidovi od blok opeke s ab ojacanjima
armiranobetonska

dvostresno, crijep

pocincani lim

termoizolirano, obojano, djelomi¢no kamen

|Stan na 1. katu i u potkrovlju zgrade s pripatcima (E-4)

Godina uredenja:
Prostorije:
Pregradni zidovi:
Obrada zidova:
Obrada stropova:
Obrada podova:
Vanjska stolarija:
Unutarnja stolarija:
Instalacije:

Sanitarije:
Stanje:
Napomena:

nalaz i mi§ljenje vjeStaka

2017 rohbau stupanj dovrSenosti

prema projektu i etaznom elaboratu

opeka i gipskartonski

ozbukani, gletani

ozbukani, gletani

estrih - cemetna glazura

pvc prozori, ostakljeni izo staklom

nije izvedena; ulazna protuprovalna vrata u stan

elektricne: provedene - 1. faza
telefon: nepoznato
vodovod: proveden - 1. faza
kanalizacija: provedena - 1. faza
plin: nije proveden
grijanje: izvedena priprema
hladenje: izvedena priprema

topla sanit. voda: izvedena priprema

dodatne instalacije: nema

ugraden ugradbeni vodokotli¢

rohbau stupanj dovrSenosti

u stanu se nalaze razni elementi - ostaci od gradenja: alu profili, gipskartonske ploce,
keramicke plocice, gradevinsko ljepilo, boje u kantama, razni otpatci, §to je potrebno
zbrinuti prema propisima o zbrinjavanju otpada.

institut ipv
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5.  PRIKAZI ANALIZA PODATAKA

Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina
Izvor podataka: Drzavni zavod za statistiku (www.dzs.hr)

13.1.4.
INDEK S| CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.

jaso

e i
— e S ukupno stambeni
Godina Tromjes 1 objekti
Year Quarter ry—
dwellings dwellings |Zagreb coast
2022 o1 67, 43 T4 58 66,04 67 67 69 55 60,91
Qaz 69,80 T4,75 568,83 70,20 71,27 64,72
@3 T1,72 F6,59 70,76 T3,20 73,28 64,11
Q4 74,96 78,89 74,19 77,81 75,62 67,10
2023, a1 76,80 80,57 76,06 FT,29 78,329 70,94
oz 79,53 8388 78,67 80,18 80,30 76,02
o3 79,52 86,52 78,15 81,99 79,38 74,85
[aF:] 8231 8214 82,31 8274 8397 76,60
2024, o1 83,65 8414 83,48 84 23 85 04 78,27
oz 87,48 8943 85,96 87,47 8917 82,71
@3 89, 63 90,61 89,35 88,15 91,84 87,01
[aF:] 90,54 90,87 90,42 90,64 91,68 87,07
2025. o1 94 79 96,88 94 00 95,05 a5 21 92,96
o2 a8 70 o8 14 og gz 98,12 gg 52 97,90
@3 101,58 100,94 101,82 102,76 100,43 101,70
Q4 104,932 104,04 105,26 104,06 104,84 107,44
2026. o1 108 36 106,26 109 .17 109,04 107,22 109,77

Tabela. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs.hr)
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2024Q4
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2025Q2
2025Q3
2025Q4
2026Q1

Grafikon. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs. hr)
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Izvor podataka: Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)
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Izvor podataka: Financijska stabilnost (lipanj 2026.) Hrvatska narodna banka

HNB

B.

B.1.

FINANCIISKA STABILNQST 27 RIZICIPOVEZANI S TRZISTEM NEKRETNINA

Rizici povezani s trziSstem nekretnina

Rast cijena stambenih nekretnina ubrzao se u 2025. godini jer je u uvjetima visoke zapo-
slenostii snaznog rasta plaéa bio potaknut i sniZenim kamatnim stopama na stambene
kredite te poreznim poticajima, koji su dodatno poticali potraznju. Istodobno je gra-
devinska aktivnost rasla, §to je u odredenoj mjeri moglo ublaziti pritiske na rast cijena
stambenih nekretnina. TrZiste poslovnih nekretnina i nadalje karakteriziraju visoka
potraznja i ograni¢ena ponuda, a to dovodi do rasta cijena i niske stope slobodnih pro-
stora. Potencijalno pogorsanje makroekonomskih uvjeta nakon snaznijeg prelijevanja
nepovoljnih geopoliti¢kih dogadaja na domaée gospodarstvo klju¢an je rizik za preokret
na trzistu nekretnina, ponajprije kroz kanal slabljenja potraznje.

Trziste stambenih nekretnina

Rast cijena stambenih nekretnina u Hrvatskoj u protekle je Cetiri godine bio vrlo izrazen,
au 2025. godini dodatno se ubrzao (Slika B.1.). Godi$nji se rast cijena stambenih nekretnina
u2025. ubrzao na 14,1% (Slika B.1.), nakon 10,4% u 2024. godini, $to Hrvatsku svrstava medu
zemlje s najvisim rastom cijena u Europskoj uniji. To odrazava snaznu potraznju u uvjetima
nastavka gospodarskog rasta i rasta zaposlenosti i plac¢a te naglog smanjenja kamatnih stopa
na stambene kredite pocetkom godine, a potraznju je dodatno poduprla nova Vladina mjera
povrata poreza za mlade pri kupnji prve nekretnine. Na snaznu potraznju za stambenim ne-
kretninama upuduje i ¢injenica da je optimizam u vezi s planiranom kupnjom stana ili kuce
uiduéih 12 mjeseci na povijesno visokim razinama (Slika B.2.). Ako se promatra regionalno,
rast cijena ubrzao se u Gradu Zagrebu i ostatku Hrvatske, dok je na Jadranu bio nesto slabiji
uodnosu na prethodnu godinu. Trazene cijene nekretnina u internetskim oglasnicima2
upucéuju na zakljucak da bi se snazan rast ostvarenih cijena mogao nastaviti i u prvoj polovi-
ni 2026. godine, posebno u Zagrebu.

Prema preliminarnim podacima Porezne uprave broj kupoprodaja stambenih ne-
kretnina nastavio je padati i u 2025. godini4. Tako je zabiljezena treéa uzastopna godina
smanjenja broja kupoprodajnih transakcija, pri ¢emu je njihov ukupan broj bio priblizno za
8% nizi nego u prethodnoj godini (Slika B.4.). Pritom je trZi$na aktivnost najsnaznije pala na
Jadranu. [stodobno je ukupna vrijednost kupoprodaja stambenih nekretnina porasla za 3,3%

na godisnjoj razini potaknuta rastom cijena.

] A3

3 Indeks trazenih cijena konstruiran je na temelju podataka s portala www.njuskalo.hr. Za procjenu indeksa trazenih cijena primijenjen je
pristup hedonisti¢ke regresije u kojem se logaritam ciiene stambene nekretnine u oglasu objasnjava s pomocéu karakteristika nekretnine i
vremenskim u¢incima koji predstavljaju dio eijene koja ne proizlazi iz karakteristike nekretnine, §to omoguéuje direktnu usporedbu. Za vide
detalja o hedonistikoj regresiji vidi Preglede HNB-a P-41 - D. Kunovac i K. Kotarac (2019.): Cijene stambenih nekretrninau Hrvatskoj.

4 Buduéi da Porezna uprava jednom godidnje dostavlja HNB-u revidirane podatke o transakeijama provedenima u proslim razdobliima (i do
nekoliko godina unatrag), ovu ocjenu treba promatrati s oprezom jer u buduénosti moze doé¢i do poveéanja ocijenjenog brofa transakciia
u 2025. Primjerice, podaci za 2024. godinu naknadnom su dostavom revidiranih podataka, koje je HNB zaprimio podetkom 2026. godine,

povecani za oko 9% u odnosu na inicijalno dostavliene podatke o transakcijama u 2024.
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Slika B.1. Rast djenastambenih nekretnina u Hrvatskoj ubrzaoseu
2025.

sudski vjestak ratko matotek, dipl.ing.grad. cakovec
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Slika B.2. Potraznja za nekretninama bila je snaznija od opce
potraznje
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Napomena: Za detalje o Konstrukcijl nominalneg indeksa vidi Kunovac, D. i Ketarag, K (2079.):
Cijena stambenin nekrening u Hrvatskoi.
kvor: DZS

Slika B.3. Hrvatska je pri vrhu zemalja clanica EU-a porastu cijena
stambenih nekretnina
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Slika B.4. Broj kupoprodajnih transakdja nastavlja padati
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Napomena: Sivam je bojom oznaden raspon izmedu najmanje i najvede vrijednosti gad =nji
stepd promjene djena stambenih nekretninz u dlanicama EU-a.
Izvor: Eurostat

Ve

apomena: Podaci za 2025, pdnase se na padatke doradene pocetikom 2026, dok su kod drugih
30¢1na provedene visegodiSnje revizije, Ukupan ztrol kupopradainih transakdja debiven je iz
kategorija “Stan/apartman®, “Stambena zarada - o 2 kuca®, “Stambena zgrada - kuca za
novremnant boravax” te transakeija iz kategorije “Razlicite necratring” u keiima se barem jedan
die korisne povrgine koristi u stambene swrhe,

Izvori: Porezna uprava; EIZ; obroda HME-a

Aktivnost nerezidenata na hrvatskom trzistu nekretnina nastavila se smanjivati u 2025.

godini. Prema preliminarnim podacima Porezne uprave ukupan se broj kupoprodaja nere-

zidenata smanjio, dok je njihov udio u ukupnim kupoprodajama ostao stabilan na razini od

0ko 9%. Ako se promatraju kupoprodajne transakcije na Jadranu, gdje je inozemna potraznja

najzastupljenija, udio nerezidenata blago se smanjio te je u 2025. iznosio 22% mjereno brojem

transakcija, odnosno 25% mjereno ukupnom vrijednosti (Slika B.5.).
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Slika B.5. Kupoprodaje stambenih nekretnina na Jadranu stagnirale
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Slika B.6. Broj oglasa za prodaju nekretnina stagnira

su, uz nastavak smanjenja udjela nerezidenata
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Izvori: wowwr.njuskalo.hr; obrada HUB-a

Broj oglasa za prodaju stambenih nekretnina stagnira, a vrijeme njihova zadrzavanja
na trzistu u prosjeku se skraéuje. Ukupan broj aktivnih oglasa za prodaju stambenih
nekretnina stagnira jos od druge polovine 2024., dok je broj novoobjavljenih oglasa pao na
najniZe razine u posljednje tri godine, §to moze upuéivati na ¢injenicu da se suzava izbor
nekretnina dostupnih kupcimas (Slika B.6.). Promatraju li se novogradnja i starogradnja,
usporavanje je vidljivo u obje kategorije, iako segment novogradnje ¢ini znatno manji dio
ukupnog trzista, pa samim time ima ogranic¢en utjecaj na kretanje agregiranih pokazatelja.
Od kraja 2024. prosje¢no vrijeme zadrzavanja oglasa na trzistu pocelo se skraéivati nakon
dvogodi$njega blagog rasta, $to pokazuje da potraznja sve snaznije nadmasuje ponudu (Slika
B.7.). Smanjenje prosje¢nog trajanja oglasa bilo je najizrazenije u Gradu Zagrebu, dok je na
Jadranu taj pokazatelj stagnirao na znatno visoj razini, a to upucuje na izrazene regionalne

razlike u odnosima ponude i potraznje.

Snazniji rast cijena stambenih nekretnina od rasta dohodaka utjecao je na pogorsanje
priustivosti nakon nekoliko godina stagnacije, a kreditno se financirana priustivost
poboljsala. Ako se promatra omjer cijena nekretnina prema neto raspolozivom dohotku
(iskljuéujuéi u¢inke promjena uvjeta financiranja), viSegodisnji trend pogorsavanja priusti-
vosti stambenih nekretnina nakratko se zaustavio u 2023. i 2024. godini, no u 2025. ponovno
se nastavio pogorsavati. Nasuprot tome, priustivost kupovine nekretnina na kredit, nakon
visegodi$njeg pogorsavanija, u 2025. se poboljsala zbog nizih troskova financiranja, tj. sma-

njenja omjera otplate dugaé i dohotka (Slika B.8.).

5 Ipak, trebauzeti u obzir da se novogradnia éesto oglasava putem internetskih stranica agencija za nekretnine ili investitora.

6 Odnosi se na maksimalan iznos kredita koji ku¢anstva, uz prosje¢an dohodak i trenutacne kamatne stope na stambene kredite, mogu dobiti
za kupnju stana od 50 m?. Pritom se procjena prosjetnoga mjeseénog anuiteta temelii na modelu otplate zajma jednakim anuitetima, uz

dekurzivan obra¢un kamata na 30 godina.
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Slika B.7. Krace prosjecno vrijeme zadrzavanja oglasa na trzistu Slika B.8.Snaznijirast cijena stambenih nekretnina od dohodaka
utjecaoje na pogorsanje priustivosti, akreditno se financirana
priustivost poboljsala
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Slika BS. Izmedu cijena stambenih nekretnina i klju¢nih makroekonomskih odrednica prisutan je postojaniizrazenjaz
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IKapemena: Metodologiia izracuna nisana je u Fimandijske) stabilnostibr, 13, Okvir 2, Odstupanje cijena stambenin nekretning od intrinziZne wrijednosti u Hrvatskal.
Izvori: DZS; Porezna vprava; Evrostat; HNB

Kompoziini pokazatelj odstupanja cijena nekretnina i nadalje signalizira nesklad izmedu
kretanja cijena nekretnina i njihovih kljuénih makroekonomskih odrednica. Uz omjer
cijena nekretnina prema neto raspolozivom dohotku porastao je i omjer prema trosku
gradnje, pri¢emu su se oba zadrzala na razinama visim od dugoro¢nih prosjeka. Omjer
cijena nekretnina i najamnina takoder je porastao u prvoj polovini 2025. godine, nakon ¢ega
je, zbog snaznog rasta cijena najma?, u drugoj polovini godine jako pao, no i nadalje je bio
vi§i od dugoroénog prosjeka (Slika B.9.). Kontinuirani jaz izmedu cijena i makroekonomskih

7 Cijene najma odnose se na komponentu harmoniziranog indeksa potrosaé¢kih cijena (HIPC-a CP041) te se temelie na podacima o trenutaéno
vazedim ugovorima o najmu, a uklju¢uju slobodno formirane cijene i regulirane cijene stanova. Bududi da se u Hrvatskoj znatan broj stanova
iznajmljuje po reguliranim cijenama (npr. u javnom ili zadti¢enom najmu), oni daju znadajan doprinos izratunu indeksa. Nagli skok sluz-
benog indeksa cijena najma (HIPC) u tredem tromjesediu 2025. uzrokovan je porastom cijena socijalnih najamnina, koje ¢ine zna¢ajan dio
uzorka na kojem DZS procjenjuje tu potkomponentu inflaciie.
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Detaljna analiza lokalnog trzista

Zupanija:
Grad/Op¢ina:
Naselje:
Razvojna skupina:
Indeks razvijenosti:
Tip nekretnine:
Broj ponuda:
- za grad/op¢inu:
- za naselje:
Prosjecna cijena ponuda:
- za grad/op¢inu:
- za naselje:
Ostvarene kupoprodaje
za naselje u posljednje 4
godine:

Primorsko - goranska
Dobrinj
Klimno

sudski vjestak ratko matotek, dipl.ing.grad. cakovec

8. od 8 Izvor podataka: MRRFEU

110,785
stan

Izvor podataka: Go home / Njuskalo

321
0

Izvor podataka: Go home / Njuskalo

3.871 €/m2
- €/m2
2022= 6
2023= 24
2024= 18
2025= 18
2026= 6

Izvor podataka: eNekretnine

Navedeni podaci primijenit ¢e se prilikom vrednovanja predmetne nekretnine i utvrdivanja trzisne vrijednosti.

Prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora

U nastavku su priloZeni podaci dostupni u sustavu eNekretnine za stanove na predmetnom podrucju koji ¢e biti
koriSteni prilikom izracuna trzZiSne vrijednosti poredbenom metodom. Ulazni podaci ne pokazuju obiljezja
neuobicajenih ili osobnih okolnosti. Eventualne korekcije zbog razli¢itih lokacija u odnosu na procjenjivanu

nekretninu bit ¢e obavljene preko objavljenih indeksa razvijenosti podru¢ja MRRFEU.

Datum kupoprodaje 28.05.2026. | 28.07.2025. [08.12.2023.( 14.01.2025.
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u Soline Soline Soline Soline
el i o

podataka) 676 676 740/8 743/4
Izvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine |[eNekretnine| eNekretnine
Kupoprodajna cijena (€) 210.000,00 205.000,00 | 130.000,00 [ 195.000,00
PovrsSina (m2) 71,58 71,58 42,75 53,96
Cijena (€/m2) 2.933,78 2.863,93 3.040,94 3.613,79
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6. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedece propisane metode:
[ |POREDBENA METODA
[ |PRIHODOVNA METODA

|:|TR0SK0VNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojec¢e obicaje u uobicajenom
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koristena
metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu
i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

[><|POREDBENA METODA - odabrana metoda
[ |PRIHODOVNA METODA

|:|TROSKOVNA METODA

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostoje¢ih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) jesu nizovi kojima se prate promjene opc¢ih vrijednosnih odnosa na
trziStu nekretnina tako da se prosjean odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE je postupak prera¢unavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljiSta odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih
Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku cesticu koja je
predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi) pomocu koeficijenata za preracunavanje.
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KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIE su koeficijenti pomoéu kojih se prera¢unavaju razlike u vrijednosti
istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i
izraunatih istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za
prilagodbu prava gradenja.

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENIJE je postupak prera¢unavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi zbog
promjena opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena pomoc¢u indeksnih nizova.

KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljisSta i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima katastarske cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima procjenjivane katastarske cCestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno
kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.

Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

Troskovna metoda moze se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih gradevina koje su
usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troSkova gradnje budu¢im prihodima od najma ili
zakupa nekretnine.

Troskovna metoda moze se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrzavanje i koje
zahtijevaju visoke troskove rekonstrukcije i modernizacije ako troskovna metoda vodi do ostatka vrijednosti
nakon odbitka troskova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.
Prilikom primjene troskovne metode uzimaju se u obzir normalni troSkovi gradnje, umanjene vrijednosti zbog
starosti, nedostaci 1 Stete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

PRIHODOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je
stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na trzistu (odrzivi
prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podloZni znacajnim odstupanjima ili znacajno odstupaju
od prihoda koji se postizu na trziStu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju periodicki razli¢itih
prihoda.

U opcoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih prihoda na trzistu iz
utvrdene vrijednosti zemljiSta uvecane za kapitaliziranu razliku ¢istog prihoda i odgovaraju¢eg ukamacivanja
vrijednosti prema opcenitom izrazu:
PV =(PG-VZ xp/100) x M+ VZ
M = (qn-1)/qn(q-1)
q=1+ (p/100)
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IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena vrijednosti nekretnine izraunata je poredbenom

predmetno podrucje dostupnih na portalu eNekretnine.

metodom na temelju analognih trziSnih cijena za

Datum ugovora 28.05.2026. | 28.07.2025. [08.12.2023. 14.01.2025.
e . ‘e . . . k'o'
L'olfacua (de.tal]ny'z p oda.cz u arhivi . Soline | Soline | Soline | Soline
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Tatoosth
Zakona o zastiti osobnih podataka) at.costor.
676 676 740/8 743/4
Izvor podataka o cijeni eNekretnine eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine
Kupoprodajna cijena (€) 210.000,00 205.000,00 | 130.000,00 | 195.000,00
Povrsina (m2) 71,58 71,58 42,75 53,96
Cijena (€/m2) 2.933,78 2.863,93 3.040,94 3.613,79
"é Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 110,785 110,785 110,785 110,785
:i E Indeks razvijenosti procjenjivane lokacije (B) 110,785
§ E Koeficijent korekcije (B/A) 1,00 1,00 1,00 1,00
S = ReZl'l'ltat cijene nalff)n korekcije indeksa 2.933.78 2.863.93 3.040.94 3.613.79
= razvijenosti podruéja (€/m2)
Kontrola (¢1.4. st.1. Pravilnika < + 30%) 20,75%
£ { |Bazni indeks na dan kupoprodaje (A) 107,22 100,43 83,97 95,21
§ i Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 107,22
§ ,§ Koeficijent korekcije (B/A) 1,00 1,07 1,28 1,13
2 8
S 5 |Rezultat cijene nakon meduvremensko
< § |Rezultat cijene nakon me g
g % izjednacenja (€/m2) 2.933,78 3.057,56 3.882,93 4.069,64
Koeficijent katnosti stana 1,08 1,00 1,00 1,00 1,00
kk
Koeficijent orijentacije 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
stana ko
Koeficijent geografskog
8 polozaja stana (dnevnog 0,92 1,00 1,00 1,00 1,00
S [boravka) kgps
3 .. . . .y
=
5 Koeficijent utjecaja okolisa 1,08 1,00 1,00 1,00 1,00
T [kuo
§ Koeficijent utjecaja
_§ smanjenog komfora 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
§ stanovanja ksks
S Koeficijent povoljnosti (B) (A)
S stambenog prostora Kp 1,03 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00
Kp =0,28 x kk + 0,09 x ko + 0,22 x kgps + 0,27 x kuo + 0,14 x ksks (Prilog 5. Pravilnika)
1,03 1,03 1,03 1,03
Koeficijent korekcije (B/A) ’ ’ ’ ’
izjednacenja (€/m2) 3.021,79 3.149,29 3.999,42 4.191,73
Kontrola (¢l. 19. Pravilnika <+ 40%) 2,91% 2,91% 2,91% 2,91%
"Grubo
i g
Ukupna korigirana cijena (€/m2) 3.019,23 3.146,62 3.996,03 uscel.l]e
previsoka
cijena
Srednja vrijednost (€/m2) 3.387,29
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Kontrola - Statisticka obrada i izracun radi iskljuc¢ivanja neuobicajenih okolnosti
Apsolutno odstupanje od medijana -127,39 0,00 849,41
Relativno odstupanje od medijana -4,05% 0,00% 26,99%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 127,39 0,00 849,41
Kvadrat odstupanja 16.228,21 0,00 721.497,35
Pravilo 2-sigma prihvatljivo prihvatljivo | prihvatljivo
Pojedinacno odstupanje od medijana prihvatljivo prihvatljivo | prihvatljivo
Medijan 3.146,62
Standardna devijacija 495,89
Dvostruka standardna devijacija 991,78
Prosjecno apsolutno odstupanje 325,60
Uskladena vrijednost: 7446 m2 X 3.387,29 €m2= | 252.217,61€ |

Ostale okolnosti:

- |Umanjenje vrijednosti gradevine zbog gradevinskih -11,20%
nedostatalfa i/ili Steta (Cl. 61. Pravilnika) - dovrSenje za 128.248,00 €
stanovanje

- |Druge okolnosti koje utjecu na vrijednost gradevina (¢l. 62. 0,00%
Pravilnika) 0,00 €

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 223.969,61 €

TV/NGP=  3.008 €/m2

Nova vrijednost NGV radi potrebe osiguranja:

74,46 m2 X 2300 €/m2= 171.258,00 €
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8. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine u vlasnistvu:
- FIDOL d.o.0. u stecaju (1/1)
utvrduje se da trziSna vrijednost: Stan na 1. katu i u potkrovlju zgrade s pripatcima (E-4)

na lokaciji: Klimno 30C, Klimno, HR-51514 Dobrinj

Utvrduje se da trziSna vrijednost nekretnine iznosi:

224.000,00 €
zaokruzeno prema Uputi MPUGIDI od 08.05.2023. godine

Napomene:

- Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzZiSta nekretnina i
podlozna je promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od
Sest mjeseci do godine dana, i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trzistu nekretnina
uvjetovanih drugim parametrima, kao Sto su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi
parametrt.

- Tehnicka oprema i namjestaj nisu predmet procjene, odnosno uzeti u obzir u onom obimu u kojem
su sastavni dijelovi gradevine kao njezin neodvojivi dio.

- Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuceni u procijenjenu vrijednost.

- Nekretnina je odmah utrZiva.

- Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine predstavija vrijednost koju je trenutno moguce postici
na trzistu te ova vrijednost predstavija poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet
nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili
preuzimanja nekretnine.

Ovaj sam Nalaz 1 miSljenje izradio samostalno, po svom najboljem stru¢nom znanju i uvjerenju, u svojstvu
stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina, a za potrebe suda.

Rjesenje o imenovanju Ratka Matoteka, dipl.ing.grad. za stalnog sudskog vjestaka za podrucja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina izdalo je Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije RH, Klasa:

UP/I-710-03/24-01/623, Urbroj: 514-03-04/1-25-05 od 3. veljace 2025. godine.

U Cakovcu, 11. rujna 2026. godine

ELABORAT IZRADIO:

RATKO MATOTEK, dipl.ing.grad. REV
Stalni sudski vjestak za podrucja gradevinarstva
1 procjene vrijednosti nekretnina

Digitally signed

RATKO  byRATKO

MATOTEK
MATOTEK pate: 2026.09.11

nalaz i mi§ljenje vjeStaka 14:27:23 +02'00" institut ipv
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PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjembeni elaborat u svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine od strane trgovackog drustva INSTITUT
ZA PROCIJENE I VJESTACENJA IPV d.o.0. Cakovec, Rudera Boskovi¢a 16, OIB: 23119623228 (dalje u
tekstu: Procjenitelj) izraden je u skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Procjenitelj je djelovao kao
neovisna stranka. Naknada za obavljenu uslugu ni na koji nafin ne ovisi o zakljucima vrijednosti niti pak
zakljucci o vrijednostima ne ovise o naknadi za obavljenu uslugu. Pretpostavka je, bez neovisne verifikacije,
tocnost podataka koji su bili predoceni Procjenitelju. Sav radni materijal i dokumentacija izradeni za vrijeme
trajanja zadatka bit ¢e imovina Procjenitelja. Procjenitelj ¢e ¢uvati podatke joS najmanje 3 godine.

Procjembeni elaborat vrijedi samo za navedenu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od
strane narucitelja ili tre¢ih je nevazece. Potpuno izvjeS¢e se mozZe predati zainteresiranim tre¢im stranama izvan
organizacije Procjenitelja, a koje trebaju biti upoznate. Procjenitelj zadrzava pravo ukljucivanja Narucitelja na
listu klijenata. Procjenitelj ¢e po pravnoj obvezi smatrati strogo povjerljivim svu konverzaciju, povjerene
dokumente te procjembeni elaborat. Navedeni uvjeti se mogu mijenjati samo uz pisanu suglasnost obiju
stranaka.

Za potrebe ovog elaborata nisu radene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana prava ili uvjeti
iskoriStavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala. Isto tako nisu radene posebne kontrole
statike gradevine, kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim
pregledom.

U slucaju novonastalih cinjenica ili okolnosti, procjenitelj zadrzava pravo izmijeniti ili dopuniti procjenu.
Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da bi se omogucilo utvrdivanje budu¢ih nepredvidenih bitnih
¢injenica, kao primjerice gospodarske situacije, visine najma/zakupa i slobodnih prostora, preporuca se redovito
revidiranje vrijednosti.

Ova procjena vrijedi iskljucivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela iz cjeline nema valjanost.

1ZJAVA PROCJENITELJA

1. Pruzena usluga je obavljena stru¢no, neovisno i nepristrano.

Usluga pruzena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim procjenjivackim
standardima 1 pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koriste¢i svim dostupnim podacima.

Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelja ni na koji na¢in ne ovisi o zakljuccima o vrijednosti.

Zakljucci o vrijednosti ni na koji nacin ne ovise o naknadi procjenitelja.

Procjembeni elaborat je izraden u skladu sa Zakonom i Pravilnikom te ostalim propisima.

Procjenitelj ima ovlastenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

N

PN W
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Izvadak iz zemljiSne knjige

s NESLUZBENA KOPIJA

L
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KRK

Stanje na dan: 17.07.2026. 07:27 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opc¢ina: 316008, SOLINE Broj ZK uloska: 4617
Broj zadnjeg dnevnika: Z-5561/2025 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivhe plombe:

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 7 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr, | 2émljiSta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro [ &hv m2
cestice)
1. 675/2 KLIMNO 613
DVORISTE 485
STAMBENA ZGRADA, Klimno, KLIMNO 30C 128
UKUPNO: 613

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa |Primjedba
Zaprimljeno 28.07.2017.g. pod brojem Z-30264/2017

PRIJAVNI LIST ZA ZK KLASA: UP/l 932-07/2017-02/356, URBR: 541-17-06/1-17-5 28.06.2017,

2.1 KOPIJA KATASTARSKOG PLANA, UPORABNA DOZVOLA KLASA: UP/I-361-05/17-01/50
13.06.2017, Na temelju obavijesti Odjel za katastar nekretnina Krk, iz Trg Bana Josipa Jelaci¢a 3,
Krk zabiljeZuje se da je priloZena Uporabna dozvola Klasa: 361-05/17-01/50 urbr 2170-1-03-04/8-
17-6 od 13.06.2017 na z.¢ 675/2 ko Soline.

B
Vlastovnica
Ror. | Sadrzaj upisa Primjedba
7. Suvlasniéki dio: 279/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
Stan "4" - na prvom katu i potkroviju, od ukupno 80,40 m2, koji se sastoji od: dnevnog boravka sa
kuhinjom i balagovaonom, kupaonice, nenatkrivene terase, sve na prvom katu, te unutarnjeg
stubista, hodnika, sobe, spremista, nenatkrivene terase, sve u potkrovlju, kome pripadaju dva

parkirna mjesta oznac¢ena oznakom P5 i P6 u povrsini od 25,00 m2, okucénica u povrsini od 48,00
m2, u elaboratu sve oznac¢eno zelenom bojom.

FIDOL D.0.0. U STECAJU, OIB: 21964427452, KRBULJA 3, DONJA DUBRAVA 40320 DONJI
KRALJEVEC

7.3  Zaprimijeno 02.06.2023.g. pod brojem Z-8646/2023

na7(7.2)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE 02.06.2023, Trgovackog
suda u Varazdinu br. St-208/2022 od 2.lipnja 2023

7.5 Zaprimljeno 20.03.2024.g. pod brojem Z-4731/2024

na7(7.2)

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U VARAZDINU POSL. BR. ST-208/2022,
20.03.2024, zabiljezba rjeSenja o prodaji u ste¢ajnom postupku na nekretnini FIDOL drustvo s
ograni¢enom odgovornoscu za gradnju u stecaju, OIB: 21964427452, Krbulja 3, Donja Dubrava
40320,

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 17.07.2026. 07:35:38 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opc¢ina: 316008, SOLINE Broj ZK uloska: 4617

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
7.8  Zaprimljeno 17.01.2025.g. pod brojem Z-932/2025

na7(7.2)
ZABILJEZBA, DOSUDA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U VARAZDINU POSL. BROJ: ST-
208/2022-53 17.01.2025, na nekretnini steCajnog duznika FIDOL drustvo s ograni¢enom
odgovorno$céu za gradnju u ste¢aju, OIB: 21964427452, Krbulja 3, 40320 Donja Dubrava, za
korist Hadzima- Nyarko Marijana, OIB: 78392518623, Krizevacka ulica 11, 31000 Osijek.

7.9 Zaprimljeno 02.04.2025.g. pod brojem Z-5561/2025

na7(7.2)

ZABILJEZBA, DOSUDA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U VARAZDINU, POSL. BR. ST-
208/2022-67 02.04.2025, na nekretnini FIDOL d.o.o. u stecaju, OIB: 21964427452, KRBULJA 3,
DONJA DUBRAVA 40320 DONJI KRALJEVEC, za korist MOJA INVESTICIJA drustvo s
ograni¢enom odgovornos¢u za poslovanje nekretninama i usluge, OIB: 38074992981, Volticeva
ulica - Via Giuseppe Voltiggi 19, Pula, 52100 Pula (Pola).

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 7 (279/1000)
1.1 Zaprimljeno 01.03.2019.g. pod brojem Z-2795/2019 vezano uzB7 (7.2)

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA 27.02.2019, na nekretninama FIDOL drustvo s
ogranicenom odgovornosScu za gradnju, OIB: 21964427452, iz Krbulja 3, Donja
Dubrava, Hrvatska, (E-4) , spora koji se vodi pred Op¢inskim sudom u Varazdinu
pod posl.br.P-86/2019 izmedu predlagatela Doj¢inovi¢ Dalibora, OIB:
71981032459, iz lvane Brlic-Mazurani¢ 9, 10000 Zagreb, Hrvatska kao tuZitelja i
protivnika predlagatelja upisa FIDOL drustvo s ograni¢enom odgovornosc¢u za
gradnju, OIB: 21964427452, iz Krbulja 3, Donja Dubrava,Hrvatska kao tuzenika.

2. Na suvlasnicki dio: 7 (279/1000)
2.1 Zaprimljeno 29.05.2019.g. pod brojem Z-7293/2019 180.000,00 HRK vezanouzB 7 (7.2)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, ZAPISNIK - SUDSKA NAGODBA OPCINSKOG
SUDA U VARAZDINU POSL. BROJ P-86/19 17.05.2019, PUNOMOC, na
nekretninama FIDOL d.o.0., OIB: 21964427452, iz Krbulja 3, Donja Dubrava,
40320 Donji Kraljevec (E-4).radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
180.000,00 HRKsa zakonskim zateznim kamatama ,koje teku na taj iznos od 18.
rujna 2019 do konacne isplate za korist:

2.3 Zaprimljeno 24.08.2023.g. pod brojem Z-12492/2023 naz2.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE OV-2659/2023, OV-2660/2023 23.08.2023

RAK LORIS, OIB: 81830822007, CRESKA 6, 51550 MALI LOSINJ

3. Na suvlasnicki dio: 7 (279/1000)
3.1 Zaprimljeno 18.11.2019.g. pod brojem Z-15725/2019 vezano uzB 7 (7.2)

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, temeljem prijedloga od 18. studenog
2019. godine, prijedloga za ovrhu pod posl. br. Ovr-1035/2019, te punomoci, a u
smislu €l. 90 st. 2 ZZK (N.N. 63/19), na nekretninama FIDOL d.o.o., OIB:
21964427452, Krbulja 3, Donja Dubrava, 40320 Donji Kraljevec, (E-4),
zabiljezuje se da je pokrenut postupak - temeljem prijedloga za ovrhu pod posl.
br. Ovr-1035/2019, predlagatelja Doj¢inovi¢ Dalibora, OIB: 71981032459, Im
Obstgarten 1, 8596 Scherzingen, Svicarska, zastupan po punomoéniku
Odvjetniku Vladimiru Marganu, lvana Grohovca 1, Rijeka.

4. Na suvlasnicki dio: 7 (279/1000)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 17.07.2026. 07:35:38 Stranica: 2
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opc¢ina: 316008, SOLINE Broj ZK uloska: 4617

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |  1znos  |Primjedba
4.1 Zaprimljeno 28.05.2020.g. pod brojem Z-5935/2020 vezano uz B 7 (7.2)

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE OVR-1035/2019 22.04.2020, utvrdenjem
vrijednosti navedene nekretnine, njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja
Dojcinovi¢ Dalibora, OIB: 71981032459, Im Obstgarten 1, 8596 Scherzingen,
Svicarska Konfederacija iz iznosa dobivenog prodajom.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 17.07.2026.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 17.07.2026. 07:35:38 Stranica: 3
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Izvod iz katastarskog plana

m
uE
‘.-..
REPUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA KOPILJA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SOLINE
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA k.&.br.: 675/2

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA KRK
Stanje na dan: 17.07.2026.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2880
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Geoportal DGU

Klimno

Zupanje

Stanje DKP-a na dan: 16.07.2026

-éouyg

. . Sia‘wje DKR*alnaldan: 16.07-2026.
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Prijepis posjedovnog lista
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NESLUZBENA KOPIJA

e

ofige
e

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA KRK

Stanje na dan: 17.07.2026. 07:36

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opé¢ina: SOLINE (Mbr. 316008)

Posjedovni list: 3920
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etaZzno vlasni§tvo

Redni Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno
broj dijela Ydlndijeln sjediSte upisane osobe Yoo 0%
4 241/1000 KRAMBERGER MARIJA, PINTARJEVA ULICA 18, 2000 1/1 61016493301
MARIBOR, SLOVENIJA (VLASNIK)
5 188/1000 ABDIC MUNIRA, 1034 PS AMSTERDAM, VLAGGEMAST 171 37309690012
40, NIZOZEMSKA (VLASNIK)
6 292/1000 REPNIK PRIMOZ, KAMNIK, VRHPOLJE PRI KAMNIKU 171 93995176004
186, SLOVENIJA (VLASNIK)
7 279/1000 FIDOL D.0.0. U STECAJU, KRBULJA 3, DONJA 171 21964427452
DUBRAVA 40320 DONJI KRALJEVEC, HRVATSKA
il |(VLASNIK) s |
Podaci o katastarskim ¢esticama
g | & Broj Adresa Kkatastarske ¢estice/Nadin uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebni
& | & | katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
675/2 KLIMNO 613 1
STAMBENA ZGRADA, Klimno, KLIMNO 30C 128
DVORISTE 485
Ukupna povrSina katastarskih &estica 613

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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Javna prometna povrsina

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA KRK

Stanje na dan: 17.07.2026. 07:41

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: SOLINE (Mbr. 316008)

Posjedovni list: 1220

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediste upisane osobe OIB
1/1 JAVNO DOBRO - PUTEVI I CESTE, SOLINE 0, DOBRINJ
Podaci o katastarskim ¢esticama
i | Broj Adresa katastarske &estice/Nafin uporabe katastarske Povrsina/ Broj Posebni
g a katasta_lrske Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZzimi
130/1 SOLINE 67| 3
PUT 67
130/2 SOLINE 16| 3
PUT 16
% 254 GOSTINJAC 22| 12
PUT 22
335/24 CIGANOVO 47| §
PUT 47
544/10 CIGANOVO 54| 4
PUT 54
D 550/1 CIGANOVO 63| 4
PUT 63
632 KLIMNO 65| 1
PUT 65
633/1 KOD CRKVE 16| 1
PUT 16
650/3 KLIMNO 248 1
PUT 248
852/3 PARDINI 1126 4
PUT 1126
1074/10 JAPNENICA 6541 1
PUT 6541
1074/100 |KLANCIC 186 5
PUT 186
1074/535 |JAPNENICA 5688 1
PUT 5688
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5l e Broj Adresa Kkatastarske festice/Nadin uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebni
& | & | katastarske |estice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
7266/3 GORNJE SELO 194| 12
PUT 194
7266/4 GORNJE SELO 273| 12
PUT 273
7266/5 GORNJE SELO 511 12
PUT 511
7266/6 GORNJE SELO 820 12
PUT 820
7266/7 GORNJE SELO 421| 12
PUT 421
7266/8 GORNJE SELO 180 12
PUT 180
7272 KRAS 579| 14
PUT 579
73172 [SILO 978| 9
PUT 978
7317/6  |SILO 122 9
PUT 122

Ukupna povrsina katastarskih Cestica

42625

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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Elaborat etaznog vlasniStva

proSenski d.o.o, Rijeks, Muried 2

Tel/fax O51/223 389
m-m-ﬂ* emal: p proserall @pnail com

|

o4/17-

|

igroda
: nasede KRrrno
: ko . Soline

4

§

FDOL d.oo.

Erbafio 3 40032 Donjo Dutrava
QB 21964427452

ELABORAT ETAINOG VLASNISTVA

PROJBIANT  ,cumersen DRETOR
plng grod. ‘:“-‘i.""""","' G 3ars bocc.ng.oed?
l P
o
DATUM
wpory 2017
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w - = . .
prosenski d.o.o. Rljeka, Murini2
i — n— g Tel/fax 051/223 389
projektiranje - inZenjering - gradenje e-mail: p.prosenski@gmail.com

OPISNA DOKUMENTACIJA
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prosSenski d.o.o. ik, Murinma
. Tel/fax 051/223 389
projektiranje - inZenjering - gradenje e-mail: p.prosenski@gmail.com
STAN BR.4
samovlasnik (1/1) FIDOL d.o.c. Krbulja 3 40328 Donja Dubrava

OIB 21964427452
IzZracun korisne povrsine ( KP)
Posebni dio

Stan na katu i potkroviju
Ulaz u nivou etaZe s podesta unutarnjeg stubista.

KAT
= kuhinja + blagovaonica + dn. boravak

558x6,15-1,65x1,95 31,10 m2
e kupaonica 1,50x 3,20 4,80 m2
o nenatkrivena terasa 4,75x1.76 11,88 m2
POTKROVLJE
s unutarmje stubiste 0,80 x 3,00+ 0,80 x 1,10 3.28 m2
o hodnik 2,06 x 0,70 + 0,36 x 1,11 1,84 m2
* soba 4,85%x2,16+ 2,64x1,43 14,26 m2
e spremiste  2,80x241-0,50x0,40+ 1,68x1,10 8,40 m2
e nenatkrivena terasa 1,84 x 2,63 4,84 m2
Sveukupno posebni dio 80,40 m2
Pripadak

e dva (2) parkirna mijesta na otvorenom 2,50x5,00

(oznaceno na situaciji brojem P5iPé i zelenom bojom ) 25,00 m2
e dio ckucnice priblizne povriine 48 m2

( oznaceno na situaciji zelenom bojom )
Sveukupno pripadak 25,00 m2
Sveukupno korisna povrsina 105,40 m2

Vlasnicki udio v zgradi 279/1000

Na planu posebnih dijelova etaina cjelina oznacena je ZELENOM BOJOM.
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prosenski d.o.o. Rijeka, Murini 2
Tel/fax 051/223 389
e-mail: p.prosenski@gmail.com

projektiranje - inZenjering - gradenje

NACRTNA DOKUMENTACIJA
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3956423 — ZMORACUN 2402008 - 1100104609 Eum.ams-nmumo-u-m mmmumhumwwmw

REPUBLIKA HRVATSKA KATAST. OPCINA: SOLINE
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA % BR. LISTA KATAST. PLANA: 1
RUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR RIJEKA
ISPOSTAVA KRK

GEODETSKI SITUACIJSKI NACRT

w E
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MJERILO 1: 500 »
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24 STAN br 1
P2 STAN br 1
P3 STAX br 3
P4 STAN br 3
2l STAW br. &
Pg STAKS br, &
P STAW br. 2

OKLI SR CA

OKUCNISA~I2 4 | STan br]
OKUENCA~BInt (SO br 2
ORUCKICA LS| STAN br, 1

LEGENDA:

—— linija katastarskog plana
~——  snimijeni detalj - stvamo stanje
-=_  belonski zid .

oews  suhi zid

GFO. K o=

u i, svibanj Ll -
Kostreni, svibanj 2017, (botpis oviaStons ostbe) 77
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