KOKIC P.G.M. d.o.o.

- u stefaju -
Prokijanska bb
Sibenik
OIB: 74056027183
TRGOVACKI SUD U ZADRU
Stalna slu¥ba u Sibeniku
9 St-73/15

POPIS VJEROVNIKA
(¢l 222, Steajnog zakona)

Popis vjerovnika sadrZava:

a) Popis stecajnih vjerovnika prema tablici prijavljenih i utvrdenih tra¥bina (L. visi
isplatni red) i to su:

Redni .
broj Vierovnik

1.

ELEKTROPROMET d.d. za trgovinu i usluge, Avenija Dubrovnik 6, Zagreb,
OIB: 11253040204

2. | GRADSKA CISTOCA d.o.0., Stjepana Radiéa 100, Sibenik, OTB: 554873130289

JADRANSKA BANKA d.d. Sibenik, Ante Staréeviéa 4, Sibenik, OIB:
02899494784

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA

4, UPRAVA, Podruéni ured Sibenik, zast. pe Zupanijskom drzavnom odvjetniStvu u
Sibeniku, Gradansko — upravni odjel _

3.

> | HEP — ODS d.o.0. Elektra Sibenik, Ante Supuka 1, Sibenik, OIB: 46830600751

b) Popis razlucnih vjerovnika temeljem prijave razlu¥nog vjerovnika i to je :

L REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCHJA, POREZNA
UPRAVA, Podruéni ured Sibenik, za iznos od 824.918,77 kn, zast. po
Zupanijskom drsavnom odvjetnistyu u Sibeniku, Gradansko-upravni odjel

II. HYPO STEIERMARK KRAFTFAHRZEUG - UND
MASCHINENLEASING GmbH, Graz, Kaiserfeldgasse 5, za iznos od
675.589,83 kn, zast. po pun. Marko Kallay, Ivna Medié¢ i Vedran Plasaj iz
Odvjetnickog drustva KALLAY & PARTNERI d.o.o. sa sjedistem u Zagrebu

U Sibeniku, 07. sijecnja 2016.g. _
Stecajni upravitelj: /
Iica Matas,

R AVUTFD J
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KOKIC P.G.M. d.o.o.
- u ste¢aju -
Prokijanska bb
Sibenik
OIB:74056027183

TRGOVACKI SUD U ZADRU
Stalna sluZzba u Sibeniku
9 St-73/15

POPIS PRIJAVLJENIH TRAZBINA
(numerirane po datumu primitka)
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Vierovnik Datum zaprimanja | Visina tratbine
ELEKTROPROMET d.d. za trgovinu i usluge, Avenija 11. prosinca 2.296,69 kn
Dubrovnik 6, OIB: 11253040204 2015.g.
GRADSKA CISTOCA d.o.0., Stjepana Radiéa 100, Sibenik, 18. prosinca 16.976,26 kn
OIB: 5487330289 2015.g.
JADRANSKA BANKA d.d. Sibenik, A. Star&eviéa 4, Sibenik, | 21. prosinca 316.716,11 kn
OIB: 02899494784 2015.g.
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLJA, | 23. prosinca 970.723,06 kn
Podruéni ured Slbemk, zast. po thpanyskom driavnom 2015.g.
odvietnitvu u Stbemku, Gradansko-upravni odjel
HEP — ODS d.o.0. Elektra Sibenik, Ante Supuka 1, Sibenik, 23. prosinca 1.808,90 kn
OIB: 46830600751 2015.g.
HYPO STEIERMARK KRAFTFAHRZEUG — UND 28. prosinca 675.589,383 kn
MASCHINENLEASING Gmbh, Kaiserfeldgasse 5, Graz, zast. | 2015.g.

- | po pun. Marko Kallay, vna Medic i Vedran Plasaj iz

Odvjetnickog drustva KALLAY & PARTNERI d.o.o. sa sjedistem
u Zagrebu

U Sibeniku, 07. sijecnja 2016.g.

KOKIC: P.G.M. d.o.o. — u stedaiu. Proklianska bh. Sibenik. OTR: 74056027183

Stedajni uprawte




Obrazac 19.

NadleZni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U ZADRU, Stalna sluzba u Sibeniku
Poslovni broj spisa: 9 St-73/15
Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

KOKIC P.G.M. d.o.0., OIB: 74056027183, Prokljanska bb, Sibenik

TABLICA PRIJAVLJENIH TRAZBINA, RAZLUCNIH I IZLUCNIH PRAVA

I. TABLICA PRIJAVLJENIH TRAZBINA

Redni I
. 0s
broj Ime i ime / Adresa / Sovlie | P Iznos
prijavl © 1 prezime OIB crosa Pryavije | Travna osnova | ,pjznate Pravna osnova
X tvrtka ili naziv | . . sjediste ne prijavljene - - vy
jene . . vjerovnika . . — e traZbine priznate trazbine
o vjerovnika vjerovnika | trazbine trazbine
trazbin (kn)! (kn)
€
ELEKTROPR | OIB: Avenija 2.296,69 | Kartica konta | 2.296,6 | Kartica konta
OMET d.d. za | 11253040 | Dubrovnik |kn 120406, 9kn 120406,
trgovinu i 204 6, Zagreb Obralun Obracun kamata
usluge kamata broj broj 65
635; Prijava
trazbine
vjerovnika
sukladno
odredbama
zakona o
Jinancijskom
posiovanju i
predstecainoj
nagodbi
GRADSKA OIB: Sibenik, 16.976,2 | Rjefenje o 16.976, | Rjesenje o ovrsi
CISTOCA 54873130 | Stjepana 6 kn ovrsi na 26kn | na temelju
d.o.o. 289 Radiéa 100 temelju vjerodostojne
vjerodostojne isprave javnog
isprave javnog biljeZnika
biljeznika Lijiljanke
Ljiljanke Malenica iz
Malenica iz Sibenika, broj
Sibenika, broj Ovrv-

* Za radnike i prijasnje radnike traZbina se iskazuje u bruto i neto iznosu
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| Ovrv-85/06; 85/06,Kartica
], Kartica analitike,
| analitike; Obracun kamata
; Obracun
! kamata
! JADRANSKA | OIB: Sibenik, A. | 316.716, | Izvod iz 31671 | Ivodiz
i BANKA d.d., | 02899494 | Staréeviéca4 | 11kn poslovnih 6,11 kn poslovnih knjiga
| zast. po 784 knjiga vierovnika;
predsjedniku vjerovnika; Ugovor br.
Sanacijske Ugovor br. 510160-2340:
:‘ Uprave Ivanu 510160-2340; Dodatak I
‘ Tomljenovicu Dodatak 1 ugovoru br.
iz Sesveta ugovory br. 510160-2340;
| 310160-2340; Dodatak I
Dodatak 11 ugovoru br.
ugovoru br. 510160-2340;
510160-2340;
Dodatak 1
sporazumu o
osiguranju
novcane
{ trazbine
| Dprijenosom
viasnistva;
Sporazum radi
osiguranja
novcane
! trazbine
| Drijenosom
viasnistva, broj
OU-05/06;
RjeSenje
Opéinskog
suda u
Sibeniku broj
Z-94/06
REPUBLIKA Sibenik, P. 970.723, | Specifikacija 970.72 | Specifikacija
HRVATSKA Grubisi¢a 06 kn kamata po 3,06 kn | kamata po
MINISTARST 31 godinama; godinama,
VO Stanje racuna Stanje racuna
FINANCLIA, poreznog poreznog
POREZNA obveznika na obveznika na
UPRAVA, dan dan
Podruéni ured 03.12.2015.g.; 03.12.2015.¢.;
Sibenik, zast. Ry eserye Obracun
po Op¢inskog zateznih kamata
Zupanijskom suda u . na
drigvnom Sibeniku broj nepravovremeno
odvjetnistvu u Ovr-585/09; platene porezne
Obracun




Sibeniku, zateznih obveze
Gradansko - kamata na
upravni odjel nepravovreme
: no plaéene
' porezne obveze
PoS, HEP - ODS OIB: Sibenik, 1.808,90 | Izvod iz 1.808,9 | Izvod iz
: d.o.o. 46830600 | Ante Supuka | kn poslovnih 0kn | postovnin knjiga
| Elektra 751 1 knjiga (specifikacija
Sibenik (Specifikacija racuna —
ot utuZenje, stecaj i
utuZenje, stecaj predstecajna
i predstecajna nagodba);
; m.zgvoaﬁ?a); Rjesenje o ovrsi
Rje§ enje 0 Javnog biljeznika
; ovrsi_javnog Ljiljanke
| biljeznika Malenica iz
i Ljiljanke Sibenika, broj
Malenica iz Ovirv-5588/14
Sibenika, broj
Ovrv-5588/14
6. HYPO OIB: Kaiserfeldga | 675.589, | Sporazumradi | 675.58 | Sporazum radi
STEIERMAR | 46480388 | sse 5, Graz 83 kn osiguranja 9.83 kn | osiguranja
K 251 novcane novcane trazbine
KRAFTFAHR trazbine prijenosom
ZEUG - UND prijenosom prava viasnistva
! MASCHINEN prava na pokretnoj
| LEASING viasnistva na Stvari; Invoice
§ GmbH, zast. pokretnoj Nr:14/2003;
! po pun. Marko stvari; Invoice Sporazum radi
Kallay, Ivna Nr:14/2003; osiguranja
Medic¢ i Sporazum radi novcane trazbine
Vedran Plasaj osiguranja zasnivanjem
iz novéane zaloZnog prava
Odvjetnickog trazbine na nekreinini,
drustva zagsnivanjem broj OV-
KALLAY & zaloZnog prava 1373/2003;
PARTNERT na nekretnini, Ugovor o
! d.o.o. sa broj OV- leasingu
sjediStem u 1373/2003; Dokretnina, broj
Zagrebu, a oni Ugovor o Ou-1537/2003;
po Branki leasingu RjeSenje o ovrsi
Vukov i Zorani pokretnina, temeljem ovrine
Lovri¢ broj Ou- isprave na
odvjeinice iz 1537/2003; nekretnini;
Sibenika Rjesenje o Obracun;
ovr.ii tefnelfem Rjesenje
OVIrSne 1sprave Opéinskog suda
na nekretnini; D .
Obracun; u Sibeniku, broj
Rjedenje Ovr-585/09




] Opéinskog
| suda u
i Sibeniku, broj
' Ovr-585/09
| Iznos osporene trazbine . _ Oznaka ovrine isprave ako =
Razlog osporavanja trazbine traZbine zasniva na ovrinoj
(kn) ispravi

IL. TABLICA RAZLUCNIH PRAVA

Javna Iznos Pravnu Dio
Ime i prezime / Adresa / knjiga u tra¥bine osnovu | imovine na
tvrtka ili naziv | OIB razlu¢nog sjediste koju je osi . traZbine koji se
razluénog vjerovnika razluénog razlu¢no guran osigurane odnosi
. . . . razluénim . .
vjerovnika vjerovnika pravo razluénim | razluéno
upisano pravom pravom pravo
REPUBLIKA Sibenik, P. Zemljisna | 824.918,77 | RjeSenje | Nekretnina
HRVATSKA Grubisiéa knjigaza | kn Opéinskog | oznadena
MINISTARS 3/11 KO. suda u kao Cest. br.
TVO Sibenik Sibeniku | 779/3 ZU.
FINANCILJA, Opéinskog broj Ovr- | 6160 K O.
POREZNA suda u 585/09 Sibenik
UPRAVA, Sibeniku
Podruéni
ured éibenik,
zast. po
Zupanijskom
driavnom
odvjetnistvu u
Svibeniku,
Gradansko —

upravni odjel
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HYPO OIB: Kaiserfeldgas | Zemlji§na | 675.589,83 | Sporazum | Razna
STEIERMAR | 46480388251 | se 5, Graz knjigaza |kn radi oprema
K KO. osiguranja | prema
KRAFTFAH Sibenik novéane | priloZenom
RZEUG - Opéinskog traZbine racunu broj
UND suda u prijenoso | 14/2003
MASCHINE Sibeniku m prava (sustav za
NLEASING viasni§tva | klimatizacij
GmbH, zast. na u pov. 196
po pun. Marko pokretnoj | m2-koliina
Kallay, Ivna stvari; 1; interier
Medic i Invoice maloprodaj
Vedran Plasaj Nr:14/200 | nog punkta
iz 3; 196 m2-
Odvjetnichog Sporazum | kolidina 1;
drustva radi uredenje
KALIAY & osiguranja | apartmana
PARTNERI novéane objekta u
d.o.o. sa trazbine Rakovu
sjediSten: u zasnivanje | selu-
Zagrebu, a oni m kolicina 3;
po Branii zaloznog | sustav za
Vukov i pravana | klimatizacij
Zorani Lovric, nekretnini, | u objekta u
odvjetnice iz broj OV- | Rakovu
Sibenika 1373/2003 | selu-kol. 1;
; Ugovor o | Sank 5 m
leasingu duZnih-
pokretnina | kol. 1,
, broj Ou- | kafeaparat-
1537/2003 | kol.1;
; RjeSenje | ledomat-
o ovrsi kol.1;
temeljem | rashladna
ovrine vitrina-
isprave na | kol.2);
nekretnini; | Nekretnina
Obracun; | koja u
Rjesenje naravi
Opcinskog | predstavija
suda u kuéu,
Sibeniku, upisana u
broj Ovr- | zk ul 6160,
585/09 ck. br.
779/3, K.O.
Sibenik,
ukupne

povr§ine 3a,
38 m2




II1. TABLICA IZLUCNIH PRAVA

Ime i prezime / Adresa / Pravna
Redni broj tvrtka ili naziv OIP sjediste osnova | rredmet
< razluénog “ i izluénog
razlu¢nog :erovnika razlu¢nog izluénog rava
vjerovnika Y vjerovnika prava P
Mjesto i datum: Ste€ajni upravitelj:

f"

Sibenik, 07. sijecnja 2016.g. Ivica Matas, dip
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KOKIC P.G.M. d.o.o0.

- u stecaju -
Prokljanska bb
Sibenik
OIB: 74056027183
TRGOVACKI SUD U ZADRU
Stalna sluZba u Sibeniku
9 St-73/15

PREDMET RAZLUCNOG PRAVA
(¢l 222, st.2 Stecajnog zakona)

RAZLUCNI VIEROVNIK:

L. REPUBLIKA HRVATSKA, M]NIST;}RSTVO FINANCIJA, POREZNA
UPRAVA, Podruéni ured Sibenik, zast. po Zupanijskom driavnom odvjetnistvu u
Sibeniku, Gradansko — upravni odjel, za iznos od 824.918,77 kn.

Predmet razlu¢nog prava ovog vjerovnika uspostavljeno je na slijedeéoj nekretnini
upisanoj u K.O, Sibenik i to;

- kat. Zest. 779/3 Z.U. 6160, Podulozak 2, K.O. Sibenik i to: 2. etaza 1/1 s kojim se
uspostavlja pravo vlasni3tva na poslovni prostor povriine 338 m2.

1I. HYPO STEIERMARK KRAFTFAHRZEUG — UND MASCHINENLEASING
GmbH, Graz, Kaiserfeldgasse 5, zast. po pun. Marko Kallay, Ivna Medi¢ i Vedran Plasaj
iz Odvjetnickog drustva KALLAY & PARTNERI d.o.o0. sa sjedistem u Zagrebu, za iznos od

675.589,83 kn.

Predmet razluénog prava ovog vjerovnika uspostavljeno je na slijedeéim
pokretninama:

- sustav za klimatizaciju povrine 196 m2 — koli¢ina 1

- interijer maloprodajnog punkta 196 m2 — koliina 1

- uredenje apartmana objekta u Rakovu selu — koli¢ina 3

- sustav za klimatizaciju objekta u Rakovu selu — kolidina 1

- Sanka 5 m duZnih — koli¢ina 1

- kafeaparat — koli¢ina 1

- ledomat — koli¢ina 1

- rashladna vitrina — koli&ina 2

Medutim, navedeni predmeti nisu pronadeni kod stetajnog dusnika, a po kazivanju

zakonskog zastupnika Denisa Kokié navedena oprema nikada nije ni isporudena stedajnom
duzniku od strane Investicije Dalmacija d.o.o. Sibenik koje je trgovatko drustvo uvidom u

KOKIC P.G.M. d.o.o. - u stecaju, Prokljanska bb, Sibenik, OIB: 74056027183 1



sudski registar brisano dana 24. veljaée 2014. godine rjeSenjem Trgovatkog suda u Zadrm,
Stalne stuZbe u Sibeniku, broj Tt-13/1577-20.

Te na nekretnini oznagenoj kao est. br. 779/3 Z.U. 6160, poduloZak 2, oznake zemljista
kuca, povriine 338 m2 a u naravi predstavlja poslovni prostor.

U Sibeniku, 07. prosinca 2016.g.

KOKIC P.G.M. d.o.0. ~ u steéaju, Prokijanska bb, Sibenik, OIB: 74056027183 2
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KOKIC P.G.M. d.o.o.

-u stecaju-
Prokljanska bb
OIB: 74056027183
TRGOVACKI SUD U ZADRU
Stalna sluzba u Sibeniku
9 St-73/15

PREGLED IMOVINE I OBAVEZA
(¢l 223. Stelajnog zakona)

1. IMOVINA STECAINOG DUZNIKA

Imovina DuZnika sadrZana je u nekretninama i pokretninama.
I. Nekretnina duZnika :

nekretnina opisana kao kat. dest. 779/3 oznaka zemljifta kuéa povriine 338 m2, u
naravi predstavlja poslovni prostor povriine 338 m2, upisano u zk.ul. 6160, PoduloZak
2, zemlji¥ne knjige za K.O. Sibenik kod Opéinskog suda u Sibeniku,........ cca
4.887.967,12 kn (669.585,00 EUR) prema Nalazu i midljenju stalnog sudskog
vjestaka za gradevinarstvo Anti Stogicu, ing. grad. od 17. svibnja 2010. godine.

Dokaz: nalaz i misijene stalnog sudskog vjestaka za gradevinarstvo Ante Stosi¢, ing,.
grad. od 17. svibnja 2010.g.

Prethodno opisana nekretnina je optere¢ena razluénim pravom,

II. Pokretnine duZnika sa¢injavaju:

1. Pokretnine

- teretni automobil marke FIAT DAILY, godina proizvodmje 1991., broj Zasije
ZCF3552002002821, reg. oznaka SI234AU, isti recikliran 05. 10. 2013.g.

(Dokaz: otkupni blok — isplatnica br. 11805)

- M1 marke RENAULT CLIO RT 1.2, godina proizvodnje 2000., broj 3asije
VF1BB0AOF22580777, reg. oznaka SI989K............... cca 1.500,00 kn

- aparat za varenje — neispravan

- vibracijska busilica — neispravna

- kutna busilica — neispravna

- telefon — nije u uporabi

- osobno radunalo (2 komada) — zastarjelo

- laptop — zastarjelo

- telefonska oprema GSM SONY - nije u upotrebi

- mobite]l SIEMENS — nije u upotrebi

- vaga LIBELA 2000 kg — neispravno

-_ -

KOKRIC P.GM. do.o.—u stedaju~, Prokljanska bb, Sibenik, OIB: 74056027183



- vaga LIBELA 200 kg — neispravno

- nagibna vaga LIBELA 20 kg — neispravno

- motorna kosilica FS 44 — neispravna

- motorna kosilica FS 55 STIHL — neispravna
- motorna kosilica - neispravna

Prethodno navedene pokretnine su navedene u prokaznom popisu imovine koji prileZi
spisu, ali ste¢ajni upravitelj iste nije prona3ao te su po kazivanju zakonskog zastupnika Kokié
Denisa neispravne i rashodovana.

Nadalje, razna oprema prema priloZenom radunu broj 14/2003 (sustav za klimatizaciju
pov. 196 m2-koli¥ina 1; interijer maloprodajnog punkta 196 m2-kolidina 1; uredenje
apartmana objekta u Rakovu selu-koli¢ina 3; sustav za klimatizaciju objekta u Rakovu selu-
kol.1; Sank 5 m duZnih-kol.1; kafeaparat-kol.l; ledomat-kol.1; rashladna vitrina-kol.2)
takoder nije pronadena kod stedajnog duZnika, a po kazivanju zakonskog zastupnika Denisa
Koki¢ navedena oprema nikada nije ni isporudena steajnom duZniku od strane Investicije
Dalmacija d.o.o. Sibenik koje je trgovacko drustvo uvidom u sudski registar brisano dana 24.
veljade 2014, godine rjeSenjem Trgovatkog suda u Zadru, Stalne slu¥be u Sibenikn, broj Tt-
13/1577-20.

Medutim, po misljenju stefajnog upravitelja vrijednost nekretnine opisane u tocki I. je
previsoko naznaCena te ne predstavlja realnu tr¥isnu vrijednost, pa stoga predlaZe da Ste&ajni
sud od nadleZne Porezne uprave zatraZi procjenu trZi¥ne vrijednosti za predmetnu nekretninu,
a podredno da se izradi novo vjestvo po stalnom sudskom vjedtaku za gradevinu uzimajuéi u

obzir danadnju vrijednost nekretnine.

Isto tako, steCajni upravitelj predlaZe da Sud od nadle’ne Porezne uprave zatra¥i
procjenu trziSne vrijednosti za pokretninu RENAULT CLIO RT 1.2, godina proizvodnje

2000.

Ukupna vrijednost (procijenjena) imovine duZnika:

Nekretnine.......ooooovennveneencrenennnns cca 4.887.967,12 kn
Pokretnine...........covveeevenenennnnnnnn. cca 1.500,00 kn
UKUPNO: cca 4.889.467,12 kn

2. OBVEZE STECAJNOG DUZNIKA

DuZnikove obveze evidentirane su u tablici prijavljenih tra¥bina steajnih vjerovnika
koje su u meduvremenu obradene i razvrstane u II. (drugi) visi isplatni red.

Ako se ovim potraZivanjima dodaju i potraZivanja razluénih vjerovnika onda se
prakticki dobije i vrijednost, odnosno iznos ukupni obveza stedajnog dunika.

%

KOKIC P.G.M. d.o.o. — u stedaiu-. Prokianska bb. Sibenik QIB:74056027183
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Konkretno, visina priznatih tra¥bina koje moZemo tretirati i kao obveze stedajnog
duznika iznosi kako slijedi:

- IL visi isplatni red u ukupnom iznosu od 483.602,25 kn
- Razluéni vjerovnici u ukupnom iznosu od 1.500.508,60 kn
UKUPNO: 1.984.110,85 kn

Napominje se stetajni duZnik nema potrazivanja vjerovnika &ije bi se trazbine
svrstale u I. (prvi) visi isplatni red.

3. ODNOS IMOVINE I OBVEZA

Sumarno, odnos vrijednosti imovine i obveza steCajnog duZnika iznosi kako slijedi:

a) imovina (nekretnine i pokretnine) cca 4.889.467,12 kn
b) obveze (priznate traZbine vjerovnika) 1.984.110,85 kn

Komparacijom vrijednosti imovine i ukupnih obveza dugnika dolazi se do nespornog
zakljucka da se iz imovine duZnika ne mogu namiriti tra¥bine svih vjerovnika,

Realnu moguénost naplate dijela traZbine imaju HYPO STEIERMARK
KRAFTFAHRZEUG - UND MASCHINENLEASING GmbH i RH - Ministarstvo financija,
Porezna uprava, i to na nekretnini Sest. zem. 779/3 K.O. Sibenik

Eventualno 5% nov&anih sredstava od iznosa kupovnine za predmet razluénog prava,
rasporedile bi se za pokrice troskova steajnog postupka.

U Sibeniku, 07, sijecnja 2016.g.

KOKIC P.GM do.o. —u stedaiu-. Proklianska bb. Sibenik. QIB:74056027183
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Ovr - 552709

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SIBENIKU Ovr -585/09

Zakljutkom Opéinskog suda u Sibeniku od 13.01.2010. u ovrinoj stvari koja se vodi
pod brojem Ovr - 585/ 09 ovrhovoditelja Hypo Steiermark, protiv ovr§enika Kokié P.G.M.
d.0.0., radi naplate na nekretnini, odreden sam da kao stalni sudski vjestak gradevinske struke
dam svoj nalaz i misljenje. O&evid je obavljen dana 10. 02. 2010. god. na predmetnoj lokaciji.
Nakon uzetih potrebnih podataka, izjava stranaka. vizuelnog snimka i izmjere objekta, dajem
svoj nalaz i misljenje kako slijedi:

NALAZ 1 MISLJENJE

A) NALAZ

Predmetna nekretnina sastoji se od poslovne zgrade oznadene kao Zest. br. 779/3,

ZU 6160, K.O. Sibenik, po podacima iz katastarskog operata povriine od 338,00 m2.
U naravi nekretnina na gore navedenoj &estici predstavlja poslovnu gradevinu.
Zadatak mi je izraditi procijenu tr#idne vrijecnosti nekretnine.

B) TEHNICKI QPIS

Poslovni objekt katnosti P+0 je gradevina izvedena kao montazni objekt, a namjena je kao
prodajni salon keramike i sanitarne opreme. Lokacija objekta je na gore navednoj Gest. br. 779/3
u Sibeniku predio Crnica.

Poslovni objekt — prodajni salon keramike i sanitarne opreme je montaZni objekt osnovne &eliéne
konstrukcije sa vanjskim zidovima izvedenim od laganih limenih panela. Iznad nosive &eli¢ne
konstrukcije ( Eeli¢ni stupovi sa reSetkastim nosa¢ima i fasadnim ukrutama ) postavljen je
zaobljeno profiliran krovni pokrov od &eli¢nog lima sa potrebnim izolacijama glede toplinske
zaitite. Celiéna konstrukcija objekta postavljena je na monolitnu arm. bet. podlogu . Pristup
objektu je preko vanjskog stubista. Dispozicija prostora u objektu rjesena je na nadin: prodajni
prostor ¢ini veliki dio povr§ine prizemlja, a manji dio predstavlja ured sa sanitarnim &vorem,
Netto visina je cca 322 ¢m. Podgled objekta oblo¥en je gips kartonskim zidovima., Pregradni
zidovi prema uredu i sanitarnom &voru takoder su izradeni kao montazni zidovi od gips kart.
ploa tipa “Knauf™ ili sl. Pod je zavrino oblozen keramikom.

Unutarnja stolarija je klasi¢na drvena, a vanjska je izradena kao AL-u bravarija ostakljena
providnim prozorskim staklom. U prostoru je izvedena instalacija vode i odvoda sa potrebnim
brojem tofecih i izljevnih mjesta, elektroinstalacija jake i slabe struje sa potrebnim brojem
rasvjetnih i termi¢kih mjesta, sve spojeno na mjesnu infrastrukturnu mrezu.

OKolif - dvoriite
Prilaz poslovnom dijelu je sa prednje juzne strane preko betonskog dvosmjernog stubista

Prednji dio koji je na mjenjen i parking prostoru je asfaltiran.
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C) OPCIDOJAM ZATECENOG STANJA I LEGALITET

Pregledom objekta konstatiram da se objekt koristi u poslovne svrhe, namjene kako je gore
navedeno. OdrZavanje objekta je redovito. Za vrijeme ogevida nisu vidljivi tragovi propadanja

gradevnih dijelova.
Po podacima stranke gradenje objekta je izvedeno u vremenu od 1970 — 1973 god. Dakle starost

objekta je cca 37 godina . U izvatku iz zemljidne knjige u teretnom listu nema upisa koji
ukazuje na nepotpuni legalitet objekta u gradevinskom smislu, te éu u daljnjem nalazu smatrati

da nekretnina ima potreban legalitet

D) ISKAZ NETTO POVRSINA

PRIZEMLIE : - poslovni prostor - prodajni salon keramike i sanitarne opreme

Prodajni salon ( ker. pl.)

(15,75*%17,95-1,42*3,30) 278,03 m2
Ured i sanitarni &vor ( ker. pl. )
( 1,42%3,30) 4,68 m2
peto 2 282,71 m2 brutic 319,860 m2

TEREN - OKOLIS :
(Zest. br. 779/3, K.O. Sibenik )

Po podacima iz preglednika katastarskih podataka, ukupna povriina &estice je 338,00 m2

E) PROCIJENA TRZISNE - PROMETNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Procijenu vrijednosti dati ¢u na temelju danasnjih trZinih cijena sli¢nih objekata, imajuéi u vidu
slijedeée parametre:

podacima agencija za promet nekretnina i spec. tiska

lokaciju objekta,

umanjenje vrijednosti zbog nedovrSenosti i starosti,

vrsti upotrebljenih materijala od kojih je objekt graden,

kvaliteti izvedenih radova,

visini prostorija,

troSkova komunalija, prikljuéaka, vrijednosti zemljidta i sl

Procijenu ¢u dati u kunama i Eurima za odnos 1 EU = 7,30 kn

Loy

d
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Faktori koji odreduju tr#isnu vrijednost nekretninz su:

F1 - faktor lokacije ( 0,50 do 1,50 ) ovisi o podru&ju, makro i mikro lokaciji,
poloZaju u prostoru, infrastrukturi, broju
stambenih jedinica i dr.

Fkp - faktor korisne povrsine ( 0,80 do 1,20 ) ovisi o korisnoj povr3ini nekretnine

Fp - faktor za poslovne objekte ( 0,50 do 5,00)  za objekte poslovne namjene i uredenosti
ovisno o vrsti djelatnosti i opremljenosti

Fkv - faktor kvalitete ( 0,10 do 1,50 ) ovisi o opremljenosti objekta u odnosu na
tipski, prosjedni objekt izveden u
drudtvenom sektoru u RH, te o kvaliteti
ugradenih materijala i opremi

Fu - faktor uskladenosti ( 0,00 do 1,00 ) uskladenost odnosno odstupanije od grad.
dozvole, prostornog plana i urb. uvjeta,
upisa u katastar i zemljignik, posjedovanje
uporabne dozvole, moguénosti i
nemogucnosti legalizacije gradevine

Fi - faktor izgradenosti ( 0.10 do 1.00 ovisi o izgradenosti objekta u odnosu na
tipski prosje¢ni objekt izveden u drustvenom
sektory u RH

Fpp - faktor ponude i potraznje (0,20 do 2,003 ovisi o trenutnoj ponudi 1 potraZnji na tr#idtu

Za novu grad. vrijednost uzima se podatak o prosjednim trofkovima gradnje 1m3 etalonske

gradevine , te vrijednosti Im3 (N.N. 047/10 ) iznosi 1.800,00 kn. Obzirom na standardnu
katnu bruto visinu etaZa od 2,80 ~ 3,00 m , cijena Im2 povrSine bila bi

5.220,00 kn / m2 ( cca 715,00 EU/m2 ) bruto povriine. ( 1 EU = 7,30 kn ).

Kako se radi 0 montaZnom objektu cijenu Im2 bruto povrsine cijenima na 4.370,00 kn / m2
Odnos izmedu bruto i netto povriine obzirom na tip konstrukcije je ccaK =1,05-1,10

Te bi 1m2 netto povriine bio 4.088,00 kn/m2 ( cca 560,00 EU/m2)
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1. Sada¥nja gradevinska vrijednost izradunati ¢e se po uputstvu iz N.N. 52/84 kako slijedi

Podaci koji ulaze u proratun

Starost objekta n= 37

Prosjeéni vijek trajanja objekta N= 80

Apsolutni vijek trajanja objekta A= 200

Netto povréina objekta P= 282,71 m2

Cijena za 1 m2 netto povrdine Cng = 4.088,00 kn
| Nova gradevinska vrijednost Ng= 1.1565.718,48 kn

Utesce pojedinih vrsta radova u ukupnoj cijeni

1 Grubi grad radovi - konstrukcija 0,65
2 Obrada podova 0,10
3 Obrada zidova 0,10
4 Unutarnja stolarija 0,01
§ Vanjska stolarija 0,05
8 Instalacije 0,09
Ukupno: 1,00
Umanjenje nove gradevinske vrijednosti po upussivu iz N.N. 52/ 84
na ime tronosti | dotrajalosti gradsvirskin £'=emanata na
objektu
U1 {poformuli2.1.1 ili 2.1.2 uputstava) = 0,176
Uz2= 0,10 - 0,25 0,025
U3s= 0,10 0,25 0,025
U4= 0,01 ! 0,256 0,003
Us= 0.05 ; 0,25 0,013
Usg= 0,09 ! 0,25 0,023
Ukupno umanjenje : 0,263
Faktor umanjenja F = 0,737
Dakle, izradunom koeficjenata umanjenja po uputstvu iz N.N. 52 / 84
sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine je:
Sadasnja gradevinska
il vrijednost Sg= 851.341,96 kn
ili
Jediniéna cijena 1 m2 netto povrs. Cng (kn/m2}) | F umanjenja Csg (kn/m2)
E
Csg 4.088,00 | 0,737 3.011,36
SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
NKP Csg FI | Fkp | Fp | Fkv | Fu Fi | Fpp Ukupno
282,74 | 3.011,36 | 1,30 | 100|310 (1,001 100|080 1,50 4.117.089,72

LA
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Ulazni podaci
P
Etaza Povréina (bruto ) | vis. etaze @ *olumen

m2 m1 i m3

Prizemlje 310,00 3,22 1 998,20
: !

Ukupno ¢ 998,20

Obragun komunalnog i vodnog doprinosa

Komunalni { vadni
i cZornos
Etaza Volumen kn/m3 kn/m3 Ukupno (kn)
“Prizemlje 998,20 90,00 . 42,00 | 131.762,40
© Ukupno m3 £08.20
! i Ukupno: kn - 131.782.40
PRIKLJUCCI
Vodovod i kanalizacija ( posebni priklju¢ak ) 5.840,00 kn ( 800,00 EU)
Elektro prikljucak ( posebni prikljucak ) 15.330,00 kn ( 2.100,00 EU)
Telefon prikljuéak ( posebni prikljuéak ) 1.095,00kn ( 150,00EU)
Ukupno: 22.265,00 kn ( 3.050,00 EU)

3. TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLIJISTA

Po podacima ukupna povrina grad. zemljista je 338,00 m2
Im2 cijenim na 1.825,00 kn/m2 ( 250,00 EU/m2 )

338,00 m2 x 1.825,00 kn/m2 = 616.850,00 kn (84.500.00 EU)
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REKAPITULACIJA TRZISNE —- PROMETNE VRIJEDNOSTI NEKRETNTS &

[ OBJEKT - POSLOVNI PROSTOR 417.089,72kn (550 -4f =
- KOMUNALIJE 131.762,40kn ¢ 15 =1 =
> PRIKLJUCCI 22.265,00 kn { Lo E
4. ZEMLIJISTE 616.850,00kn ( “ = w =
SYEUKUPNO: 4.887.967,12 kn { &+ g1

Svedeno na 1m2 netto povrine poslovnog prostora cijena objekta je:

<.887.967,12 kn ( 669.585,00EU) /282,71 m2 = 17.289,60kn/m>2 ik - 5=t « & w

Sthenik, !7.05.2010.

Privitak:
Foto dokumentacija =
- Preglednik katastarskih podataka
- Pregled zemljisnih knjiga
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Preglednik katastarskih podataka

DREZAVNA GECDETSKA UPRAVA

Podru&ni ured za katastar SIBENIK NIJE JAVNA ISPRAVA
Ured / Ispestava SIBENIK

Katastarska opéina Sibenik J MBR 330264

fupl? fpm‘:etna slranica //

Podaci o katastarskim cesticama Stanje podataka na dan 17.05.2010
FgEY Brojkawst. | Brof pos. i e Povrsing Broj O,
839 fastice fista Ruding f naziv kaiaslarske Sestice Kalastarska kultura stavke / ni2 kat. plana
|77 1867  |CRNICA, MEBINE ZGRADA 3B |15
Ukupna povriina katastarska Eestice 338

Kapomene
" je oxnaka katastarskih Sestica kojg Be vode kac zgradne
"D" je oznuka kaja dolagi ux kolostarske Eestice koja su ovidentirane u vige posjedovnin listava

SEKTOR ZA KATASTARSKI SUSTAY
Copynght £ 2005 Rapubiika Hrvalska - Driavna gecdelska uprava ! Uviedi koriSterya

http://www katastar.hr/dgu/pax.php 18.5.2010
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SIBENIKU
ZEMLIISNOKNITZNT ODIEL STBENEF
Stanje na dan: 17.05.2010.
Katastarska opcina: STBENIK Braj ulokka: 6160
Bruj zadnjeg dnevnika: ETAZNG VLASNIZETVO § NEODREDENIM OMIERIMA
Aktivne plombe: PoduloZak 2
IK uwiak u prijepisy (NIJE VERIFICIRAN!)
A
Posjedovnica
PRVI CDJEDAK
Broj Povriina u
Redni broj | zemljista Oznaka zemljiita N " Primjedbe
{kat.Zestice) m e jutraithy
1. 779/3 _Kuta 338 ~ 1
8
Viastovnica
Redni broj | Upisi [ Primjedbe
2. ETAZA 0/0
1. Poslovnt grostar pevriing 338 m2, 7 ‘
i 1.KOKICP.G.M. D.0.0. S18ENIK 2/1
H c :
Teretovnica
Redni broj | Upisi 1znos tereta | Primjedbe
1.1, Na udio pod rednfm brojem 2. 97,337.09 EUR
Pred. 17.srpnja 2003. Z-4086/03
Na temelju Sparazuma radi osiguranja noviane traZbine QU-
1537/03 javnog bilieZnika Mladena MatoZa Iz Zagreba,
uknjifuje se na teret poslovnog prostora povr3ined3g m2,
viasnika Kokit P.G.M. d.0.0. éibenlk, pravo zalega u iznosu od
97.337,09 EUR-a u kunskof pratuvrijednostl, te zateznih
kamata, trokkova osiguranja i namirenja vierovnika te poreza
_ M@ promet nekretnina, na korist:
1. HYPO STEIERMARK KRAFTFAHRZENG-UND
MASCHINENLEASING GMBH JOANNEUMRING 018, A-8010 X
GRAZ i
2.1. Na udio pad rednim brojem 2. ;
Pred. 11. o3ujka 2009, Z-1544/09, )
Na temelju riedenja o ovrsi od 12, o3ujka 2009. Ovr:585/09. f
ovoeg suda zabilje?uje se avrha. _ i

http://e-izvadak.pravosudje.hr/mpweb/jsp/zk/etaza.j sp
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Otkupno Mmjesto: RJ.Goricka 13 05.10.13
Telefon: 022/462-012 Fax: 022/462-019
Blagaijna br.: 1
C)TKUI’NI BIL.OK ISPLATNICA bxr 1Lig8os
SIFRA NAZIV QOTPADA KOLICINA (Kg) CIJEEA IZNOS (kn)
50605 AUTI-POSRD.POTICATNA NAKNADA  1140.00 1.40  1.596.00
Ukupan iznos =za isplatus: 1.596,00
SLOVIMA: JEDNATISUCA PETSTODEVEDESETSEST kn
Prodavatelj: 8ifra K 100051675
KOKIC DENIS
MB 1009961383324 1596, 00
. DUBRAVA
Ukupno u 1€ mj 1596,00
Izjavliujem pad krivi¢nom i materijalnom edgovernodsy da su stvari prodane po cvom bloky melz zsthna imovips koja nije
siufila z3 obavijarje samostalne djelatnosci,
Izjavljziem da ni je ukupni irnoe vriedacer FCoovem blokv ¢ ocidelosti isrlsga-s
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KOKIC P.G.M. d.o.0,

- it stecaju -
Prokljanska bb
Sibenik
OIB:74056027183
TRGOVACKI SUD U ZADRU
Stalna sluZba u Sibenilay
9 St-73/15

Temeljem ¢&. 227, st.]. Stetajnog zakona (NN 71/15), za duznika KOKIC P.G.M.
d.o.0. ,u stefaju“, od strane ste€ajnog upravitelja daje slijedeée

IZVIESCE
0 gospodarskom polosaju dusnika i uzrocima poslovnog sloma

Gospodarsko stanje ovog ste¢ajnog dunika karakterizira rad u kontinuitetu od 1997,
godine i obavljanje djelatnosti tfrgovine keramike i sanitarija sve do 2004.g. kada poslovni

Isto tako, stedajni dugnik se y meduvremenu y razdoblju od 2004.g. do 2008.g. bavio
prodajom aluminija, dok nakon prestanka zakupa unazad dvije godine ne obavlja nikakvu
djelatnost.

U svrhu daljnjeg razvoja, ste€ajni duznik je 2003. godine zakljudio investicijski kredit
kod razlunog vijerovnika HYPO STEIERMARK KRAFTFAHRZEUG - UND
MASCHINENLEASING GmbH, Graz, a sve u cilju daljnjeg razvoja poslovanja stedajnog
duZnika.

Stecajni duznik je zbog karaktera svojih djelatnosti poslovne aktivnosti obavljao
cjelogodidnje, ali do problema u poslovanju je dosio zbog pomanjkanja posla u podrugju

Blokada Ziro-ratuna, odnosno dugotrajna nesposobnost zg plaéanje uslijedila je

uglavnom zbog nepodmirivanja obveza prema Ministarstvu financija — Poreznoj upravi, te je

Uvidom u godisnji financijski izvjestaj za 2013. godinu Ministarstva financija — Porezne
uprave, Podrucni ured Sibenik duznik ima evidentirano:



a) Dugotrajna imovina Je evidentirana u ukupnom iznosu od 3.338,00 kn za 2012.g., 2 od
toga (postrojenja i oprema 3.338,00 kn), te u iznosu 0,00 kn za 2013.g.

b) Kratkotrajna imovina je evidentirana u ukupnom iznosu od 597.162,00 kn za 2012.g,,
a od toga (zalihe — trgovatka roba u iznosu od 361.636,00 kn, potraZivanja —
potraZivanja od kupaca u iznosy od 15.026,00 kn te ostala potraZivanja u iznosu od
220.371,00 kn) te u ukupnom iznosu od 745.661,00 kn za 2013.g., a od toga (zalihe —

¢) Dugoroéne obveze duinika za 2012. godinu su evidentirane u ukupnom iznosu od
417.056,00 kn koje se sastoje od:

-Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama u ukupnom iznosu od
417.056,00 kn

d) Kratkorotne obveze duznika za 2012. godinu su evidentirane y ukupnom iznosu od

- Obveze prema dobavlja¢ima u iznosu od 162.825,00 kn
- Obveze za poreze doprinose i sli¢na davanja u ukupnom iznosy od 744.025,00 kn

- Ostale kratkoroéne obveze u ukupnom iznosy od 100,00 kn

e) Dugoroéne obveze duznika za 2013. godinu su evidentirane gy ukupnom iznosu od
384.769,00 kn koje se sastoje od:

-Obveze prema bankama j drugim financijskim institucijama u ukupnom iznosu od
384.769,00 kn

f) Kratkoroéne obveze dunika za 2013. godinu su evidentirane y ukupnom iznosu od
1.022.545,00 kn koje se sastoje od:

-Obveze prema dobavlja¢ima u iznosu od 162.825,00 kn
-Obveze prema zaposlenicima y iznosu od 20.361,00 kn

-Obveze za poreze, doprinose i sli¢na davanja u iznosu od 783.05 8.00 kn
-Ostale kratkoro&ne obveze ukupnom iznosu od 5 6.401,00 kn

Duznik ima glavni Zro-ratun otvoren kod Jadranske banke d.d. Sibenik, broj:

- Broj dana u blokadi zadnjih 6 mjeseci: 127



- Broj dana u blokadi u zadnja 3 mjeseca: na dan 03. studenog 2015.g. evidentirano je
127 dana neprekidne blokade, dok nepodmirene obveze na dan 03. studenog 2015.g.
evidentirane u O&evidniky redoslijeda pla¢anja ovrienika iznose 2.691.230,80 kn.

SjediSte drustva je registrirano u Sibeniku, na adresi Prokaljnska bb y
vlasniStvu ste¢ajnog duZnika, te u naravi predstavlja zapusteni poslovni prostor katastarske
oznake Cest. zem. 779/3, Z.U. 6160, 2. etaza 0/0, poslovni prostor povr¥ine 338 m2, na kojoj

2
Jje upisan:

MASCHINENLEASING GmbH,
- temeljem Rje3enja pod brojem Ovr-585/09 od 04. prosinca 2012.g. RjeZenja od 18.

travnja 2013.g, Opcinskog suda u Sibeniky uknjizuje se na teret etaznog udjela i to pravo
zaloga u iznosu od 46.482,83 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tedajnu HNB

po videnju, 2 koja kamata tede na iznos od 46.482,83 EUR-a od dana 03. listopada 2003. g pa
do dana 31. prosinca 2007.g., a od dana 01. sijetnja 2008.g. prema stopi zatezne kamate
odredene &l. 29.st.2. Zakona o obveznim odnosima koja se odreduje za svako polugodiste,

RH, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured Sibenik.

Gospodarsko stanje ovog steajnog duimika karakterizira zapustenost koju najbolje
potvrduje dugotrajnost blokade Ziro-ratuna (127 dana neprekidne blokade).

Blokada Ziro-raduna, odnosno trajna nesposobnost za placanje unazadila je sve
poslovne segmente duZnika, ukljudujuéi ratunovodstvenu i svaku drugu evidenciju o

poslovnim dogadajima.

Dugotrajna nelikvidnost ukazuje i dokazuje da dugnik nema realne moguénosti za
poslovni oporavak,

3



Clanku 247, Stefajnog zakona (NN 71/15),
RENAULT CLIO RT 1.2, godina proizvodnje 2000., da se po
pogodbom sukladno &lanky 249. st. 2. Ste€ajnog zakona (NN 71/15),

U Sibeniky, 07, sijecnja 2016.g,

a pokretnina automobil
kuSa prodati slobodnom

Stecajni upravitelj:

Ivica Matas, dip]4



