Obrazac 20.

IZVJIESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG
POSTUPKA I STANJU STECAJNE MASE

Trgovacki sud u Zagrebu, AmruSeva 2/II, 10000 Zagreb
Posl.broj spisa: 29.St - 376/10

DuZnik: JELACIC d.o.o. u stedaju, OIB:18002919044,
AmruSeva 2/II, 10000 Zagreb

Sukladno pravilima Stecajnog zakona /NN 44/96...133/12/, 1 ¢&l.441.
SZ /NN 71/15 i 104/17/ te Zakljucka Naslova od 09.veljace.2022.
kojega sam preuzela dana 23.02.2022.g. i Zakljuc¢ka od 23.o0Zujka
2022. kojega sam preuzela dana 26.03.2022.g. podnosim IzvijeSce o
tijeku stecCajnog postupka 1 stanju stedajne mase sa stanjem na dan
28.veljace 2022.g. i prijedlog radnji u nastavku postupka.

l. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA u razdoblju od 12.sijec&nja 2011l.g
do 28.veljace 2022.g.

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu Posl.broj: 12.St - 376/2010 od 12.studenog
2010.g. pokrenuti je prethodni stecajni postupak a RjeSenjem od 12.sijec¢nja 201l1.g.
otvoren je stedajni postupak nad JELACIC d.o.o.za gradenje, projektiranje i nadzor,
usluge, trgovinu, uvoz-izvoz u stecaju, Zagreb, Petrinjska 40., OIB:18002919044.
Prema Potvrdi CROATIA BANKE d.d.Zagreb od 30.04.2008.g. duznik je imao blokirani
transakcijski rac¢un u iznosu od 42.616.690,56kn i nije podmirio dospjele obveze u
razdoblju duljem od 60 dana a koje je trebalo na temelju valjanih osnova za naplatu
bez daljnjeg pristanka duZnika naplatiti s Dbilo kojeg njegovog racuna, Sto
potvrduje nesposobnost plac¢anja. Prije pokretanja prethodnog stecajnog postupka
stec¢ajni duZnik dulje vrijeme nije obavljao registriranu djelatnost kao niti nakon
otvaranja stecaja.

SjedisSte duZnika 1 administrativno poslovni prostor bio Jje u Zagrebu, Petrinjska
40., koji je u naravi dvosobni stan u dvije etaze u dvorisnoj =zgradi u vlasnistwvu
bivSe supruge direktora sted.duZnika 1 =zaposlenice. U navedenom prostoru nalazila
se je poslovna 1 dio knjigovodstveno racunovodstvene dokumentacije. Prostor nije
bilo mogucé¢e koristiti, Jjer nije bilo struje, vode, plina a niti grijanja. Osobito
su bile devastirane prostorije prizemno u dvoristu u kojima su se obavljali
racunovodstveno knjigovodstveni poslovi, jer Je ista prokisnjavala 1 padala Jje
stropna zbuka. Prostor Jje bio pun vlage 1 nije bio prikladan =za rad a dio
dokumentacije radi opisanog stanja nije bio upotrebljiv zbog plijesni i prevelike
vlage, te se ista raspadala.

Opisani poslovni prostor predan Jje stel.upravitelju =zapisnic¢ki na koriStenje 1
koristen je do prolje¢a 2013.g., kada je promjenom brava od strane vlasnice a time
je prestala mogucé¢nost korisStenja a bez prethodnog upozorenja.

StecCajni duznik prestao je obavljati registriranu djelatnost veé¢ tijekom 2008.g. i
za 2009. i 2010.g. nije sastavio niti predao MF RH, PU Zagreb Bilance, Racun dobiti
i gubitka, Prijavu poreza na dobit i Statisticke izvjeStaje.

0d dana osnivanja do otvaranja stecaja bilo Jje zaposleno ukupno 432 radnika s
vidnom fluktuacijom, koji su svi odjavljeni do dana otvaranja steCaja osim jedne
zaposlenice, kojoj je otkazan radni odnos zbog izvanrednih okolnosti - otvaranje
stecaja.

U tijeku stecaja zatecenoj radnici isplac¢ena Jje minimalna plac¢a za razdoblje tri
mjeseca prije otvaranja stecaja kao 1 za vrijeme radnog odnosa u stecaju tj. do
otkaza 1 prestanka radnog odnosa.
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POKRETNINE

- Nakon otvaranja stecaja utvrdeno je prema Uvjerenju MUP RH PUZ Zagreb da duznik
ima evidentirano 26 kom pokretnina i to:

-osobna vozila, teretna vozila, radne strojeve, prikljucna vozila i motorkotace.
Nakon otvaranja steaja pozvan je bivsi direktor da zapisnicki preda motorna vozila
ste¢ajnom upravitelju. Isti se je oglu$io i nije predao niti jedno vozilo kao niti
knjiZzice vozila, prometne dozvole 1 registarske tablice.

Sto vide u tijeku stedaja tj. 20.02.2011. isti je vozio Porsche CAYENNE OPAAFI,
reg.oznake ZG0004GZ u Beograd, koji je tamo navodno ukraden a 3to je isti pravdao
pribavljenom dokumentacijom, koju Jje izdalo RS MUP, Policijska wuprava za grad
Beograd, Policijska stanica Rakovica, zbog navodne krade. Dana 07.07.2011l.g.
podnesen je Zahtjev za provodenje potrage MUP RH, nadleZnoj PP Centar u Zagrebu,
ali do dana izrade 1Izvje3c¢a nema povratne informacije o rezultatima provedene
potrage.

Dana 20.11.2014.g. stecajni sudac takoder Jje =zatrazio provodenje potrage za
vozilima 1 dokumentima.

Dana 22.10.2011.g. MUP RH, PUZ, O0djel organiziranog kriminaliteta presreo je 1i
oduzeo u prometu radni stroj marke ,JCB 4CX"“, Zute boje, godina proizvodnje 2003.
reg.oznaka 7ZG-3972-AM, vlasnistvo stecajnog duznika i1 dana 22.10.2011.g isti predao
ste¢.upravitelju, ali bez dokumentacije 1 registarskih tablica.Radni stroj Jje
predan na cuvanje 1 parkiranje u ogradeni 1 cuvani prostor, koji se Jje morao
mjeseé¢no plac¢ati. Za dokumentaciju i reg.tablice stroja podnesen Je =zahtjev =za
provodenje potrage ovlaStenoj PP Centar Zagreb. Medutim, Potvrda o trazenom
ispostavljena je tek 19.07.2016.g.

Po prijemu iste zapoclet je postupak prodaje, iako je bilo i ranije zainteresiranih
kupaca. Na objavljeni oglas o prodaji primljeno je 10 ponuda a prihvaéena je kao
valjana prva najveca ponudena kupovnina kupca, koji je prihvatio isplatu i plac¢anije
po uvjetima iz oglasa. Nakon pribave Uvjerenja, koje zamjenjuje prometnu dozvolu i
knjizicu vozila od dana 24.02.2017.g. isti je predan kupcu.

Radni stroj prodan je za iznos od 127.000,00kn bez PDV-a.
Nastali troSkovi za cuvanje 1 parkiranje radnog stroja u razdoblju od 22.10.2011.
do 01.03.2017.g. pla¢ani su po mjeseéno 1ispostavljenim racunima dobavljaca-

pruzatelja usluga cuvanja u ukupnom iznosu od 59.339,95kn. U navedenom iznosu
sadrzani su i troskovi c¢uvanja 1 parkiranje osobnog auta BMW 525, kao i Slepanje i
pregled u ovlaStenom servisu i dr.

Vanjski suradnik ste¢ajnog duznika, koji je imao na raspolaganju osobni auto prije
otvaranja ste¢aja 1 to: BMW 525d, 560L, crne boje 20, god.proizvodnje 2004.g.
reg.oznaka ZG0444GV predao je isti 22.02.2013.g. Vozilo je pregledano u ovlasStenom
servisu 1 predano na c¢uvanje 1 parkiranje u ogradeno 1 cduvano parkiraliSte.Na
raspisani oglas o prodaji primljeno je 7 ponuda, koje su zapisnicki otvarane a isti
je prodan kupcu, koji je ponudio najvisdu kupovninu uz plac¢anje prema uvjetima iz
oglasa. Ovo vozilo prodano je za 64.000,00kn bez PDV-a i predano zapisnicki kupcu.
MUP RH PUZ, Sektor kriminalisticke policije izvijestio je nakon provedene potrage
da se radni stroj reg.oznaka ZG3989 AM nakon provedenog ovrsnog postupka a prije
otvaranja stecaja nalazi kod Zagreb - Beton d.o.o. iz Sesveta, ali nije promijenjen
vlasnik 1istoga, te se u evidenciji registriranih vozila vodi kao vlasniStvo
ste¢ajnog duzZnika.

Sva ostala motorna vozila; radni strojevi, osobna i prikljuéna vozila 1 motorkotaci
nisu predani do dana izrade IzvjeSc¢a stec.upravitelju. Radi opisanog postupanja
protiv ranijeg direktora sted.duZnika dana 24.10.201l1l.g. podnesena Jje kaznena
prijava temeljem ¢1.204 i 205 ZKP, koju je Opc¢insko drzavno odvjetnistvo Zagreb po
zamjeniku drZavnog odvjetnistva odbacilo s obrazloZenjem, da nema osnovane sumnje
da je bivsi direktor poc¢inio prijavljeno kazneno djelo, kao niti koje drugo kazneno
djelo koje se progoni po sluZbenoj duZnosti.

-Na svim motornim vozilima upisano Jje zalozno pravo dijela stecajnih vjerovnika
prije otvaranja steCaja kao 1 mjera osiguranja u korist RH MF, Porezne uprave
Zagreb a koja su prijavljene i priznate po stec.upravitelju na Ispitnim rociStima.

-Na dan uvodenja u stec¢ajni postupak u poslovnim prostorijama na adresi Petrinjska

40. Zagreb bilo je inventara i1 to: radni stolovi, stolice, vitrine, ormari i dvije

PISI jedinice. PISI jedinice su izuzete s namjerom da se koriste knjigovodstveni

podaci koji su pohranjeni. Medutim, uvidom ovlaStene osobe utvrdeno je da nema

nikakvih korisnih knjigovodstvenih podataka.

Nakon postupanja vlasnice prostora 1 promjene brava bez upozorenja, sav poslovni

namjestaj i1 dio arhive ostao je u tom prostoru, te nema stecajne mase od te imovine

ste¢ajnog duzZnika.

Slijedom navedenog unovcéena stecajna masa od pokretnina iznosi ukupno 191.000,00kn.
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NEKRETNINE
1.Prije otvaranja steCaja stec¢ajni duZnik bio je vlasnik 1/1 i posjednik slijedecih
nekretnina evidentiranih u Zemljidnoj  knijizi ZemljisSnoknjizZnog odjela
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu i to:
-Livada Susni&ka u Novaki, k&br.529/2, povrdine 797&hv, K.O. 335312 Grane$ina,
broj ZK uloska 5541,
-Livada Susni&ka u Novaki, k&br.529/4, povrdine 778&hv, K.O. 335312 Grane$ine,
broj ZK ulosSka 501,
-Oranica Grmaca u Novaki, k&br.530/7, povr$ine 711¢hv, K.O. 335312 Grane$ina, broj
ZK uloska 5884 i
-Oranica u Badéunu, k&br.3205/7, povrdine 202&hv, K.O. 335347Markusevec, broj ZK
uloska 2001.
Prije otvaranja stecaja bili su u tijeku ovr3ni postupci na navedenim parcelama, te
je u dijelu Izvatka B - Vlastovnica bila wupisana =zabiljezba ovrhe i to:
1.1.-U svim Izvadcima upisano je RjeSenje Zavoda za =zad3titu spomenika kulture
grada Zagreba od 17.svibnja 1963.g., Broj:01-362-3-63, o svojstvu spomenika
kulture
3.1.-U svim navedenim Izvadcima upisana Jje =zabiljezZba ovrhe temeljem RjeSenja o
ovrsi Trgovackog suda u Zagrebu, Posl.broj:0vr-112/09, radi isplate 300.000,00kn
ovrhovoditelja GRAMAT d.d. iz Zagreba, Radnic¢ka ¢.198 a ovrSenici su stecajni
duznik 1 Zdenislav Jelac¢i¢ na nekretnini-stan u Vodovodnoj 9, Zagreb kao jamac-
platac,
4.1.Vlastovnice B i 2.1. 1 2.2. Teretovnice C.- RjeSenje Opc¢inskog gradanskog suda
u Zagrebu Posl.broj:2161/2009, ovrhovoditelj CROATIA BANKA d.d. Zagreb, koja Je
upisala 1 pravo =zaloga Dbroj Z-43984/07 wu iznosu kunske protuvrijednosti od
1.013.711,92 EUR-a.
2.3. Prvenstveni red upisa:7Z-43984/2007 a zaprimljeno 20.07.2017. pod brojem Z-
39051/2017 wuknjizZba wustupanja =zaloZnog prava na temelju Ugovora o prijenosu
zaloznih prava od 15.05.2017.g. s imena nosioca tog prava - Croatia banke d.d.
Kvaternikov trg br. 9 Zagreb u korist novog zaloZnog duZnika ADRIA LUX PROJEKT
d.o.o. Zagreb, 0IB:08053788776, Trg.J.F.Kennedya 6B, Zagreb.
3.1.- RjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu P-1111/09 za iznos od 143.369,39%kn kojim
je predbiljezeno zalozno pravo za korist GRAMAT d.d. Zagreb, Radnic¢ka c. 198.Uvidom
u sudski spis utvrdeno je da Jje klauzula pravomoénosti i ovrsSnosti utvrdena s danom
18.03.2015.9.,
3.1.-Rjedenjem o osiguranju Republike Hrvatske Posl.broj:0vr-4043/08 uknjiZeno je
pravo zaloga radi osiguranja trazbine u iznosu od 3.875.523,45kn na k.&.br.3205/7.
oranica u Bacunu
U Izvadcima broj ZK ulo$ka:5541, Livada Sudnicka u Novaki, k&br.529/2, K
Granedina 1 ZK wulo8ka:5884, Oranica Grmac¢a u Novaki, ké&ébr. 530/7, K.
Granesina zabiljeZene su ovrhe i to:
1.G.-Po Rjedenju Trgovackog suda u Zagrebu, Posl.broj:0vr-5108/09 od 23.11.2009 a
ovrhovoditelj je MAGRAD d.o.o. Zakanje 57 u iznosu od 15.922,10kn,
1.H.-Po RjeSenju Trgovackog suda u Zagrebu, Posl.broj:0vr-5262/2010 od 07.sijecnja
2011.g. a ovrhovoditelj je Schwarzl d.o.o. Glina, Ulica zrtava domovinskog rata 71
u iznosu od 329.773,73kn uvelano za zatezne kamate.

.0. 335312
0. 335312

2.-U svezi stanja vlasni3tva, vodenja ovrsSnih postupaka 1 njihovog wupisa u
Zemljisne knjige Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu na nekretnini Livada Su$ni&ka
u Novaki, povrSine 778&hv, upisane u ZK.ul. 501 K.O.Granesina Grad Zagreb zastupan
po punomoénici M.C. iz Zagreba podignuo je Tuzbu radi stjecanja prava vlasnistva
pred Trgovackim sudom u Zagrebu u parni¢nom postupku, koji se vodio pod
Posl.brojem:56-P-1966/2014.Naslovni sud u parnici obra¢ao se samo sted.duZniku na
adresu Zagreb, Petrinjska 40. ali ne 1 stecd.upravitelju, kao odgovornoj osobi u
ste¢aju. Budu¢i da je vlasnica poslovnog prostora u Petrinjskoj 40. nenajavljeno u
proljeée 2013.g. onemogué¢ila pristup istom, stec.upravitelj nije bio u moguénosti
primati postu, koja Je Dbila naslovljena iskljué¢ivo na adresu stec¢.duznika -
Petrinjska 40., Zagreb.

Slijedom navedenog Naslovni sud dana 20.04.2015.g. donio je Presudu zbog ogluhe,
koja Jje postala pravomoé¢na. Saznanje o navedenom postupanju Grada Zagreba, od

kojega Jje stec¢.duznik kupio tu 1 druge parcele, saznalo se kada je punomoénica
Grada Zagreba M.C. iz Zagreba prisilno ovrSila novcana sredstva dana 15.07.2016.g.
na ime odvjetnic¢kih troSkova parnic¢nog postupka u iznosu od 13.342,22kn.
Opisani postupak 1 njegov parnic¢ni ishod proveden 3Jje, iako Jje u tijeku ovrini
postupak sa zabiljeZbom zaloZnog prava.
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3. U ovom dijelu IzvjeStaja navodi se da je CROATIA BANKA d.d. Zagreb krajem
svibnija 2017.9. izvijestila ste¢.upravitelja putem Obavijesti o prodaji
potra¥ivanja za JELACIC d.o.o. u stedaju kao i cjelokupnu nov&anu traZbinu nastalu
temeljem Ugovora o kreditu i izdanim garancijama kupcu ADRIA LUX PROJEKT d.o.o. iz
Zagreba, J.F. Kennedya 6b, 0IB08053788776.

Punomoénik kupca - promijenjenog ovlastenika dostavio je Ugovor o prodaji
potrazivanija zakljucen 12.04.2017.9g. koji glasi na sveukupni iznos od
19.589.318,15kn dok iznos priznate trazbine stedajnog vjerovnika-prodavatelja
iznosi 12.186.769,54kn a preostala razlika odnosi se na dospjela potrazivanja od
fizicke osobe V.P. Jelacic.

Stecajni upravitelj =zatraZio je pisanim putem od Croatia banke d.d. prodavatelja i
promjenjenog ovlaStenika-kupca potrebne dokaze i ocitovanje i dana 23.05.2018.g.
primio obrazloZenje 1z kojega proizlazi da se ukupno prijavljena 1 priznata
trazbina steé.vjerovnika-promijenjenom ovlasSteniku umanjuje za djelomic¢no =zatvoren
dio glavnice 1 potraZivanja u ukupnom iznosu od 702.531,92kn tako da priznata
trazbina promjenjenom ovlasteniku za namirenje zaloZnog prava 1 diobu iznosi
11.484.237,62kn.

3A. Po Rjedenju Opcé¢inskog gradanskog suda u Zagrebu Posl.broj:6 Ovr-3228/09-140 od
28.03.2019. kupcu Adria Lux Projekt d.o.o.Zagreb, O0IB:80853788776 - ovrSeniku i
zaloZnom duZniku dosudene su nekretnine:Zk.&.br.529/2 ,Livada Susnidékau Novaki“ za
cijenu 707.200.00kn, Zk.&.br.530/7 , Oranica u Grma¢a u Novaki“ u iznosu od
630,703,00kn i Zk.¢.br.3205/7 Oranica u Bacunu u iznosu od 179.330.00kn.

Prema izvrSenoj Procjeni u tijeku ovrsSnog postupka po ovla3tenom sudskom vjeStaku
procijenjena vrijednost za 4 gore navedene parcele iznosila je 2.871.189,00kn.

Nakon navedene dosude cjelokupni spis dostavljen je Naslovu na daljnji postupak.

Do sada nisu utvrdeni i dosudeni nastali troSkovi unov&enja stecajne mase, stvarno
nastali tro8kovi /trodkovi vjedtacenja, troskovi =zastupanja 1 ostale obveze
steCajne mase/ a koji ne bi smjeli umanjivati unovéenu stecajnu masu stecajnih
vjerovnika kojima ista pripada.

4.-Pred Opc¢inskim gradanskim sudu u Zagrebu provoden je ovrsni postupak i to:0OVR -
3228/09 kao spojeni postupci od OVR-3228/09 i Posl.broj Pu OVR-5668/15;
-ovrhovoditelj Jje Croatia banka d.d. 1 GRAMAT d.d. Zagreb,a predmet ovrhe su
naprijed opisane nekretnine,

-1 84/90 dijela stana na IV katu desno u stambenoj zgradi Vodovodna 9, Zagreb, kcbr.
3342 u povrsini od 28,92m2, Izvadak iz knjige poloZenih ugovora broj
podulogka:31789/2k.ul.4354, K. O. Crnomerec a ovrSenici su stedajni duZnik i
Zdenislav Jelaci¢ iz Zagreba.

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu Zakljuckom od dana 31l.srpnja 2018.g. nalozio Jje
OVR Pisarnici da formira novi spis VI od preslike Ovr-3228/2009.

Do dana izrade Izvjes3c¢a nije primljen novo formirani spis.

5.-U tijeku poslovanja JELACIC d.o.o. kupio je 25.srpnja 2003.g. od prodavatelja
JADRAN d.d. iz Crikvenice, Bana Jelacic¢a 16 nekretnine i to:
-k.¢.br. 725-hotel, paviljon 1 park ,Danica"“, povr3ine 1lral i 0504chv upisano u
Zemljisne knjige kod Opc¢inskog suda u Crikvenici, ZK.ul.1488., K.O.Sveta Jelena i
-k.&.br. 732/31-buffet, wc, spremidte i dvor, povrsine 74¢hv upisano u Zemljisne
knjige kod Op¢inskog suda u Crikvenici, ZK.ul. 1892, K.O. Sveta Jelena.
5.1.Predmetne nekretnine u naravi predstavljaju hotel ,Rivijera", koji se sastoji
od centralne zgrade s restoranom i tri zasebna paviljona smjesStena u Dramlju.
Kupoprodajna cijena iznosila je 14.626.560,00kn odnosno 1.950.000,00Eura a utvrdena
je u Ugovoru o prodaji od dana 25.07.2003.g. koji je zaprimljen kod Op¢inskog suda
u Crikvenici, ZemljisnoknjiZni odjel pod brojemZ-1780/03 a dozvola za uknjizbu
izdana je dana 30.12.2003.g.
Stecajni duznik isplatio je prodavatelja u cijelosti a nekretnine evidentirao u
svojim poslovnim knjigama kao stavke dugotrajne materijalne imovine - gradevinski
objekti 1 gradevinsko zemljiSte.
-Dana 12.rujna 2003.g. JELACIC d.o.o. iz Zagreba osnovao je IZJAVOM o osnivanju
DaTamare turistic¢ku agenciju d.o.o., 0IB44195372476 sa sjedisStem u Dramlju, Gajevo
Setaliste 30. i bio jedini osnivacd.
-Dana 07.rujna 2004.g. direktor sada stecCajnog duznika Zdenislav Jelaci¢ donio je
solemniziranu Odluku o poveéanju temeljnog kapitala OV-797/04-1 kojom JELACIC
d.o.o. - Jjedini osnivac¢ DaTamare turisticke agencije d.o.o. iz Dramlja povecava
temeljni kapital za iznos od 10.705.000,00kn unosom nekretnina i to:
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- nekretnine upisane u ZK.ul br..1488, K.O.Sveta Jelena k.¢.br.725 u naravi hotel,

paviljon i park Danica, povrSine 1 ral i 504¢hv, i nekretnine upisane u
ZK.ul.br.1892 K.O. Sveta Jelena, k.&.br. 732/31 u naravi buffet, wc, spremisSte 1
dvor, povrSine 74c¢hv.

Unos navedenih nekretnina na 1ime poveéanja temeljnog kapitala kod DaTamare

turistic¢ke agencije d.o.o. nije evidentirano kao smanjenje materijalnog oblika —
dugotrajne materijalne imovine u poslovnim knjigsms JELACIC d.o.o. iz Zagreba.
-U tijeku poslovanja doSlo je do promjene ¢&lana uprave kod DaTamare d.o.o. tako da
je brisan ¢lan uprave B.J. iz Crikvenice a kao ¢lan uprave imenovana Jje V.P.Jelacdi¢
iz Zagreba, Borovina 20., supruga Z.Jeladié, direktora JELACIC d.o.o. i &lana
uprave DaTamare d.o.o. iz Dramlja. Supruga biv3eg direktora stecajnog duzZnika bila
je zaposlenica kod stec¢.duZnika od 16.03.1998. do 15.02.2011l.g.
-Dana 07.09.2004. =zakljucen Jje Ugovor o unosu nekretnina u temeljni kapital
DaTamare d.o.o. u iznosu od 10.705.000,00kn /knjigovodstvena vrijednost/ izmedu
JELACIC d.o.o. iz Zagreba i DaTamare d.o.o. iz Dramlja a potpisao ga je Z.Jeladié¢ u
svojstvu direktora JELACIC d.o.o. s jedne strane i direktor DaTamare d.o.o. iz
Dramlja s druge strane a u njemu se navodi;
, da danom potpisivanja ovog Ugovora dru$tvo JELACIC d.o.o. prestaje biti vlasnik
navedenih nekretnina, te bez bilo kakve daljnje suglasnosti, odobrenja, privole ili
pristanka ovlasc¢uje drustvo DaTamare turistic¢ku agenciju d.o.o. da raspolaze i
stekne pravo vlasnistva na predmetnim nekretninama.™
-Dana 04.05.2005.g.JELACIC d.o.o. iz Zagreba zastupan po direktoru 2Z.Jeladié¢ iz
Zagreba - PRENOSITELJ i V.P.Jelac¢i¢ iz Zagreba, Borovina 20. STJECATELJ zakljuc¢ili
su Ugovor o prijenosu poslovnog udjela trgovackom drustvu DaTamare turisticka
agencija d.o.o. 1z Dramlja.U predmetnom Ugovoru PRENOSITELJ Jjedini <&lan DaTamare
d.o.o. izjavljuje da s naslova prijenosa svog poslovnog udjela nema nikakvih
potraZzivanja od Stjecatelja, niti ima potraZivanja prema DrusStvu.
Iz navedenog proizlazi da prijenos poslovnog udjela - temeljnog uloga stecajnog
duZnika u iznosu od 10.705.000,00kn, kojega <¢ini unos stvari - naprijed opisanih
nekretnina, nije naplatan posao odnosno stecajni duZnik predao je bez naknade i
odrekao se vrijednosno svojega poslovnog udjela kod DaTamare turisticke agencije
d.o.o. - kéeri u Dramliju.
Istoga dana V.P.Jelac¢i¢ kao Jjedini ¢lan DaTamare d.o.o. donijela je i Odluke o
izmjeni Izjave o osnivanju a dana 24.rujna 2008.g. DaTamare d.o.o. iz Dramlja 1
JELACIC d.o.o. iz Zagreba, koje =zastupa ista osoba t3j. Z.Jeladi¢ zakljudili su
ANEKS Ugovora o unosu nekretnina u temeljni kapital DaTamare d.o.o. kojim se
ureduje da , bez svakog daljnjeg pitanja, odobrenja, suglasnosti ili privole ishodi
kod nadlezZnog ZemljisnoknjiZnog odjela Opc¢inskog suda u Crikvenici uknjizbu prava
vlasnistva na svoje ime i u svoje vlasnistvo."“
-Opisano uredivanje oko nenaplatnog posla 1 unosa poslovnog udjela u DaTamare
d.o.o. kao osobno vlasnisStvo V.P.Jelac¢i¢ iz Zagreba nastalo je nakon 30.04.2008.g.
tj. u vrijeme kada je stec¢.duznik bio ve¢ u problemina 1 poteskoéama u poslovanju
tj, isti je bio blokiran i nesposoban za placanje.
Stec¢.duznik izvr3io je adaptaciju smje3tajnih ugostiteljskih objekata, nabavljao
ugostiteljsku opremu a opisane poslove nije fakturirao, ispostavio racdune a niti
naplatio od DaTamare d.o.o. iz Dramlja.
O navedenom stecajni upravitelj izradio je posebnu INFORMACIJU i PREGLED radnji i
stanje vlasnisStva, koja je bila predmet rasprava na Odboru vjerovnika, koji je istu
prihvatio i donio Odluku o pokretanju postupka o pobijanju svih pravnih radnji u
svezi besplatnog unosa naprijed opisanih nekretnina u Dramlju u korist DaTamare
d.o.o. iz Dramlja i stjecanje poslovnog udjela bivSe supruge direktora a na Stetu
JELACIC d.o.o., stedajnog duznika iz Zagreba, Petrinjska 40.
Stecajni sudac prihvatio je opisano i1 donio 09.veljace 2012.g. Zakljucak-Odobrenije
kojim se odobrava pokretanja sudskog postupka radi pobijanja svih pravnih radnji
sted¢ajnog duznika JELACIC d.o.o. u stedaju iz Zagreba kod DaTamare turistidkoj
agenciji d.o.o. iz Dramlja.
Sukladno navedenom Trgovac¢kom sudu u Zagrebu podnesena Jje Tuzba radi pobijanja
pravnih radnji stedajnog duZnika tuZitelja JELACIC d.o.o. u stedaju a protiv
tuzenika: - 1l.DaTamare turistic¢ka agencija d.o.o. Dramalj, Gajevo Setaliste 30, i -
2.Vlaste Petrovié-Jelac¢i¢é 1z Zagreba. Borovina 20., a vrijednost spora iznosi
10.705.000,00kn.
Podignuta tuZba je prihvaéena a postupak se vodi pod Posl.brojem:67.P-844/12 i dana
14.12.2017.g. donesena je Presuda, kojom je prihvaé¢ena tuzba 1 utvrdeno da su bez
pravnih uc¢inaka na stecajnu masu Jelac¢i¢ d.o.o. u stecaju pravne radnje tuzitelja,
nalozeno tuZenici V.P.Jelac¢i¢ iz Zagreba vratiti u stecajnu masu poslovni udio i to
jedan ¢&lanski udio u 100% iznosu trgovackog drusStva Da Tamare turistidka agencija
d.o.o.Dramalj, Gajevo Setaliste 30. te o istom izdati tuZitelju isprave podobne za
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brisanje njihova upisa 1 upis vlasnistva tuZitelja u Zemljisnoj knjizi Opéinskog
suda u Crikvenici odnosno registru Trgovackog suda u Rijeci Jjer ¢e u protivnom
zamijeniti ova presuda. Takoder odmjeren je trosak parniénog postupka.

Na predmetnu Presudu stranke u postupku ulozile su Zalbe 1 predmetni spis
dostavlijen Jje Visokom trgovackom sudu u Zagrebu na odluc¢ivanje a isti se wvodi pod
Posl.brojem: Pz-987/18.

Visoki Trgovacki sud u Zagrebu ukinuo je navedenu presudu Tgovackog suda u Zagrebu
i nalozio ponavljanje postupka. Novi postupak vodi se kod Naslovnog suda pod
Posl.brojem:P-714/21. OdrZana su dva rocCidta, zakljulena Jje glavna rasprava 1 ceka
se izricanje Presude.

Do dana izrade ovog IzvjesSéa nema se saznaje o ishodu istog.

-U tijeku parnic¢nog postupka bila Jje podnesena Privremena mjera radi =zaStite
imovine, Jjer Jje DaTamare turistic¢ka agencija d.o.o. oglasSavala prodaju iste.
Medutim, ista Jje odbacena, 3to je potvrdio i Visoki trgovacki sud u Zagrebu dana
24.12.2014.g. Posl.broj:Pz-7627/12 te Je tuzZitelj-steCajni duznik morao platiti
odvijetnicke tro3kove tuZeniku u iznosu od 115.933,43kn.

POTRAZIVANJA OD DUZNIKOVIH DUZNIKA

1.JELACIC d.o.o. iz Zagreba, Petrinjska 40. - prije otvaranja stedaja - podnio je
Trgovadkom sudu u Zagrebu neposredno dana 21.01.2010.g. TUZBU radi isplate -
vrijednost spora iznosi 3.661.205,81lkn po punomoéniku L.V. iz Zagreba protiv
tuZenika ZAGREBACKI HOLDING d.o.o. Zagreb - pravni slijednik trgovadkog drustva
SLJEME-MEDVEDNICA d.o.o., Hotel Tomislavov dom, Sljeme bb za izvrSene a ne placene
gradevinske radove na objektu SNJEZNA KRALJICA na Sljemenu.

Navedeni sudski spor voden je pod Posl.brojem:28.P-485/10 i dana 13.sijec¢nja
2014.g. donesena Jje Presuda, kojom Jje naloZeno Zagrebackom holding d.o.o. iz
Zagreba, Ulica grada Vukovara 41. da je duzan isplatiti iznos od 3.661.205,81lkn
zajedno sa zakonskom kamatom od dana 15.01.2008.g. pa do dana isplate.

Na predmetnu Presudu tuZenik po punomoénicima uloZio je ZALBU te je spis upucen
Visokom trgovackom sudu u Zagrebu na odluc¢ivanje a vodio se pod Posl.brojem 39.PZ-
1382/14.

Dana 20.12.2017.g. Visoki trgovacki sud u Zagrebu potvrdio je presudu Trgovackog
suda u Zagrebu koja je postala pravomoéna i ovrsSna. TuZenik - Zagrebacki holding
d.o.o. 1z Zagreba dobrovoljno je uplatio dana 02.03.2018.g. dosudeni iznos zajedno
s kamatama od 8.972.075,30kn na racun stecajnog duznika a utvrdeni odvijetnicki
trosSkovi sadrZani su u navedenom iznosu.

Slijedom navedenog unovéena stecCajna masa po utuzenom dospjelom dugu Zagrebackog
holdinga d.o.o. Zagreb iznosi 8.972.075,30kn.

2.JELACIC d.o.o. iz Zagreba, Petrinjska 40. - prije otvaranja stedaja - podnio je
Trgovadkom sudu u Zagrebu neposredno dana 13.05.2010.g. TUZBU radi isplate -
vrijednost spora u iznosu 4.665.570,73kn po punomoéniku L.V. iz Zagreba protiv
tuZenika ZAGREBACKI HOLDING d.o.o. Zagreb, Ulica grada Vukovara 41. za izvrSene a
ne placéene gradevinske radove na objektu Djecjeg vrtiéa ,Sunce - Retkovec“, sada
»MEDO BRUNDO“u Zagrebu, Dubrava 185.

Sudski spis zaprimljen je pod Posl.broj:55-P-3143/10, te novi P-4970/11, odrZano Jje
vise roc¢ista, sasluSani su svjedoci 1 provedeno Je vjedStacenje po ovlaStenom
sudskom vije3taku gradevinske struke.

Zbog odlaska sutkinje spis je dodjeljen drugoj sutkiniji i vodi se pod Posl.broj:P-
5280/16.

S obzirom na iskaze svjedoka tuZenika 1 VjesStvo ovla3tenog sudskog vjestaka
gradevinske struke ocekivano je okoncanje ovog sudskog postupka za korist stecajnog
duZnika.

Zbog odlaska sudkinje u mirovinu spis je dodjeljen drugoj sutkinji 1 wvodi se pod
Posl.broj:23.P-280/16 i dana 28.05.2019. zakljudena 3Jje Javna glavna rasprava 1
donesana je;

- Presuda, kojom je odbijen tuZbeni zahtjev tuZitelja u cijelosti,

- naloZeno je tuzitelju da nadoknadi tuzeniku trosSkove parnic¢nog postupka u iznosu
od 473.435,00kn u roku 8 dana,

- odbija se zahtjev tuZenika za naknadu parni¢nih troskova u iznosu od
523.005,00kn kao neosnovan.
U tijeku ovog parnic¢nog postupka po Zakljuc¢ku Naslovnog suda imenovanom ovlasStenom
sudskom vjesStaku za graditeljstvo uplac¢ena je akontacija na ime trosSkova provedenog
vjesStacenja u iznosu od 28.800,00kn bez PDV.
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Na predmetnu presudu uloZene su Zalbe od strane tuZitelja 1 tuZenika 1 postupak je
nastavljen pred Visokim trgovac¢kim sudom u Zagrebu i vodi se pod Posl.brojem Pz-
4927/19.

Visoki Trgovacki sud u Zagrebu dana 16.rujna 2021.g. donio je presudu kojom Jje
odbijena Zalba tuZitelja kao neosnovana 1 potvrdena Jje presuda Naslovnog suda u
to¢kama I. i II. njezine izreke.

Tijekom postupka pred Naslovnim sudom nije bilo dileme i spora da 1li je tuZitel]
bio izvodac¢ gradevinskih radova na Dje¢jem vrti¢éu MEDO BRUNDO, Dubravi 185 u
Zagrebu.Predstavnik tuZenika kao 1 svjedoci - kako tuZitelja tako 1 tuZenika 1
ovlasteni sudski vje3tak =za graditeljstvo nisu izrazili Dbilo kakvu sumlju da
tuzitelj nije bio izvoda¢ radova. Radi navedenog bio je zac¢udujuéi odbacaj tuzZbe za
korist stecajnog duznika - tuZitelja a time se postavlja pitanje unovienja stecajne
mase kao 1 c¢injenice da su nenamireni stec¢ajni vjerovnici gradili Djec¢ji wvrtié MEDO
BRUNDO u Zagrebu, Dubrava 185.

Radi navedenog poduzimaju se druge mjere 1 radnje te Jje podnesen prijedlog za
dopustenje provodenja revizije kao i Ustavna tuzba Ustavnom sudu Republike
Hrvatske.

Radi navedenog stec¢ajni wupravitelj nije do sada izvrSio doznaku dosudenih
tuZenikovih tro3kova parnicnog postupka u iznosu od 473.435,00kn.

Isti¢e se da je steCajni upravitelj u prethodnom IzvjeS¢u planirao 1 u diobi
osigurao 523.000,00kn na ime podmirenja parnic¢nih troskova tuZenika.

Navedeno isticem =zbog obrac¢anja odvjetnika Tomislava Orehovec - Z0OU Orehovec,
Vinter, Ki% i Simunovié iz Zagreba ste&ajnom sucu Naslovnog suda radi ,NADZORA NAD
RADOM STECAJNOG UPRAVITELJAY sukladno &1.90.SZ-a a na temelju pisanog zahtjeva i u
prilogu dostavljenog pisanog ,POZIVA NA PLACANJE"™ putem poite na adresu stedajnog
upravitelja. Navedenu poStansku posiljku nisam primila niti mi je istu urucila
posta.

Kod stecajnog upravitelja prisutna Jje bojazan, da u slucaju doznake naknade
parni¢nog troska odvjetniku tuzZenika u iznosu od 473.435,00kn i ©postizanja
rezultata u provodenju revizije za korist stecajnog duzZnika, da 1li ¢e biti moguce
ishoditi povrat doznac¢enog parnic¢nog trosSka u korist stecajnog duznika.

Do dana izrade IzvjesSc¢a nema se saznanje da 1li je prihvacen prijedlog za provodenje
revizije.

SUDSKI POSTUPCI KOJI SE VODE PROTIV STECAJNOG DUZNIKA

1.Nakon otvaranja steajnog postupka bilo je viSe od 70 parniénih i ovrSnih sudskih
postupaka koji su se vodili zbog ka3njenja u plaéanju na Opéinskim sudovima 1
Trgovac¢kom sudu u Zagrebu. Isti su prekinuti zbog otvaranja stecajnog postupka i
obustavljeni.
2.U tijeku ispitivanja primljenih Prijava trazbina stec¢ajnih vjerovnika za I. i II.
Ispitno roc¢iste bile su podnesene 3 Prijave traZbina bivSih radnika u ukupnom
iznosu od 208.133,84kn, osporeno je 185.303,84kn a priznate su trazbine I Viseg
isplatnog reda u iznosu 22.830,00kn.
U II ViSem isplatnom redu bila Jje podnesena 71 Prijava na ukupan iznos od
57.234.199,22kn i 1.213.572,35€ a osporeno je 8.914.100,66kn i 1.213.572,19€ te
ukupno priznate traZbine iznose 48.320.098,56kn.
Prijavljene a osporene trazbine su 1z razloga Sto nisu bile podnesene sukladno
pravilima SZ-a odnosno nisu bile dostavljene vjerodostojne isprave kao dokaz osobne
imovinskopravne trazbine stecajnog duznika.
3.Prijavu traZbine po osnovu razluénog prava podnijela je Croatia banka d.d. Zagreb
na iznos od 12.186.769,54kn uknjiZeno na naprijed navedenim nekretninama i
Zlatko Kranjcec, vl.Ugostiteljstvo i usluge Zlatko, Donja Visnjica 124 za iznos od
146.998,76kn a upisana su razluéna prava na osobnim vozilima.
4.Nije bilo zahtjeva za izluc¢na prava.
5.Nakon Ispitnih roc¢ista podnesene su dvije TuzZbe i to:
-5.1.PERI OPLATE I SKELE d.o.o. iz Donjeg Stupnika na iznos od 1.518.531,77kn ali
je parni¢éni postupak obustavljen povlacenjem tuzZbe tuzitelja zbog nedostave
vjerodostojne isprava, 1
-5.2.Zagrebacki holding d.o.o. iz Zagreba podnio je  Tuzbu na iznos od
3.443.417,80kn zbog nepriznavanja dijela Prijave a u svezi izvedenih radova na
objektu Dje¢ji wvrti¢ , Medo Brundo“ u Zagrebu, Dubrava 185 a wvodi se pod
Posl.brojem P-1522/13. Do sada odrZano je vise roc¢ista, nisu priloZene
vjerodostojne isprave u svezi radova na objektu a ocekuje se provodenije
vjestacenija.
6.0 tijeku provodenja stec¢ajnog postupka utvrdeno je da postoji dugovanje Hrvatskih
cesta d.o.o. Zagreb s osnove povrata neiskoriStenog depozita u iznosu od
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58.502,99kn kao 1 dijela okonc¢ane situacije za 1izvrSene gradevinske radove s
ukljucenim PDV-om u iznosu od 927.616,86kn od <¢ega na PDV otpada iznos od
173.456,81kn.
U mirnom postupku naplac¢eno Jje 986.119,85kn od <cega na PDV otpada iznos od
173.456,81kn.

7. U prethodnom dijelu opisan je tijek postupka koji wvodi stecajni duZnik na
nekretnini-gradevinskog zemljista i gradevinskih objekata po osnovi pobijanja svih
pravnih radnji u svezi nenaplatnog prijenosa nekretnina poslovnog udjela - hotel

sRivijera™ u Dramlju, Gajevo Setaliste 30 u korist stecajnog duZnika.

II STANJE STECAJNE MASE
1. POKRETNINE

1.Prema Uvjerenju MUP RH PUZ Zagreb iz evidencije registriranih cestovnih motornih
vozila stec¢.duznik 1ima 26 kom motorna vozila;teretna 1 osobna vozila, radne
strojeve, prikljuc¢na vozila 1 motorkotace. Direktor duznika nije stecajnom
upravitelju predao niti jedno vozilo.

1.1.U tijeku stecajnog postupka MUP RH PUZ Odjel kriminaliteta Zagreb u prometu je
presreo radni stroj »JCB  4CX“ reg.oznaka ZG-3972-AM, koji Jje voZen  bez
dokumentacije i1 reg.tablica u nepoznatom ©pravcu.Isti je predan stecajnom
upravitelju 1 parkiran je 1 <&uvan na <&uvanom 1 ogradenom parkiralisStu gotovo 5
godina.

Nakon pribave Potvrde od MUP prislo se Jje prodaji putem oglasa, na koji Jje
prispjelo 10 Ponuda i opisani radni stroj prodan je
za iznos od 127.000,00kn bez PDV.

1.2.Vanjski suradnik stec¢.duznika pocetkom 2013.g. predao je osobno vozilo a koje
je 1mao na raspolaganju prije otvaranja stec¢aja i1 to;BMW 525d, crne Dboje,
reg.oznaka ZG0444GV, koje je do prodaje bilo parkirano na <&uvanom 1 ogradenom
parkiralidtu. Prodaja je provedena putem oglasa, primljeno je 7 ponuda 1 auto je
prodan za iznos od 64.000,00kn bez PDV.
Do dana izrade 1Izvjes3taja steCajni upravitelj nije preuzeo u posjed niti Jedno
drugo preostalo motorno vozilo a radnje provodenja potrage su jos uvijek u tijeku.
Slijedom preuzete i unovéene stelajne mase od pokretnina ista iznosi

ukupno 191.000,00kn.

2.Stec¢ajni duZnik imao je poslovni inventar, kojega Jje koristio stecajni upravitelj
do dana nasilne promjene brava od strane vlasnice poslovnog prostora, bivSe supruge

i zaposlenice kod ste¢ajnog duznika. Stel.upravitelj nije uspio premjestiti
poslovni inventar niti isti unovcéiti, te po toj osnovi nema steCajne mase 1 ista
iznosi 0,00kn

Slijedom navedenog ukupno unovCena stecajna masa od pokretnina iznosi 191.000,00kn

2. NEKRETNINE

1.U prethodnom dijelu IzvjesSéa opisano Jje stanje nekretnina, koje su evidentirane u
Zemljisnoj knjizi ZemljiSnoknjizZnog odjela kod Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu
i to:
-Livada Susnic¢ka u Novaki, k&br.529/2, povr$ine 797&hv, K.O. Granedina, broj
ZKuloska 5541, ;
- Livada Susnidka u Novaki,kébr.529/4 povrdine 778&hv, K.O.Grane$ina, broj ZK
uloska 501, ;
- Oranica Grmac¢a u Novaki, kébr.530/7, povr$ine 711¢hv, K.O. Grane$ina, broj ZK
uloska 5884
- 1 Oranica u Badunu, k&br.3205/7, povrSine 202¢hv, K.O. MarkuSevec, broj ZK uloska
2001.
Na svim nekretninama upisano je RjeSenje o postojanju statusa spomenika kulture,
uknjiZena =zaloZna ©prava 1 mjera osiguranja za korist razlicd¢itih stecajnih
vjerovnika.Ovr3ni postupak zapocela je provoditi CROATIA BANKE d.d. Zagreb odnosno
promijenjeni ovla3tenik temeljem ustupanja zaloZnih prava ADRIA LUX PROJEKT d.o.o.
iz Zagreba.
Nadalje, tijekom 2014.g. kod Naslovnog suda vodio se je sudski postupak, kojega je
pokrenuo Grad Zagreb po punomoé¢nici M.C. iz Zagreba, radi stjecanja prava
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vlasnidtva u parnic¢nom postupku Posl.broj:56-P-1966/2014. Buduc¢i da je pozivana

samo pravna osoba, JELACIC d.o.o. u stedaju, Zagreb, Petrinjska 40. s adresom
sjedista 1 poslovnog prostora, koja Jje postala nedostupna stec¢ajnom upravitelju.
Nije pozivan stecajni upravitelj kao odgovorna osoba te Jje donesena dana
20.04.2015.g. Presuda zbog ogluhe.

O vodenju parnic¢nog postupka i postojanju rubricirane presude stecajni upravitelj
saznao je po provedenoj prisilnoj naplati odvjetnickih troSkova dana 15.07.2016. u
iznosu od 13.342,22kn s transakcijskog racduna stecajnog duznika, koji se wvodi kod
RaiffeisenbankAustria d.d. Zagreb.

U tijeku ovr3nih postupaka ovrhovoditelj je angazirao ovlastenog sudskog vjesStaka
za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina, koji Jje procijenio u 2011l.g. prometnu
vrijednost opisanih 4 parcela zemljisSta u iznosu od 2.871.189,00kn.

Slijedom navedenog 1z Procjene prometne vrijednost =zemljista proizlazi da Je
ste¢ajna masa procjenjena na iznos od 2.871.189,00kn.
U provodeniju postupka prodaje u ovr3nom postupku promjenjeni ovlaStenik-ADRIA LUX
PROJEKT d.o.o. iz Zagreba stupa kao kupac i navedene 3 parcele prodane su za iznos
od 1.517.233,00kn.

U knjigovodstvenim evidencijama za navedeni iznos umanjena je materijalna imovina -
zemljisSte ali i obveze po osnovu razlucbog prava.

2. U prethodnom dijelu Izvjes3c¢a detaljno su opisane radnje 1 postupci koje Je
provodio stec¢ajni duznik prije otvaranja stecaja tj. - - od 2003.g. a u svezi
kupnje nekretnina - Hotel Rivijera u Dramlju, Gajevo SetaliSte 30. od hotela Jadran
iz Crikvenice 1 isto je evidentirano u poslovnim knjigama stec¢ajnog duznika kao i
osnivanje DaTamare turisticke agencije d.o.o. Dramalj,

Ovaj sudski postupak je u tijeku. Na donesenu Presudu Naslovnog suda u korist
stec¢ajnog duZnika uloZene su Zalbe 1 pred Visokim trgovackim sudom u Zagrebu vodio
se postupak Posl.broj:PzZ-987/18 koji je okonCan na nac¢in da Jje wukinuta Presuda
Naslovnog suda 1 naloZeno ponovno provodenje postupka a isti se sada vodi pod
brojem P-714/2021.

Do dana izrade IzvjeSc¢a nema se saznanje o ishodu postupka.

Po dovrSetku sudskog spora u korist stecajnog duznika ocekuje se ostvarenje
stedajne mase u iznosu cca 10.705.000, 00kn.

3. POTRAZIVANJA OD DUZNIKOVIH DUZNIKA

1.U mirnom postupku utvrdeno je i naplac¢eno dugovanije Hrvatskih cesta d.o.o. Zagreb
na ime depozita i neplacenih izvedenih gradevinskih radova u iznosu 986.119,85kn

s PDV-om koji iznosi 173.456,81kn.

2. Okonc¢an je sudski postupak za naplatu izvedenih gradevinskih radova na objektu
SNJEZNA KRALJICA na Sljemenu za iznos od 3.661.205,81kn sa zakonskim kamatama od
15.01.2008.g. Nakon ovrsSnosti 1 pravomoé¢nosti Presude Zagrebacki holding d.o.o.
Zagreb dobrovoljno je uplatio iznos od 8.972.075,30kn.

3.0 tijeku Jje sudski spor po Tuzbi duznika od 13.05.2010.g. protiv tuzenika
Zagrebacki holding d.o.o. 1z Zagreba =za vrijednost spora od 4.665.570,73kn za
izvedene a ne plac¢ene gradevinske radove na objektu Djecji vrtié¢ , Sunce -
Retkovec"“, sada ,MEDO BRUNDO“ u Zagrebu, Dubrava 185.

Provedeno Jje vjesStacenje po ovlasStenom sudskom vije3taku gradevinske struke i
saslusani su svjedoci 1 1isti nisu osporili status stecajnog duZnika kao izvodaca
radova na navedenom objektu. Kako je navedeno u predhodnom dijelu sudski postupak
pred Naslovnim sudom kao i pred Visokim trgovackim sudom u Zagrebu okonc¢an je na
Stetu stecajnog duZnika odbacajem Tuzbe 1 dosudena Jje naknada tuzenikovih
parniénih troskova u iznssu od 473.435,00kn. S obzirom na &injenicu - odbacaj TuZbe
stecajnog duzZnika - izvodac¢a gradevinskih radova, podnesen je ©prijedlog za
odobrenje provodenje postupka revizije i1 podneseana je Ustavna tuZba Ustavnom sudu
Republike Hrvatske.

Slijedom navedenog nema unovéene stecajne mase za korist stecajnog duZnika veé
izdatak - troSak naknade odvjetnic¢kih parniénih troskova tuZenika u iznosu od
473.435,00kn.

Do dana izrade izvjeS¢a steCajni upravitelj nije platio odmjerene odvijetnicke
troSkove u iznosu od 473.735,00kn iz razloga poduzimanja radnji za podnoSenje
prijedloga za provodenje revizije 1 radi ponovnog preispitivanja ¢&injenica koje su
u postupku utvrdivane a osobito: misSljenje angaZiranod ovlaSteni sudskod vjesStaka
za graditeljstvo po rjeSenju Naslovnog suda, iskazi predstavnika tuZenika, iskazi
svjedoka kako od strane tuZitelja tako i tuZenika i nisu doveli u pitanje da 1i je
tuzitelj-stecCajni duZnik bio izvodac¢ gradevisnkih radova na oznacenom objektu a
rezultat dosadasdnjeg parnic¢nog postupka je odbacaj tuzZzbe. Str. - 9 -



Do sada steCajni upravitelj nije ima dvojbe u svezi isplate odmjerenog parnicnog
troska.

Do dana izrade Izvjes$c¢a nema se saznanje o rezultatu prihvac¢anja prijedloga za
provodenje revizije.

4.Prije pokretanja stecaja pribavljena je pravomoc¢na Presuda po kojoj se provodi
ovrdSni postupak protiv ovrSenika 1.KreSe Dalbella vlasnika obrta iz Zagreba i BK
MONT GRUPE d.o.o. 1z Zagreba za iznos od 125.269,45kn ali do sada Jje FINA naplatila
iznos od 6.420,39%n.

5.S1ijedom navedenog do sada je utvrdena i1 naplac¢eno stecajna masa i to;

Uplacé¢en predujam prije otvaranja stecaja 10.000,00kn

- Hrvatske ceste d.o.o. Zagreb s PDV-om 986.119,85kn
- Kre3o Dalbello obrtnik iz Zagreba 6.420,39kn
- Prodana i naplac¢ena 2 kom motornih vozila 191.000,00kn
- Zagrebacki holding d.o.o. Zagreb uplatio je na ime

duga za SnjeZnu kraljicu na Sljemenu 1znos od 8.972.075,30kn
- ADRIA LUX PROJEKT d.o.o. Zagreb — razl.pravo 1.517.233,00kn

9.

Sveukupno 11.682.848,54kn

Do sada neunovcCena stecajna masa procjenjuje se 1 to:

1.0¢ekuje se okoncanje sudskog spora za hotel Rivijera u Dramlju, Gajevo SetaliSte
30. te se procjenjuje unovcCenje steCajne mase u postupku prodaje u iznosu

cca 10.705.000,00kn
2.Procjenjena vrijednost sudskog spora za izvedene a nenaplacene gradevinske radove
po stecajnom duzniku na Djecjem vrticéu ,Medo Brundo“ Retkovec, Zagreb, Dubrava 185.
u ponovljenom parnic¢nom postupku
iznosu od 4.665.570,73kn

UKUPNO procijenjena vrijednost stecajne mase za koje
su u tijeku sudski postupci iznosi 15.413.570, 73kn

3. StecCajni duZnik prije pokretanja stecaja pokrenuo Jje tuZbom parniéni postupak
kod Naslovnog suda protiv Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama iz
Zagreba koji se vodio pod Posl.brojem:P-4427/11 =za iznos od 1.826.017,20kn.
Istovremeno, Agencija =za pravni promet pokrenula je protiv stecajnog duznika
postupak pred Opé¢inskim gradanskim sudom u Zagrebu za iznos spora od
22.000.000,00kn. Agencija za pravni promet, s obzirom na stvarno stanje i otvoreni
stec¢ajni postupak prihvatila je prijedlog da se obustave postupci s tim da svaka
strane snosi dosadasnje sudske 1 odvjetnicke troskove. Odbor vijerovnika nije dao
suglasnost na predmetnu nagodbu ali nije niti osigurao sredstva za troSkove vodenja
postupka. SkupStina vijerovnika prihvatila Jje Izvije3cée stecajnog upravitelja s
opisanim stanjem i prijedlogom.

4. U ovom steCajnom postupku nije bilo zahtjeva za ostvarenje izlué¢nog prava.

5. Dana 16.07.2013.g Naslovni sud Jje RjeSenjem Tt-13/16514-1 o pokretanju postupka
brisanja po ¢l1.70. po sluZbenoj duZnosti i predloZio po toc¢ci 28. Dbrisanje
ste¢ajnog duzZnika, jer u posljednje 3 godine nisu izradena 1 predana Statisticka
izvjes¢éa 1 to za: 2010., 2011. i 2012.g. U propisanom roku uloZen je Prigovor s
dokazom - Potvrdom FINE za predana statisticka izvjesSc¢a za 2011. i 2012.g koje je
izradio i predao stecajni upravitelj nakon otvaranja stecajnog postupka.

Trgovac¢ki sud prihvatio je Prigovor s dokazima 1 RjeSenje o brisanju stecajnog
duZnika stavljeno Jje 1izvan snage odnosno nastavljeno Jje provodenje stecajnog
postupka.

4. NASTALE, UTVRPENE I NAMIRENE OBVEZE PREMA VJEROVNICIMA STECAJNE
MASE I STECAJNIM VJEROVNICIMA

1.Utvrdene 1 namirene obveze prema vjerovnicima stecajne mase

U vrijemeo otvaranja stecajnog postupka bio je ©predlozen Prijedlog plana
Troskovnika u iznosu od 561.008,00kn uz pretpostavku da ¢e stecajni postupak biti
zakljuc¢en u zakonskom predvidenom roku do 31.12.2012.g
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Temeljem stanja evidentirane knjigovodstvene dokumentacije za nastale obveze prema
vjerovnicima za ostale obveze steCajne mase, okon¢anim sudskim postupcima i
postupcima u tijeku u razdoblje od 12.01.2011. do 31.12.2021.g. evidentirano je 1
pla¢eno ukupno 1.877.581.89kn bez PDV-om od ¢ega otpada na; isplac¢enu placdu bivse
radnice za 3.mj.do otvaranja steCaja 1 do isteka otkaznog roka u bruto iznosu od
32.721,41kn, odvjetnic¢ki troskovi, troSkovi Jjavnih biljeznika, sudske pristojbe i
takse, trosSkovi sudskih vje3taka za okon¢ane sudske ©postupke u iznosu od
865.895,62kn s PDV-om i to;/P-485/10, Pz-1382/14, 844/12 za privremenu mjeru P-
1966/14/ i ispostavljene i plac¢ene racune po Ugovoru za P-844/12,P72-987/18,P%z-
7627/12, P-3143/10, P - 1522/13, P - 4970/11, P -5280/16 u iznosu od 576.338,75kn s
PDV-om, troskovi Slepanja, pregleda, c¢uvanja i parkiranja vozila i radnog stroja u
iznosu od 59.339,95kn, nagrada stecCajnom upravitelju za prethodni stecajni postupak
i naplac¢enu stecajnu masu u iznosu od 986.119,85kn po rjesSenju stecajnog suca u
bruto iznosu 89.893,80kn, korisStenja privatnog auta u sluzbene svrhe po racunima za
utroseno gorivo, cestarina, parkiranije, karte javnog prijevoza za relacije Ivanié-
Grad - Zagreb, Crikvenica, Rijeka, Dramalj 1 drugo u iznosu od 39.905,49kn, povrat
bivSem radniku =za dva puta provedenu ovrhu duga Gradu Zagrebu u iznosu od
5.040,82kn, nagrada c¢lanovima Odbora vjerovnika 10.716,00kn, troskovi platnog
prometa, usluge telefona, interneta, osiguranje od odgovornosti stecajnog
upravitelja, c¢uvanje arhive, troSkovi koristenja opreme, kancelarijski materijal,
sitni inventar i drugo u iznos od 85.057,48kn, troskovi radunovodstva i
knjigovodstvene evidencije po radunima u iznosu od 347.800,00kn s PDV-om, placeni
porezi u iznosu od 123.000,00kn te troSak sadasSnje vrijednosti radnog stroja i
vozila BMW u iznosu od 191.000,00kn.

2. Utvrdene a nenamirene obveze vjerovnicima steCajne mase 1 procjena istih do
okonc¢anja stecajnog postupka

Osim utvrdenih i namirenih troskova stecajnog postupka nastale su slijedece obveze
i to;

2.1. Obracunata nagrada steCajnom upravitelju prema Uredbi o kriterijima 1 nacinu
obracuna 1 plac¢anja nagrada stecajnim upraviteljima /NN 105/15/ temeljem unovcCene
ste¢ajne mase u iznosu od 8.972.075,30kn koja iznosi u bruto iznosu od 629.784,51kn
preradunato u neto ista iznosi 386.562.46,16kn/ obracunani doprinos iz dohotka za
mirovinsko osiguranje u iznosu od 62.978,45kn, porez na dohodak i prirez iz dohotka
u iznosu od 180.243,60kn/ 1 doprinos na plac¢u za zdrastveno osiguranje po stopi od
7,5% u iznosu od 47.233,83kn - uz primjenu stopa doprinosa za umirovljenika/ Sto
sveukupno iznosi 677.018,34kn 1 nastali materijalni 1 drugi troskovi koji su
nastali a nisu do sada isplac¢eni u iznosu cca 68.342,44kn.

SteCajni upravitelj sastavio Jje posebni obracdun nagrade - analitic¢ki po davanjima
iz i na plaé¢u na dan 31.12.2020.g 1 Podneskom se neposredno obratio stecajnom sucu
Naslova za odobreneje isplate dana 22. studenog 2019.g.

ZatraZena 1isplata nagrade steCajnom upravitelju nije odobrena temeljem Obvezne
upute Naslova od 23.12.2019.g. s obrazlozenjem , kako se nagrada za rad stecajnog
upravitelja odreduje i isplac¢uje nakon unovcenja cjelokupne stecajne mase i1li nakon
razrjeSenja stecajnog upraviteljja bez njegove odgovornosti uz poziv na odredbe
Stec¢ajnog zakona.

Kao Sto je navedeno ovaj stec¢ajni postupak =zapoceo je 12.studenog 2010.g. Sto
predmijeva primjenu odredbi navedenog Zakona, Sto vise ¢l.441.stv.2. Stecajnog
zakona koji je na snazi od 0Ol.rujna 2015. i dozvoljava primjenu odredbi Zakona koje
su bile na snazi u vrijeme pokretanja stecajnog postuka, a osobito na radnje koje
su zapolete prije stupanja na snagu Stedajnog zakona /NN 71/15, 104/17. Navedeno
potvrduje i sudska praksa tj. donesene i pravomoéne Presude Visokog trgovckog suda
u Zagrebu.

Navedeno potvrduje da su radnje u svezi naplate ove stecajne mase, koja je osnovica
za obracun predmetne nagrade steCajnom upravitelju zapolete prije stupanja na snagu
odredbi SZ-a /NN 71/15 i 104/17/.

Slijedom navedenog predlaZe se da se ponovo razmotri 1 prihvati podneseni =zahtjev
za obrac¢un 1 isplatu nagrade za dosadasnji uspjes$no obavljen rad u predmetnom
ste¢aju u razdoblju od 12.11.2010. do 3l.prosinca 2021.g. / vremensko razdoblje od
11 godina rada/.

2.2. Nadalje procjenjuje se da ¢e odvjetnicki troskovi za sudske postupku u tijeku,
troSkove sudskih vijesStaka, sudskih pristojbi i taksi biti slijedec¢e i to za spor;
I. TuZba Zagrebadki holding d.o.o. protiv JELACIC d.o.o. u stedaju, P-1522/13
procjenjuje se iznos od cca 400.000,00kn, Str. - 11 -



II. TuZba JELACIC d.o.o. u stedaju protiv DATAMARE I VLASTA PETROVIC JELACIC, P-
714/21 Trgovcki sud u Zagreb procjenjen iznos od 1.100.000,00kn

III.JELACIC d.o.o. u stedaju protiv ZAGREBACKI Holding d.o.o. P-280/16 Trgovadki
sud u Zagrebu iznos 475.000,00kn odnosno ukupno cca 1.975.000,00kn.

IV.Nadalje, procjenjuje se da do =zakljucenja ovog postupak treba osigurati cca
150.000,00kn.

3. UTVRDENE i NAMIRENE OBVEZE I PROVODPENJE II Djelomic¢ne diobe stec¢ajnim
vjerovnicima

U ovom stecajnom postupku bila su odrZana 2 Ispitna roc¢ista i podneseno Jje ukupno
77 Prijava trazbina stec¢.vjerovnika kao i 4 prijave o postojanju razlucdnog prava na
nekretninama i pokretninama.

3.1.Podnesene su 3 Prijave bivSih radnika za neisplac¢enu naknadu nezgode na radu po
pravomoé¢noj sudskoj presudi, koja Jje priznata u iznosu od 22.830,00kn i razvrstana
u I Visi isplatni red i isplaé¢ena u navedenom iznosu krajem 2012.g.

Slijedom navedenog provedena je I DJELOMICNA DIOBA VJEROVNIKA I ViSeg isplatnog
reda te Jje namiren bivsi radnik sted.duZnika u priznatom iznosu prijavljene
trazbine.

3.2.%Za Drugi vi8i isplatni red primljeno je i to:

Za I Ispitno roc¢iste primljeni Jje 55 Prijava trazbina stec.vjerovnika u ukupnom
iznosu od 37.257.830,45kn a za II Ispitno roc¢iste primljeno je 24 Prijava u ukupnom
iznosu od 20.000.888,77kn i 1.213.572,35€.

Stec¢ajni upravitelj priznao je a na temelju dostavljenih pravovaljanih isprava,
kojima se dokazuje imovinskopravna osnova 1 postojanje trazbine u ukupnom iznosu
od 48.320.098,56kn. Kao Sto je naprijed navedeno 48.320.098,56kn umanjuje se =za
sporazumno utvrdeni iznos izmedu Croatia Dbanke d.d. 1 promjenjenog ovlasStenika
ADRIA LUX PROJEKT d.o.o. iz Zagreba od 702.531.92kn te iznos trazZbina vjerovnika za
IT djelomic¢nu diobu svrstanih u II VisSi isplatni red iznosi 47.617.566,64kn.

3.3. Budué¢i je u tijeku sudski spor u kojem je ZAGREBACKI HOLDING d.o.o.Zagreb po
punomoé¢nicima podnio Tuzbu 26.04.2014.g. zbog osporavanja podnesene Prijave
trazbine =za utuzeni iznos od 3.443.417,80kn u postupku provodenja II djelomicne
diobe treba =za navedeni iznos, primjenom predloZenog postotka za diobu osigurati
rezervaciju za slucaj dosude u korist stecajnog vjerovnika u iznosu od
378.859,58kn.

3.4. II djelomic¢na dioba za namirenje stecCajnih vjerovnika II VisSeg isplatnog reda
po suglasnosti stecajnog suca iznosi 11% od iznosa priznatih trazbina S$to ¢&ini
ukupni iznos od 5.237.932,23kn a za trazbinu Zagrebackog holdinga d.o.o. u sudskom
postupka u tijeku da se izvrsSi rezervacija za iznos od 378.775,95kn.

3.5. Za provodenje II djelomic¢na dioba stecajnim vjerovnicima mora se pribaviti za
svakog vjerovnika toc¢na adresa 1 naziv, OIB, broj transakcijskog racuna i naziv
banke kod koje je otvoren isti i tocan broj IBAN, jer pribavljeni podaci u tijeku
podnosSenja prijava trazbina su manjkavi s obzirom da su pribavljeni prije nego su
nastale odredene promjene tj. nakon 2010.g.
U dosadSnjem tijeku isplata po II djelomiénoj diobi do sada izvrSene su isplate
svim stecCajnim vjerovncima koji su dostavili potrebne traZene podatke.
Slijedom navedenog od ukupno 71 stefajnog vijerovnika u 2019.g. izvrSena je isplata
za 21 stec¢.vjerovnika u iznosu od 4.526.439,32kn u kojem 3je ukljucCen iznos od
1.517.253,00kn kupovnine temeljem prebijanja razlucnog prava na nekretninama
promjenjenom ovladteniku Adris Lux Projekt d.o.o. iz Zagreba; u 2020.g. za 18
ste¢.vjerovnika u iznosu od 1.216.458.28kn i u 2021.g za 1 stec¢.vjerovnika iznos od
2.531,78kn.
Slijedom navedenog do 31.12.2021.g. nije izvrSena isplata po II Djelomic¢noj diobi
za 31 steCajnog vjerovnika koji se i1 ovom prilikom ponovo pozivaju na dostavu:

, tocne adrese sjedisSta 1 naziva stec¢.vjerovnika, OIB, broj transakcijskog racuna
- tocan broj IBAN 1 naziv banke kod koje je otvoren transakcijski rac¢un , 1 isto
dostave na adresu steajnog upravitelja.

3.6. U 2019. izvrS$ena Jje 1isplata 21 stecCajnom vjerovniku u ukupnom iznosu od
4.526.439.32kn. U navedenom iznosu ukljucen Jje iznos od 1.517.233,00kn kupovnine
temeljem prebijanja razluénog prava na nekretninama promjenjenom ovlasSteniku Adria
Lux Projekt d.o.o. iz Zagreba. Str. - 12 -



U 2020.g. do 31.12.2020. 4izvrSena Jje doznaka za 19 stecCajnih vjerovnika a iznos
isplata iznose 1.216.458,28kn i u 2021.g za 1 stec¢.vjerovnika u iznosu
0d2.531.78kn.

Dio stec¢ajnih vjerovnika nije dostavio traZene podatke pa slijedom toga nije bilo
isplata a neki su i brisani iz Sudskog registra zbog provedenog stecajnog postupka.

Slijedom naprijed navedenog predlaZe se:

— Da se sazove Skudstina vjerovnika, provede rasprava i prihvati
Izvje&c¢e stecajnog upravitelja o provodenju stecajnog postupka nad
JELACIC d.o.o. u stedaju, OIB:18002919044, Petrinjska 40., Zagreb za
razdoblje od 12.11.2010.g. do 28.02.2022.g. 1 odobre do sada
provedene radnje.

- Da se odobri nastavak sudskih postupaka u tijeku koji se
vode za korist stecajnog duznika, - ovrsni i1 parnic¢ni postupci kao i
predlozZzeno osiguranja novcanih sredstava za podmirenje parnicnih
troskova,

- Da se odobri i prihvati obracdun i isplata nagrade
stec¢ajnom upraviteliju, koja Jje utvrdena na temelju unovcéene 1
naplac¢ene stecajne mase u bruto iznosu od 629.784,51kn i doprinos za
zdrastveno osigurnja na pladu u iznosu od 47.233,83kn a obracdun je
izvr$en sukladno Uredbi o kriterijima i nac¢inu obracuna 1 plac¢anja
nagrade stecCajnom upravitelju i pravilima SZ-a. Takoder predlaZe se
da sa odobri isplata nastalih ostalih troskova stecajne mase u
iznosu od 68.342,44kn.

- Da se nastavi s isplatama po II djelomic¢noj diobi
stec¢ajnim vjerovnicima II VisSeg isplatnog reda u predlozZenom
postotku od 11% / jedanaest posto / od iznosa priznate traZbine
stec¢ajnog vjerovnika a nakon dostave traZenih podataka doticnog
stec¢,vjerovnika.

-Da se prihvati i odobri rezervacija u iznosu od
378.775,95kn za slucaj nepovoljnog ishoda parnié¢nog postupka, koji
se vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu, P - 1522/13 a tuzitelj je
Zagrebacki holding d.o.o. iz Zagreba =za izvedene gradevinske radove
na Djecjem vrtiéu ,Medo Brundo“, Retkovec, Zagreb, Dubrava 185, u
iznosu od 3.443.417,80kn a zbog osporene prijave trazZbine jer uz
Prijavu nisu dostavljene vjerodostojne isprave, kojom se dokazuje da
je isti osobni vjerovnik 1 da 1ima imovinskopravnu trazbinu od
stec¢ajnog duznika.

U Ivanié¢-Gradu, 21.ozZujka 2022.g.
Stecajni upravitelj:
Marija Tome$§, mag.oec.

MARIJA TOMES

55542209293
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