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Upravni odijel za financije i ITU mehanizam
n/p gda. Maja Strani¢ Grah, proéelnik Odjela

Predmet: PRIJEDLOG ZA IZMJENU RJESENJA O KN i NUV i uskladenje stanja obveze

Predlagatelj: ECOOPERATIVA d.o.0. u steéaju, OIB: 71394193474, Ulica Kralja Zvonimira
14., Split, zastupan po stecajnom upravitelju Tei Gatternig iz Varazdina,
Semoveckih Zrtava 18.

PODNESAK
ECOOPERATIVA d.o0.0. u stecaju

za utvrdenje stvarnog €injeni¢nog stanja

za obracun komunalne naknade i naknade za uredenje voda

uz prijedlog za IZMJENU rje$enja o komunalnoj naknadi i naknadi za uredenie voda iz 2024. godine
i uskladenije stanja obveze

Ovim podneskom u svojstvu ste¢ajnog upravitelja za ste¢ajnog duznika ECOOPERATIVA d.0.0. u stecaju, Ulica
Kralja Zvonimira 14, Split obraam se Naslovu u svrhu utvrdenja stvarnog &injeniénog stanja o korisnoj (neto)
povrsini, vrsti i namieni prostora koji se nalaze u posiedu stecajnog duznika u Pazinu, na adresi Sime Kureli¢a 20/4,
a koje stanje je relevantno za utvrdenje komunalne naknade i naknade za uredenje voda prema vazeéim zakonskim
propisima (Zakon o komunalnom gospodarstvu i Zakon o financiranju vodnog gospodarstva) i Odluci grada Pazina
0 komunalnoj naknadi te Uredbi Viade RH o visini naknade za koristenje voda, a sve radi IZMJENE postojec¢ih
rjeSenja iz 2024. godine kojima Grad Pazin tereti ste¢ajnog duznika kao posjednika nekretnine - rieSenja o
komunalnoj naknadi od 24.01.2024. i od 05.02.2024. i rjeSenja o naknadi za uredenje voda od 05.03.2024. te
radi uskladenja stanja obveze po navedenim osnovama iskazanim u poslovnim knjigama - Kartici
stecajnog duznika kao kupca.




1. STVARNA POVRSINA | NAMJENA PROSTORA

Naime, kako bi se utvrdilo ispravno stanje svih relevantnih injenica za obradun komunalne naknade i naknade za
uredenje voda koje odgovara stvarnom stanju koristenja ili posjeda poslovnih prostora od strane ste¢ajnog duznika
ECOOPERATIVA d.0.0. u stecaju, angaziran je ovlasteni viestak za graditelistvo i procjenu_nekretnina, Denis
LakoSeljac, dipl.in.grad. koji je izradio Nalaz gradevinskog viestaka u pravcu izmjere i izraéuna neto korisne
povrsine poslovnih gradevina — katastarske Cestice broj 1380 i 1382 k.o. Pazin (na adresi: Pazin, Sime
Kureli¢a20/4), dio kojih povrina (80/1 00) se nalazi u posjedu ste¢ainog duznika i relevantan je za obradun
predmetnih naknada.

Postojecim riesenjima o komunalnoj naknadi za stecajnog duznika od 24.01.2024. (Klasa: UP/I-363-03/24-01/3238,
Klasa: UP/I-363-03/24-01/3239 i Klasa: UP/1-363-03/24-01/3240, a sve isti Urbroj: 2163-01-06/02-41-1) utvrdena je
komunalna naknada za dva poslovna prostora i gradevinsko zemljiste slijedecih povrsina, koeficiienta namjene |
visine - iznosa/m?:

- poslovni prostor povrsine 450,00 m?, koeficiient namjene: 3,00 kn i visina: 2,40 €/m?, mj. iznos: 90,00 €:

- poslovni prostor povrsine 1.650,00 m?, koeficijent namjene: 10,00 kn i visina: 8,00 €/mz mj.iznos:1.100,00 €

- gradevinsko zemljiste povrsine 1.738,00 m2, koeficijient namjene: 3,00 kn i visina: 0,24 €/m? mj. iznos: 34,76 €

a prema rjesenju od 05.02.2024. (Klasa: UP/I-363-03/24-01/3848, Urbroj; 2163-01-06/02-24-1) utvrdena je
komunalna naknada za slijedeci poslovni prostor:
- poslovni prostor povrsine 525 m?, koeficijent namjene: 6,00 kn i visina: 4,80 €/m? mj. iznos; 210,00 €.

Postojecim rjiesenjima o naknadi za uredenie voda od 05.03.2024. (Klasa: UP/I-325-10/24-05/45076, Klasa: UP/)-
325-10/24-05/45077 i Klasa: UP/1-325-10/24-05/45078, a sve isti Urbroj; 374-3301-2-24-1) utvrdena je naknada za
uredenje voda za tri poslovne prostorije i ostale otvorene poslovne prostorije slijede¢ih povréina i visine — iznosa/m?

- poslovna prostorija povrsine 450,00 m? visina: 0,039817 €/m? (0,30 kn/m?), mj. iznos: 17,92 €;

- poslovna prostorija povrsine 525,00 m?, visina: 0,039817 €/m? (0,30 kn/m?), mj. iznos: 20,90 €;

- poslovna prostorija povrsine 1.650,00 m? visina: 0,039817 €/m? (0,30 kn/m2), mj. iznos; 65,70 € i

- ostale otvorene poslovne prostorije povrsine 1.738,00 m?, visina: 0,013272 €/m2 (0,10 kn/m?), mj. iznos:23,07 €.

Broj poslovnih prostora (ukljuéivo i ostale otvorene poslovne prostorije), povrsina istih te namjena iz svih
navedenih rjeSenja o utvrdenju komunalne naknade i naknade za uredenje voda NISU u skladu sa stvarnim
stanjem — brojem prostora, stvarnim povriinama prostora i koeficijentom namjene poslovnih prostora koje
koristi steCajni duZnik. Stvarno stanje proizlazi iz:

(i) povijesnog zemljidno knjiznog stanja za poslovne prostore zemljisno knjizne oznake: 309/5 ZGR i 309/6
ZGR (katastarske estice 1380 i 1382) koji su ranije bili u viasni$tvu, a danas su u posjedu stecajnog duznika
ECOOPERATIVA d.o.0. u stecaju i

(ii) nalaza gradevinskog vjestaka Denisa Lakogeljaca, dipl.inz.grad. od 16.12.2024. — izratun neto korisne
povrsine poslovnih gradevina katastarske oznake: 1380 i 1382 k.0. Pazin,

Trgovacko drustvo ECOOPERATIVA d.0.0. bio ie viasnik u 80/100 dijela katastarske Gestice oznake 1380 i 1382
iz Posjedovnog lista1551 k.o. Pazin koje prema Potvrdi o identifikaciji éestica DGU, Podruéni ured Pula, Odjel za
katastar Pazin odgovaraju zemlji$no knjiznim éesticama oznake: 309/5ZGR iz zk.ul.4474 1 309/6 ZGR iz zk.ul.4379
k.0. Pazin u suvlasni¢kom dijelu 80/100 kao Etazno vlasniitvo E-2, adanas je ste¢ajni duznik ECOOPERATIVA
d.0.0. u ste€aju u istom suvlasnickom omieru (80/100) odnosno Etaznom vlasniétvu E-2 u posjedu istih.

U naravi radi se o dva povezana zatvorena poslovna prostora, u naravi hale koje su prije otvaranja ste¢ajnog
postupka (prije 06.03.2017.) koristene za obavljanje djelatnosti gospodarenja otpadom, pri Cemu je do prestanka
poslovanja i obavijanja ove djelatnosti doglo krajem 2016. godine uslijed gubitka dozvole za obavljanja ove
djelatnosti, a nakon otvaranja stecajnog postupka nije bilo moguénosti nastaviti sa obavljanjem éto je i utvrdeno
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odlukom Skupstine vjerovnika na izvjestajnom ro&istu od 16.06.2017. Ova dva poslovna prostora su u zemlii$noj
knjizi Op¢inskog suda u Pazinu, Zk odjel Pazin za k.o. Pazin, upisana, i to:

1) u zk.uloZak 4379 kao 309/6 ZGR sa 1653 m?, a u Vlastovnici (List B) pod 2. Suvlasnicki dio 80/100 ETAZENO
VLASNISTVO (E-2) sa kojim je povezano pravo vlasniétva na posebnom dijelu nekretnine koji se sastoji od:

- U prizemlju skladista gotovih proizvoda, hale, arhive, radione, priruéne radione, priruénog skladista rezervnih
dijelova, Zenskog sanitarnog ¢vora, muskog sanitarnog ¢vora i hodnika ukupne povrsine 1,589,10 m?i

- Na katu dva hodnika, osam kancelarija, sanitarnog évora i spremista ukupne povrsine 193,75 m?

u vlasnistvu REGINEX d.0.0. Pazin, Grubisi 20 A (a prema povijesnom zk. izvatku 4379 u viasniétvu 80/100 dijela
ECOOPERATIVA d.o0.0., Jurdani, Jurigiéi 30.) i

2) u zk.ul.4474 kao 309/5 ZGR sa 1523 m? a u Vlastovnici (List B) pod 2. Suvlasnicki dio 80/100 ETAZNO
VLASNISTVO (E-2) — posebni dio br.2. i to poslovni prostor u prizemlju koji se sastoji od skladista gotovih proizvoda
povrsine 304 m?, hale povrsine 1.195,65 m2ili ukupne povrsine od 1.499,75 m2, zajednickih dijelova i uredaja zgrade
i pripadajuceg zemljita u viasnistvu REGINEX d.0.0. Pazin, Grubigi 20 A (a prema povijesnom zk. izvatku 4474 u
vlasnistvu 80/100 dijela ECOOPERATIVA d.o.0., Jurdani, Jurigi¢i 30.).

lako je u Katastru, u posjedovnom listu 1551 za oba poslovna prostora katastarske oznake 1380 i 1382 k.o. Pazin
(identiéno stanje zemljisno knjiznoj oznaci cestice 309/5 ZGR i 309/6 ZGR) ECOOPERATIVA d.o.0. upisana kao
posjednik u 1/1 dijela, u stvarnosti se radi o posjedu (i ranije vlasnistvu) ovog drustva suvlasnitkog udjela
od 80/100 kao EtaZnog vlasnistva E-2, ¢ija povrsina je drugacija od povrsine upisane u posjedovnom listu
i zemljisnoj knjizi, a sve prema izvr§enoj stvarnoj izmjeri povrsine iz Nalaza vjestaka Denisa LakoSeljaca, i
to:

1) poslovna zgrada k.¢. 1380 (zk. oznaka 309/5 ZGR) koja se sastoji od:
- prizemlje (skladiSni prostor) ukupne povrsine 1.506,86 m>
2) poslovna zgrada k.¢.1382 (zk oznaka 309/6 ZGR) koja se sastoji od:

- prizemlje (uredi, sanitarije, stubite, sanitarije, skladiste, skladiste) ukupne povrsine 1.595,07 m? i
kat (uredi, hodnik, spremiste, hodnik, uredi, stubiste, sanitarije) ukupne povrsine 197,60 m?
ili sveukupne povrsine 1.792,67 m? (1.595,07 m? 197,60 m?).

Suteren za obje poslovne zgrade k.¢. 1380 i 1382 iz Nalaza vjestaka predstavija suvlasnicki dio 20/100 koji NIJE
BIO nikada u vlasnistvu i posjedu trgovackog drustva ECOOPERATIVA d.0.0., ve¢ trece osobe od koje je aktualni
vlasnik REGINEX d.o.0. kupio taj suvlasnicki dio kao poseban dio upisan u z.k. pod 1. Suvlasnicki dio 20/100 Etazno
vlasnistvo (E-1) te je upravo REGINEX d.0.0. i za taj dio zgrade obveznik komunalne naknade i naknade za
uredenje voda. Stoga za ovaj dio (suvlasniéki dio 20/100) NIJE, NITI MOZE BITI OBVEZNIK komunalne naknade i

naknade za uredenje voda steCaini duznik.

Slijedom navedenog, stecajni duznik posjednik je dijela nekretnina — u naravi poslovnih prostorija katastarske
oznake 1380 i 1382, a zemljiSno knjizne oznake 309/5 ZGR i 309/6 ZGR od 80/100 suvlasni¢kog dijela koje u
povrsini odgovaraju kako je to naprijed navedeno u Nalazu gradevinskog viestaka, i to: poslovni prostori u
prizemlju k.¢. 1380 u povrsini od 1.506,86 m? i poslovni prostori u prizemlju i katu k.. 1382 u ukupnoj
povrsini od 1.792,67 m? te je stoga samo za te poslovne prostorije (dva poslovna prostora: jedan poslovni
prostor u prizemlju k.€.1380 i jedan poslovni prostor u prizemlju i katu k.¢. 1382) i za stvarne povrsine istih
(jedan poslovni prostor u prizemlju k.¢. 1380 povrsine 1.506,86 m? i jedan poslovni prostor u prizemlju i
katu k.¢. 1382 ukupne povrsine 1.792,67 m?) potrebno IZMIJENITI rje§enja o komunalnoj naknadi i naknadi

za uredenje voda.




Broj poslovnih prostora (ukupno tri) iz rieSenja o komunalnoj naknadi i naknadi za uredenje voda iz 2024. te naknada
za gradevinsko zemljiste ili ostali otvoreni poslovni prostor NE ODGOVARA STVARNOM STANJU KORISTENJA
poslovnih prostora od strane stecajnog duznika, a gradevinsko zemljiste odnosno ostali poslovni prostor iste
povrsine kao gradevinsko zemljiste ste¢ajni duznik NE koristi, odnosno, NIJE u posjedu istog. Viasnik i posjednik
zemljistalostali otvoreni prostor Je tre¢a osoba (BRATI RITOSA d.0.0.), kao to su i viasnici i posjednici poslovnih
prostora koji Su pogresno obradunati kao ohveza steCajnog duznika trec¢e osobe (REGINEX d.0.0. ili TAPETE d.o.0.
il BRATI RITOSA d.0.0.) te kao takovi i obveznici komunalne naknade i naknade 73 uredenje voda,

Osim u pogledu broja i stvarnih povrsina prostorija koje koristi ste¢ajni duznik, postojeca riesenja o komunalnoj
naknadi i naknadi za uredenje voda, potrebno je IZMIJENITI i u po ledu koeficijenta namjene i visine naknade
tako da isto odgovara stvarnom stanju - da se radi o PROSTORU U KOJEM SE NE OBAVLJA GOSPODARSKA
DJELATNOST obzirom je registrirana djelatnost drustva ECOOPERATIVA d.o.0. (glavna djelatnost: usluzna
djelatnost gospodarenje otpadom) prestala i prije otvaranja steéajnog postupka (tijekom 2016, godine), a
djelatnost se nije nastavila u stecajnom postupku (odluka Skupstine vjerovnika sa izvjestajnog rocista da
se nece nastaviti poslovanje stecajnog duznika).

Od otvaranja stecajnog postupka (06.03.2017.) u oba poslovna prostora u prizemlju zgrade nalazi se zatedeni
otpad (danas samo neopasni ofpad) preostao po prestanku poslovanja drustva ECOOPERATIVA d.o.0. krajem
2016. godine te je u tijeku postupak vezan za uklanjanja otpada po ovlastenoj trecoj osobi prema odredbama

Zakona o gospodarenju otpadom,

U skladu sa ¢l. 97.stavak 2. Zakona o komunalnoj naknadi za poslovni prostor i gradevinsko zemljiste koje
sluZi obavijanju djelatnosti, kada se poslovna djelatnost NE OBAVLJA vise od Sest mjeseci u kalendarskoj
godini, koeficijent namjene umanjuje se za 50%, ali ne moze biti maniji od koeficijenta namjene za stambeni
prostor odnosno neizgradeno gradevinsko zemljiste.

U konkretnom slucaju, buduéi da stecajni duznik ima u posjedu samo poslovni prostor u kojem ne obavija djelatnost,
to bi prema ovoj zakonskoj odredbi valjalo za utvrdenje komunalne naknade UMANJITI KOEFICIJENT
NAMJENE poslovnih prostora i to prema ¢l.4. Odluke Grada Pazina o komunalnoj naknadi koja propisuje
koeficijent namjene za stambeni prostor u iznosu od 1,00 kn, a ne 3,00 kn li 10,00 kn kako je to odredeno u

riesenju o komunalnoj naknadi iz 2024.

U pogledu naknade za uredenje voda, obzirom da se dva poslovna prostora ne koriste za obavljanje poslovne
djelatnosti, predlaze se primijeniti odredbu Clanka 5.st.1. Uredbe Vlade RH o visini naknade za uredenje voda
koja propisuje izuzetak od placanja ove naknade i to da se naknada za uredenje voda NECE OBRACUNAVATI
KADA SE NEKRETNINA NE MOZE KORISTITI ZA POSLOVANJE.

Cinjenica stvarne povrSine i namjene poslovnih prostorija koje pravna osoba ima u posjedu odluéne su
cinjenice za utvrdenje komunalne naknade i naknade za uredenje voda pa stoga ECOOPERATIVA d.0.0. u

stecaju predlaZe da;

» Grad Pazin, Upravni odjel za komunalni sustav, u skladu sa ¢.17. stavak 1., 2i 3. Zakona o financiranju
vodnog gospodarstva i &1.100. stavak 1. i 3. Zakona o komunalnom gospodarstvu i &L.5. Odluke o
komunalnoj naknadi donese odluku o IZMJENI postojeéih rjesenja o komunalnoj naknadi i naknadi za
uredenje voda iz 2024, godine za ECOOPERATIVA d.o.0. u stecaju kao obveznika na naéin da postojeca
rjeSenia stavi izvan snage i donese nova rieenja za komunalnu naknadu i naknadu za uredenje voda prema
stvarnom broju, povrsini i namjeni poslovnih prostora u posjedu stec¢ajnog duznika, i to:

1) rieSenje kojim ¢e utvrditi komunalnu naknadu za dvije poslovne prostorije i to jedan poslovni
prostor u prizemlju k.£.1380 ukupne povrSine od 1.506,86 m? i jedan poslovni prostor u prizemlju i katu k. &.
1382 ukupne povrsine od 1.792,67 m? uz koeficijent namjene: 0,1327 €/m? (1,00 kn/m?), koeficijent zone (Kz2):

1,00 i vrijednost boda (B): 0,80;




2) rjeSenje kojim ¢e utvrditi da se naknada za uredenje voda ne obra¢unava jer se poslovni prostori
ne koriste za obavljanje djelatnosti, a tek podredno i ako smatra da ne bi bilo moguce postici zakonsku
svrhu propisanog izuzeca od pla¢anja ove naknade prema ¢l.5. st.1. Uredbe Vlade RH o visini naknade za
uredenje voda da donese rjeSenje kojim ¢e utvrditi naknadu za uredenje voda za dvije poslovne prostorije
prema povrsinama kao pod to¢kom 1) a visinu naknade za tarifni razred 2.

te da prema predloZenoj izmjeni postoje¢ih riesenja izda ra¢une za komunalnu naknadu, a podredno kao
pod to¢kom 2) izda raéun za naknadu za uredenje voda.

2. USKLADENJE STANJA OBVEZE

U ovom dijelu podneska, ste¢ajni duznik ECOOPERATIVA d.0.0. u stecaju predlaze uskladenje stanja obveza za
komunalnu naknadu i naknadu za uredenje voda u odnosu na POTREBNU IZMJENU postojeéih riesenja o
komunalnoj naknadi i naknadi za uredenje voda iz 2024. godine | ranije_stanje obveza iskazano u poslovnim
knjigama za ECOOEPRATIVA d.0.0. u stedaju i to Kartica kupca na dan 19.04 2024,

Naime, prema Kartici kupca ECOOPERATIVA d.0.0. u stecaju za komunalnu naknadu od 19.04.2024.prikazano je
stanje obveze pocev od 08/2015 pa sve do 03/2024 u ukupnom iznosu od 112.587,44 €, a prema Kartici istog
kupca za naknadu za uredenje voda od 19.04.2024. prikazano je stanje obveza pocev od 01/2017 pa sve do
03/2024 u ukupnom iznosu od 9.254,74 €.

Prikazanom stanju obveza ECOOPERATIVA d.0.0. u ste¢aju ovim podneskom izriéito PRIGOVORA i to iz slijedeéih
razloga:
1) zbog zastare dijela iskazanih obveza
2) zbog smanjenja iznosa naknada prema stvarnom broju i obracunatoj povrsini poslovnih prostora u posjedu
steCajnog duznika iz Nalaza gradevinskog viestaka Denisa Lakoseljca od 16.12.2024. (prizemlje k.¢. 1380
i prizemlje i kat k.¢. 1382) i uz umanjenje visine komunalne naknade za min.50% tj. primjenu koeficijenta
namjene od 0,1327 €/m? (1,00 kn/m?), a oslobodenje od pla¢anja naknade za uredenje voda ili odredenje
naknade za uredenje voda uz primjenu najnizeg iznosa naknade obzirom da se poslovni prostori NE koriste
za obavljanje gospodarske djelatnosti.

Zastara dijela obveza komunalne naknade i naknade za uredenje voda temelji se na odredbi 108. st.1. Opéeg
poreznog zakona koja propisuje zastaru od 6 godina za utvrdenje porezne obveze i kamata i za naplatu
poreza, kamata i troskova, a koja odredba se prema ¢l. 100. st.3. Zakona o komunalnom gospodarstvu primjenjuje
I za utvrdenje i naplatu komunalne naknade, a prema ¢l. 17.st.1. Zakona o financiranju vodnog gospodarstva i
naknadu za uredenje voda. U tom pogledu, obveza steéajnog duznika za komunalnu naknadu u zastari je od
02/2017 pa sve do 03/2019 a obra¢unata u jznosu od 25.860,47 €, dok je iznos komunalne naknade u Kartici
kupca od 19.04.2024. prikazan za razdoblje od 08/2015 do 01/2017 sastavni dio prijavljene i utvrdene
trazbine Grada Pazina u ste¢ajnom postupku nad ECOOPERATIVA d.0.0. u stecaju kao trazbine II. viSeg
isplatnog reda u ukupnom iznosu od 137.675,50 kn / 18.272,61 €.

Obveza ste€ajnog duzZnika po osnovi naknade za uredenje voda iskazana u Kartici kupca od 19.04.2024. u
zastari je od 01/2017 pa sve do 03/2019 a obradunata u iznosu od 2.868,18 €,

Preostali iznos naknada izvan zastare tj. od 04/2019 pa nadalje potrebno je uskladiti prema stvarnom broju
i povréini poslovnih prostora u posjedu steéajnog duznika.

Sukladno iznijetom, ECOOPERATIVA d.0.0. u ste¢aju prediaze da:

» Grad Pazin, Upravni odjel za komunalni sustav izvr$i uskladenje stanja obveze ECOOPERATIVA d.0.0. u
steCaju kao obveznika naknade u poslovnoj knjizi — Kartici stecajnog duznika kao kupca u iznosu koji je
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izvan zastare, a obradunat prema stvarnom broju i povrsini poslovnih prostora u posjedu stecajnog
duZnika.

*kk

Za ECOOPERATIVA d.0.0. u ste¢aju:
Tea Gatterfig, gtecajni upravitelj

PRILOZ!:

\ Preslik rie3enja o komunalnoj naknadi i naknadi za uredenje voda iz 2024. godine

v Aktualni | povijesni zk. izvadak za nekretnine zk.br.309/5 ZGR i 309/6 ZGR u suvlasnickom dijelu 80/100

V Izvod iz Posjedovnog lista br.1551 za katastarsku desticu 1380 i 1382

v Potvrda DGU, Podrucni ured za katastar Pula, Odjel za katastar Pazin o identifikaciji Gestica od 09.02.2024.

v Izvadak za grad. zemljiste 1738 m?, zk.ul.3627 cbr. 1686/1 (katastarska Gestica: 1377/6) u vlasniétvu i posjedu
BRATIRITOSA d.o.0.

v lzvod iz katastarskog plana sa prikazom nekretnina katastarske oznake

\ Nalaz gradevinskog viestaka Denisa Lako3eljca od 16.12.2024.

\ Preslik Zapisnika sa izvjestajnog ro¢ista 16.06.2017, sa odlukom da se ne nastavlja poslovanije st. duznika

\ Preslik izvoda iz poslovnih knjiga - Kartica kupca ECOOPERATIVA d.0.0. u ste¢aju od 19.04.2024. za komunalnu
naknadu i naknadu za uredenje voda



