REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, Sukoisanska 6 Poslovni broj: 1.St-1765/2016-93

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENIJE

Trgovacki sud u Splitu, po sucu Velimiru Vukovié, kao steCajnom sucu, u postupku
nad duznikom u ste€ajnom postupku nad duznikom VERITAS TRADE d.o.0. u stecaju,
Donji Mu¢, Radna zona Pisika 1, OIB: 28562084950, 15.svibnja 2020.

rijeSio je

l. Iz iznosa kupovnine od 467.250,00 kn ostvarenog prodajom nekretnine ste¢ajnog
duznika i to: upisana u zk. ul. 2048, k.o. Dugopolje, k.¢. br. 5861/160, neplodno zemljiste,
sveukupne povrsine 1806 m2, namiruju se:

a) troskovi unovéenja predmeta razlu¢nog prava u iznosu od 30,292,32 kn,
na racun stecajnog duznika VERITAS TRADE d.o.o. u stec¢aju
IBAN:HR51 2390 0011 1010 66420

b) Preostalim iznosom od 436.957,68 kn namiruje se trazbina razlu¢nog
vjerovnika BANKA KOVANICA d.d. Varazdin, OIB:33039197637, na
racun br: HR094133006101111116.

Obrazlozenje

Rjesenjem ovog suda br. 1. St-682/2017 od 28. studenog 2018. godine otvoren
je stecajni postupak nad duznikom VERITAS TRADE d.o.o. u stecaju, Donji Mu¢, Radna
zona Pisika 1, OIB: 28562084950.

Rjesenjem o dosudi ovog suda broj 1.St-1765/2016 od 7.veljace 2020. nekretnina
steCajnog duznika VERITAS TRADE d.o.0. u ste¢aju, Donji Mu¢, Radna zona Pisika 1, OIB:
28562084950 1 to: cCest. zem. 5861/160 ZU 2048 k.o. Dugopolje, neplodno, povrSine 1806
m2, za kupoprodajnu cijenu u iznosu 467.250,00 kn.

Kupac VERUS PRO d.o.0., Split, Vrh Visoke 53, OIB: 43145152517, je nakon
pravomocnosti rjesenja o dosudi uplatio kupovninu u iznosu od 467.250,00 kn dana 4.0zujka
2019.
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Stecajna upraviteljica je u podnesku od 29.travnja 2020. obracunala troskove ste¢ajnog
postupka po ¢lanku 254 Stecajnog zakona, te navela kako slijedi:

Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu pod posl. br. 1.St-1765/2016-77 od dana 07.
veljate 2020.g. nekretnina u vlasnistvu stecajnog duznika Veritas Trade d.o.0. u steCaju,
upisana u zk.ul. 2048, k.o. Dugopolje, k.C. br. 5861/160, neplodno zemljiste, sveukupne
povrsine 1806 m2 dosudena je kupcu VERUS PRO d.o.o. Split, Vrh Visoke 53,
OI1B:43145152517 za prodajnu cijenu u iznosu od 467.250,00 kn postignutu na prvoj
elektronickoj javnoj drazbi.

Na predmetnoj nekretnini BANKA KOVANICA d.d., Varazdin, Petra Preradovic¢a 29,
OIB:33039197637, ima upisano zalozno pravo na temelju ugovora o kreditu br. 31129000531
od 28. svibnja 2010.g. i ugovora o kreditu br. OBS-81/10 od 10. svibnja 2010.g.

Na pisani upit steCajne upraviteljice o stanju duga stecajnog duznika temeljem gore
navedenog kredita razlu¢ni vjerovnik BANKA KOVANICA d.d. se o€itovala da na dan 03.
ozujka 2020.g. steajni duznik duguje ukupan iznos od 1.198.484,60 kn, od cega glavnica
iznosi 1.106.790,82 kn.

Na temelju ugovora o kreditu br. 31129000531 od 28. svibnja 2010.g. i ugovora o0
kreditu br. OBS-81/10 od 10. svibnja 2010.g. HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU |
RAZVITAK ima upisano podzalozno pravo na gore navedenoj nekretnini.

HBOR je dana 17.04.2018.g. dostavio Op¢inskom sudu u Splitu, Stalna sluzba u
Solinu, brisovno ocitovanje kojim dozvoljava da se u zemlji$Snim knjigama Op¢inskog suda u
Splitu, Zemljisnoknjizni odjel Solin, izvr$i brisanje gore navedene nadhipoteke upisane pod
br. Z-1698/10 (ispravak Z-2224/10) u zk.ul. 2048, k.o. Dugopolje, ZemljisSnoknjizni odjel
Solin, u korist HBOR Zagreb, OIB:26702280390.

Troskovi unovcenja sukladno €l. 254. st. 3. Steajnog zakona odreduju se pausalno u
iznosu od 5% od utrska. Ako su stvarno nastali troskovi unovéenja znatno nizi ili visi , odredit
¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja steCajna masa optereCena porezom, iznos tog
poreza pridodaje se pausalu troSkova unovcenja odnosno stvarno nastalim troSkovima
unovcenja.

Unovcenjem gore navedene nekretnine stvarno nastali troskovi unovcenja su znatno

visi, te se predlaze da se odrede u iznosu od 72.334,94 kn (19.675,00 + 52.659,94 =
72.334,94), uz obracun dalje kako slijedi:

Izravni troskovi koji terete nekretninu:

1. FINA (provodenje elektronicke drazbe) u iznosu od 2.800,00 kn
2. Elaborat procjene u iznosu od 16.875,00 kn
ukupan iznos izravnih troSkova koji terete nekretninu iznosi 19.675,00 kn

Neizravni troskovi koji terete predmetnu nekretninu:
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Neizravni troskovi koji terete predmetnu nekretninu utvrduju se razmjerno vrijednosti
nekretnine na kojoj postoji razlu¢no pravo u odnosu na ukupnu ste¢ajnu masu. U ovom
slu¢aju vrijednost predmetne nekretnine u ukupnoj ste¢ajnoj masi sudjeluje sa 28.51%
(467.250,00 / 1.639.103,54 kn x100=28,51 %)

Ukupna steCajna masa u ovom predmetu iznosi 1.639.103,54 kn, od ¢ega se iznos od
467.250,00 kn odnosi na unovéenu predmetnu nekretninu, iznos od 9.100,00 kn je prihod od
najma, iznos od 8.046,11 naplacen je prisilno od duznika , iznos od 100.000,00 kn Ana
Rubi¢ platila je kao dio duga temeljem kupoprodajnog ugovora sklopljenog prije otvaranja
steCajnog postupka, a temeljem aneksa kupoprodajnog ugovora sklopljenog dana 29.04.2019.
g. Ana Rubi¢ dalje placa dugovanje obrocno i do sad je uplatila iznos od 527.253,71 kn a
zadnji obrok dospijeva 01.10.2020.g. te do tada treba jos uplatiti iznos od 527.453,71 kn.

Neizravni troSkovi odnose se na:

1. Naknada za Sume u iznosu od 1,34 kn

2. Postarina u iznosu od 92,00 kn

3. Uredski materijal i uredski troskovi 646,21 kn

4. Knjigovodstvene usluge od 01.11.2018 do 01.04.2020. 16.000,00 kn
5. Naknada za uredenje voda 5.24551 kn
6. Komunalna naknada 1.160,60 kn
7. Javna objava GFI 230,00 kn
8. Trosak odvjetnika 1.875,00 kn
9. Naknada banci za troSak vodenja ratuna 1.107,72 kn
10. Clanarina HGK 756,00 kn
11. Sudska pristojba 2.000,00 kn
12. Nagrada ste¢ajnom upravitelju u bruto iznosu od 144.737,24 kn
13. Doprinosi za zdravstveno osiguranje 10.855,29 kn

Ukupni neizravni troSak ¢ini 184.706,91 kn, a obzirom da udio predmetne nekretnine
¢ini 28,51 % u ukupnoj ste¢ajnoj masi, neizravni trosak koji se odnosi na predmetnu
nekretninu iznosi 52.659,94 kn. (184.706,91 x 0,2851 = 52.659,94)

Ad 1. do Ad 10. troSkovi na temelju racuna 1 stanja konto kartica

Ad 11. PauSalna pristojba sukladno Zakonu o sudskim pristojbama Tarifa br.24. Pausalna
pristojba placa se u steCajnom postupku od zbroja iznosa koji su upotrijebljeni ili su na
raspolaganju za plac¢anje dugova stecajne mase (diobne mase) -2% ali ne viSe od 2.000,00 kn.
Ad. 121 13. Sukladno ¢l. 7. Uredbe o kriterijima i nacinu obracuna nagrade steCajnim
upraviteljima (NN 105/15) obraCunata je nagrada ste¢ajnoj upraviteljici u bruto iznosu od
144.737,24 kn i doprinosi za zdravstvenom osiguranje u iznosu od 10.855,29 kn.

Osnovica za obracun % iznos (kn)

do 100.000,00 100.000,00 kn 16 16.000,00

na razliku 100.000,01 do 300.000,00 199.999,99 kn 12 24.000,00
na razliku 300.000,01 do 500.000,00 199.999,99 kn 10 20.000,00
na razliku500.000,01 do 1.000.000,00 499.999,99 kn 8 40.000,00

na razliku 1.000.000,01 do 5.000.000,00 639.103,54 kn 7 44.737.24
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ukupno 144.737,24 kn

Slijedom navedenog predlaze se odrediti trosak unovcenja predmeta razlu¢nog prava u
iznosu od 72.334,94 kn (19.675,00 + 52.659,94 = 72.334,94).

Takoder, predlaze se da se iz iznosa ostvarene kupovnine u iznosu od 467.250,00 kn
uplati na racun stecajnog duznika VERITAS TRADE d.o.0. u ste¢aju IBAN:HR51 2390
0011 1010 66420 iznos od 72.334,94 na ime troskova obracunatih sukladno ¢l. 254.
Stec¢ajnog zakona (NN 71/15, 104/17).

Preostali iznos od 394.915,06 kn predlaze se uplatiti u korist razlu¢nog vjerovnika
BANKA KOVANICA d.d. Varazdin, OIB:33039197637.

Razlu¢ni vjerovnik BANKA KOVANICA d.d. Varazdin, OIB:33039197637 je u
podnesku od 14.svibnja 2020, iznio niz primjedbi na obracun troSkova steajnog upravitelja
od ostvarene prodajom nekretnine stecajnog duznika i to ¢est. zem. 5861/160 ZU 2048 k.o.
Dugopolje, neplodno, povrsine 1806 m2, te naveo kako slijedi:

Razlu¢éni vjerovnik da osporava dostavljeni obracun troskova stecajne
upraviteljice prema kojem obracunu su isti naznaceni kao ,,znatno visi“ u odnosu na trosak
koji je odreden sukladno ¢lanku 254.st.3. Steajnog zakona, a radi ¢ega steCajna upraviteljica
potrazuje naknadu stvarno nastalih troskova.

Razluéni vjerovnik isti¢e da su troskovi stecajne upraviteljice obracunati u prekomjernom
I neosnovanom iznosu:

a) Kao izravni trosak koji tereti nekretninu u obraunu se navodi troSak procjembenog
elaborata u iznosu od 16.875,00 kn. Razlu¢ni vjerovnik se protivi tako naznacenom trosku
obzirom da je jasno da navedeni iznos troSka procjembenog elaborata ukljucuje troSak
procjene svih triju nekretnina koje ¢ine ste¢aju masu (kat.Cest. 1618/24, k.o. Gizdavac koja je
procijenjena na iznos od 430.000,00 kn; kat.Cest. 5861/160, k.o. Dugopolje koja je
procijenjena na iznos od 623.000,00 kn i parkirna mjesta u podzemnoj garaZi na kat.cest.
4017/3, k.o. Split) koja su procijenjena na iznos od 489.300,00 kn). Dakle, uzevsi u obzir
procijenjenu vrijednost nekretnine k.o. Dugopolje u odnosu na ukupnu procijenjenu vrijednost
nekretnina steajne mase, vidljivo je da ista ¢ini 40,39% ukupne procijenjene vrijednosti
navedenih triju nekretnina, slijedom ¢ega troSak procjene nekretnine k.o. Dugopolje ne moze
biti vise od 6.815,81 kn.

b) SteCajna upraviteljica u svom obra¢unu iznos neizravnih troskova utvrduje razmjerno
vrijednosti nekretnine na kojoj postoji razlu¢no pravo u odnosu na ukupnu stecajnu masu
navodeci da vrijednost predmetne nekretnine u ukupnoj ste¢ajnoj masi sudjeluje sa 28,51%. S
navedenim izra¢unom razluéni vjerovnik se ne moze sloziti, obzirom da stecajna upraviteljica
kod izracuna ukupne stecajne mase nije obuhvatila vrijednost cjelokupne stecajne mase.
Stec¢ajna upraviteljica je u izracun ukupne stecajne mase ukljucila 9.100,00 kn prihoda od
najma, iznos od 8.046,11 kn koji je prisilno naplacen od duZnika, naplaceni iznos od
100.000,00 kn + 527.253,71 kn od strane Ane Rubi¢, te iznos jo§ nenaplacene trazbine prema
Ani Rubi¢ od 527.453,71 kn. Ste€ajna upraviteljica je kao vrijednost prodane nekretnine u
k.o. Dugopolje uzela njezinu kupoprodajnu cijenu postignutu na drazbi, a ne njezinu
vrijednost kako je ona procijenjena 1 utvrdena u iznosu od 623.000,00 kn. Osim toga, u
izracun uopce nisu ukljucene vrijednosti ostalih nekretnina k.o. Gizdavac — 430.000,00 kn i
k.o. Split-garazna parkirna mjesta- 489.300,00 kn. Slijedom navedenoga ukupna steCajna
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masa bi trebala iznositi: 2.714.153,53 kn, dok postignuta kupoprodajna cijena predmetne
nekretnine u ukupnoj stecajnoj masi sudjeluje s 17,21 % (467.250,00 kn / 2.714.153,53 kn x
100=17,21%).

€) Razluéni vjerovnik protivi se obracunu nagrade ste¢ajnom upravitelju u bruto iznosu
od 144.737,24 kn te doprinosima za zdravstveno osiguranje u iznosu od 10.855,29 kn, koji su
navedeni pod tockama 12. i 13. neizravnih troSkova. Naime, sukladno ¢lanku 7. Uredbe o
kriterijima i nafinu obraCuna i placanja nagrade steCajnim upraviteljima nagrada steCajnom
upravitelju s osnove vrijednosti unovéene steCajne mase obracunava se primjenom tablice
vrijednosti unovcene ste¢ajne mase i nagrade u postocima. Stecajna upraviteljica je prilikom
obrac¢una nagrade uzela u obzir vrijednost predmetne nekretnine iz elaborata (623.000,00 kn),
a ne postignutu kupoprodajnu cijenu predmetne nekretnine koja bi predstavljala vrijednost
unovcene ste¢ajne mase- 467.250,00 kn. Slijedom navedenoga iznos bruto nagrade ste¢ajnog
upravitelja treba iznositi: 56.725,00 kn (=16.000,00 kn + 24.000,00 kn + 16.725,00 kn), a
obracunati doprinos za zdravstveno osiguranje 4.254,38 kn (=56.725,00 kn x 7,5%).

d) Uzevsi u obzir korigirani iznos bruto nagrade steCajnog upravitelja zajedno sa
doprinosima za zdravstveno osiguranje kako su navedeni pod c), ukupni neizravni troSkovi
iznose 90.093,73 kn (= 1,34 kn naknada za Sume + 92,00 kn postarina + 646,21 kn uredski
materijal i uredski tro§kovi + 16.000,00 kn knjigovodstvene usluge + 5.245,51 kn naknada za
uredenje voda + 1.160,60 kn komunalna naknada + 230,00 kn javna objava GFI + 1.875,00 kn
trosak odvjetnika + 1.107,72 kn naknada banci za troSak vodenja ra¢una + 756,00 ¢lanarina
HGK + 2.000,00 kn sudska pristojba + 56.725,00 kn nagrada steajnom upravitelju u bruto
iznosu + 4.254,38 kn doprinosi za zdravstveno osiguranje). Obzirom da udio predmetne
nekretnine ¢ini kako je navedeno pod b), proizlazi da ukupni neizravni troSak koji se odnosi
na predmetnu nekretninu moze iznositi maksimalno 15.505,14 kn (17,51% x 90.093,76
kn=15.505,14kn).

Zbrojivsi izravni troSak uz korekcije kako su navedene pod a) u iznosu od 9.615,81 kn
(=2.800,00 kn + 6.815,81 kn) te neizravni troSak kako je naveden pod d) u iznosu od
15.505,14 kn, ukupni troSak unovéenja predmetne nekretnine iznosi 25.120,94 kn.
Usporedivsi dobiveno s troSkovima unovcenja nekretnine kako su propisani ¢lankom 254.
Stecajnog zakona, a koji bi primjenom navedenih zakonskih odredbi iznosili 23.362,50 kn (
=468.250,00 kn x 5%), vidljivo je da troskovi stecajnog upravitelja kako su korigirani u ovom
podnesku (25.120,94 kn) predstavljaju realni obracun istih. Takoder, vidljivo je da isti nisu
znatno Vvisi od iznosa koji je propisan ¢lankom 254.st.3. Ste¢ajnog zakona.

Obracun troskova i namirenje razlu¢nog vjerovnika u ovom stecajnom postupku ima
se izvrsiti prema odredbama ¢1.248 do 254 SteCajnog zakona (NN-71/15-dalje:SZ)) na temelju
odredbe ¢1.441 st.2 SZ-a.

Odredbom ¢lanka 248. stavak 1. tocka 1. 1 2. SZ-a, propisano je da ¢e sud nakon
unovcenja stvari ili prava na kojem postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi od iznosa
ostvarenog prodajom namiriti: a) troSkove unovcenja iz ¢1.254 ovog zakona i b) namiriti
trazbine razlu¢nih vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima ovrSnog postupka.

U ¢lanku 254.st.2 SZ je propisano da troSkove unovcenja obuhvacaju stvarno nastale
troskove 1 ostale troSkove stecajne mase .
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Ovaj sud prihvaca kao dokumentirane i obrazlozene primjedbe razlu¢nog vjerovnika
BANKA KOVANICA d.d. Varazdin iz podneska od 14.svibnja 2015.na obracun troskova
steCajnog upravitelja po ¢lanku 254 SZ iz podneska od 29.travnja 2020., osim u jednom dijelu
koji se odnosi na odredivanje postotka uces¢a prodane nekretnine u troSkovima postupka u
odnosu na ukupno utvrdenu ste¢ajnu masu duznika.

Sud prihvaéa izneseno stajaliSte razlu¢nog vjerovnika BANKA KOVANICA d.d.
Varazdin da kod obracuna troSkova koji terete prodanu nekretninu optereenu razlu¢nim
pravom, treba uzeti u obzir ukupno utvrdenu vrijednost steajne mase duznika, a koja iznosi
2.714.153,53 kn ( tocka 2b u podnesku razlu¢nog vjerovnika od 14.5.2020). Medutim, u tako
utvrdenu vrijednost imovine stecajnog duznika uzeta je izmedu ostalog procijenjena
vrijednost svih nekretnina duznika iz procjembenog elaborata od 8.travnja 23019. dakle i
nekretnina upisana u zk. ul. 2048, k.o. Dugopolje, k.¢. br. 5861/160, neplodno zemljiste,
sveukupne povrsine 1806 m2, Cija procijenjena vrijednost iznosi 623.000,00 kn, dok je ista
prodana kupcu nakon provedene javne drazbe kod Fine za iznos od 467.250,00 kn.

Prema tome, kada se odreduje postotak ucesc¢a kod obracuna troskova koji terete
prodanu nekretninu optere¢enu razluénim pravom, treba uzeti u odnos procijenjenu vrijednost
predmetne nekretnine u odnosu na ukupno procijenjenu vrijednost ste¢ajne mase duznika,
koja obuhvaca i procijenjenu vrijednost ostalih nekretnina duznika, koje u steCajnom
postupku jos uvijek nisu prodane.

To znaci, umjesto stavljanja u odnos iznos prodane nekretnine od 467.250,00 kn u
odnosu na ukupno procijenjenu vrijednost imovine duznika od 2.714.153,53 kn, §to daje
postotak od 17,21%, treba staviti u odnos vrijednost procijenjene nekretnine opterecene
razluénim pravom koja je u meduvremenu prodana u ste¢ajnom postupku ( kao i ostale
nekretnine) od 623.000,00 kn u odnosu na ukupno procijenjenu vrijednost imovine duznika
od 2.714.153,53 kn, S§to daje postotak od 22,95%

U konkretnom slu¢aju primjenom naprijed navedenih zakonskih odredbi troSkove
unovcenja obuhvacaju stvarno nastale troSkove i to: a) izravni troskovi unovcenja koji terete
predmetnu nekretninu u iznosu od 2.800,00 kn + 6.815,81 kn ( 40,39% od iznosa 16.875,00
kn) ib) razmjeran dio neizravnih troskova od 22.95% u iznosu od 20.676,51 kn ( 22,95% od
iznosa 90.093,74 kn).

Preostalim iznosom od 436.957,68 kn namiruje se trazbina razluénog vjerovnika
BANKA KOVANICA d.d. Varazdin, OIB:33039197637.

Slijedom svega naprijed navedenog a temeljem odredbi ¢lanka 248 SZ-a , odluceno je
kao u izreci ovog rjesenja.

U Splitu, 15. svibnja 2020.
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PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja dopustena je zalba Visokom trgovackom sudu
Republike Hrvatske u Zagrebu. Zalba se podnosi putem ovog suda u 2 primjerka, u roku od 8
dana istekom osmog dana od dana objave pismena na mreznoj stranici E-oglasna ploca
sudova.

DNA:

1. steCajnom upravitelju Daniela Kovac, Kastel Sucurac
- razlu¢nom vjerovniku BANKA KOVANICA d.d., Varazdin
- rjeSenje istaknuti na mreznoj stranici E-oglasna ploc¢a sudova.



Broj zapisa: 17895-ee6bd
Kontrolni broj: 06fb1-02190-621fa

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljede¢im certifikatom:
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Vjerodostojnost dokumenta mozete provijeriti na sljede¢oj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti 1 skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba sluc¢aja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Splitu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.


https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/?brojZapisa=17895-ee6bd&kontrolniBroj=06fb1-02190-621fa
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