TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Na broj St-169/2021

STECAINI DUZNIK: Ste¢ajna masa iza Jagodi¢ gradnja d.o.o. u stecaju, OIB:
58207099377, Bozidara Magovca 48 Zagreb.

PODNESAK STECAINE UPRAVITELJICE

U skladu sa Zakljuckom naslova od 29. rujna 2022. stecajna upraviteljica se
ocCituje kako slijedi:

U stecCajnoj masi iza Jagodi¢ gradnje d.o.o. u stecCaju unoviene su sve
pokretnine i nekretnine koje su Cinile stecajnu masu.

Nekretnine steCajnog duznika Jagodi¢ gradnja d.o.o. u steCaju unovéene su za
7.800.274,00 kn. Nekretnine koje su u vlasnistvu stecajnog duznika Stecajne
mase iza Jagodi¢ gradnja d.o.o. u stecCaju , OIB: 58207099377, Bozidara
Magovca 48 Zagreb unovcene su na pravoj elektronickoj javnoj drazbi na nacin
opisan u podnesku od 26.09.2022.pod nazivom Troskovi unovéenja

Sto se ti¢e nekretnine oznacene kao ¢k. br.2560/6 oranica povriine 1465 m2
upisana u zk.ul.br. 6370 k.o. Samobor unoviena je takoder na prvoj
elektronickoj javnoj drazbi na nacin da je prvi razlucni vjerovnik u prednosnom
redu, Sted Invest d.o.0. Zagreb sudjelovao u nadmetanju i dao najveéu valjanu
ponudu na iznos od 1.309.000,00 kn, te zatrazio da ga se oslobodi polaganja
kupovnine temeljem odredbe ¢l. 107. OvrSnog zakona.

Obracun nastalih troSkova unovcenja nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo
na postignutu cijenu od 1.309.000,00 kn utvrden je temeljem obracuna
stvarnih troskova od 110.966,48 kn, a kako ¢e biti navedeno u posebnom
obradunu troskova za nekretninu oznacenu kao ¢k..br.2560/6 oranica povrsine
1465 m2 upisana u zk. ul. broj 6370 k.o. Samobor dostavljen uz podnesak od
26.09.2022.

- Stecajna upraviteljica je po imenovanju rjeSenjem Naslovnog suda od
09.07.2020. najprije uputila prijedlog za upis steCajne mase u sudski registar i
ovom prilikom ¢e navesti Sto je sve poduzimala tijekom ovog postupka
unovcenja koji je bio zahtjevan i u kojem je bilo dosta posla uzimajuéi u obzir
unovcenje pokretnina i nekretnina na kojima je bilo upisano razluéno pravo i
gdje je bilo potrebno Cesto odlaziti na adresu nekretnina , komunikacije i



sastanci  kako sa bivSim zakonskim zastupnikom, bivSim i sadasnjim
raunovodstvenim servisima te posebno sa razluénim vjerovnikom sada Sted
invest d.o.o. Stecajna upraviteljica ne navodi broj nigdje ve¢ samo poduzete
radnje jer ista nije niti biljeZila svaki odlazak i sastanak. Stecajna upraviteljica je
nakon otvaranja stecajnog postupka

- zaprimila i ispitala trazbine stecajnih vjerovnika kojih je bilo 11

- napravila popis predmeta steCajne mase , popis vjerovnik

- izradila izvjesc¢e o gospodarskoj situaciji stecajnog duznika

- otvorila racun u Addiko banci d.d. Zagreb

- sa knjigovodstvenim servisom Lidar d.o.o. sklopila Ugovor o vodenju
racunovdstevno-knjigovodstevnog poslovanja tvrtke Stecajna masa iza Jagodic
gradnja d.o.o. u stecaju.

-stupila u kontakt sa bivSim zakonskim zastupnikom i odrzala nekoliko
sastanaka oko preuzimanja pokretnina i nekretnina.

-stupila u kontakt sa bivSim racCunovodstvom stecajnog duznika i odrzala
nekoliko sastanaka oko preuzimanja dokumentacije koja nije bila na jednom
mjestu i dogovori oko izrade zavrsne bilance

-izradila pecat za ovjeru poslovne dokumentacije

Sto se ti¢e poslova oko unovéenja pokretnina isti je dostavila uz podnesak od
26.09.2022. na koji obracun troskova je dobila i suglasnost razlu¢nog vjerovnika
Republike Hrvatske. (dokaz u privitku) i posebno je je obavila sljedeée radnje:

- uz posredovanje bivseg zakonskog zastupnika pronasla zakupca za najam
automobila

- sklopila ugovor o najmu automobila do prodaje tako da je izbjegnut trosak
cuvanja i odvoza.

-oglasila prodaju auta i prikolice na Web stecajevi i prikupljala ponude

- svake subote odlazila u Samobor pokazivati aute i prikolicu zainteresiranim
kupcima

- odrzala otvaranje ponuda u samom Samoboru i ve¢ na prvom oglasavanju
pristigle su ponude i auti su prodani po cijenama ve¢im od procijenjene
vrijednosti,

- sklopila ugovore o kupoprodaji i zatrazila brisanje zabiljezbe ovrhe

Prije objave oglasa o prodaji angazirala sudskog vjestaka za procjenu vrijednosti
pokretnina i u suglasnosti sa razlu¢nim vjerovnikom Republikom Hrvatskom iste
prodavala oglasavanjem na Web stecajevi Trgovackog suda u Zagrebu.

-Sto se ti¢e nekretnina o istima je najprije voden ovrini postupak koji je trajao
godinama i stecajna upraviteljica je stalno pisala poZurnice Opéinskom sudu u
Zagrebu da bi spis nakon nekog vremena ustupljen nadleznom Trgovackom
sudu u Zagrebu. Ovrsni postupak nikako nije niti otpoCeo jer su mijenjani
sudski savjetnicima kojima je dodijeljen u rad.



- u dogovoru sa razlu¢nim vjerovnikom sada Sted invest d.o.o. isti su povukli
prijedlog za ovrhu nakon Cega je stecajna upraviteljica uputila sudu podnesak
za prodaju putem stecajnog suda i dostavila prijedlog za utvrdenje vrijednosti
predmetnih nekretnina

- stecajna upraviteljica je redovno dostavljala tromjesecna izvjesc¢a sudu kako o
poduzetim radnjama tako i o stanju stecajne mase.

.-steCajna upraviteljica je pristupila svakom rocistu na predmetnom sudu.
preuzela nekretnine i izradila nove kljuceve za stanove

- angatirala bravara za otvaranje i promjenu brava-

- angatirala bivseg zakonskog zastupnika za odvoz otpada i nekoliko stanova

- obilazila pokretnine i nekretnine

-angatzirala vjeStaka za procjenu jedne neprocijenjene nekretnine i odrzala sa
istim dva sastanka jedan prije i jedan nakon preuzimanja elaborata.

-po zaprimanju zakljucka o prodaji steCajna upraviteljica je uputila osamnaest
zahtjeva za prodaju koje je dostavila FIN-i Zagreb na provedbu.

-redovno pratila tijek postupka i nakon objave na stranicama Fine stecajna
upraviteljica je dva mjeseca imala dnevno po desetak i viSe poziva obzirom su
pocetne cijene bile ispod trziSnih jer je ponovo uz suglasnost razlu¢nog
vjerovnika utvrdena vrijednost bila po cijenama iz Elaborata o procjeni
vrijednosti koja se koristila u ovrsnom postupku i koja procjena je bila stara
skoro 10 godina.

- prije uplate jamcevine desetak dana pokazivala stanove i garazie
zainteresiranim kupcima odlazeci svakodnevno u Samobor.

-svakodnevno prima pozive za povrat jamcevina

- komunicira sa potencijalnim uplatiteljima kupovnine itd.

-steCajna upraviteljica je prikupljala misljenja i oCitovanje vezano za placanje
poreza na dodanu vrijednost i to za stanove i garaze koje su u roh bau i za koje
nekretnine vrijedi posebni porezni tretman

- za nekretnine koje su u naravi oranice u gradevnoj zoni steajna upraviteljica
je zatrazila posebno misljenje od Upravnog odjela za provodenje dokumenata
prostornog uredenja i gradnje grada Samobora kako bi opet pravilno utvrdili
porezni tretman predmetnih nekretnina-oranice.

- stecajna upraviteljica ¢e i nadalje pristupiti kako rocistima za diobu tako i
zavrsnom rocistu

-poduzimati radnje oko primopredaje kupcima itd.

Zagreb, 05.10.2022.
Stecajna upraviteljica
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