
REPUBLIKAHRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA
PODRU�NI URED ZAGREB
Zagreb, Avenija Dubrovnik 32

KLASA:UPA-471-02/25-01/166
URBROJ:513-07-01-25-5

Zagreb, 30. listopada 2025.

Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podru�ni ured Zagreb (u daljnjem tekstu:

Porezna uprava) i RAZVOJZEMLJIŠTAKUPINEC d.o.0. u ste�aju, Zagreb, Ulica Kneza Branimira 29,
OIB: 81244444320(u daljnjem tekstu: Porezniobveznik), temeljem �lanka 104. i�lanka 105. Op�eg

poreznog zakona («Narodne novine» broj 115/16, 106/18, 121/19, 32/20, 42/20, 114/22, 152/24) te

�lanaka 78.do82. Pravilnika o provedbi Op�eg poreznog zakona («Narodne novine» broj 45/19,35/20,

43/20, 50/20, 70/20, 74/20, 103/20, 114/20, 144/20, 2/21, 26/21, 43/21, 106/21,144/21,156/22,16/25)

sklapaju uZagrebu dana 30.10.2025.

POREZNU NAGODBU

�lanak 1.

Stranke su suglasne da je Porezna nagodba (u daljnjem tekstu: Nagodba) sklopljena u postupku

poreznog nadzora sukladno odredbama Op�eg poreznog zakona.

�lanak 2.

Svrha Nagodbeje skra�enje postupka inaplate novoutvr�enih obveza u postupku poreznog nadzora.

�lanak 3.

Novoutvr�ene porezne obveze u postupku poreznog nadzora za razdoblje od 1.12.2021.do 30.4.2025.

na dan sklapanjaNagodbeiznose ukupno 99.248,54 EUR,a sastoje se od:

novoutvr�ene porezne obve�e poreza na dodanu vrijednost za razdoblje od 1.12.2021. do

31.12.2021. uiznosu od 668,95 EUR

novoutvr�ene porezne obveze pôreza na dodanu vrijednost za razdoblje od 1.1.2022. do

31.12.2022.u iznosu od 38.284,94 EUR

novoutvr�ene porezne obveze poreza na dodanu vrijednost za razdoblje od 1.1.2023. do

31.12.2023. u iznosu od 20.178,18 EUR

novoutvrdene porezne obveze poreza na dodanu vrijednost za razdoblje od 1.1.2024. do

31.12.2024. u iznosu od 25.324,90 EUR

novoutvr�ene porezne obveze poreza na dodanu vrijednost za razdoblje od 1.1.2025. do

30.4.2025.u iznosu od 14.791,57 EUR.



�lanak 4.

Porezni obveznik izjavljuje da u cijelosti prihva�a novoutvrdene obveze u postupku poreznog nadzora
iskazane u�lanku 3. Nagodbe.

�lanak 5.

Porezniobveznik izri�ito seodri�e prava na korištenje pravnih lijekova.

�lanak 6.

Strankesu suglasneda jepredmetnagodbe:

1. Novoutvrdenaobveza poreza nadodanu vrijednost uiznosuod 99.248,54 EUR.

2. Rok pla�anja novoutvr�enih obveza poreza na dodanu vrijednost za razdoblje od 1.12.2021. do

30.4.2025. u iznosu od 99.248,54 EUR jedan sklapanja Nagodbe.

�lanak 7.

Novoutvr�ena poreznaobveza iz �lanka 6. je podmirenana dan sklapanja Nagodbe, 30.10.2025. ito

iz pretplatnog salda ra�una 1201 -porez na dodanu vrijednost, kojeg analiti�ki prati FPorezna uprava,

a koji nijeuzastari u iznosu od 99.248,54 EUR.

�lanak 8.

Nagodba ima snagu izvršnog rješenja donesenog u postupkuporeznognadzorai ovršna je isprava koja

seizvršava prema pravilima o izvršenju poreznog rješenja.

�lanak 9.

Nagodba je sa�injena u 4 (�etiri) istovjetna primjerka, koja su stranke pro�itale te u znak prihvata svih

prava i otbveza iz ove Nagodbe istu potpisuju.

Zaporeznogobveznika:

STE�AJNA UPRAVITELJICA
SBLIKA
OREZA
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RAZVOJZEMLJIŠTA KUPINEC d.o.0. u ste�aju
Zagreb, Ulica Kneza Branimira 29

OIB: 81244444320

INFORMACIJA O VISINI NOVOUTVRÐENIH OBVEZA UPOREZNOM NADZORU

Novoutvrõene porezne obveze PDV-a:

Utvrdena

Vrsta poreza porezna csnvica
25%

Porez na dodanu vrijednost za
2.675,80 EURrazdoblje od 1.12.2021. do

31.12.2021.

Porez nadodanu vrijednost za 71.783,42 EUR
razdoblje od 1.1.2022. do

31.12.2022. 81.356,31 EUR

Porez na dodanu vrijednost za

razdoblje od 1.1.2023. do 80.712,69EUR
31.12.2023.

razdoblje od 1.1.2024. do
Porez na dodanu vrijednost za 97.844,00EUR

31.12.2024. 3.455,58EUR

Porez na dodanu vrijednost za

59.166,26EURrazdoblje od 1.1.2025. do
30.4.2025.

SVEUKUPNO 396.994,06 EUR

Utvrdena

porezna obveza
PDV 25%

668,95 EUR

17.945,86 EUR

20.339,08 EUR

20.178,18 EUR

24.461,00EUR

863,90 EUR

14.791,57EUR

99.248,54EUR

Ukupnoporezna
obveza

668,95 EUR

38.284,94 EUR

20.178,18 EUR

25.324,90EUR

14.791,57 EUR

99.248,54EUR
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Kratak opis �injenica utvrdenihu nadzory:

U postupku poreznog nadzora poreza na
ednost

za razdoblje
od1122021 do 30 4 2026

godine kod poreznog obveznika RAZVOJ ZEM 1$TA
KUPINEC doo u ste�aju,

Zagreb, Ulica

odanu

Kneza Branimira 29, OIB 81244444320, utvrdeno je eliede�e,
utvrdeno

je sljedece.

a) Poreznim nadzorom obveznika RAZVOJ ZEML
ŠTA KUPINEC doo.

u ste�aju utvrdeno
je

neopravdano korištenje pretporeza u razdoblu edt prosinca
2021. do 31. prosinca

2021. Porezni

obveznik je u navedenom razdoblju
koristio pravo

na odbitak pretporeza
po ra�unima za usluge

najam ureda, koje su izdali tuzemni

dobavlja� STIMAR do.o., Zagreb (OIB 87329091
748), MATEEUS D.0,0., Zagreb (OIBkonzultacija za projekt Kupinec, knjigovodstvene usluge

20781775110) i TRGOVA�KI CENTAR LLN073 Zagreb (OIB. 90092662934). Medutim,

nadzorom je utvrõeno da navedene usluge nisne z8potrebeoporezZivih transakclja

2orezu nadodanu vrijednost, porezni obveznik
Slijedom toga, sukladno �lanku 58.stavku 1

hema pravo na Odbitak pretporeza na iznos PDYvazan na ovimra�unima jer usluge ntsu S1u21e

za njegove oporezive isporuke. Poreznim nod utvrdeno je da porezni obveznik RAZVOJ

EMLJSIA KOPINEC d.o.0. u ste�aju u postunk adzora nema pravo na odbitak pretporezasarno

emeyem cinjenice da je u prijavama poreza na doden vriiednost iskazao odbitak pretporeza te mu se

temeljem prethodno navedenih �injenica. a Suukiann anku 57. stavku 2. i �lanku 58. stavku 1.

Zakona o porezu na dodanu vrijednost. za razdoble od 4122021. do 31.12.2021. osporava pretporez

Od primijenih isporuka u tuzemstvu po gore navedenim ra�unima dobavlja�a u ukupnom Znosu

5.040,21 HRK 7 668,95 EUR* (osnovica 25% 26 201 03 HRK /2.675,80 EUR"), te se poreznom

obvezniku za nadzirano razdoblje od 1.12.2021. do 31.12.2021. po toj osnovi utvrduje se obvezd

poreza na dodanuvrijednost u iznosu od 668,95 EUR (osnovica 25% 2.675,80 EUR).

b)poreznim nadzorom utvr�eno je da je po Ugovoruo kupoprodaji nekretnina sklopljen izmedu tvrtke

RAZVOJ ZEMLJISTA KUPINEC d.o.0. kao prodavatelia i tyrtke RAZVOJ ZEMLJIŠTA JUGOISTOCNA

EUROPA 1 d.o.o. iispostavljenom ra�unu broj /101/5 od 27.4.2022. porezni obveznik RAZVOJ

ZEMLJISTA KUPINEC d.o.o. u ste�aju bio dužan obra�unati i platiti PDV u iznosu od 135.577,48

HRK / 17.945,86 EUR* (osnovica u iznosu od 542.309,92 HRK / 71.783,42 EUR*), za isporuku

gra�evinskog zemljišta i to za k.o. KUPINEC: zk�. br. 5023/5, Krajnica površine 5.657 m2, zk.�. br.

5023/6, oranica Krajnica površine 19.788 m2 te zk.�. br. 5025/4, oranica Krainica površine 2.618 m2,

jer je uvidom u službene evidencije Ministarstva prostornoga ure�enja, graditeljstva idržavne imovine,

kroz Informacijski sustav prostornog ure�enja izvršen je uvid u Registar akata, te je utvrdenoda je za:

zk.�. br. 5023/5, Krajnica površine 5.657 m2, zk.�. br. 5023/6, oranica Krajnica površine 19.788 m2i

zk.�. br. 5025/4, oranica Krainica površine 2.618 m2 izdana LOKACIJSKA DOZVOLA, KLASA: UP/

350-05/16-01/000157,URBROJ:531-06-2-1-1-19-0012 od 9.7.2019.

Pozivaju�i se na �lanak 40. stavak 1., to�ku k, Zakona o PDV-u, porezni obveznik RAZVoJ
ZEMLJIŠTAKUPINEC d.o.o. u ste�aju u ispostavljenom ra�unu broj 1/101/5 od 27.4.2022. za
isporukugradevinskog zemljšta ( k.o. KUPINEC: zk.�. br. 5023/5,Krajnica površine 5.657 m2, zk.�.

br. 5023/6,oranica Krajnica površine 19.788 m2 te zk.�. br. 5025/4, oranica Krainica površine 2.618

m2) koristio je oslobo�enja od pla�anja PDV-a, suprotno odredbama Zakona o PDV-u, odnosno na

osnovicu u iznosu od 542.309,92 HRK / 71.783,42 EUR bio je dužan obra�unati PDV, a što nije

u�inio te se za nadzirano razdoblje od 1.1.2022. do 31.12.2022, poreznom obvezniku nadzorom

utvr�uje obveza PDV-a u iznosu od 17.945,86 EUR (osnovica25% 71.783,42 EUR).

c) Porezním nadzorom obveznika RAZVOJ ZEMLJIŠTA KUPINEC d.o.o. u ste�aju utvreno je

neopravdano korištenje pretporeza u razdoblju od 1.1.2022. do 31.12.2022. Porezni obveznik je u

navedenom razdoblju koristio pravo na odbitak pretporeza po ra�unima za usluge konzultacija za
projekt Kupinec,najam ureda,usluge pravnog savjetovanja, prijevod i usluge javnog bilježnika, koje

su izdali tuzemni dobavlja�i: DRAG�EVI� LEILA, STIMAR d.o.o., MILETIC BO�O,MATEUS d.o.o.

TRGOVA�KI CENTAR LUMINI d.o.0., VIK REVIZIJA d.o.o., BIT CENTAR ZA PREVODENJE d.o.o.

Medutim, nadzorom jeutvrdeno da navedene usluge nisu obavljeneza potrebe oporezivih transakcija.
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Slijedom toga, porezni obveznik nema pravo na odbitak
pretporeza na iznos PDV-a iskazan na ovim

ra�unima jer usluge nisu služile za njegove
oporezive isporuke. Poreznim nadzorom utvrdeno je da

porezni obveznik RAZVOJ ZEMLLJIŠTA KUPINEC do.o
u ste�aju u postupku nadzora nema pravo

na odbitak pretporeza samotemeljem �injenice da euprjavama poreza na dodanuvrijednost iskazao

odbitak pretporeza te mu setemejem prethodno navedenih �injenica, a sukladno �lanku 57. stavku 2
i�lanku 58. stavku

1. Zakona o porezu naoudnu vrijednost. za razdoblje od 1.12 2021. do

31.12.2021. osporava pretporez od primljenih iSp Uka u tuzemstvu po gore navedenim ra�unima

dobavlja�a u ukupnom iznosu 153.244.79 HRK /20.339,08 EUR: (osnovica 25% 612.979,16HRK /

81.356,31 EUR), te se poreznom obvezniku za nadzirano razdoblie od 1.12022.do 31.12.2022. po
toj osnovi utvr�uje se obveza poreza na dodanu vjednost u iznosu od 20.339,08 EUR (0snovica 25%
81.356,31 EUR).

d) Poreznim nadzorom obveznika RAZVOJ ZEMLJIŠTA KUPINEC do.o. u ste�aju utvrdeno je

neopravdano korištenje pretporeza u razdoblju od 1.1.2023. do 31.12.2023. Porezni obveznik je u

navedenom razdoblju koristio pravo na odbitak pretporeza po ra�unima za konzultaCije,

knjigovodstvene usluge, najam ureda, usluge pravnog savjetovanja iusluge javnog bilje�nika, koje su

izdali tuzemni dobavlja�i: VEDRA INŽENJERING d.o.o DRÁG�EVI� LEILA, MILETI� BOZO,

MATEUS d.o.o., TRGOVA�KI CENTAR LUMINI d.o.0. iVIK REVIZIJA d.o.0.

Me�utim, nadzorom je utvr�eno da navedene usluge nisu obavliene za potrebe oporezivih transakCija.

ijedom toga, porezni obveznik nema pravo na odbitak pretporeza na iznos PDV-a iskazan na ovim

ra�unima jer usluge nisu služile za niegove oporezive isporuke. Poreznim nadzorom utvrdeno je da

porezni obveznik RAZVOJ ZEML.JIŠTA KUPINEC d.o.o. u ste�aiu u postupku nadzora nema pravo

na odbtak pretporeza samotemeljem �injenice da je u priavama poreza na dodanu vrijednost iskazao

odbitak pretporeza te mu se temeljem prethodno navedenih �injenica, a sukladno �lanku 57. stavku 2

i �lanku 58. stavku 1. Zakona o porezu na dodanu vrijednost, za razdoblje od 1.1.2023. do

31.12.2023. osporava pretporez od primlienih isporuka u tuzemstvu po prethodno navedenim

ra�unima dobavlja�a u ukupnom iznosu 20.178NB EUR (osnovica25% 80.712,69 EUR), te se

poreznom obvezniku za nadzirano razdoblie od 11.2023. do 31.12.2023. po toj osnoviutvr�uje se

obveza PDV-a uiznosu od 20.178,18EUR (oSnovica 25% 80.712,69 EUR).

e) Poreznim nadzorom utvr�eno je da je po Ugovoru o kupoprodaji nekretnina sklopljen izme�u tvrtke

RAZVOJ ZEMLJIŠTA KUPINEC d.o.o. kao prodavatelja i tvrtke EMERGING EUROPE LAND

DEVELOPMENT AS, OIB: 83558939767 kao kupca i ispostavljenom ra�unu broj 1/101/241 od

11.3.2024., porezniobveznik RAZVOJ ZEMLJI�TA KUPINEC d.o.o. u ste�aju bio dužan obra�unati i

platiti PDV u iznosu od 24.461,00 EUR (0snovica u iznosu od 97.844,00 EUR), za isporuku

gra�evinskog zemljišta, jer je uvidom u službene evidencije Ministarstva prostornoga ure�enja,

graditeljstva idržavne imovine, kroz Informacijski sustav prostornog ure�enja izvršen je uvid u

Registar akata, te je utvr�eno da je izdana LOKACIJSKA DOZVOLA, KLASA: UPN-350-05/16

01/000157, URBROJ: 531-06-2-1-1-19-0012od 9.7.2019.

Pozivaju�i se na �lanak 40. stavak 1., to�ku k, Zakona o PDV-u, porezni obveznik RAZVOJ

ZEMLJIŠTAKUPINEC d.o.0. u ste�aju u ispostavljenom ra�unu broj 1/101/241 od 11.3.2024. za

isporuku gra�evinskog zemljišta koristio je oslotbo�enja od pla�anja PDV-a. Navedenim postupanjem,

porezniobveznik RAZVOJ ZEMLJI�TA KUPINEC d.o.o. u ste�aju je koristio oslobo�enja od pla�anja

PDV-a suprotno odredbama Zakona o PDV-u, odnosno na osnovicu u iznosu od 97.844,00 EUR bio

je dužan obra�unati PDV, a što nije u�inio te se sukladno �lanku 40. stavak 1. Zakona o PDV-u za

nadzirano razdoblje od 1.1.2024. do 31.12.2024. poreznom obvezniku nadzorom utvr�uje obveza

PDV-a u iznosu od 24.461,00 EUR (osnovica25% 97.844,00 EUR).

)Poreznim nadzorom utvr@eno je da je porezni obveznik RAZVOJ ZEMLJIŠTA KUPINEC d.o.o. u

ste�aju u nadziranom razdoblju od 1.1.2022. do 31.12.2022.koristio pretporez po ulaznim ra�unima

za knjigovodstvene, odvjetni�ke usluge, najam ureda i dr tuzemnih dobavlja�a: DRAG�EVI� LEILA,

STIMAR d.o.o., MATEUS d.o.o.. SKY BOOKS d.o.0., TRGOVA�KI CENTAR LUMINI d.o.o., VIK

REVIZIJA d.o.o.,COLGRAPH PRINT d.o.o.

Me�utim,nadzorom je utvr�eno da navedene usluge nisu obavljene zapotrebe oporezivih transakcija.
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Poreznim nadzorom utvrdeno je da porezni obvesok RAZVOJ.
ZEMLJIŠTAKUPINEC

d.o.0. u ste�aju

U postupku nadzora nema pravo na odbitak
Pretporeza

samotemeljem
�injenice daje u prijavama

poreza na dodanu vrijednost iskazao odbitak
Pretporeza

te mu se temeljem
prethodno navedenih

�injenica, a sukladno �lanku 57. stavku 2. i �lanku
58. stavku

1. Zakona o porezu na dodanu

vrijednost, za razdoblje od 1.1.2024. do 31.12.2024
osporava pretporez

od primljenih
isporuka u

tuzemstvu po gore navedenim ra�unima dobaviata
u ukupnom iznosu 863,90

EUR (osnovica

3455,58 EUR), te se poreznom obvezniku za
hadzirano

razdoblje
od 1.1.2024. do 31.12.2024. po

toj

Vrijednost
u iznosu

od 863,90 EUR (Osnovica 25%

oSnovi utvr�uje se obveza poreza na dodanu

3455.58 EUR).

a) Poreznim nadzorom utvrdeno je da je porezni obveznik
RAZVOJ ZEMLJIŠTAKUPINEC

d.o.o. u

ste�aju u nadziranom razdoblju koristio
knjigovodstvene,

odvjetni�ke
i javnobilježni�ke

usluge,
te

koristio pretporez po ulaznim ra�unima za navedene
usluge tuzemnih dobavlja�a: DRAG�EVI�

transakcija.

LEILA, SKY BOOKS d.o.o. i JUROŠ ALEN.
a koje mu nisu obavili za potrebe njegovih oporezivih

Poreznim nadzorom utvr�eno je da porezni obe pAZVO ZEMLJIŠ�TA KUPINEC d.o.0. u ste�aju

u postupku nadzora nema pravo na odbitak pretporeza
samotemeljem �injenice

da je u prijavama

poreza na dodanu vrijednost iskazao odbitak pretporeza
te mu se temeljem prethodno navedenih

�injenica, a sukladno �lanku 57. stavku 2. i �lanku 58. stavku 1.
Zakona o porezu na dodanu

vnjednost, za razdoblje od 1.1.2025. do 30 42025 0sporava pretporez od primljenih isporuka u

tuzemstvu po gore navedenim ra�unima dobavlikau ukupnom íznosu 14.791,57 EUR (osnoVica

co70 O8. To0,26EUR), te seporeznom obvezniku 72 nadziranorazdoblje od 1.1.2025.do 30.4.2025.

po toj osnovi utvr�uje seobveza PDV-a ujznosu od 14 791.57EUR (OSnovica25% 59.166,26 EUR).

Pravni temelj:

Odredbama �lanka 85. stavak 1. porezni obveznik mora za razdoblje oporezivanja utvrditi obvezu

PDV-ai iskazati je u prijavi PDV-a u kojoj se navode svi podaci potrebniza obra�unavanje PDV-a

odnosno ukupnu vrijednost oporezivih transakcija i iznos PDV-a ipretporeza po stopamaPDV-a te

ukupnu vrijednost oslobo�enih transakcija itransakcija koje ne podliježu oporezivanju.

Odredbama �lanka. 57. stavka 1. i 2. Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da pravO na

odbitak PDV-a (pretporeza)nastaje u trenutku kada nastaje obveza obra�una PDV-a koji se može

odbiti, a isti semože odbiti ako su ispunjeni svi ostali uvjeti za odbitak pretporeza iz �lanka 58. stavka

1. Zakona o porezu na dodanu vrijednost. Prema odredbama �lanka 58. stavka 1. Zakona o porezu na

dodanu vrijednost porezni obveznik ima pravo od poreza na dodanu vrijednost, koji je obvezan platiti,

odbiti iznos PDV-a (pretporez) koji je obvezan platiti iliga je platio u tuzemstvu za isporuke dobara ili

usluge koje su mu drugi porezni obveznici obavili za potrebe njegovih oporezivih transakcija, ako su

ispunjeni uvjeti iz �lanka 60. stavka 1. Zakona

�lankom 131.stavkom 1. Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost propisano je da porezni obveznici

koji obavljaju oporezive isporuke dobara iusluga imaju pravo na odbitak pretporeza ako je isporuka

poreznom obveznikuobavljena usvrhe njegove gospodarske djelatnosti.

Odredbama�lanka 4. stavka 1.to�ke 1. Zakona o PDV-u propisano je da je predmet oporezivanja

PDV-om ísporuka dobara u tuzemstvu uz naknadu koju obavi porezni obveznik koji djeluje kao takav.

Nadalje, odredbama �lanka 40. stavka 1. to�ke k) Zakona o PDV-u propisano je da je PDV-a
oslobo�ena isporuka zemljišta, osim gra�evinskog zemljišta. Stavkom 6. istog �lanka propisano jeda
segradevinskim zemljištem u smislu stavka 1. to�ke k) toga �lanka smatra zemljište za koje je izdan
izvršni akt kojim seodobrava gra�enje. Odredbama�lanka 72.a Pravilnika oPDV-u propisano jeda se

izvršnim aktom iz �lanka 40. stavka 6. Zakona kojim se odobrava gra�enje smatra gra�evinska

dozvola, okacijska dozvola, rješenje za gradenje i sli�no. Gra�evinskim zemljištem u smislu �lanka

40. stavka 1.to�ke k) Zakona o PDV-u osobito se ne smatra poljoprivredno zemljište išumsko
zemljište. lz navedenog proizlazi da se gradevinskim zemljištem u smislu Zakona smatra zemljište
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koje nije poljoprivredno ili šumsko te za kojejpravomo�ni akt poput gra�evinske dozvole,
lokacijske dozvole, rješenja za gradenje, potvrde ggprojekta ili rješenja o uvjetima gradenja.

Kada jezaodre�eno zemljište izdan izvršni akt koj se odobrava gradenie tada se u smislu �l. 40. st.
6.Zakona o PDV-u radi o gra�evinskom zemljistula ciju se isporuku obra�unava PDV neovisnoo
tome što po izvršnim aktima nije zapo�ela gradnja md su isti produljeni u smislu njihova va�enja te

više nisu izvršni i temeljem istih sene može pristupiti gradnji.

SLUŽBENAOSOBA

Davor Burazer
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