REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED ZAGREB
Zagreb, Avenija Dubrovnik 32

KLASA: UP/1-471-02/25-01/166
URBROJ: 513-07-01-25-5

Zagreb, 30. listopada 2025.

Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podruéni ured Zagreb (u daljnjem tekstu
Porezna uprava) i RAZVOJ ZEMLJISTA KUPINEC d.0.0. u ste¢aju, Zagreb, Ulica Kneza Branimira 29
OIB: 81244444320 (u daljnjem tekstu: Porezni obveznik), temeljem &lanka 104. i ¢lanka 105. Opceg
poreznog zakona («Narodne novine» broj 115/16, 106/18, 121/19, 32/20, 42/20, 114/22, 152/24) te
tlanaka 78. do 82. Pravilnika o provedbi Opéeg poreznog zakona («Narodne novine» broj 45/19, 35/20,
43/20, 50/20, 70/20, 74/20, 103/20, 114/20, 144/20, 2/21, 26/21, 43/21, 106/21,144/21,156/22, 16/25)

sklapaju u Zagrebu dana 30.10.2025.

POREZNU NAGODBU

Clanak 1.

Stranke su suglasne da je Porezna nagodba (u daljnjem tekstu: Nagodba) sklopliena u postupku
poreznog nadzora sukladno odredbama Opceg poreznog zakona.

Clanak 2.

Svrha Nagodbe je skracenje postupka i naplate novoutvrdenih obveza u postupku poreznog nadzora.

Clanak 3.

Novoutvrdene porezne obveze u postupku poreznog nadzora za razdoblje od 1.12.2021. do 30.4.2025.
na dan sklapanja Nagodbe iznose ukupno 99.248,54 EUR, a sastoje se od:

- novoutvrdene porezne obveze poreza na dodanu vrijednost za razdoblje od 1.12.2021. do
31.12.2021. u iznosu od 668,95 EUR

~ novoutvrdene porezne obveze pdreza na dodanu vrijednost za razdoblie od 1.1.2022. do
31.12.2022. u iznosu od 38.284,94 EUR

- novoutvrdene porezne obveze poreza na dodanu vrijednost za razdoblje od 1.1.2023. do
31.12.2023. u iznosu od 20.178,18 EUR

novoutvrdene porezne obveze poreza na dodanu vrijednost za razdoblje od 1.1.2024. do

31.12.2024. u iznosu od 25.324,90 EUR
- novoutvrdene porezne obveze poreza na dodanu vrijednost za razdoblje od 1.1.2025. do
30.4.2025. u iznosu od 14.791,57 EUR.




Clanak 4.

Porezni obveznik izjavljuje da u cijelosti prihva¢a novoutvrdene obveze u postupku poreznog nadzora

iskazane u &lanku 3. Nagodbe.

Clanak 5.

Porezni obveznik izricito se odri¢e prava na koristenje pravnih lijekova.

Clanak 6.

Stranke su suglasne da je predmet nagodbe:

1. Novoutvrdena obveza poreza na dodanu vrijednost u iznosu od 99.248,54 EUR.

2. Rok pladanja novoutvrdenih obveza poreza na dodanu vrijednost za razdoblje od 1.12.2021. do
30.4.2025. u iznosu od 99.248,54 EUR je dan sklapanja Nagodbe.

Clanak 7.

Novoutvrdena porezna obveza iz &lanka 6. je podmirena na dan sklapanja Nagodbe, 30.10.2025. i to
iz pretplatnog salda ra¢una 1201 — porez na dodanu vrijednost, kojeg analiti¢ki prati Porezna uprava,

a koji nije u zastari u iznosu od 99.248,54 EUR.

Clanak 8.

Nagodba ima snagu izvr§nog riesenja donesenog u postupku poreznog nadzora i ovr$na je isprava koja
se izvrdava prema pravilima o izvr$enju poreznog rjesenja.

Clanak 9.

Nagodba je sacinjena u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, koja su stranke proitale te u znak prihvata svih
prava i obveza iz ove Nagodbe istu potpisuju.

Za poreznog obveznika:
STECAJNA UPRAVITELJICA
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED ZAGREB
Zagreb, Avenija Dubrovnik 32

KLASA: UP/1-471-02/25-01/166
URBROJ: 513-07-01-25-3
U Zagrebu, 6 listopada 2025.

RAZvO, ZEMLJISTA KUPINEC d.0.0. u ste&aju
Zagreb, Ulica Kneza Branimira 29

OIB: 81244444320
INFORMACIJA O VISINI NOVO IH OBVEZA U POREZNOM NADZORU
Novoutvrdene porezne obveze PDV-a:
Utvrdena
porezna obveza Ukup::varezna
g 5 P P ? . PDV 25%
| Porez na dodanu vrijednost za
razdoblje od 1.12.2021. do 2.675,80 EU 668,95 EUR 668,95 EUR
31.12.2021. :
Porez na dodanu vrijednost za R i R
razdoblje od 1.1.2022. do 2t e 38.284,94 EUR
31.12.2022. 3 . 81.356,31 EUR 20.339,08 EUR
: Fuazmdodaw vrjndnost' za *
W&«H 1.2023 ﬂo | 80.712,69 EUR 20.178,18 EUR 20.178,18 EUR
Pmm odanu Vrfedniost za 97.844,00 EUR 24.461,00 EUR 25.324,90 EUR
3.455,58 EUR 863,90 EUR
59.166,26 EUR 14.791,57 EUR 14.791,57 EUR




Kratak opis &injenica utvrdenih u nadzor,

52021 do 304 2025
U postupku poreznog hadzora poreza na goq,, t 28 mﬂ,."h'lﬂ = l: L{nﬁ;mu Zagreb, Ulica
godine kod poreznog obveznika RAZVQ, ,‘; N BTA KUPINEC d o0 ljedete :
Kneza Branimira 29, OIB 81244444320 ., . I ace, utvrdeno j@ sljedec
N ‘1.“.6

, utvrdeno je
a) Poreznim nadzorom obveznika RAZV(O MQTA KUF’INI ¢ doo ur:::((,:p;oﬂ "m"/]m
neopravdanc koristenje pretporeza u '"‘"‘“'"nf« M1 proﬂ"c’ 2021 do 31 pr J;a({'xmmn 2 ol
obveznik je u navedenom razdoblju koristio b v\i 'M odbitak pretporeza po ;;u e
konzultacja za projekt Kupinec, kl\jlgn\/mh‘\"l"‘y/om’u i na’a"/‘\rur'a(é& [';0(1)0() ot

agre e MATEUE e/

dobavijati. STIMAR doo, Zagreb (OI3 ¢ /J”QM'MG). B 00092662034) Mg,

20781775110) i TRGOVACKI CENTAR LUy, goo. Zagreb (OB 5
nadzorom je utvrdeno da navedene usluge nisy o}, N‘""’ za potrebe oporezivih tra

a dodanu vrijednost, porezni obveznik

nsakcija

Slijedom toga, sukladno &lanku 58. stavku : zZu n
nema pravo na odbitak pretporeza na |Zno1s ll"li)k\(/”;am;en na ovim ratunima jer usluge :ls’: ;7“\J/?(I;';
za njegove oporezive isporuke. Poreznim nadzorem utvrdeno je da porezni obvezn ;1m-0
ZEMLJISTA KUPINEC d.0.0. u stecaju u posipy, padzora nema pravo na odbitak prétporiedt b
temeljem &injenice da je u prijavama poreza na docanu vrijednost iskazao odbitak pretporeza te ':“ 51"
temeljem prethodno navedenih &injenica, a suklagno ¢lanku 57. stavku 2. i tlanku 58. stavku
Zakona o porezu na dodanu vrijednost, za razdoblje od 1.12.2021. do 31.12.2021. osporava pr etporez
od primljenih isporuka u tuzemstvu po gore navedenim racunima dobavljata u ukupnom iznosu
504021 HRK / 668,95 EUR* (osnovica 25% 25 201,08 HRK / 2.675,80 EUR?), te s€ poreznom
obvezniku za nadzirano razdoblie od 1.12.2021. do 31.12.2021. po toj osnovi utvrduje se obveza
poreza na dodanu vrijednost u iznosu od 668,95 EUR (osnovica 25% 2.675,80 EUR).

b) poreznim nadzorom utvrdeno je da j rodaiji nekretnina sklopljen izmedu tvrtke
B e U govor JISTA JUGOISTOCNA

RAZVOJ ZEMLJISTA KUPINEC d.0.0. kao prodavatelja i tvrtke RAZVOJ ZEMLJIS ‘
EUROPA 1 d.o.0. i ispostavljenom raéunu broj #101/5 od 27.4.2022. porezni obveznik RAZVOJ

ZEMLJISTA KUPINEC d.0.0. u stedaju bio duzah obratunati i platiti PDV u iznosu od 135.577,48
HRK / 17.945,86 EUR* (osnovica u iznosu od $42.309,92 HRK / 71.783,42 EUR*), za isporuku
gradevinskog zemljista i to za k.o. KUPINEC: zk&. br. 5023/5, Krajnica povréine 5.657 m2, zk.€. br

5023/6, oranica Krajnica povrsine 19.788 m2 te zk.¢. br. 5025/4, oranica Krainica povrsine 2.618 m2,
jer je uvidom u sluzbene evidencije Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine,
kroz Informacijski sustav prostornog uredenja izvréen je uvid u Registar akata, te je utvrdeno da je za:
zk & br. 5023/5, Krajnica povréine 5.657 m2, zk €. br. 5023/6, oranica Krajnica povrsine 19.788 m2 i
zk.&. br. 5025/4, oranica Krainica povrsine 2.618 m2 izdana LOKACIJSKA DOZVOLA, KLASA: UP/I-

350-05/16-01/000157, URBROJ: 531-06-2-1-1-19-0012 od 9.7.2019.

Pozivajuéi se na ¢lanak 40. stavak 1., tocku k, Zakona o PDV-u, porezni obveznik RAZVOJ
ZEMLJISTA KUPINEC d.o.0. u ste¢aju u ispostaviienom racunu broj 1/101/5 od 27.4.2022. za
isporuku gradevinskog zemljidta ( k.o. KUPINEC: zk.¢. br. 5023/5, Krajnica povrsine 5.657 m2, zk.£.
br. 5023/6, oranica Krajnica povrsine 19.788 m2 te zk.¢. br. 5025/4, oranica Krainica povrsine 2.618
m2) koristio je oslobodenja od placanja PDV-a, suprotno odredbama Zakona o PDV-u, odnosno na
osnovicu u iznosu od 542.309,92 HRK / 71.783,42 EUR* bio je duZan obratunati PDV, a $to nije
uéinio te se za nadzirano razdoblie od 1.1.2022. do 31.12.2022. poreznom obvezniku nadzorom
utvrduje obveza PDV-a u iznosu od 17.945,86 EUR (osnovica 25% 71.783,42 EUR).

¢) Poreznim nadzorom obveznika RAZVOJ ZEMLJISTA KUPINEC d.o.0. u ste€aju utvrdeno j
neopravdano konétgme pretporeza u razdoblju od 1.1.2022. do 31.12.2022. PorezniJ obveznik jej:
navedenom razdoblju koristio pravo na odbitak pretporeza po ratunima za usluge konzultacija za
m;ﬂm l_<upmec,_na;am (_Jref:la. usluge pravnog savjetovanja, prijevod i usluge javnog bilieznika, koje
;uR GOVAtgzl:'gz r?;_;Ab:;vl;ac‘.n: DRAGCEVIC LEILA, STIMAR d.0.0., MILETIC BOZO, MATEUS d.0.0,,
i AR LUMINI d.o.0., VIK REVIZIJA d.0.0., BIT CENTAR ZA PREVODENJE d.0.0.
Medutim, orom je utvrdeno da navedene usluge nisu obavljene za potrebe oporezivih transakcija.

-



Slijedom to,

ga. porezni obwv odbitak
eznik nem vo na pre :
rat ema pra tporeza na iznos PDV-a iskazan na ovim

unima jer usluge nisu sluzile za n s

poreznj i jegove *Poruke. Poreznim n

poream Soveznk RAZVOJ ZEMLISTA KUPINEEC ©< u sietaju u et v il

rrome lMetporporeza samo temeljem &injenice d‘nﬁlp Prijavama poreza na dodanu vrijednost iskazao

I Clanku 58 s;?za o vt o il Cinjenica, a sukladno &lanku 57. stavku 2

31.42.5021 osavku 1. Zakona o porezu _na ranu vrijednost, za razdoblje od 1.12.2021. do

dobaviata u k!Dorava pretporez od primljenih ilpz%Uka U tuzemstvy po gore navedenim racunima

e A HRK 120 339 08 EUR* (osnovica 25% 612.979,16 HRK /
356,31 EUR®), te se poreznom obvezniku 28 #8%2irano razdoblje od 1.1.2022 do 31.12.2022. po

toj osnovi a
81J.356,3; Lg\ggl)”e se obveza poreza na dodanu VW€dnost u iznosy od 20 339,08 EUR (osnovica 25%

d) Poreznim nadzorom obveznika RAZVOJ ZEMLJISTA KUPINEC d.o.o. u stecaju utvrdeno je
neopravdano koridtenje pretporeza u razdoblju 08 112023 do 31.12.2023. Forezni obveznik foc
:a.‘.’edemm razdoblju koristio pravo na odbitak pretporeza po ratunima za konzultacye
_ nug_ovodstvene usluge, najam ureda, usluge pravnog savjetovanja i usluge javnog biljeznika, koje su
izdali tuzemni dobavijagi: VEDRA INZENJERING doo, DRAGCEVIC LEILA, MILETIC BOZO,
MATEUS d.o.0., TRGOVACKI CENTAR LUMINId.0.0.i VIK REVIZIJA d.0.0.

Medutim, nadzorom je utvrdeno da navedene usluge nisu obavijene za potrebe oporezivin transakcija

Sll]ed9m toga, porezni obveznik nema pravo na odbitak pretporeza na iznos PDV-a iskazan na ovim
raéunlrpa jer usluge nisu sluzile za njegove oporezive isporuke. Poreznim nadzorom utvrdeno je da
porezni obveznik RAZVOJ ZEMLJISTA KUPINEC d.o.o. u steaju U postupku nadzora nema pravo
na odbitak pretporeza samo temeljem injenice da je u prijavama poreza na dodanu vrijednost iskazao
pdbatak pretporeza te mu se temeljem prethodno navedenih ¢éinjenica, a sukladno élanku 57. stavku 2.
i &lanku 58. stavku 1. Zakona o porezu na dodanu vrijednost, za razdoblje od 1.1.2023. do
31.12.2023. osporava pretporez od primljenih isporuka u tuzemstvu po prethodno navedenim
raéunima dobavljata u ukupnom iznosu 20.178NB EUR (osnovica 25% 80.712,69 EUR), te se
poreznom obvezniku za nadzirano razdoblje od 1.4.2023. do 31.12.2023. po toj osnovi utvrduje se
obveza PDV-a u iznosu od 20.178,18 EUR (osnovica25% 80.712,69 EUR).

e) Poreznim nadzorom utvrdeno je da je po Ugovoru 0 kupoprodaji nekretnina sklopljen izmedu tvrtke
RAZVOJ ZEMLJISTA KUPINEC d.o.o. kao prodavatelja i tvrtke EMERGING EUROPE LAND
DEVELOPMENT AS, OIB: 83558939767 kao kupca i ispostavljenom racunu broj 1/101/241 od
11.3.2024., porezni obveznik RAZVOJ ZEMLJISTA KUPINEC d.0.0. u ste¢aju bio duzan obraéunati i
platiti PDV u iznosu od 24.461,00 EUR (osnovica u iznosu od 97.844,00 EUR), za isporuku
gradevinskog zemljista, jer je uvidom u sluzbene evidencije Ministarstva prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine, kroz Informacijski sustav prostornog uredenja izvrSen je uvid u
Registar akata, te je utvrdeno da je izdana LOKACIJSKA DOZVOLA, KLASA: UP/I-350-05/16-
01/000157, URBROJ: 531-06-2-1-1-19-0012 od 9.7.2019.

Pozivajuéi se na C¢lanak 40. stavak 1., totku k, Zakona o PDV-u, porezni obveznik RAZVOJ
ZEMLJISTA KUPINEC d.0.0. u steéaju u ispostavljenom racunu broj 1/101/241 od 11.3.2024. za
isporuku gradevinskog zemljista koristio je oslobodenja od placanja PDV-a. Navedenim postupanjem,
porezni obveznik RAZVOJ ZEMLJISTA KUPINEC d.0.0. u ste¢aju je koristio oslobodenja od pla¢anja
PDV-a suprotno odredbama Zakona o PDV-u, odnosno na osnovicu u iznosu od 97.844,00 EUR bio
je duzan obracunati PDV, a $to nije ucinio te se sukladno Clanku 40. stavak 1. Zakona o PDV-u za
nadzirano razdoblje od 1.1.2024. do 31.12.2024. poreznom obvezniku nadzorom utvrduje obveza

PDV-a u iznosu od 24.461,00 EUR (osnovica 25% 97.844,00 EUR).

f) Poreznim nadzorom utvrdeno je da je porezni obveznik RAZVOJ ZEMLJISTA KUPINEC d.0.0. u
stetaju u nadziranom razdoblju od 1.1.2022. do 31.12,2022. koristio pretporez po ulaznim racunima
za knjigovodstvene, odvjetnicke usluge, najam ureda i dr tuzemnih dobavljaca: DRAGCEVIC LEILA,
STIMAR d.0.0., MATEUS d.0.0., SKY BOOKS d.0.0., TRGOVACKI CENTAR LUMINI d.o.0., VIK
REVIZIJA d.0.0., COLGRAPH PRINT d.o.0.

Medutim, nadzorom je utvrdeno da navedene usluge nisu obavljene za potrebe oporezivih transakcija.
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KUPINEC d.o.0. U stecaju

Poreznim nadzorom utvrdeno je da porezni opyq & > ZEx:,LSnTACmIemce da je u prijavama
u postupku nadzora nema pravo na odbitak mi'\ gamo te sé}temelyem prethodno navedenih
poreza na dodanu vrijednost iskazao odbitak “‘ a te MU - Takoria © porezu na dodsnuy
ginjenica, a sukladno glanku 57. stavku 2 ”"':: g stavku S 0d primijenin isporuka U
vrijednost, za razdoblje od 1.1.2024. do 31 1) "324- o orava p lanOSU 6390 EUR (osnovica
tuzemstvu po gore navedenim racunima d(\[);,;lau u ukupnom 4112024 do 31 12.2024. po to]
3 455 58 EUR), te se poreznom obvezniku za ’W’Jz ,azdpblle 0 o 863 55 EUR (osnovica 25%
osnovi utvrduje se obveza poreza na dodany wjed"OSt u iznosu ¢
3.455,58 EUR)

; TA KUPINEC d.0.0. U
- pAZvo/ ZEMLJIS e usluge, te je

jetni¢ke i avnobiljeZnick
ity ’h dobavljaca: DRAGCEV!C
h oporezivih

g) Poreznim nadzorom utvrdeno je da je poreznj opveZ"
potrebe njegovi

stedaju u nadziranom razdoblju koristio knjigovoqstvene: J
koristio pretporez po ulaznim racunima za ”av)e dene usluge tuzgmm
LEILA, SKY BOOKS d.0.0. i JUROS ALEN, 3 kqje mu nisu obavili za

transakcija.
KUPINEC d.0.0. U steCaju

8TA
0J ZEMLJ! a je u prijavama

Poreznim nadzorom utvrdeno je da porezni obveznj RAZV : o 0

u postupku nadzora nema pravo na odbitak prezt;g(reza samo temeljem é"njemcree& o navedenih
poreza na dodanu vrijednost iskazao odbitak pretporéz@ te mu se temeljem p ezu na dodanu
ginjenica, a sukladno clanku 57. stavku 2. i Clanku 58. stavku 1. gt .pc|>' ih isporuka u
vrijednost, za razdoblje od 1.1.2025. do 30.4.2025, osporava pretporez od p”m’eEUR (%snovica
tuzemstvu po gore navedenim raéunima dobavljaga u ukupnom iznosu el do 30.4.2025
25% 59.166,26 EUR), te se poreznom obvezniku za nadzirano razdoblje qd 1.1‘;2025. o 6' EUR

po toj osnovi utvrduje se obveza PDV-a u iznosu od 14.791 57 EUR (osnovica 25 % 59.166,2 )-

Pravni temelj:

Odredbama é&lanka 85. stavak 1. porezni obveznik mora za razdoblje oporezivanja utvrdl@l obvezu
PDV-a i iskazati je u prijavi PDV-a u kojoj se nayode svi podaci potrebni za obracunavanje PDV-a
odnosno ukupnu vrijednost oporezivih transakcija i iznos PDV-a i pretporeza po stopama PDV-a te
ukupnu vrijednost oslobodenih transakcija i transakcija koje ne podlijezu oporezivanju.

akona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da pravo na
ada nastaje obveza obratuna PDV-a koji se moze
tali uvjeti za odbitak pretporeza iz ¢lanka 58. stavka
1. Zakona o porezu na dodanu vrijednost. Prema odredbama é&lanka 58. stavka 1. Zakona o porezu na
dodanu vrijednost porezni obveznik ima pravo od poreza na dodanu vrijednost, koji je obvezan platiti,

odbiti iznos PDV-a (pretporez) koji je obvezan platiti ili ga je platio u tuzemstvu za isporuke dobara ili
usluge koje su mu drugi porezni obveznici obavili za potrebe njegovih oporezivih transakcija, ako su

ispunjeni uvjeti iz €lanka 60. stavka 1. Zakona

Glankom 131. stavkom 1. Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost propisano je da porezni obveznici
koji obavijaju oporezive isporuke dobara i usluga imaju pravo na odbitak pretporeza ako je isporuka
poreznom obvezniku obavljena u svrhe njegove gospodarske djelatnosti.

Odredbama ¢&lanka. 57. stavka 1.12. Z
odbitak PDV-a (pretporeza) nastaje u trenutku K
odbiti, a isti se moze odbiti ako su ispunjeni svi 0S

Odredbama ¢&lanka 4. stavka 1. toke 1. Zakona o PDV-u propisano je da je predmet oporezivanja
PDV-qm isporuka dobara u tuzemstvu uz naknadu koju obavi porezni obveznik koji djeluje kao takav
Nadalje, odredbama &lanka 40. stavka 1. totke k) Zakona o PDV-u propisano je da je PDV-é
oslobodeqa lsporuka ;emljiéta, osim gradevinskog zemljista. Stavkom 6. istog ¢lanka propisano je da
se gradevinskim zemljistem u smislq stavka 1. togke k) toga ¢lanka smatra zemljiste za koje je izdan
lzvrSng akt kojim se odobrava gradenje. Odredbama &lanka 72.a Pravilnika o PDV-u propisano je da se
izvrénim aktom s‘I(za zlanka 40. stavka 6. Zakona kojim se odobrava gradenje smatra gradevinska
4odozvola. lokaoq1 Jore ?(zvg;a'; rieSenje za gradenje i slicno. Gradevinskim zemljiStem u smislu ¢lanka
ze‘-n;%m"k"z;‘ o ) ona o PDV-u osobito se ne smatra poljoprivredno zemljiste i $umsko
. avedenog proizlazi da se gradevinskim zemljistem u smislu Zakona smatra zemljiste




~ koje nije poljoprivredno ili sumsko te za koje
lokacijske dozvole, rjesenja za gradenje, po

Kada je za odredeno zemljiste izdan izvréni 2
- 6. Zakona o PDV-u radi o gradevinskom ze
tome $to po izvrénim aktima nije zapocela .
vide nisu izvr$ni i temeljem istih se ne moze pris

:: Pravomocni akt poput gradevinske dozvole,
9 Projekta i riesenja o uvjetima gradenja.
k S€ odobrava gradenje tada se u smislu &l. 40. st
"2 €iju se isporuku obraunava PDV neovisno o
A NMti su isti produljeni u smislu njihova vazenja te
U gradnjj,
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